== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

914 730 406

Aksjeselskap
NORDBOHUSUTVIKLING AS
Russervegen 6

7652 VERDAL

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Bjern Winge
30.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.08.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914730406

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 35 240 015 26 755 138
Annen driftsinntekt 36 000 35887
Sum inntekter 35276 015 26 791 025
K ostnader

V arekostnad 29 257 292 17 518 462
Annen driftskostnad 2 1034 007 888 795
Sum kostnader 30291 299 18 407 257
Driftsresultat 4984716 8383768

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 29 652 18 778
Annen finansinntekt 7 337 30399
Sum finansinntekter 36 989 49 177
Annen finanskostnad 517 849 112 466
Sum finanskostnader 517 849 112 466
Netto finans -480 860 -63 289
Ordineert resultat far skattekostnad 4503 856 8320479
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 990 843 1830505
Ordineert resultat etter skattekostnad 3513013 6489 974
Arsresultat 3513013 6489 974

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 4 3512 986 881575
Overfaringer annen egenkapital 4 27 5608 399
Sum overfaringer og disponeringer 3513013 6489 974
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914730406

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 5 1868 353 1868 353
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 7 798 430 518 778
Sum finansielle anleggsmidler 2 666 783 2387131
Sum anleggsmidler 2666 783 2387131
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 6,8 31220514 18 472 386
Fordringer

Kundefordringer 1034 000 5676 000
Andre fordringer 7 1952141 2993637
Sum fordringer 2986 141 8 669 637

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 12 527 219 4062 781
Sum omlgpsmidler 46 733 874 31204 804
SUM EIENDELER 49 400 657 33591935

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,9 30 000 30000
Annen innskutt egenkapital 4 -15041 -15041
Sum innskutt egenkapital 14959 14959
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914730406

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 20 682 581 20682554
Sum opptjent egenkapital 20 682 581 20682 554
Sum egenkapital 20 697 540 20697 513
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 7595 376 1596 000
@vrig langsiktig gjeld 7 5719 857 7 719 857
Sum annen langsiktig gjeld 13315233 9315 857
Sum langsiktig gjeld 13315233 9315857

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 1828 601 791581
Betalbar skatt 3 1581 855
Annen kortsiktig gjeld 13 559 283 1205 129
Sum kortsiktig gjeld 6 15387 884 3578565
Sum gjeld 28 703 117 12894 422
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 49 400 657 33591935
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 685588

914 730 406
Aksjeselskap

NORDBOHUS UTVIKLING AS
Russervegen 5

7652 VERDAL

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bjern Winge
30.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.08.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

08.08.2024 kI 17:49
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914730406

Organisasjonznr: 914 730 406
NORDBOHUS UTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 35 240 015 26 755 138
Annen driftsinntekt 36 000 35 887
Sum inntekter 35 276 015 26 791 025
Kostnader

Varekostnad 29 257 292 17 518 462
Annen driftskostnad 2 1 034 007 888 795
Sum kostnader 30 291 299 18 407 257
Driftsresultat 4 984 716 8 383 768
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 29 652 18 778
Annen finansinntekt 7 337 30 399
Sum finansinntekter 36 989 49 177
Annen finanskostnad 517 849 112 466
Sum finanskostnader 517 849 112 466
Netto finans -480 860 -63 289
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 4 503 856 8 320 479
Skattekostnad pa ordinert

resultat 3 990 843 1 830 505
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 3 513 013 6 489 974
Arsresultat 3 513 013 6 489 974
overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 4 3 512 986 881 575
Overferinger annen

egenkapital 4 27 5 608 399
Sum overferinger og

disponeringer 3 513 013 6 489 974

Utskriftsdato 15.08.2023

Organisasjonsny 914 730 406

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 914 730 406
NORDBOHUS UTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investeringer i

tilknyttet selskap 5 1 868 353 1 868 353
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 7 798 430 518 778

Sum finansielle

anleggsmidler 2 666 783 2 387 131

Sum anleggsmidler 2 666 783 2 387 131

Omlepsmidler

Varer

Sum varer 6, 8 31 220 514 18 472 386

Fordringer

Kundefordringer 1 034 000 5 676 000

Andre fordringer 7 1 952 141 2 993 637

Sum fordringer 2 986 141 8 669 637

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 12 527 219 4 062 781

Sum omlepsmidler 46 733 874 31 204 804

SUM EIENDELER 49 400 657 33 591 935

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4, 9 30 000 30 000

Annen innskutt egenkapital 4 -15 041 -15 041

Sum innskutt egenkapital 14 959 14 959

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 20 682 581 20 682 554

Sum opptjent egenkapital 20 682 581 20 682 554

Sum egenkapital 20 697 540 20 697 513
Utskriftedato 15.08.2023 Organisasjonsny 914 730 406 Side 2 av 3
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Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 7 595 376 1 596 000
@vrig langsiktig gjeld 7 5 719 857 7 719 857
Sum annen langsiktig gjeld 13 315 233 9 315 857
Sum langsiktig gjeld 13 315 233 9 315 857
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1 828 801 791 581
Betalbar skatt 3 1 581 855
Annen kortsiktig gjeld 13 559 283 1 205 129
Sum korteiktig gjeld 6 15 387 884 3 578 565
Sum gjeld 28 703 117 12 894 422
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 49 400 657 33 591 935

Utskriftedato 15.08.2023 Organisasjonsny 914 730 406 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914730406

Organisasjonznr: 914 730 406
NORDBOHUS UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
9

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 100.00 300.00 30000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Bygg Holding AS 100.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
100.00 100.00%

Nete

2

Lenn og yvtelser

Selskapet har ingen ansatte og er ikke er pliktig til & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Nete

Ytelzer til revisjon

Reviszjon Arvets Fiordrets
305992.00 49005.00
Andre tjenester Arvets Fiordrets
16841.00 166492.00
Sum godtgijerelse til revisoxr Arets Fiordrets
47440.00 65654.00
Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914730406

Necte

Konsern, tilknyttet zelzkap og datterszelskap

Tilknyttet selskap/datterselszkap

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Einervegen Holding 50.00% 50.00% 3708363.00 177732.00
AS

Sentrum Eiendom AS 50.00% 50.00% 3726943.00 -80562.00
K Vest AS 34.00% 34.00% -363726.00 -3329207.00

Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets
konsernregnsk.: Nei

Navn Forretningskontor
Nordbchus Utvikling AS Venusvegen 12 7652 VERDAL

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Nordbohus Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2022
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Varebeholdninger
Lager av innkj@pte varer er verdsatt til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Anskaffelseskost
vurderes etter FIFO- prinsippet. Det foretas nedskriving for paregnelig ukurans.

Anleggskontrakter
Selskapets prosjekter handteres etter fullfgrt kontrakts prinsipp.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Note 2 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

Ytelser tif ledende personer

Selskapet har ingen ansatte og er ikke er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tjenestepensjon.

Bokfert godtgjarelse til revisor er fordelt pa folgende: 2022 2021
Revisjon 30599 49 005
Andre tjenester 16 841 16 649

Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.

Note 3 - Skatt
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 914730406

Nordbohus Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2022

Arets skattekostnad fordeler seq pd: 2022 2021
Betalbar skatt 990 843 1 830 505
Arets totale skattekostnad 990 843 1830505
Beregning av drets skattegrunnlag: 2022 2021
Ordineert resultat for skattekostnad 4 503 856 8320479
Permanente forskjeller -27 0
Alminnelig inntekt 4 503 829 8320479
Skatt pa alminnelig inntekt 990 842 1830505
Ytet konsernbidrag -4 503 828 -1 067 449
Arets skattegrunnlag 1 7253030
Betalbar skatt (22%} av arets skattegrunnlag 0 1595 667
Note 4 - Egenkapital
Aksjekapital Annen Annen Sum
innskutt egenkapital
egenkapital
Egenkapital 01.01.2022 30000 -15041 20 682 554 20 697 513
Arsresultat 0 3513013 3513013
Avgitt konsernbidrag 0 -3512986 -3 512 986
Egenkapital 31.12.2022 30 000 -15 041 20 682 581 20 697 540
Note 5 - Tilknyttet selskap
Anskaffelses- Eier- Stemme- Resultat Egenkapital Bokfgrt verdi
Selskap ar Kontor andel andel 2022 pr.31.12 pr. 31.12
Einervegen Holding AS 2018 Verdal 50 % 50 % 177 732 3708363 1 300 000
Sentrum Eiendom AS 2018 skogn 50 % 50 % -80 562 3726943 534 353
K Vest AS 2020 Levanger 34% 34% -332907 363726 34 000
Sum -235 737 7071580 1868 353
Note 6 - Varer
2022 2021
Tomteomrader 20644 032 13 999 367
Byggeutgifter, bygg under oppfaring 10576 482 4473019
0 0
Sum 31220514 18 472 386
Note 7 - Mellomveerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap
Fordringer 2022 2021
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914730406

Nordbohus Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2022

Lan til tilknyttet selskap
Kundefordringer
Andre fordringer

Sum
Gjeld

Leverandgrgjeld
Annen kortsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld
Sum

Note 8 - Pant og garantier

Garantiansvar
Prosjektgarantier

798 430 518778
440 000 0
1965 912 2996 137
3204 342 3514915
2022 2021
1340397 665 845
4503 828 1130225
5719 857 7719 857
11564 082 9515 927
2022 2021

881 095 0

Norbohus Utvikling AS har stilt realkausjon for kr 2 000 000 for gjelden i det tilknyttede selskapet K Vest AS.

Pantsikret gjeld
Tomte- og byggelan

Sikret i pantecbjekt med bokferte verdier:

Tomter og utbyggingsprosjekter

Del av tomter og utbyggingsprosjekter pantsatt for
Sum

Note 9 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:

Ordineere aksjer

Oversikt over aksjoneerene i selskapet pr. 31.12:

Bygg Holding AS

Antall
100

Ordinzere
aksjer
100

2022 2021
7595 376 1596 000
2022 2021
31220514 18 472 386
0 0
31220514 18 472 386
Pilydende Balansefert
300 kr 30000

Eier- Stemme-

andel andel

100 % 100 %

08.08.2024 kI 17:49
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TH: +47 24 00 24 00
Building a better Harnnegata 20 WPV BY N0 ] .
working world 7714 Steinkjer Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Nordbohus Utvikling AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nordbchus Utvikling AS som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig
for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Penneo document key: IEALA-8P7LO-LPST1G-A4XUN-TTKVY-2IYWf

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 4 avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjcnen.

Steinkjer, 28. juli 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Tore Eggen
statsautorisert revisor

Penneo document key: IEALA-8P7LO-LPST1G-A4XUN-TTKVY-2IYWf

Uavhengig revisors beretning - Nordbohus Utvikling AS 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited

08.08.2024 kI 17:49 Brgnngysundregistrene Side 14 av 23



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914730406

PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Tore Eggen

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS
Serienummer: 9578-5999-4-1237630
1P: 94,246 xxx X X%

2023-07-28 14:06:50 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumeninekkel: IEALA-8P7LO-LPSTG-A4XUN-TTKVY-2iYWi

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti

08.08.2024 kI 17:49 Brgnngysundregistrene Side 15 av 23



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914730406

Nordbohus Utvikling AS

Arsrapport for 2022

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsbheretning
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Nordbohus Utvikling AS

Resultatregnskap

Note 2022 2021
Driftsinntekter
Salgsinntekt 35240 015 26 755 138
Annen driftsinntekt 36 000 35887
Sum driftsinntekter 35276 015 26 791 025
Driftskostnader
Varekostnad 29 257 292 17 518 462
Annen driftskostnad 2 1 034 007 888 795
Sum driftskostnader 30 291 299 18 407 257
Driftsresultat 4984 716 8383 768
Finansinntekter og finanskostnader g
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 29 652 18 778 %
Annen finansinntekt 7 337 30 399 E
Annen finanskostnad 517 849 112 466 %
Netto finansposter -480 860 -63 289 E
Ordineert resultat for skattekostnad 4 503 856 8 320 479 g
3
[l
Skattekostnad pa ordinzert resultat 3 990 843 1830 505 §
h
_§
=
Arsresultat 3513013 6 489 974 5
s
2
Overferinger og disponeringer =
Konsernbidrag 4 3512986 881 575
Overferinger annen egenkapital 4 27 5608 399
Sum disponert 3513013 6 489 974
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Nordbohus Utvikling AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2022 2021
Anleggsmidler
Finansieile anleggsmidler
Investeringer i tilknyttet selskap 5 1868 353 1868 353
LAn til tilknyttet selskap og felles kontrollert
virksomhet 7 798 430 518 778
Sum finansielle anleggsmidler 2 666 783 2387 131
Sum anleggsmidler 2 666 783 2387 131
Omlgpsmidler
Varer 6,8 31220 514 18 472 386 &
5
. 8
Fordringer B
Kundefordringer 1034 000 5676 000 2
X
Andre fordringer 7 1952 141 2993 637 iy
W
Sum fordringer 2986 141 8 669 637 G
Bankinnskudd, kontanter og lignende 12 527 219 4062 781 3
el
S
Sum omlgpsmidler 46733874 31 204 804 *
L
g
]
Sum eiendeler 49 400 657 33 591 935 s
=]
&
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Nordbohus Utvikling AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,9 30 000 30 000

Annen innskutt egenkapital 4 -15 041 -15 041

Sum innskutt egenkapital 14 959 14 959

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 20 682 581 20 682 554

Sum opptjent egenkapital 20 682 581 20 682 554

Sum egenkapital 20 697 540 20 697 513

Gjeld =
2
3

Annen langsiktig gjeld %

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 7 595 376 1 596 000 E

Dvrig langsiktig gjeld 7 5719857 7 719 857 g
>

Sum annen langsiktig gjeld 13 315 233 9 315 857 §
S

Kortsiktig gjeld §

Leverandergjeld 1828 601 791 581 *
L

Betalbar skatt 3 0 1581 855 p

Annen Kortsiktig gjeld 13 559 283 1205 129 g

Sum kortsiktig gjeld 6 15 387 884 3578 565 |

sum gjeld 28 703 117 12 894 422 &

Sum egenkapital og gjeld 49 400 657 33591 935

31. desember 2022
Verdal, 30. juni 2023
Tor Arne Storhaug Bjarn Winge
daglig leder og styremedlem styreleder
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914730406

Nordbohus Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2022
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Salgsinntekter
Inntektsforing ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslepet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlepsmidler vurderestil laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrivestil virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgrestil nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Varebeholdninger
Lager av innkjopte varer er verdsatt til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Anskaffelseskost
vurderes etter AFO- prinsippet. Det foretas nedskriving for paregnelig ukurans.

Anleggskontrakter
Selskapets prosjekter handteres etter fullfert kontrakts prinsipp.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapséaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Penneo document key: 4C00G-312W6-U6CYE-P3KMU-UTOSY-JK02]

Note 2 - Lennskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjerelse til revisor

Ytelser til ledende personer

Selskapet har ingen ansatte og er ikke er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.

Bokfert godtgjorelse til revisor er fordelt pa felgende: 2022 2021
Revisjon 30 599 49 005
Andre tjenester 16 841 16 649

Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914730406

Nordbohus Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2022

Note 3 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2022 2021
Betalbar skatt 990 843 1 830 505
Arets totale skattekostnad 990 843 1 830 505
Beregning av arets skattegrunniag: 2022 2021
Ordineert resultat far skattekostnad 4 503 856 8320479
Permanente forskjeller -27 0
Alminnelig inntekt 4 503 829 8320479
Skatt pa alminnelig inntekt 990 842 1830505
Ytet konsernbidrag -4 503 828 -1 067 449
Arets skattegrunnlag 1 7 253 030
Betalbar skatt (22%) av arets skattegrunnlag 0 1 595 667

Note 4 - Egenkapital

Penneo document key: 4C00G-312W6-U6CYE-P3KMU-UTOSY-JK02]

Aksjekapital Annen Annen Sum
innskutt egenkapital
egenkapital
Egenkapital 01.01.2022 30 000 -15 041 20 682 554 20697 513
Arsresultat 0 0 3513013 3513013
Avgitt konsernbidrag 0 0 -3512986 -3512 986
Egenkapital 31.12.2022 30 000 -15 041 20 682 581 20 697 540
Note 5 - Tilknyttet selskap
Anskaffelses- Eler- Stemme- Resultat Egenkapital Bokiart verdi
Selskap ar Kontor andel andel 2022 pr.31.12 pr.31.12
Enervegen Holding AS 2018 Verdal 50 % 50 % 177 732 3708363 1300 000
Sentrum Eendom AS 2018 Skogn 50 % 50 % -80 562 3726943 534 353
K Vest AS 2020 Levanger 34 % 34 % -332 907 -363 726 34 000
Sum -235 737 7071580 1868 353
Note 6 - Varer
2022 2021
Tomteomrader 20 644 032 13999 367
Byggeutgifter, bygg under oppfering 10 576 482 4473019
0 0
Sum 31220 514 18 472 386
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Nordbohus Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2022

Note 7 - M ellomvaerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

Fordringer 2022 2021
Lan til tilknyttet selskap 798 430 518 778
Kundefordringer 440 000 0
Andre fordringer 1965912 2996 137
Sum 3204 342 3514 915
Gjeld 2022 2021
Leverandergjeld 1340 397 665 845
Annen kortsiktig gjeld 4 503 828 1130225
Langsiktig konserngjeld 5719 857 7719 857
Sum 11 564 082 9515 927

Note 8 - Pant og garantier

Garantiansvar 2022 2021
Prosjektgarantier 881 095 0

Norbohus Utvikling AShar stilt realkausjon for kr 2 000 000 for gjelden i det tilknyttede selskapet K Vest AS.

Penneo document key: 4C00G-312W6-U6CYE-P3KMU-UTOSY-JK02]

Pantsikret gjeld 2022 2021
Tomte- og byggelan 7 595 376 1 596 000
Skret | panteobjekt med bokferte verdier: 2022 2021
Tomter og utbyggingsprosjekter 31220514 18 472 386
Del av tomter og utbyggingsprosjekter pantsatt for 0 0
Sum 31220514 18 472 386

Note 9 - Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefart
Ordinaere aksjer 100 300 kr 30000
Oversikt over aksjonzerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Bygg Holding AS 100 100 % 100 %
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