== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

926 284 223

Aksjeselskap

TJUVHOLMEN EIENDOM AS
Radhusgata 23

0158 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

John Ivar Busklein
22.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 926284223

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 1529 484 1421 556
Sum inntekter 1529 484 1421 556
K ostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 387 444 387 452
Annen driftskostnad 156 790 142 964
Sum kostnader 544 234 530 416
Driftsresultat 985 250 891 140
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3 21041

Annen renteinntekt 37 367 439
Sum finansinntekter 58 408 439
Annen rentekostnad 1394 349 676 886
Sum finanskostnader 1394 349 676 886
Netto finans -1335940 -676 447
Ordineert resultat far skattekostnad -350 691 214 693
Skattekostnad pa resultat 4 -77 037 47 233
Ordineert resultat etter skattekostnad -273 654 167 460
Arsresultat -273 654 167 460
Arsresultat etter minoritetsinter esser -273 654 167 460
Totalresultat -273 654 167 460
Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag

Avsatt til annen egenkapital -273 654 167 460
Sum overferinger og disponeringer -273 654 167 460
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 71613 55 688
Sum immaterielle eilendeler 71613 55 688

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1 12 499 720 12 887 164
Maskiner og anlegg 1

Skip og flytende installasjoner 1

Driftd gsare, inventar o.a. utstyr 1

Sum varigedriftsmidler 12 499 720 12 887 164
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 3 4021 041

Sum finansielle anleggsmidler 4021041

Sum anleggsmidler 16 592 374 12 942 852
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 3 32712

Andre kortsiktige fordringer 3 25918
Konsernfordringer 277780

Sum fordringer 310492 25918
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 2241293 1892014
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2241293 1892014
Sum omlgpsmidler 2551785 1917932
SUM EIENDELER 19 144 158 14 860 783
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6 35 740 35740
Beholdning av egne aksjer

Overkurs 354 487 354 487
Annen innskutt egenkapital 915 372 698 704
Sum innskutt egenkapital 1305599 1088 931

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 236 309
Udekket tap 37 345

Sum opptjent egenkapital -37 345 236 309
Sum egenkapital 1268 255 1325240
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3 17 550 000 13429 162
Langsiktig konserngjeld

Sum annen langsiktig gjeld 17 550 000 13429 162
Sum langsiktig gjeld 17 550 000 13429 162

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 45 499 15625
Betalbar skatt 4 59 723
Kortsiktig konserngjeld 3 31033
Annen Kortsiktig gjeld 3 280 405

Sum kortsiktig gjeld 325904 106 381
Sum gjeld 17 875904 13535543
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 19144158 14 860 783
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser
Pantstillel ser 7
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 926284223

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 652602

926 284 223
Aksjeselskap
TJUVHOLMEN EIENDOM AS
Radhusgata 23

0158 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
John Ivar Busklein
22.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

08.07.2025 kIl 22:36

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 926 284 223
TJUVHOLMEN EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Leieinntekter 1 529 484 1 421 556
Sum inntekter 1 529 484 1 421 558

Kostnader
Avskrivning av
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 1 387 444 387 452

Annen driftskostnad 2 156 790 142 964

Sum kostnader 544 234 530 418

Driftsresultat 985 250 891 140

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 3 21 041

Annen renteinntekt 37 367 439

Sum finansinntekter 58 408 439

Annen rentekostnad 1 394 349 676 886

Sum finanskosztnader 1 3954 349 676 886

Netto finans -1 335 940 -676 447

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -350 691 214 693

Skattekostnad pa resultat 4 -77 037 47 233

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -273 6b4 167 460

Arsresultat -273 654 167 460

Arsresultat etter

minoritetsinteresser -273 654 167 460

Totalresultat -273 654 167 460

Overferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 5

Avsatt til annen

egenkapital 5 -273 654 167 460

Sum overferinger og

disponeringer -273 654 167 460
Utskriftedato 20.07.2024 Organisasjonsny 926 284 223 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 926 284 223
TJUVHOLMEN EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 71 613 55 688
Sum immaterielle eiendeler 71 613 55 688

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 1 12 499 720 12 887 164
Maskiner og anlegg 1

Skip og flytende

installasjoner 1

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 1

Sum varige driftsmidler 12 499 720 12 887 164

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak 1 samme

konsern 3 4 021 041

Sum finansielle

anleggsmidler 4 021 041

Sum anleggsmidler 16 592 374 12 942 852
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 3 32 712

Andre kortsiktige

fordringer 3 25 918
Konsernfordringer 277 780

Sum fordringer 310 492 25 918

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 2 241 293 1 892 014
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 241 293 1 892 014
Sum omlepsmidler 2 551 785 1 817 932
SUM EIENDELER 19 144 158 14 860 783

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 20.07.2024 Organisasjonsny 926 284 223 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 926284223

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6 35 740 35 740
Beholdning av egne aksjer 6

Overkurs 354 487 354 487
Annen innskutt egenkapital 915 372 698 704
Sum innskutt egenkapital 1 305 599 1 088 931
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 236 309
Udekket tap 37 345

Sum opptjent egenkapital -37 345 236 309
Sum egenkapital 1 268 255 1 325 240
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 17 550 000 13 429 162
Langsiktig konserngijeld 3

Sum annen langsiktig gjeld 17 550 000 13 429 162
Sum langsiktig gjeld 17 550 000 13 429 162
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 45 499 15 625
Betalbar skatt 4 59 723
Kortsiktig konserngjeld 3 31 033
Annen kortsiktig gjeld 3 280 405

Sum korteiktig gjeld 325 904 106 381
sum gjeld 17 875 904 13 535 543
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 19 144 158 14 860 783

POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillelser 7
Pantstillelser 7
Utskriftedato 20.07.2024 Organisasjonsny 926 284 223 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 926284223

Organisasjonznr: 926 284 223
TJUVHOLMEN EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

08.07.2025 kI 22:36 Brgnngysundregistrene
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Tjuvholmen Eiendom AS
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Tjuvholmen Eiendom AS
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2023 e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
o Resultatregnskap for 2023 selskapets finansielle stilling per 31. desember
e Noter til arsregnskapet, 2023 og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: KZ8BO-43BMM-TMWYZ-AKJYL-660DA-PSH3N

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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|IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: KZ8BO-43BMM-TMWYZ-AKJYL-660DA-PSH3N

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Aarvold, Sven Mozart

Patther

Pa vegne av: BDO

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327
1P: 188.95. XX

2024-05-27 16:39:38 UTC ==ZbankID 0
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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BankID Signing
John Ivar Busklein
2024-05-22

BankID Signing
@ystein Barvag Grini
20240522

Arsregnskap 2023
Tjuvholmen Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 926 284 223
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DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Leieinntekter
Sum driftsinntekter

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

TIUVHOLMEN EIENDOM AS

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Renteinntekt fra foretak i samme konsern

Annen renteinntekt
Annen rentekostnad
Resultat av finansposter

Resultat far skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Arsresultat

OVERFORINGER
Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

TIUVHOLMEN EIENDOM AS

Note

2023

1529484
1529484

387444
156 790
544 234

985 250

21041

37 367
1394349
-1335940

-350 691
-77 037

-273 654

-273 654
-273 654

BankID Signing
John Ivar Busklein
2024-05-22

BankID Signing

RESULTATREGNSKAP @ 5’35155”55;”5'9 Grin

2022

1421556
1421556

387452
142 964
530416

891 140

0

439

676 886
-676 447

214693
47 233

167 460

167 460
167 460

SIDE 2
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TIUVHOLMEN EIENDOM AS

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Sum varige driftsmidler
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Lan til foretak i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

TIUVHOLMEN EIENDOM AS

Note

2023

71613
71613

12 499720
12 499720

4021041
4021041

16 592374

32712
0
277780
310492

2241293

2551785

19 144158

BankID Signing
John Ivar Busklein
2024-05-22

BankID Signing

2022

55 6388
55 688

12 887 164
12 887 164

0
0

12942 852

25918

25918

1892014

1917932

14 860 783

SIDE 3

BALA N S E @ %;Tﬂ)”&%ﬂ!zwélg Grini
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EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

ANNEN LANGSIKTIG GJIELD
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD
Leverandgrgjeld
Betalbar skatt
Konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

TIUVHOLMEN EIENDOM AS

BankID Signing
John Ivar Busklein
2024-05-22

BankID Signing

BALA N S E @ %;Tﬂ)”&%ﬂ!zwélg Grini

Note 2023 2022
6 35740 35740
354 487 354 487

915 372 698 704

1305599 1088931

5 0 236309
-37 345 0

-37 345 236 309

1268 255 1325240

3 17 550000 13429 162
17 550 000 13429 162

45 499 15625

4 0 59723
3 0 31033
3 280 405 0
325904 106 381

17 875904 13 535 543

19 144 158 14 860 783

Oslo, 22.05.2024
Styret i Tjuvholmen Eiendom AS

John lvar Busklein
styreleder

TIUVHOLMEN EIENDOM AS

@ystein Barvag Grini
styremedlem

SIDE 4
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BankID Signing
John Ivar Busklein

REGNSKAPSPRINSIPPER ;Zii:[))&s?;nmg
@ Bystein Barvag Grini
20240522
INNLEDNING

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak
under forutsetning om fortsatt drift.

Oppsett av arsregnskap krever bruk av estimater at anvendelse av skjgnn fra ledelsen

DRIFTSINNTEKTER

Leieinntekter inntekisfgres linesert over leieperioden.

Forskuddsfakturerte inntekter, og palgpte ikke fakturerte kostnader vil ved slutten av aret blir periodisert
og fart som gjeld i selskapets balanse. Opptjente, ikke mottatte inntekter inntektsféres og fgres opp som et
tilgodehavende i balansen.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Oppfaring av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd
til fremfering, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skattefordel som kan balansefgres og
utsatt skatt er oppfart netto i balansen.

Skatt pa avgitt konsernbidrag som er fgrt som gkt kostpris pa aksjer i andre selskaper, og skatt pa mottatt
konsernbidrag som er fgrt direkte mot egenkapitalen, er fgrt direkte mot skatt i balansen (fgringen skjer
mot betalbar skatt hvis konsernbidraget har hatt virkning pa betalbar skatt og mot utsatt skatt hvis
konsernbidraget har hatt virkning pa utsatt skatt).

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Utgifter til vedlikehold av anleggsmiddel kostnadsfares og pakostninger balansefgres.

Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke & veere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstrgmmer knyttet til eiendelen. Anleggsmidler
testes for verdifall ved utgangen av hvert regnskapsar. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for
nedskrivingen ikke lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

KONSERNTILKNYTNING
Selskapet inngéar i konsernet Pioneer Property Group ASA med forretningskontor Radhusgata 23, 0158
Oslo, som utarbeider konsernregnskap pa vegne av konsernet.

08.07.2025 kI 22:36 Brgnngysundregistrene Side 18 av 21



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 926284223

Note 1 Anleggsmidler

BankID Signing
John Ivar Busklein
2024-05-22

BankID Signing
@ @ystein Barvag Grini
20240522
Bygninger Tomter Sum
Anskaffelseskost pr. 01.01.23 13142 894 906 500 14049394
= Anskaffelseskost 31.12.23 13142 894 906 500 14049394
Av- og nedskrivninger pr. 01.01.23 1162 230 1162230
+ Arets ordineere avskrivninger 387444 387444
= Av- og nedskrivninger pr. 31.12.23 1549 674 1549 674
= Bokfert verdi 31.12.23 11593 220 906 500 12499720
Pkonomisk levetid 34ar Ingen avskrivning

Note 2 Lennskostnader

Tjuvholmen Eiendom AS har ikke hatt lgnns- eller personalkostnader i 2023 og det foreligger heller ingen

slike forpliktelser.

Selskapet har i 2023 sysselsatt O arsverk.

Det er ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelser til fordel for ledende personer.

Note 3 Mellomvarende med selskap i samme konsern

2023 2022
Fordringer
Lan til foretak i samme konsern 4021041 0
Mottatt konsernbidrag 277780 0
Sum 4298 821 0
Gjeld
Avsatt konsernbidrag 0 31033
Sum 0 31033
Kostnadsfgrt management fee fra konsernspiss for morselskapstjenester utgjer kr 53 257.
Renteinntekter pad mellomveerende med selskap i samme konsern utgjer kr 21 041.
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 926284223

BankID Signing
John Ivar Busklein
2024-05-22

Note 4 Skatt BankiD Signing
Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt -61 112 59723
Endring i utsatt skattefordel -15925 -12490
Skattekostnad ordinzert resultat -77 037 47 233
Skattepliktig inntekt:

Resultat for skatt -350 691 214693
Permanente forskjeller 526 0
Endring i midlertidige forskjeller 72 384 56773
Mottatt konsernbidrag 277 780 0
Skattepliktig inntekt 0 271 466
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -61 112 59723
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 61112 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 59723

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,

spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring

Varige driftsmidler 208117 280502 72384

Sum 208 117 230502 723384

Avskéaret rentefradrag -533629 -533629 0

Grunnlag for utsatt skattefordel -325 512 -253 127 721384

Utsatt skattefordel {22 %) -71613 -55 688 15925
Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum

egenkapital egenkapital egenkapital

Pr.31.12.2022 35740 354 487 698704 236309 1325240

Arets resultat -273 654 -273 654

Konsernbidrag mottatt 216 668 216 668

Pr31.12.2023 35740 354487 915372 -37345 1268 255
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BankID Signing
John Ivar Busklein

Note 6 Aksjonzerer ;Zznr[):;mg
@ @ystein Barvag Grini
20240522
Aksjekapitalen i Tjuvholmen Eiendom AS pr. 31.12 bestar av:
Antall Palydende Bokfort
Ordineere aksjer 1000 35,7 35740
Sum 1000 35740
Eierstruktur
De stgrste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel  Stemmeandel
Pioneer Preschools AS 1000 100,0 100,0
Note 7 Pantstillelser og garantier
31.12.2023 31.12.2022
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 17 550 000 13429162
Sum 17 550 000 13429162
Regnskapsfert verdi av pantsikrede eiendeler
Faste eiendommer 11593220 11980 664
Grunnarealer 906 500 906 500
Sum 12 499 720 12 887 164
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