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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

978 669 557

Aksjeselskap
BJZRKEDALSVEGEN 4 AS
c/lo AKA AS
Hvervenmoveien 49

3511 HONEFOSS

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Jane Kim Gravbréten
18.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 6 335 398 6 224 397
Annen driftsinntekt 238 591 211731
Sum inntekter 6 573988 6436 127
K ostnader

V arekostnad 238 589 207 352
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 700 000 700 000
Annen driftskostnad 2 319 059 238 693
Sum kostnader 1257 648 1146 044
Driftsresultat 5316 340 5290 083

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 7 838 7 766
Sum finansinntekter 7 838 7 766
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 695 777 707 781
Annen rentekostnad 554
Sum finanskostnader 695 777 708 335
Netto finans -687 939 -700 569
Ordineert resultat far skattekostnad 4628 401 4589514
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 1018174 1 009 694
Ordineert resultat etter skattekostnad 3610227 3579820
Arsresultat 3610227 3579820
Arsresultat etter minoritetsinter esser 3610227 3579820
Totalresultat 3610227 3579820

Overfaringer og disponeringer
Konsernbidrag 6 3599 850 3541 200
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Avsatt til annen egenkapital 6 10 377 38620
Sum overfaringer og disponeringer 3610 227 3579820
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,4 28 751 618 29451 618
Sum varige driftsmidler 28 751 618 29451 618
Sum anleggsmidler 28 751 618 29451 618
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 20 657

Sum fordringer 20 657

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 909 238 336 431
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 909 238 336 431
Sum omlgpsmidler 929 895 336 431
SUM EIENDELER 29 681 513 29788049

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6 500 000 500 000
Annen innskutt egenkapital 6 1808 935 1808 935
Sum innskutt egenkapital 2308 935 2308 935

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 861 704 851 327
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum opptjent egenkapital 861 704 851 327
Sum egenkapital 3170639 3160 262
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 638 678 635 772
Sum avsetninger for forpliktelser 638 678 635772
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 4 21108 243 21172 466
Sum annen langsiktig gjeld 21108 243 21172 466
Sum langsiktig gjeld 21 746 921 21808 238

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 18163 1547
Betalbar skatt 5 2125
Skyldig offentlige avgifter 71289 77 625
Kortsiktig konserngjeld 4 4615 192 4540 000
Annen kortsiktig gjeld 59 308 198 251
Sum kortsiktig gjeld 4763 952 4819 548
Sum gjeld 26 510 873 26 627 786
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 29681 513 29788 049
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63

Nordre Fokserad 14 Fax

3241 Sandsfiord Intemet www.kpmg.no
Enterprise 935 174 827 MVA

Til generalforsamlingen i Bjgrkedalsveien 4 AS

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Bjgrkedalsveien 4 AS' arsregnskap som viser et overskudd pa kr 3 610 227. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noteopplysninger til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi
er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsé ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avvikiet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstéa som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pé arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder |SA-ene, utgver
vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

. identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennemferer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

Offices in:

KPMG A8, a Norwegian limited liability company and member fim of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG Intemational Cooperative ("KPMG Intemational’). a Swiss entity Alta Finnsnes Molde Straume:
Arendal Hamar Skien Tromse

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund ~ Sandeford  Trondheim
Bode Knarvik Sandnessjeen Tynset
Drammen Kristiansand ~ Stavanger Alesund

22.05.2022 kI 07:09 Brgnngysundregistrene Side 5 av 13



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 978669557

Revisors beretning - 2020
Bjorkedalsveien 4 AS

+  opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 4 gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

«  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige cg om regnskapsestimatene
og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+  konkluderer vi p4 hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig
usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til
fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pé tilleggsopplysningene i regnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om
&rsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke
fortsetter driften.

- evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pé en
méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i
Iapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kKontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag
som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen
har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dockumentasjon av selskapets
regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i Norge.

Sandefjord, 26. april 2021
KPMG AS

e A

Frode Bohlin Lea
Statsautorisert revisor
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Bjorkedalsvegen 4 AS

Regnskap 2020

Resultat

Note 2020 2019
Driftsinntekter
Leieinntekter 6 335 398 6 224 397
Annen driftsinntekt 238 591 211731
Sum driftsinntekter 6 573 988 6 436 127
Driftskostnader
Varekostnad 238 589 207 352
Avskrivning av driftsmidler 3 700 000 700 000
Annen driftskostnad 2 319 059 238 693
Sum driftskestnader 1257 648 1146 044
Driftsresultat 5 316 340 5290 083
Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt 7 838 7766
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 895777 -707 781
Annen rentekostnad 0 -554
Resultat av finansposter -687 939 -700 569
Ordinzert resultat for skattekostnad 4 628 401 4 589 514
Skattekostnad pa ordinzert resultat 5 -1018 174 -1 009 695
Ordinzert resultat 3610 227 3 579 819
Arsresultat 3610 227 3 579 819
Overferinger
Avgitt konsembidrag etter skatt 6 3 599 850 3 541 200
Overfart fraftil annen egenkapital 6 10 377 38 619
Sum overferinger 3 610 227 3579 819

Penneo Dokumentnekkel: OK255-E113Q-KIZS5-QBCF2-461V2-F2170
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Bjorkedalsvegen 4 AS Regnskap 2020

Balanse

Note 31.12.20 31.12.19

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter 3,4 1280618 1280618
Bygninger og annen fast eiendom 3,4 27 471 000 28 171 000
Sum varige driftsmidler 28 751 618 29 451 618
Sum anleggsmidler 28 751 618 29 451 618

Omlepsmidler

Fordringer

Kundefordringer 20 657 0
Sum ferdringer 20657 0
Bankinnskudd, kontanter o.l. 909 233 336 431
Sum omigpsmidler 929 895 336 431
Sum eiendeler 29 681 513 29 788 049

Penneo Dokumentnekkel: OK255-E113Q-KIZS5-QBCF2-461V2-F2170
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Bjorkedalsvegen 4 AS Regnskap 2020
Balanse

Note 31.12.20 31.12.1%
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6 500 000 500 000
Annen innskutt egenkapital 6 1808935 1808 935
Sum innskutt egenkapital 2308935 2308 935
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5] 861704 851 327
Sum opptjent egenkapital 861 704 851 327
Sum egenkapital 3170639 3 160 262
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 5 638 678 635772
Sum avsetning for forpliktelser 638 678 635772
Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld 4 21 108 243 21172 466
Sum annen langsiktig gjeld 21 108 243 21 172 466
Korstiktig gjeld
Leverandgrgjeld 18 163 1547
Betalbar skatt 5 0 2126
Skyldige offentlige avgifter 71289 77 625
Avgitt konsembidrag 4 4615192 4540000
Annen kortsiktig gjeld 59 308 198 250
Sum kortsiktig gjeld 4763952 4819 548
Sum gjeld 26 510 873 26 627 786
Sum egenkapital og gjeld 29 681 513 29 788 049

Hegnefoss, 18. mars 2021
| styret for Bjarkedalsvegen 4 AS

Jane Kim Gravbraten
Styrets leder / daglig leder

Rolf Hammerengen
Styremedlem

Penneo Dokumentnekkel: OK255-E113Q-KIZS5-QBCF2-461V2-F2170
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Bjorkedalsvegen 4 AS Regnskap 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger.
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeid

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert
som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes
ikke & vaere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balansefares til palydende.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt mottatt belap pa opptakstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler og redegjgres for nedenfor.

Inntektsforing
Leieinntekter bokfares nar de er opptjent.

Kostnadsforingstidspunkt / sammenstilling
Utgifter sammenstilles med, og kostnadsfares samtidig med, de inntekter utgiftene kan henfares til.
Utgifter som ikke kan henfares direkte til inntekter, kostnadsfgres nar de palgper.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives lineazsrt over driftsmidlets forventede levetid. Dersom
den virkelige verdien av et driftsmiddel er lavere enn bokfart verdi, og dette skyldes arsaker som ikke
antas a veere forbigaende, skrives driftsmiddelet ned til virkelig verdi. Direkte vedlikehold av
driftsmidler kostnadsferes lapende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Avskrivnhinger
Ordinaere avskrivninger er som hovedregel fordelt lineaert over driftsmidlenes antatt skonomiske levetid
med utgangspunkt i historisk kostpris. Avskrivningene er klassifisert som ordinaere driftskostnader.

Skatt

Skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat og bestar av betalbar skatt og endring i netto
utsatt skatt. Utsatt skatt i resultatregnskapet er skatt beregnet pa endringer i midlertidige forskjeller mellom
skattemessige og regnskapsmessige verdier. Utsatt skatt er beregnet pa grunnlag av de midlertidige
forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig
underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret. Utsatt skatt avsettes som langsiktig gjeld i
balansen. Netto utsatt skattefordel balansefares i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Neerstaende parter
Selskap i samme konsem er definert som naerstaende. Transaksjoner mellom naerstaende parter er
utfart i henhold til vanlige forretningsmessige vilkar.

Penneo Dokumentnekkel: OK255-E113Q-KIZS5-QBCF2-461V2-F2170
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Bjorkedalsvegen 4 AS Regnskap 2020

Note 2  Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.m.

Selskapet har ingen ansatte. Det er videre ikke utbetalt styregodtgjarelse.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning iht lov om obligatorisk tienestepensjon.

Revisjonskostnader
Kostnadsfart revisjonshonorar utgjer kr. 14 200 eks. mva. Andre tjenester er fakturert med kr. 0 eks. mva.

Note 3  Varige driftsmidler

Tomter Bygg Totalt

Anskaffelseskost 01.01.20 1280618 34 930 000 36 210 618
Tilgang i ar - - -
Anskaffelseskost 31.12.20 1280618 34 930 000 36 210 618
Akkumulerte avskrivninger 31.12.20 - - 7459000 - 7459000
Balansefert verdi 31.12.20 1280 618 27 471 000 28 751 618
Arets avskrivninger - 700 000 700 000
@konomisk levetid 50 ar
Avskrivningsplan Lineaer

Note 4 Langsiktig gjeld og pantstillelser m.m.

Langsiktig gjeld 31.12.20 31.12.19
Handelseiendom @stlandet AS - 21 172 466
AKA AS 21108 243 -
Sum 21 108 243 21 172 466

Normale markedsvilkar ligger til grunn ved renteberegning av konsernintern gjeld. For innevaerende
regnskapsar er det giennomsnittlig beregnet en rente pa 3 % pa mellomvasrende med Handelseiendom
@stlandet AS og 3,24 % pa mellomvasrende med AKA AS.

Kortsiktig gjeld 31.12.20 31.12.19
Handelseiendom @stlandet AS - avgitt konsembidrag - 4 540 000
AKA AS - avgitt konsernbidrag 4615 192 -
Sum kortsiktig gjeld 4615 192 4540 000

Selskapet har stilt eiendommen som sikkerhet for lan som morselskapet har tatt opp i DNB ASA.
Banken har panterett i selskapets opptil kr. 69.000.000,-.

Balansefort verdi av eiendeler som er sikret ved pant 31.12.20 31.12.19

Bygning 27 471 000 28 171 000
Tomt 1280618 1280618
Sum 28 751 618 29 451 618

Penneo Dokumentnekkel: OK255-E113Q-KIZS5-QBCF2-461V2-F2170
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Bjorkedalsvegen 4 AS Regnskap 2020
Note &  Skatt

Betalbar skatt 31.12.20 31.12.19
Ordineert resultat fer skattekostnad 4628 401 4589514
Permanente forskjeller - 8
Endring midlertidige forskjeller 13209 - 39 860
Avgitt konsernbidrag 4615192 - 4540000
Grunnlag skatt ordinaert resultat - 9662
Betalbar skatt pa &rets resultat 22 % / 22 % - 2126
Arets skattekostnad 31.12.20 31.12.19
Betalbar skatt - 2126
Skatt pa avgitt konsembidrag 1015 342 998 800
Endring utsatt skatt 2 906 8769

Avsatt for mye betalbar skatt i fjor

74 -

Arets totale skattekostnad

1018174 1009 695

Betalbar skatt i balansen 31.12.20 31.12.19

Betalbar skatt av ordinzert resultat 1015 342 1000 926

Skatt av konsernbidrag 1015342 - 998 800

Avsatt ikke betalt skatt tidligere ar - -

Sum betalbar skatt - 2126

Midlertidige forskjeiler 31.12.20 31.12.19 Endring
Driftsmidler 2903 082 2902 849 233
Gevinst- og tapskonto - - 12 976 12 976
Sum midlertidige forskjeller 2903 082 2889873 13 209
Midlertidige forskjeller som ikke balansefares - - -
Grunnlag utsatt skatt 2903 082 2889873 13 209
Utsatt skatt 22 %/ 22 % 638 678 635 772 2 906

Note 6  Aksjekapital, aksjonaerinformasjon og egenkapital

Ordinzere aksjer

Eierstruktur
AKA AS

Egenkapital 01.01.20
Avgitt konsernbidrag etter skatt
Arets resultat

Antall

Palydende Balansefert

500

Antall aksjer

1 000 500 000

Eierandel Stemmeandel

500

Annen
Aksjekapital innskutt EK

100,0 % 100,0 %

Annen EK Sum

500 000 1808 935

851327 3 160 262
3599850 - 3599850
3 610 227 3610227

Egenkapital 31.12.20

500 000 1808 935

861 704 3170639

Penneo Dokumentnekkel: OK255-E113Q-KIZS5-QBCF2-461V2-F2170
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