== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

997 749 332

Aksjeselskap

ESPEHAUGEN EIENDOMSINVEST AS
c/o Clarksons Platou Ppt. Mgt. AS
Munkedamsveien 62C

0270 0SLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Jan Pihl Grimnes
06.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997749332

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1,23 10 629 496 10 116 472
Annen driftsinntekt

Sum inntekter 10 629 496 10 116 472
K ostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 3552 862 3 555 502
Annen driftskostnad 5 332 856 346 794
Sum kostnader 3885718 3902 296
Driftsresultat 6743778 6214 176
Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 90 064
Annen rentekostnad

Sum finanskostnader 3 90 064
Netto finans -3 -90 064
Ordineert resultat far skattekostnad 6743775 6124 112
Skattekostnad pa resultat 7 1483630 1347 304
Ordinaert resultat etter skattekostnad 5260 145 4776 808
Arsresultat 5260 145 4776 808
Arsresultat etter minoritetsinter esser 5260 145 4776 808
Totalresultat 5260 145 4776 808

Overfaringer og disponeringer

Overfart frafond for vurderingsforskjeller 8

Ordinaat utbytte 8,8

Konsernbidrag 8

Avgitt konsernbidrag 8 5555 339 5958 923

Udekket tap 8 -295 194 -1182115
8

Avsatt til annen egenkapital
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 997749332

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Overfart fra annen egenkapital 8
Sum overfaringer og disponeringer 5260 145 4776 808
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 997749332

Balanse

Belgp i: NOK

Note

2022

2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Maskiner og anlegg

Skip og flytende installasjoner
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr
Sum varigedriftsmidler

Andre langsiktige fordringer
Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

A D DM bW

3,9

104 744 139

104 744 139

104 744 139

149 951
149 951

149 951

104 894 090

108 297 001

108 297 001

108 297 001

20731
20731

196 506

196 506

217 237

108 514 238

16.05.2023 ki 22:24
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Aksjekapital 8,10 111 100 111 100
Beholdning av egne aksjer 8

Overkurs 8 85 124 958 87 724 958
Annen innskutt egenkapital 8 15 688 922 15 688 922
Sum innskutt egenkapital 100 924 980 103 524 980

Opptjent egenkapital
Fond for vurderingsforskjeller

Annen egenkapital

Udekket tap 8 13668 111 13372917
Sum opptjent egenkapital -13668 111 -13372917
Sum egenkapital 87 256 869 90 152 063
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 10217 575 10581 250
Sum avsetninger for forpliktelser 10217 575 10581 250

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner

Langsiktig konserngjeld

Sum langsiktig gjeld 10217 575 10581 250
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 23274
Betalbar skatt 7 280 415

Skyldig offentlige avgifter 17002 16 340
Kortsiktig konserngjeld 6 7122 229 7741311
Sum kortsiktig gjeld 7 419 646 7 780 925
Sum gjeld 17637 221 18362175
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 104 894 090 108 514 238
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 380186

297 749 332

Aksjeselskap

ESPEHAUGEN EIENDOMSINVEST AS

c/o Clarksons Platou Ppt. Mgt. AS
Munkedamsveien 62C

0270 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Jan Pihl Grimnes
06.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.05.2023 ki 22:24
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997749332

Organisasjonznr: 997 749 332
ESPEHAUGEN ETENDOMSINVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1, 2, 3 10 629 496 10 116 472
Annen driftsinntekt

Sum inntekter 10 629 496 10 116 472
Kostnader

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 4 3 552 862 3 555 502
Annen driftskostnad 5 332 856 246 794
Sum kostnader 3 885 718 3 902 296
Driftsresultat 6 743 778 6 214 176
Rentekostnad til foretak

i samme konsern & 90 064
Annen rentekostnad 3

Sum finanskostnader 3 90 064
Netto finans -3 -90 064
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 6 743 775 6 124 112
Skattekostnad pa resultat 7 1 483 630 1 347 304
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 5 260 145 4 776 808
Arsresultat 5 260 145 4 776 808
Araresultat etter

minoritetsinteresser 5 260 145 4 776 808
Totalresultat 5 260 145 4 776 808
Overferinger og

disponeringer

Overfert fra fond for

vurderingsforskjeller 8

Ordinert utbytte 8, 8

Konsernbidrag 8

Avgitt konsernbidrag 8 5 555 339 5 958 923
Udekket tap 8 -295 194 -1 182 115
Avsatt til annen

egenkapital 8

Overfert fra annen

egenkapital 8

Sum overferinger og

disponeringer 5 260 145 4 776 808

Utskriftsdato 15.05.2023

Organisasjonsny 997 749 332

8ide 1 av
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 997749332

Utskriftedato 15.05.2023 Organisasjonsny 997 749 332 Side 2 av 4
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Organisasjonznr: 997 749 332
ESPEHAUGEN ETENDOMSINVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 7

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 3, 4 104 744 139 108 297 001
Maskiner og anlegg 4

Skip og flytende

installasjoner 4

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 4

Sum varige driftsmidler 4 104 744 139 108 297 001

Andre langsiktige
fordringer 6
Sum anleggsmidler 104 744 139 108 297 001

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 6

Andre kortsiktige

fordringer 20 731
Sum fordringer 20 731

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 3, 9 149 951 196 506
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 149 951 196 506
Sum omlepsmidler 149 951 217 237
SUM EIENDELER 104 894 090 108 514 238

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital g, 10 111 100 111 100

Beholdning av egne aksjer 8

Overkurs 8 85 124 958 87 724 958

Annen innskutt egenkapital 8 15 688 922 15 688 922
Utskriftedato 15.05.2023 Organisasjonsny 997 749 332 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997749332

Sum innskutt egenkapital 100 924 980 103 524 980

Oopptjent egenkapital
Fond for

vurderingsforskjeller 8

Annen egenkapital 8

Udekket tap 8 13 668 111 13 372 917

Sum opptjent egenkapital -13 668 111 -13 372 917

Sum egenkapital 87 256 869 90 152 063

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 10 217 575 10 581 250

Sum avsetninger for

forpliktelzer 10 217 575 10 581 250

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3

Langsiktig konserngjeld 6

Sum langsiktig gjeld 10 217 575 10 581 250

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 23 274

Betalbar skatt 7 280 415

Skyldig offentlige avgifter 17 002 16 340

Kortsiktig konserngjeld 6 7 122 229 7 741 311

Sum kortsiktig gjeld 7 419 646 7 780 925

Sum gjeld 17 637 221 18 362 175

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 104 854 090 108 514 238
Utskriftedato 15.05.2023 Organisasjonsny 997 749 332 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997749332

Organisasjonznr: 997 749 332
ESPEHAUGEN ETENDOMSINVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

16.05.2023 ki 22:24 Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997749332

- Deloitte AS
e ol e Grev Wedels gate 12
@ NO-3111 Tonsberg
Norway

Tel: +47 33003900
www deloitte.no

Til generalforsamlingen i Espehaugen Eiendomsinvest AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Espehaugen Eiendomsinvest AS som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og farskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overhaldt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var kanklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik internkontroll som den
finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: SALX8-PFGDJ-ZXJQ0Q-YGYSH-I3LBE-4T6ZE

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse am
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av aGrsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti far at en revisjon utf@rt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinfarmasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pdvirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL”), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasionsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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- id
DeIOItteo Eashzeng'\g revisors beretning -

Espehaugen Eiendomsinvest AS

+ identifiserer aog vurderer vi risikoen far vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for 4 hdndtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen far at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av internkontroll.

*  opparbeider vi oss en forstaelse av intern kantrall som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontrall.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

*  konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil
av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsheretningen. Etterfglgende
hendelser eller forhald kan imidlertid medfg@re at selskapet ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innhaldet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsapplysningene, og hvarvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Tgnsberg, 10. mars 2023
Deloitte AS

Kenneth Karlsen
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnokkel: SALX8-PFGDJ-ZXJQ0Q-YGYSH-I3LBE-4T6ZE
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Svein Kenneth Karlsen

Statsautorisert revisor

Serienummer: 9578-5999-4-1017637

1P: 80.203.xxxXxx

2023-03-1308:25:55 UTC z

= bankiD K%

Penneo Dokumentnekkel: SALX8-PFGDJ-ZXIQQ-YGYSH-13LBL-4T62L

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Arsregnskap 2022
Espehaugen Eiendomsinvest AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 997 749 332

’ £ | BK--ZjD713-SyUtGsD71h
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Resultatregnskap
Espehaugen Eiendomsinvest AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022 2021
Salgsinntekt 1,2,3 10 629 496 10116 472
Sum driftsinntekter 10 629 496 10 116 472
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 3552862 3555502
Annen driftskostnad 5 332 856 346 794
Sum driftskostnader 3885718 3902296
Driftsresultat 6743 778 6214176
Finansinntekter og finanskostnader

Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 0 -90 064
Annen rentekostnad -3 0
Resultat av finansposter -3 -90 064
Resultat for skattekostnad 6 743 775 6124112
Skattekostnad pa resultat 7 1 483 630 1347304
Resultat 5260145 4776 808
Arsresultat 5260 145 4 776 808
Overforinger

Avsatt konsernbidrag 8 5555339 5958923
Overfort til udekket tap g 295 194 1182115
Sum overferinger 5260145 4776 808
Espehaugen Eiendomsinvest AS Side 2

’ £ | BK--ZjD713-SyUtGsD71h
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Balanse

Espehaugen Eiendomsinvest AS
Eiendeler Note 2022 2021
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,4 104 744 139 108 297 001
Sum varige driftsmidler 4 104744139 108 297 001
Sum anleggsmidler 104744139 108 297 001
Omlspsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 0 20731
Sum fordringer 0 20731
Bankinnskudd, kontanter o.1. 3,9 149 951 196 506
Sum omlepsmidler 149 951 217 237
Sum eiendeler 104894090 108 514 238
Espehaugen Eiendomsinvest AS Side 3
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Balanse

Espehaugen Eiendomsinvest AS

Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 8,10 111 100 111 100
Overkurs 8 85 124 958 87 724 958
Annen innskutt egenkapital 8 15 688 922 15 688 922
Sum innskutt egenkapital 100924980 103 524 980
Opptjent egenkapital
Udekket tap 8 -13 668 111 -13 372917
Sum opptjent egenkapital -13 668 111 -13 372 917
Sum egenkapital 87 256 869 90 152 063
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 7 10 217 575 10 581 250
Annen langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 0 23274
Betalbar skatt 7 280 415 0
Skyldig offentlige avgifter 17 002 16 340
Konserngjeld 6 7122229 7741 311
Sum kortsiktig gjeld 7 419 646 7 780 925
Sum gjeld 17 637 221 18 362 175
Sum egenkapital og gjeld 104 894090 108 514 238
Oslo, 06.03.2023
Styret i Espehaugen Eiendomsinvest AS
Jan Pihl Grimnes Kjetil Eidesvik Eyvind Holt
styreleder styremedlem styremedlem
Espehaugen Eiendomsinvest AS Side 4

’ £ | BK--ZjD713-SyUtGsD71h

16.05.2023 ki 22:24

Brgnngysundregistrene

Side 17 av 22



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 997749332

Espehaugen Eiendomsinvest AS

Noter til regnskapet 2022

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskilkk for sm3 foretak i
Norge.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Fiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlepsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belep pa opptakstidspunkt. Kortsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av
renteendringer.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belap dersom dette er lavere
enn bokfart verdi, og verdifallet forventes ikke 8 vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til
nominelt belep pi etableringstidspunkt. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av
renteendringer.

Selskapet har ikke foretatt endringer i regnskapsprinsipper i regnskapsaret.

Varige driftsmidler

Varige anleggsmidler avskrives over driftsmiddelets levetid dersom det har levetid over 3 &r og har en
kostpris som overstiger kr. 15 000. Direkte vedlikehold av driftsmiddelet kostnadsferes lepende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmiddelets

kostpris og avskrives i takt med driftsmiddelet.

Skatter
Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat for skatt. Skatt knyttet til
egenkapitaltransaksjoner, for eksempel konsernbidrag, fares mot egenkapitalen.

Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinzrt resultat og virkning av prinsippendring og korrigering av feil 1
henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Leicinntekter
Leieinntekter regnskapsfores nar den er opptjent, altsd nar bade risiko og kontroll i hovedsak er overfart til
kunden. Dette vil si i takt med utleieperioden.

Ved avtale om leiefritak i en periode, vanligvis ved inngdelse av leieavtalen og en periode fremover, fordeles
inntekten over hele leieperioden slik at det regnskapsfares inntekter i den perioden det etter avtale ikke er
belastes leie.

Erstatning som falge av at leieforhold bringes til opphar for opprinnelig avtalt utlapstidspunkt, inntektsfares
med det belap som overstiger den til enhver tid nedvendige avsetning til dekning av utleieobjektets
driftskostnader for gjenvaerende del av opprinnelig avtalt leieperiode.

Kostnader

Kostnader regnskapsfores som hovedregel i samme periode som tilharende inntekt. I de tilfeller det ikke er
en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjsnnsmessige kriterier.
Gvrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.
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Espehaugen Eiendomsinvest AS

Noter til regnskapet 2022

Note 2 Virksomhet

Selskapets virksomhet er investert i og eier fast eiendom, og alt som dermed stér i forbindelse.

All virksomhet er i Norge.

Note 3 Langsiktig gjeld, pantstillelser og andre forpliktelser

Eiendom, bankkonti og kundefordringer i Espehaugen Eiendomsinvest AS er stilt som pant for
obligasjonslin pd NOK 104 000 000 i morselskapet Flesland Kontorinvest AS.

2022 2021
Forretningsbygg, bygningsmessige anlegg og 104 744 139 108 297 001
tomt
Bankkonti 149 651 196 506
Bokfert verdi av pansatte eiendeler 104 894 090 108 493 507
Note 4 Anleggsmidler
Bygninger Driftslesere, Teknisk Anlegg
inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.22 48 178 788 64 700 31 726 509
= Anskaffelseskost 31.12.22 48 178 788 64 700 31 726 509
Aklumulerte avskrivninger 31.12.22 9716 058 64 700 15 995 462
= Bokfert verdi 31.12.22 38 462 730 0 15731 047
Arets ordinre avskrivninger 963 576 1586325
Okonomisk levetid 50 5 20
Avskrivningsplan Linear Linear Linear
Merverdi bygg Tomt Sum
Anskaffelseskost pr. 01.01.22 50 148 075 9930 421 140 048 493
= Anskaffelseskost 31.12.22 50 148 075 9930 421 140 048 493
Akkumulerte avskrivninger 31.12.22 9528134 35304354
= Bokfort verdi 31.12.22 40 619 941 9930 421 104 744 139
Arets ordinzre avskrivninger 1002 961 3552862
Okonomisk levetid 50 Avskrives ikke
Avskrivningsplan Linezr
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Espehaugen Eiendomsinvest AS

Noter til regnskapet 2022

Note 5 Lenn og antall ansatte

Selskapet har i 2022 ingen ansatte.

Note 6 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.

Selskapet har transaksjoner mot andre selskaper 1 konsernet. Mellomverende er rapportert pa egne

regnskapslinjer.

Gjeld 2022 2021
Skyldig konsernbidrag 7122229 7 639 644
@vrig gjeld til foretak i samme konsern 0 101 667
Sum 7122 229 7741 311
Rentekostnad til foretak 1 samme konsern 0 90 064
Note 7 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfart skatt pd ordinzrt resultat:

Betalbar skatt 1 847 305 1 680 721
Endring i utsatt skatt -363 675 -333 417
Skattekostnad ordinzert resultat 1 483 630 1 347 304
Skattepliktig inntekt:

Resultat far skatt 6 743 775 6124112
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 1653 068 1515532
Avgitt konsernbidrag -7122 229 -7 639 644
Skattepliktig inntekt 1274 615 0
Betalbar skatt 1 balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 1 847 305 1 680 722
Betalbar skatt pd avgitt konsernbidrag -1 566 890 -1 680 722
Sum betalbar skatt i balansen 280 415 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler 46 443 525 48 096 593 1 653 068
Sum 46 443 525 48 096 593 1 653 068
Grunnlag for utsatt skatt 46 443 525 48 096 593 1653 068
Utsatt skatt (22 %) 10 217 575 10 581 250 363 675
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Espehaugen Eiendomsinvest AS

Noter til regnskapet 2022

Note 8 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Udekket Tap Sum
Innskutt egenkapital
egenkapital

Pr. 31.12.2021 111 100 87 724 958 15688922  -13372917 90 152 063
Endringer fart mot 0 0
EK
Pr 01.01.2022 111 100 87 724 958 15688922 -13372917 90 152 063
Arets resultat 5260 145 5260 145
Utdeling av -2 600 000 -2 600 000
overkurs
Konsembidrag -5555339 -5 555339
avgitt
Pr31.12.2022 111 100 85 124 958 15688922 -13668111 87 256 869
Note 9 Bankinnskudd
Posten inncholder kun frie midler.
Note 10 Aksjonzerer
Aksjekapitalen i Espehaugen Eiendomsinvest AS pr. 31.12 bestér av:

Antall Palydende Bokfart
Ordinzre aksjer 1100 101 111 100
Sum 1100 111 100
Eierstruktur
Aksjonzrer i % pr. 31.12:

Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Flesland Kontorinvest AS 1100 100,0 100,0
Alle aksjene har like rettigheter.
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