== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 151 870

Borettslag

NORDRE HELLERUD BORETTSLAG
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Per @istein Bréten
26.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3072528 2941 052
Sum inntekter 3072528 2941052
K ostnader

L gnnskostnad 136 920 132 120
Annen driftskostnad 2 002 396 2 841 420
Sum kostnader 2139 316 2973540
Driftsresultat 933212 -32 488

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 49 878 13614
Sum finansinntekter 49 878 13614
Annen finanskostnad 35002 58198
Sum finanskostnader 35002 58 198
Netto finans 14 876 -44 584
Ordinaert resultat far skattekostnad 948 088 -77 072
Ordinaert resultat etter skattekostnad 948 088 -77 072
Arsresultat 048 088 -77 072
Totalresultat 948 088 -77 072

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 948 088 -77072
Sum overfaringer og disponeringer 948 088 -77072
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 10 319 882 10 319 882

Sum varige driftsmidler 10 319 882 10 319 882

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 100 100
Sum finansielle anleggsmidler 100 100
Sum anleggsmidler 10 319 982 10 319 982
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1768 522 1412 835
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1768 522 1412 835
Sum omlgpsmidler 1768 522 1412 835
SUM EIENDELER 12 088 504 11732 817

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 5800 5800
Sum innskutt egenkapital 5800 5800

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 302 129 9354 041
Sum opptjent egenkapital 10 302 129 9354 041
Sum egenkapital 10 307 929 9359 841
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 1479 880 2025125
@vrig langsiktig gjeld 300 200 300 200
Sum annen langsiktig gjeld 1780 080 2325325
Sum langsiktig gjeld 1780 080 2325325

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 174 171
Leverandargjeld 322 47 480
Sum kortsiktig gjeld 496 47 651
Sum gjeld 1780576 2372976
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 088504 11732817
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 244045
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 151 870
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: NORDRE HELLERUD BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Per @istein Braten
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 26.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 950151870

Organisasjonznr: 950 151 870
NORDRE HELLERUD BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 072 528 2 941 052
Sum inntekter 3 072 528 2 841 052
Kostnader

Lennskostnad 136 920 132 120
Annen driftskostnad 2 002 396 2 841 420
Sum kostnader 2 139 316 2 973 540
Driftsresultat 933 212 -32 488
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 49 878 13 614
Sum finansinntekter 49 878 13 614
Annen finanskostnad 35 002 58 198
Sum finanskostnader 35 002 58 198
Netto finans 14 876 -44 584
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 948 088 =77 072
Ordinert resultat etter

skattekostnad 948 088 =77 072
Arsresultat 948 088 -77 072
Totalresultat 948 088 =77 072
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 948 088 -77 072
Sum overferinger og

disponeringer 948 088 -77 072

Utskriftsdato 21.05.2022

Organisasjonsnr 950 151 870

8ide 1 av
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Organisasjonznr: 950 151 870
NORDRE HELLERUD BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 10 319 882 10 312 882
Sum varige driftzmidler 10 319 882 10 319 882

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 100 100
Sum finansielle

anleggsmidler 100 100
Sum anleggsmidler 10 319 982 10 319 982
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Sum fordringer 0 0
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 768 522 1 412 835
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 768 522 1 412 835
Sum omlepsmidler 1 768 522 1 412 835
SUM EIENDELER 12 088 504 11 732 817

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 5 800 5 800
Sum innskutt egenkapital 5 800 5 800

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsnr 950 151 870 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 10 302 129 9 354 041

Sum opptjent egenkapital 10 302 129 9 354 041

Sum egenkapital 10 307 929 9 359 841

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 479 880 2 025 125

@vrig langsiktig gjeld 300 200 300 200

Sum annen langsiktig gjeld 1 780 080 2 325 325

Sum langsiktig gjeld 1 780 080 2 325 325

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 174 171

Leverandergjeld 322 47 480

Sum korteiktig gjeld 496 47 651

Sum gjeld 1 780 576 2 372 976

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 088 504 11 732 817
Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsnr 950 151 870 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 151 870
NORDRE HELLERUD BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

16.05.2023 kl 15:57 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

0051 Nordre Hellerud Borettslag

€ oBOS
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2 Nordre Hellerud Borettslag

Til andelseierne i Nordre Hellerud Borettslag

Velkommen til generalforsamling

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Nordre Hellerud Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til 4 veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 4 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

16.05.2023 kl 15:57
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3 Nordre Hellerud Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Nordre Hellerud Borettslag
avholdes tirsdag 26.april 2022 kl. 18:00 i Oppsal Arena.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Vedtektsendring — valg av delegerte til OBOS Generalforsamling

Innkommet forslag er tatt inn som eget vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 styremedlem for 1 ar
D) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
E) Valg av 1 delegert(e) med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar
F) Valg av valgkomité for 1 ar

Oslo, 14.02.2022
Styret i Nordre Hellerud Borettslag

Steinar Karlsen Hilde Skifjeld Ann-Kristin Hansen  Grethe Sivertsen

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Nordre Hellerud Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Steinar Karlsen Vetlandsveien 27
Nestleder Hilde Skifjeld Vetlandsveien 28
Styremedlem Ann-Kristin Hansen Hellerudvn 61
Styremedlem Grethe Sivertsen Vetlandsveien 31
Varamedlem Bjgrn Sigurd Glorvigen Vetlandsveien 34
Varamedlem Oddvar Nyborg Vetlandsveien 30
Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Steinar Karlsen Vetlandsveien 27
Varadelegert

Hilde Skifjeld Vetlandsveien 28
Valgkomiteen

Terje Johnsen Vetlandsveien 37
Marianne Martinsen Vetlandsveien 32

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 3 kvinner.

Generelle opplysninger om Nordre Hellerud borettslag

Borettslaget bestar av 58 andelsleiligheter.

Nordre Hellerud Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 950151870, og ligger i bydel @stensjg@ i Oslo kommune med
falgende adresse:

Hellerudfaret 2-10
Hellerudvn 59-61
Vetlandsvn 19-37 20-38

Gards- og bruksnummer:
144 944

Farste innflytting skjedde i 1948. Tomten, kjgpti 1986 er pa 32 436 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Nordre Hellerud Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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5 Nordre Hellerud Borettslag

Styrets arbeid

| perioden er det avholdt 10 styremgter og gjennomfert flere befaringer knyttet til
vedlikeholdsoppgaver, tilbygg og maling av malingsareal. Styrets leder har deltatt digitalt
pa hgstseminaret i OBOS.

Det er i perioden distribuert ett informasjonsskriv til andelseierne. Etter innspill fra OBOS
har styret bestemt at kommunikasjonen med beboere heretter skal forega elektronisk
gjennom Vibbo, med unntak for beboere som har reservert seg. Styret har rutinemessig
foretatt en gjennomgang av HMS-forhold, uten at det er avdekket avvik. Stay ved bruk av
varmepumper er imidlertid registrert som en utfordring. Styret jobber med & revidere
retningslinjene for varmepumper i borettslaget. Det er gitt tillatelse til et tilbygg med
pabygg i Hellerudveien 59 B og en innbygging av veranda med tilhgrende ny veranda i
Vetlandsveien 37. Det er pa sedvanlig vis gjennomfert innsamling av skrot og hageavfall.
Ogsa generalforsamlingen i 2021 matte ogsa avholdes digitalt, mens for 2022 legges det
opp til at den kan avholdes pa tradisjonelt vis med personlig frammete. Erfaringen med
digital avvikling var teknisk sett grei, men den kan pé ingen mate male seg med verdien av
et fysisk mgte. En bieffekt av nedstengningen er at OBOS legger seg ytterligere i selen for
a videreutvikle digitale lgsninger for boligselskapene. Styret har store forventninger til en
vedlikeholdsmodul pa Styrerommet, som ventelig vil lanseres i lgpet av varen. Den vil
kunne tilrettelegge for mer spesifikk informasjon om de 29 husene som utgjer borettslaget.

Det er nd slik at selve tilbyggene utgjer en stadig sterre andel av bygningsmassen i
borettslaget, og dermed ogsa kostnadene. For & skape et enhetlig malegrunnlag for
beregningen av tilleggskostnadene, har styret fatt gjennomfert en oppmaling av
malingsarealet for tilbyggene. Denne oversikten over det totale fasadearealet vil ogsa
veere nyttig i forbindelse med senere anbudsrunder ved maling. | sammenheng med dette
arbeidet, er det ogsa gjennomfart en oppdatering av oversikten over BYA (BebYgd Areal) i
borettslaget.

Forsikringspremie er ogsa en kostnad som er knyttet til areal. Som bebudet tidligere, har
styret gjennomfart et arbeid for & bearbeide informasjon i forsikringsbeviset, slik at vi kan
oppdatere forsikringstilleggene for tilbygg. Det legges ogsa opp til at forsikringspremien for
garasjene fordeles pa andelseierne. Dette arbeidet vil sluttferes i lepet av varen.
Forsikringspremien peker dessverre stadig oppover, men mildnes noe av at Gjensidige
betaler tilbake til kundene deler av overskuddet. For 2021 tikket det inn 43 129 kroner pa
borettslagets konto.

Det har heldigvis ikke veert de store utgiftene til vedlikehold i perioden, men vi har ikke
sluppet unna de sedvanlige lekkasjene ved pipene og luftehattene. Utbedringer er foretatt
ved tre hus. Disse utbedringene er foretatt med en bruk av en metode ved bruk av
tetteband (Wakaflex), noe som har redusert kostnadene i forhold til montering av pipehatt.
For & unnga a unnga & montere pipehatter frem mot utskifting av takene (som ogsa vil
matte inkludere nye beslag/pipehatter), vil styret ogsa se pa muligheten for & pusse
eksisterende piper til en mer tilfredsstillende standard med tanke pa
vanngjennomtrengning. Det har veert to tilfeller av avligpsstopp med spyling.

Drenering er utfart i Hellerudfaret 10 B, og styret faglger opp en sak med kommunen om
overvann fra Godlia skole.

Ogsa i denne perioden har det veert et tilfelle av rottebesak i etasjeskiller, denne gang via
en hjernekasse i et tilbygg. Det er derfor nok en gang grunn til & understreke
ngdvendigheten av & veere observant og ta forholdsregler, som solid feste av sluk og
unngé at vannlasen gar tarr. Apne kjellervinduer ma unngas.
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6 Nordre Hellerud Borettslag

Bymiljgetaten gjennomferte sist sommer tiltaket med & fjerne parkering i Vetlandsveien.
Det har resultert i praktiske utfordringer med parkering, men med god hjelp fra naboer har
mange funnet lasninger ved behov. Bymiljgetaten har lovt 4 felge opp hvis det registreres
negative konsekvenser av tiltaket, som @kt hastighet. Samme etat satte i januar i ari gang
et planarbeid for & utvide sykkeltraseen i Ytre Ringvei fra Stordamveien til Ulsrud. Av den
fremgar det at det blir nedvendig med erverv av privat eiendom. For var del ligger
Hellerudfaret 10 og Hellerudveien 61 med steyskjermen utsatt til. | skrivende stund
foreligger det ikke noe konkret om dette, men Plan- og bygningsetaten har satt som
premiss for planarbeidet at grunneierne involveres tidlig i prosessen.

For 2022 legges det ikke opp til starre vedlikeholdsoppgaver, bortsett fra sannsynlig
drenering av to hus. Styret vil i samarbeid med OBOS Prosjekt se neermere pa
dreneringsbehovet. Ellers vil det i hovedsak bli & forholde seg til reaktivt vedlikehold,
avhengig av hva som oppstar av skader. Det neermer seg imidlertid et tidspunkt for maling
av resten av bygningsmassen, som ble malti 2012. Malingsintervallet er i utgangspunktet
12 ar, noe som indikerer en ny runde i 2024. Styret satser pa & bygge opp en solid
@konomi pa sikt, som ogsa tar heyde for utskifting av tak rundt 2030. | september 2021
nedbetalte borettslaget det sterste 1anet, noe som anslagsvis frigjer en kapital pa rundt
600.000 kroner i aret. Pengene vil komme godt med, slik at fremtidige store arbeider ikke
vil belaste husleia i altfor stor grad.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 3 072 528.

Kostnader
Driftskosthadene i 2021 var til sammen kr -2 139 316.

Resultat
Arets resultat pa kr 948 088 fremkommer i resultatregnskapet og foresléas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021
kr 1 768 026 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vaere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOSTNADSDIAGRAM

Div. honorarer

Forsikring 10,5%
16,8 % Personalutg./
styrehonorar

6,3 %

Drift og vedl.held

. 71%
/

Kabel-TV
17,5%

Finanskostn

1,6%
Andre driftskostnader

35%
KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 660 000 til alminnelig vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2021 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avilep. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt til kr 401 000. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Nordre Hellerud Borettslag.

Lan
Nordre Hellerud Borettslag har et lan:
OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,15%. Lgpetiden er 25 ar.
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For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Forretningsfererhonorar

Forretningsfarerhonorar har blitt budsjettert med en gkning pa ca. 2,5%.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter verken nye laneopptak eller gkning av felleskostnadene.

Naveerende felleskostnader vil ifglge budsjettet gke borettslagets disponible midler.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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A

pwc

Til reneralfar-amlingen i Nordre Hellorod Borettclag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vihar revidert Moardre Hellerud Borettslags rsregn=kap som bestiz av balanse per 31. desember 2oz,
resubatregnskap of oppstilling over endring av disponible midler for repnskapsaret avslottet pec
denne datoen og nater til Arcragnskapet, hernnder et sammendrag av viktige = guskapsprinsipper.

Fer vir mening
= gppiviler drsrepnckapet wieldende Jovixaw, of
= i ircrepnclkapet et rettvisende bilde av boretizlagets finansiclle stilling per 1, deserm ber
20, o av dets revultater og endringer i dispondble midler for regn=kapriret avslattet per
denne datosn i sarmsvar med regnskapslovens reeler o god reenckapsckikk L Noea.

Grunmlag for komklusionen

Vihar gjennomfart revisjomen i ramsvar meid de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Anditing (I5A-ens). Vire oppeaver oF plikterihenhulﬂ.ﬁldisse slandardene er beckrevet
nedenfor ander Revisors oppgaver og plikter ved revisfonen av drsregrskaper, Vi er vavhengipe av
'bm’el'l:lagst slikﬂe‘them:lov Eul:sh':ﬂ og International Code of Ethics ﬁ:r I'mliﬁ:u:nilémnm‘tanh
Board for Acconntants [IESEA-Terlene}), of W har overholdt vare avrige eticke forpliktelser i samsmar
med disse iravene, Innhen tet revisjonsheric er eter wir vardering tlshrekkelip ox hensikdcmessig mom
gronmlay for var kanklusjon.

@urig informasien

Styret (ledelzen} er ansvarlig Eurmwgmfmmas}msmerpnblmtm med arsregnskapet. Ovri
informasjon omfatter infarmasion i Arsrapporten bortsett fra drsresnckapat of den tiTharende
Tevisjonsheretningsn, B informasjon emfatter ppsi bodsjettall com ar presentert cammen med
Arsrepnskapet. Var kanklusjon om isregnskapet avenfor dekker ikke evrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av irrepnckapet or det vir appgave i lase avrip infarmasjon. Farmalet er
1 vordere hvarvidt det forelipper vecenflip inkonsictens mellom den gerire informasjonen o
Arstepnskapet op den kunnckap vi har spparbeidet osr under revisjonen av drsternskapet, ellax
bvooridt avrig m.ﬁmmas_lunallus &mstusmmemthgﬁeﬂ.ﬁhuphhﬁ]arwmdmumm
informasjon fremstir som vesentliz feil. Vi har ingenting 3 rapportere i 53 henseende,

Ledelsens ansvar for drsvegnskapet

Ledelsen er ansvarhip for 1 atarbeide frepnckapet og for at A=t gir ot retivisande hilde i samsvar med
regnskapslavens regler af ked regnckapzckikk i Norge. Lodelcen er a3 ansvarkie for slik intern
kontrall som den finner npdvendig for 2 konne atarbeide et arsregnskap som ikke inneholder veseathig
feilinformasjon, verken som falee av micligheter eller otilsiktede fedl.

Pricewraier inuseCoopers A3, Dronning Exferaias qote 73, Posiols 748 Sextrum, Mo-niod Csle
rmg:ﬂ,nrg [ g&ymgp:gmﬁ,wwpmm
StalsEu Mortserie rerisorer, medlemmer au Dan porshe BewisorOren g of autorisert regnsk apsferer salsk o
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J Tavhenpgir revicors beretning - Nordre Hellerod Boretizlaw

pwc

Ved utarbeidelcen av ircrapnckapet mi ledelzen ta standpunkt til borettslawets evne il fortsatt drift os
applyse om farhold av betyduing for fortcatt drift. Forutsetningen om fartsatt drift skal legges til sronm
for arsregnskapet s lenwe det ikke er sannsynlix at virksomheten il bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisferen au grsregnskapet

Virtmil er i oppnd betryepends sikkarhet for at irsregnskapet som heThet ikke imncholder vesentlip
feilinformasjon, vecken som felge av mixligheter eller vtilsiktede fodl, ogaavp-rm:.jmshmtnmg
som inneh older vir konklusjon. Babrypreende sikkerbat or en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
hrdmmuqmutfnhsmsmmedﬁﬂmaﬂhﬂwﬂmﬂeﬁ&mmﬂlgfeﬂmfumsm
eksicterst, Failinformasjon kan oppsti som falre av micligheter eller whilsiktede feil. Feilinformasion
Hlir vardert som vesentlip dersom den enkettvic aller ramlst med rimelighet kan forventes 3 pivirke
akonomizke bechriningar som brakarne foretar hasert pd drsreenckapst,

F-urmdu\ellﬁhwdsewmusmsuppgmug p]iktermsﬁﬂ.elﬁl

Qxla, a7, fabroar zo22
PricevwarerhaonseCoopers AS

N R A A v

Berit Alstad
Statsantorisert revisor

(=)
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NORDRE HELLERUD BORETTSLAG
ORG.NR. 950 151 870, KUNDENR. 51

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig & endre stamrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1365183 2117035 1365183 1768026
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 948 088 77072 689 580 312 230
Fradrag for avdrag langs. lan 14 -545 245 674 780 -545 000 -107 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 402 843 -751 852 144 580 205 230
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1768 026 1365184 1509763 1973 256
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1768 522 1412 835
Kortsiktig gjeld -496 -47 651
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1768 026 1365 184
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NORDRE HELLERUD BORETTSLAG

Nordre Hellerud Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3072528 2887088 3024000 2961000
Andre inntekter 0 53 964 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3072528 2941052 3024000 2961000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -16 920 -12120 -16 920 -16 920
Styrehonorar 4 120000 -120000 -120000 -120 000
Revisjonshonorar 5 -5 730 -5 295 -4 700 -6 000
Forretningsf@rerhonorar -98 790 -96 380 -99000 -101 250
Konsulenthonorar 6 122397 -10 822 -10 000 -50 000
Kontingenter -11 600 -11 600 -11 600 -11 600
Drift og vedlikehold 7 -154408 -1158096 -460000 -660 000
Forsikringer -363636 -335270 -345500 -401 000
Kommunale avgifter 8 -791869 -765873 -773500 -790 800
TV-anlegg/bredband -378619  -358 897 -360000  -380 000
Andre driftskostnader 9 -75 328 -99 187 -93 200 -98 200
SUM DRIFTSKOSTNADER -2139 316 -2973 540 -2294420 -2635770
DRIFTSRESULTAT 933 212 -32 488 729 580 325 230
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 49 878 13614 15 000 15000
Finanskostnader 11 -35 002 -58 198 -55 000 -28 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 14 876 -44 584 -40 000 -13 000
ARSRESULTAT 948 088 -7 072 689 580 312 230
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 948 088 0
Fra opptjent egenkapital 0 77072
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NORDRE HELLERUD BORETTSLAG

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 8 817 358 8 817 358
Tomt 1 502 524 1502 524
Aksjer og andeler 13 100 100
SUM ANLEGGSMIDLER 10 319 982 10 319 982
OMLO@PSMIDLER
Driftskonto OBOS-banken 714 023 562 524
Driftskonto OBOS-banken || 9 940 9140
Sparekonto OBOS-banken 500 933 303 361
Sparekonto OBOS-banken I 543 626 537 810
SUM OML@PSMIDLER 1768 522 1412 835
SUM EIENDELER 12 088 504 11732 817
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 58 * 100 5800 5800
Opptjent egenkapital 10 302 129 9354 041
SUM EGENKAPITAL 10 307 929 9 359 841
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 1479 880 2025125
Borettsinnskudd 15 300 200 300 200
SUM LANGSIKTIG GJELD 1780 080 2 325 325
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 322 47 480
Palgpte renter 174 171
SUM KORTSIKTIG GJELD 496 47 651
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 088 504 11732 817
Pantstillelse 16 9275700 9275700
Garantiansvar 0 0]

Oslo, 14.02.2022
Styret i Nordre Hellerud Borettslag

Steinar Karlsen  Ann-Kristin Hansen Grethe Sivertsen Hilde Skifjeld
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineazrt over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2692 608
Fellesavtale internett 173 304
Eiendomsskatt 111 732
Forsikr.premie pabyg 57 828
Maling 37 056
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3072 528
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -16 920
SUM PERSONALKOSTNADER -16 920

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 120 000.
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og belaper seg til kr 5 750.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -3 000
Tilleggstjenester, OBOS -6 116
Lars Pedersen Arkitekt MNAL -113 281
SUM KONSULENTHONORAR -122 397
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -52083
Drift/vedlikehold VVS -50 093
Drift/vedlikehold elektro -3731
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -48 500
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -154 408

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdifarringelse av
bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt 111779
Vann- og avlgpsavgift -384 300
Feieavgift -13 039
Renovasjonsavgift -282 731
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -791 869
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -19 955
Skadedyrarbeid/soppkontroll 23701
Snarydding -23 559
Trykksaker -1 006
Mater, kurs, oppdateringer mv. -750
Andre kontorkostnader -2962
Porto 975
Bank- og kortgebyr -2 420
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -75328
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 6749
Kundeutbytte fra Gjensidige 43129
SUM FINANSINNTEKTER 49 878

16.05.2023 kl 15:57 Brgnngysundregistrene

Side 24 av 33



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 950151870

16

NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Eika Boligkreditt AS
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt

Nordre Hellerud Borettslag

-4 060
-30942

SUM FINANSKOSTNADER

-35 002

NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1952
Oppskrevet 1972
Kostpris/Bokf.verdi 1992

2631100
58 000
6 128 258

SUM BYGNINGER

8 817 358

Tomten ble kjept i 1986. Gnr.144/bnr.944

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13
AKSJER OG ANDELER
1 andel Oppsal Sammfunnshus

100

SUM AKSJER OG ANDELER

100

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Eika Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,15 %. Lepetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2011
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,15 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2009
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-5 000 000
4 559 702
440 298

-2 500 000

915173

104 947
-1479 880

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-1 479 880

NOTE: 15
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1952
Korrigert innskudd
Nedbetalt tidligere

-361 450
3250
58 000

SUM BORETTSINNSKUDD

-300 200
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NOTE: 16
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 300 200
Pantelan 1479 880
TOTALT 1 780 080

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 8 817 358
Tomt 1502 524
TOTALT 10 319 882
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Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

OBOQS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert ar gjennomferer generalforsamling, der
medlemmer i OBOS kan mgte og stemme pa saker. Deltagelsen pa OBOS’ generalforsamling er
nedfelt i OBOS’ vedtekter §8. Andelseiere i borettslag som er tilknyttet OBOS, slik som vart
borettslag er, velger delegater som far stemmerett pa OBOS’ generalforsamling. Valg av delegerte
skal gj@res hvert ar pa borettslagets generalforsamling (arsmgate).

For a sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser pa generalforsamlingen i
OBQS, har OBOS foreslatt falgende vedtektsendring i vart borettslag:

Forslag:

Det tilfeyes falgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som skal
behandles pa ordinzer generalforsamling.
Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»
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0051 Hordre Hellerud Boretislag
VALGKCOMITEEN INHSTILLER FOLGENDE PERSCNER:

A. Bom leder foreslas:

Nayn: Sleinar Karsen Adresec Veffandswn 27

E-postadresse. ...
B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:

navn: Bente Yireame Petrussen Adresse, Yetlandswn 22

E-postadresss. o .ooienie i,
= 1 Adresse. e e

E-postadresse. .. ....coove e
Som styremedlemmer foreslas:

Nayn: INQnd @Kland Adresse Yelandswn3d4
E- tadr: e
Nawn: OtddvarMyborg Mﬁseﬁﬁ?ﬂndﬂmm

E-po@tﬂdré:.s‘se_._.
C. 5¢m varamedlemmer foreslas:

1. Navn:.‘Gaute Sedal Grasbekk Adresse. vellandswn 27
E-postadresse. ... ...
2 NEYTE e Adresss. e e
E-postadresse. .. ....coove e
3 ONaYTE .. e e Adresse. e
E-postadresse. o oovenie i
L E T Adresse. e
E-postadresse. .. ....cooive e

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Nayn: SteinarKarsen Adressg.  vellandsyn2y?

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Nayn:. Bente Yireame Petussen
E. Som vakgkoemité foreslas:
Nayn: Hilde Skifleld Adreses. Vel@ndswn 28
Naw: TEEJONSEN  adease VElSNGSNIT

E-pc-stadrés-se....
My e Adresse. e
E-postadresse. ...

Adresse. Vetlandsun?.z e

Dang&u | valgkamiteen for Mordre Hellerud Borettslag

_Marianne Martinsen Tere Johnsen
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Annen informasjon om borettslaget

STYRET

Styret har ikke fast telefontid. Beboere kan til enhver tid kontakte styret. Henvendelser kan
ogsa gjares via var hjemmeside www.vibbo.no eller til styreformannens

postkasse.

VIBBEO

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

RETNINGSLINJER FOR STYREARBEID

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

PARKERING
Borettslaget har parkering i tilknytning til husene. Mange leiligheter har ogséa garasjer. For
@vrig er det delvis gateparkering.

KABEL-TV

Telenor (tidligere Canal Digital) er borettslagets leverandar av TV- og bredbandstjenester.
Har du spersmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besgke
deres nettside www.telenor.no.

Ingen ma gjere inngrep i TV-anlegget som a skru av dekselet pa antennekontakten eller
foreta om- eller tilkoblinger. Slike inngrep vil kunne forarsake forstyrrelser pa signalene til
andre beboere og kan i verste fall skade anlegget.

TELEFONI-BREDBAND
Borettslaget har inngatt fellesavtale med Telenor kabel-tv om levering av bredband pa
300MB.

ENERGIMERKNING

Fra og med 1.7.2010 ble det obligatorisk med en energiattest for alle boliger som skal
selges eller leies ut. P4 www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide en energiattest
for sin bolig.

GARANTERT BETALING AV FELLESKOSTNADER

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

BRUKSOVERLATING (FREMLEIE)

Det er ikke tillatt & overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke og
godkjennelse av bruker. Ulovlig overlating av bruk kan fere til salgspalegg av boligen.
Sweknadsskjema for bruksoverlating fas ved henvendelse til OBOS.
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FORKJ@PSRETT

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.
Meldingen ma veere mottatt av OBOS innen den fastsatte frist. Meldefristen vil normalt
veere minst fem hverdager etter at boligen er kunngjort pa www.obos.no/boligmarked.
Hvis OBOS mottar meldingen om forkjep etter at fristen er gatt ut, kan man ikke kreve a fa
overta boligen pa grunnlag av forkjgpsretten.

Den som tar forkjgpsretten i bruk trer inn i en allerede inngatt avtale og kjgper boligen til
den avtalte pris pa avtalte vilkar. Finansieringen ma veere i orden, og den ma i sin helhet
dokumenteres skriftlig innen fristen. Er det flere medlemmer som vil benytte forkjgpsretten,
far den med lengst ansiennitet fortrinnsrett. Andelseiere i det borettslaget boligen tilhagrer
gar foran evrige medlemmer i OBCS. Dersom flere i borettslaget vil benytte forkjepsretten,
blir normalt botiden i borettslaget avgjerende. Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du
henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

FORSIKRINGER

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige med polisenummer 88563084.
Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr. Den dekker
ogsa bygningsmessige tilleggs-innretninger og forbedringer i den enkelte bolig, samt
tilbbygg og garasjer.

Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

INNBOFORSIKRING

Den enkelte andelseier ma ha egen hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

For OBOS-medlemmer vil det veere gunstig a kontakte OBOS Forsikring for tilbud pa
innboforsikring med lav pris og tilpassede vilkar. OBOS Forsikring har ogsa gode tilbud pa
avrige forsikringsprodukter som den enkelte andelseier kan ha behov for.

BRANNSIKRINGSUTSTYR

| felge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst én
godkjent reykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.
Det er horettslagets ansvar a anskaffe utstyret, mens det er andelseiers ansvar a sarge for
tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.
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HMS- INTERNKONTROLL

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra
1. januar 1997 . Forskriften stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere
arbeidet med 3 etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Viktige lover i henhold til dette er:
v" Lov om elektriske anlegg og elektrisk utstyr

v" Lov om brann- og eksplosjonsvern
v" Lov om forurensning
v

Lov om arbeidsmiljg

Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & planlegge, organisere, utfgre,
vedlikeholde og dokumentere alt som har med helse-, miljg- og sikkerhet a gjere i
borettslagets regi. Internkontrollsystemet beskriver hvordan dette arbeidet skal drives.

Styret ivaretar internkontrollen med hensyn til blant annet brannvern, felles elektrisk
anlegg og lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte méa det ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven i forhold til vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet.
Beboerne/andelseierne har plikt til & foreta egenkontroll pa det elektriske anlegget i
leilighetene.

ANDRE OPPLYSNINGER
1995 Salg av tomt nr. 24b
2010-2011 Oslo kommune har rehabilitert og modernisert rarene i Vetlandsveien
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REHABILITERING OG ST@RRE VEDLIKEHOLD

1962
1980-1982
1088

1989
1989-1990
1990

1990
1993
1998-2010
2004-2008
1998-2011
2001

2002
2002
2004
2009

2010
2011
2011
2012
2012
2012
2015
2016
2017
2018

2019
2020

Eternittplater lagt utenpa eksisterende trepanel.

Byttet ut vinduer og balkongdgr. Trehvitt, malt av beboere.

Byttet septiktanker til stakekummer. Uttrekksledninger byttet, lagt
rarirar’.

Satt inn nye inngangsdarer. Ubehandlet furu, malt av beboere.

Byttet eternittplatene til panel. Blast inn isolasjon i veggene.

Lagt nye tak og montert nye takrenner med nedlgp. Lagt
isolasjonsdekke pa loft og blast inn i kjellertak.

Husene malt — en langvegg og en kortvegg malt av hver beboer.

Satt inn nye sikringsskap m/brytere.

Rehabilitert badene (nye bunnledninger). 1998 — 11 bad, 1999 — 15 bad.
bad, 2005 — 8 bad, 2007 — 2 bad, 2009 - 12 bad, 2010 - 2 bad.

Ny drenering rundt 11 hus, ny drenering delvis rundt 3 hus.

Elektrisk internkontroll utigrt av ABB. Reparasjoner/ retting av mangler
fulgt opp av den enkelte behoer.

Byttet ut brannslukkingsapparater og satt inn nye brannvarslere.

Alle hus malt.

Installert seriekoblede optiske brannvarslere (Trygg og sikker).

Malt 11 ragde hus (Vetlandsveien 19, 22, 26, 30, 32, 34, 35, 36,
Hellerudfaret 2, 6, 10.).

Alle kjellere fatt 2 ventiler.

Rehabilitert pipene (satt inn stalinnsats) og byttet feieluke pa loft i alle hus.
Byttet vinduer og balkongdearer i alle hus.

Resterende 18 huser malt.

Steyskjerm Hellerudveien 61 og Hellerudfaret 10.

Israfter i blikk pa alle hustak.

Utdeling av rgykvarsler og pulverapparater til alle boenheter.

Skifte av innvendige stoppekraner og temming av drenskummer.

Delvis drenering av Vetlandsveien 19.

Satt opp redskapsbod mellom Hellerudveien 61 og 59, og malt staygjerdet
mot ytre ringvei.

Full drenering av Vetlandsveien 25 i forbindelse med tilbygg.

Maling av de syv rede husene, med adresse Hellerudfaret 2, 6 og 10, samt
Vetlandsveien 19, 26, 30 og 32.
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Nordre Hellerud Borettslag
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