== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

999 262 392

Aksjeselskap

VESTBO GARANTI SENTRUM AS
Strandgaten 196

5004 BERGEN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Barge Vadset
10.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 01.08.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 999262392

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 11 538 087 17 229 935
Sum inntekter 11 538 087 17 229 935
K ostnader

L gnnskostnad 2 4 646 686 5160 378
Avskrivning 3 58730 64 274
Annen driftskostnad 2 9308 272 10 260 035
Sum kostnader 14 013 688 15 484 687
Driftsresultat -2 475601 1745 248

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 52 891 145 869
Sum finansinntekter 52 891 145 869
Annen finanskostnad 15185 4 269
Sum finanskostnader 15185 4 269
Netto finans 37 706 141 600
Ordineert resultat far skattekostnad -2 437 895 1886 848
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 -534 357 417 747
Ordineert resultat etter skattekostnad -1 903538 1469 101
Arsresultat -1903 538 1469 101

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 5 1382 869
Overfaringer annen egenkapital 5 -1903 538 86 232
Sum overfaringer og disponeringer -1903 538 1469 101
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 999262392

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 404 020 146 126
Sum immaterielle eilendeler 404 020 146 126

Varigedriftsmidler
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner ol 3 19 350 78 080
Sum varige driftsmidler 19 350 78 080

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 3068 448 3144 604
Sum finansielle anleggsmidler 3068 448 3144 604
Sum anleggsmidler 3491818 3368 810
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 128 915 17 188
Andre fordringer 6 4089 523 5160 705
Sum fordringer 4218 438 5177893

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7,8 853 2758
Sum omlgpsmidler 4219291 5180651
SUM EIENDELER 7711109 8549 461

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 999262392

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Aksjekapital 5 3000 000 3000 000
Annen innskutt egenkapital 5 1795374 815 189
Sum innskutt egenkapital 4795 374 3815189

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 -1817 306 86 232
Sum opptjent egenkapital -1817 306 86 232
Sum egenkapital 2978 068 3901421
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1042 479 722077
Skyldige offentlige avgifter 7 376 019 430 695
Annen kortsiktig gjeld 6 3314543 3495 268
Sum kortsiktig gjeld 4733041 4 648 040
Sum gjeld 4733041 4648 040
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7711109 8549 461
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 999262392

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 416285

999 262 392

Aksjeselskap

VESTBO GARANTI SENTRUM AS
Strandgaten 196

5004 BERGEN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Berge Vadset
10.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

01.08.2024 Kkl 05:26
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 999262392

Organisasjonznr: 999 262 392
VESTBO GARANTI SENTRUM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 11 538 087 17 229 935
Sum inntekter 11 538 087 17 229 935
Kostnader

Lennskostnad 2 4 646 686 5 160 378
Avskrivning 3 58 730 64 274
Annen driftskostnad 2 9 308 272 10 260 035
Sum kostnader 14 013 688 15 484 687
Driftsresultat -2 475 601 1 745 248

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 52 891 145 869
Sum finansinntekter 52 891 145 869
Annen finanskostnad 15 185 4 269
Sum finanskostnader 15 185 4 269
Netto finans 37 706 141 600

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -2 437 895 1 886 848
Skattekostnad pa ordinart

resultat 4 -534 357 417 747
Ordinert resultat etter

skattekostnad -1 903 538 1 469 101
Araresultat -1 903 538 1 469 101

Overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 5 1 382 869

Overferinger annen

egenkapital 5 -1 903 538 86 232

Sum overferinger og

disponeringer -1 903 538 1 469 101
Utskriftedato 01.06.2023 Organisasjonsny 999 262 392 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 999262392

Organisasjonznr: 999 262 392
VESTBO GARANTI SENTRUM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 404 020 146 126
Sum immaterielle eiendeler 404 020 146 126

Varige driftasmidler
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner ol 3 19 350 78 080
Sum varige driftsmidler 19 350 78 080
Finanzielle anleggsmidler

Andre fordringer 3 068 448 3 144 604
Sum finansielle

anleggsmidler 3 068 448 3 144 604
Sum anleggsmidler 3 491 818 3 368 810
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 128 9215 17 188
Andre fordringer 6 4 089 523 5 160 705
Sum fordringer 4 218 438 5 177 893

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 7, 8 853 2 758
Sum omlepsmidler 4 219 291 5 180 651
SUM EIENDELER 7 711 109 8 549 461

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 3 000 000 3 000 000

Annen innskutt egenkapital 5 1 795 374 815 189

Sum innskutt egenkapital 4 795 374 3 815 189

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 -1 817 306 86 232

Sum opptjent egenkapital -1 817 306 86 232
Utskriftedato 01.06.2023 Organisasjonsny 999 262 392 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 999262392

Sum egenkapital 2 978 068 3 901 421
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 1 042 479 722 077
Skyldige offentlige

avgifter 7 376 019 430 695
Annen kortsiktig gjeld 6 3 314 543 3 495 268
Sum kortsiktig gjeld 4 733 041 4 648 040
Sum gjeld 4 733 041 4 648 040
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 711 109 8 549 461

Utskriftedato 01.06.2023 Organisasjonsny 999 262 392 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 999262392

Organisasjonznr: 999 262 392
VESTBO GARANTI SENTRUM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Akzjeeiere - fritekst Antall Eierandel Akszsqjeklasse
Sum Sum antall Sum ejerandel
Nete

Lenn og yvtelser

Lenn Arvets Fijordrets
3704756.00 4199450.00

Arbeidsgiveravgift Arvets Fiordrets
631489.00 5971920.00
Pensjonskosthnader Arvets Fiordrets
87975.00 96824 .00
Andre vtelser Arvets Fijordrets
222467.00 266914.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets

4646687.00 5160378.00

Nete

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelsexr Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Nete

Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
6.00
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 999262392

Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer og aksjeeiere

Lan Daglig leder Stvreleder Andre nerstdende
3274872.00

Det er innvilget 14n til daglig leder pd NOK 3 068 448. Rentesatsen
er satt til den enhver gjeldende rentesats for lan i
arbeidsforhold. Lanet nedbetales over maksimalt 15 ar fra 2020. Det
er stilt sikkerhet i bolig for lanet.

Omlgpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Vestbo Garanti Sentrum AS

Arsrapport for 2022

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 999262392

Vestbo Garanti Sentrum AS

Resultatregnskap 01.12. - 31.12.
Note 2022 2021

Driftsinntekter

Salgsinntekt 11538087 17 229935
Driftskostnader

Lgnnskostnad 2 4 646 686 5160378
Avskrivning 3 58730 64 274
Annen driftskostnad 91308 272 10 260 035
Sum driftskostnader 14013 688 15484 687
Driftsresultat -2 475 601 1745248
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 52 891 145 869
Annen finanskostnad 15185 4269
Netto finansposter 37706 141 600
Ordinaert resultat fgr skattekostnad -2 437 895 1 886 848
Skattekostnad pa ordinzert resultat 4 -534 357 417 747
Arsresultat -1903 538 1469 101
Overfgringer og disponeringer

Konsernbidrag 5 0 1382 869
Overfgringer annen egenkapital 5 -1903 538 86 232
Sum disponert -1903 538 1469 101
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Vestbo Garanti Sentrum AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2022 2021
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4 404 020 146 126
Sum immaterielle eiendeler 404 020 146 126
Varige driftsmidler
Driftslgsgre, inventar, verktgy, kontormaskiner ol 3 19 350 78 080
Sum varige driftsmidler 19 350 78 080
Finansielle anleggsmidier
Andre fordringer 3068 448 3 144 604
Sum finansielle anleggsmidler 3068 448 3144604
Sum anleggsmidler 3491818 3368810
Omligpsmidier
Fordringer
Kundefordringer 128 915 17 188
Andre fordringer 6 4089523 5160 705
Sum fordringer 4218438 5177 893
Bankinnskudd, kontanter og lignende 7,8 853 2758
Sum omlgpsmidier 4219291 5180651
Sum eiendeler 7711109 8 549 461

01.08.2024 kI 05:26 Brgnngysundregistrene Side 12 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 999262392

Vestbo Garanti Sentrum AS

Balanse pr. 31. desember

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Note 2022 2021
5 3 000 000 3000 000
5 0 815 189

3000 000 3815189

5 -21932 86232
-21932 86232

2 978 068 3901421

1042479 722077

7 376019 430 695
6 3314543 3 495 268
4733041 4 648 040

4733041 4 648 040

7711109 8 549 461

31. desember 2022
Bergen, 10.mars 2023

Igrgen Pedersen
styreleder

Daglig leder

Kenneth Lund Larsen
Styremedlem

! 6%6\@@

Maren Bj¢rnsta\d
Styremedlem

@wﬂm

Trond Age Losvik
Styremedlem
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 999262392

Vestbo Garanti Sentrum AS

Noter til regnskapet for 2022
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sm3
foretak, Selskapet er et datterselskap til Vestbo Garanti Holding AS. Vestbo Garanti Holding AS er
datterselskap til VESTBO BBL. Vestho utarbeider konsernregnskap. Konsernregnskapet kan fas ved
henvendelse til: VESTBO BBL, Postboks 1947 Nordnes, 5917 Bergen.

Salgsinntekter
Meglerprovisjon inntektsfgres pa kantraktstidspunktet for salg av leilighetene.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pé etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belpp pé etableringstidspunktet,

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid.

Immaterielle eiendeler
Goodwill har oppstatt som fglge av at selskapet kjgpte virksomhet fra Vestlandske Boligbyggelag. Goodwill
avskrives linezert over 5 &r.

Kilientmidler
I henhold til forskrift for eiendomsmegling er klientmidler og klientansvar/gjeld til kunder presentert netto i
regnskapet.

Pensjoner
Selskapets pensjonsordning er en innskuddsbasert ordning. Arets betalte premie er kostnadsfart i
regnskapet.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter béde periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsdret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt, Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

01.08.2024 kI 05:26 Brgnngysundregistrene

Side 14 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 999262392

Vestbo Garanti Sentrum AS

Noter til regnskapet for 2022

Note 2 - Lénnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjgrelse til revisor

Lennskostnader 2022 2021
Lgnninger 3704756 4199 450
Arbeidsgiveravgift 631489 597 190
Pensjonskostnader 87 975 96 824
Andre ytelser 222 467 266 914
Sum 4 646 687 5160378

Selskapet har i regnskapsaret sysselsatt totalt 6 arsverk.

Lén og sikkerhetsstillelse til ledende ansatte, tillitsvalgte og aksjeeiere mv.
Det er innvilget 1an til daglig leder pd NOK 3 068 448. Rentesatsen er satt til den enhver gjeldende rentesats
for lan i arbeidsforhold. Lanet nedbetales over maksimalt 15 &r fra 2020. Det er stilt sikkerhet i bolig for

lanet.

Note 3 - Varige driftsmidler og goodwill

Inventar Goodwill Sum
Anskaffelseskost 01.01,2022 474 088 4620000 5094 088
Anskaffeiseskost 31,12.2022 474 088 4620000 5094 088
Akk.avskrivning 31.12.2022 -454 738 -4 620 000 -5 074 738
Balansefgrt pr. 31.12.2022 19 350 0 19350
Arets avskrivninger 58 730 0 58730
Pkonomisk levetid 5ar 5ar
Avskrivningsplan Lineser Linezer

Selskapets inventar avskrives over fem &r.
Goodwill oppstod i forbindelse med kjgp av virksomhet fra Vestlandske Bolighyggelag og avskrives over fem
ar. Goodwill er fult avskrevet.
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Vestbo Garanti Sentrum AS

Noter til regnskapet for 2022

Note 4 - Skatt
Arets skattekostnad fordeler seg pé:

Betalbar skatt
Endring utsatt skatt
Arets totale skattekostnad

Beregning av drets skattegrunniag:

Ordinzert resultat far skattekostnad
Permanente forskjeller
Endring i midlertidige forskjeller

Mottatt konsernbidrag
Ytet konsernbidrag
Arets skattegrunnlag

Oversikt over midiertidige forskjeller

Driftsmidler inkl goodwill
Sum

Akkumulert fremfgrbart underskudd etter konsernbidrag
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12

Utsatt skattefordel/Utsatt skatt

2022 2021

0 390 040

-534 357 27 707
-534 357 417 747
2022 2021
-2437 894 1886 848
9 000 12 000

-92 327 -125 939
-2521221 17729509
1256 648 0
0 -1772 909

-1264 573 0
2022 2021

-571 885 -664 212
-571 885 -664 212
-1264 574 0
-1 836 455 -664 212
-404 021 -146 127

Utsatt skattefordel er balansefgrt da selskapet eller konsernet vil kunne utnytte denne innen rimelig tid.

Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital Annen Annen Sum

innskutt opptjent

egenkapital egenkapital
Egenkapital 31.12,2021 3 000 000 815189 86232 3901421
Egenkapital 01.01,2022 3 000 Goo 815189 86232 3901421
Arsresultat 0 0 -1903 537 -1903 537
Mottatt konsernbidrag 0 0 980184 980 184
Overfgrt udekket tap 0 -815 189 815189 0
Egenkapital 31.12.2022 3 000 000 0 -21932 2 978 068
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 999262392

Vestbo Garanti Sentrum AS

Noter til regnskapet for 2022

Note 6 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

Fordringer 2022 2021
Andre fordringer 1256 648 0]
Gjeld 2022 2021
Annen kortsiktig gjeld 2905 109 772198
Arets konsernbidrag 0 1772 909
Sum 2 905 109 2545 107

Note 7- Bankinnskudd

Skattetrekk i konsernet innbetales via bankkonto i VESTBO BBL {mor). Skytdig skattetrekk fares derfor kun i
balansen til morselskapet VESTBO BBL. Overfpring av skyldig skattetrekk til egen bankkonto vedrgrende

uthetalt Ignn i selskapet gjgres ogsa kun i morselskapet.

Note 8 - Klientmidler og klientansvar

2022 2021
Innestaende pa klientkonto 61763 946 101 054 221
Klientansvar -61 763 946 -101 054 221
Sumn 0 0
|
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIt: +47 24 00 24 00
Building a better Thormehlens gate 53 D, 5006 Bergen WYY N0 ] .
working world Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Vestbo Garanti Sentrum AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vestbo Garanti Sentrum AS som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datcen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et retivisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountanis (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig
for slik intern kentroll sem den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel: 636X2-4A02X-QCIGX-HIIOH-L 1CXG-P3HJO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
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hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bergen, 15. mars 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor
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Uavhengig revisors beretning - Vestbo Garanti Sentrum AS 2022
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Vestbo Garanti Sentrum AS

Noter til regnskapet for 2022
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak. Selskapet er et datterselskap til Vestbo Garanti Holding AS. Vestbo Garanti Holding AS er
datterselskap til VESTBO BBL. Vestbo utarbeider konsernregnskap. Konsernregnskapet kan fas ved
henvendelse til: VESTBO BBL, Postboks 1947 Nordnes, 5917 Bergen.

Salgsinntekter
Meglerprovisjon inntektsfgres pa kontraktstidspunktet for salg av leilighetene.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefagres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidier
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid.

Immaterielle eiendeler
Goodwill har oppstatt som felge av at selskapet kjgpte virksomhet fra Vestlandske Boligbyggelag. Goodwill
avskrives lineaert over 5 ar.

Klientmidler
I henhold til forskrift for eiendomsmegling er klientmidler og klientansvar/gjeld til kunder presentert netto i
regnskapet.

Pensjoner
Selskapets pensjonsordning er en innskuddsbasert ordning. Arets betalte premie er kostnadsfort i
regnskapet.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.
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Vestbo Garanti Sentrum AS

Noter til regnskapet for 2022

Note 2 - Lannskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

Lgnnskostnader 2022 2021
Lgnninger 3704 756 4199 450
Arbeidsgiveravgift 631 489 597 190
Pensjonskostnader 87975 96 824
Andre ytelser 222 467 266 914
Sum 4 646 687 5160 378

Selskapet har i regnskapsaret sysselsatt totalt 6 arsverk.

Ytelser til ledende personer

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende ansatte, tillitsvalgte og aksjeeiere mv.
Det er innvilget 13n til daglig leder pa NOK 3 068 448. Rentesatsen er satt til den enhver gjeldende rentesats

for lan i arbeidsforhold. Lanet nedbetales over maksimalt 15 &r fra 2020. Det er stilt sikkerhet i bolig for
lanet.

Note 3 - Varige driftsmidler og goodwill

Inventar Goodwill Sum
Anskaffelseskost 01.01.2022 474 088 4620 000 5 094 088
Anskaffelseskost 31.12.2022 474 088 4 620 000 5094 088
Akk.avskrivning 31.12.2022 -454 738 -4 620 000 -5074 738
Balansefgrt pr. 31.12.2022 19 350 0 19 350
Arets avskrivninger 58 730 0 58 730
Pkonomisk levetid 5ar 5ar
Avskrivningsplan Linezer Linezer

Selskapets inventar avskrives over fem ar.
Goodwill oppstod i forbindelse med kjgp av virksomhet fra Vestlandske Boligbyggelag og avskrives over fem
ar. Goodwill er fult avskrevet.
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Vestbo Garanti Sentrum AS

Noter til regnskapet for 2022

Note 4 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seq pé:

Betalbar skatt
Endring utsatt skatt
Arets totale skattekostnad

Beregning av Grets skattegrunnlag:

Ordineert resultat for skattekostnad
Permanente forskjeller
Endring i midlertidige forskjeller

Mottatt konsernbidrag
Ytet konsernbidrag

Arets skattegrunnlag

Oversikt over midlertidige forskjelier

Driftsmidler inkl goodwill
Sum

Akkumulert fremfgrbart underskudd etter konsernbidrag
Netto midlertidige forskjeller pr31.12

Utsatt skattefordel/Utsatt skatt

2022 2021

0 390 040

-534 357 27707
-534 357 417 747
2022 2021
-2437 894 1886848
9 000 12 000

-92 327 -125939
-2521221 1772909
1256648 0
0 -1772 909

-1264 573 0
2022 2021

-571 885 -664 212
-571 885 -664 212
-1264 574 0
-1 836 459 -664 212
-404 021 -146 127

Utsatt skattefordel er balansefgrt da selskapet eller konsernet vil kunne utnytte denne innen rimelig tid.

Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital Annen Annen Sum

innskutt opptjent

egenkapital egenkapital
Egenkapital 31.12.2021 3 000 000 815 189 86232 3901 421
Egenkapital 01.01.2022 3000 000 815 189 86232 3901421
Arsresultat 0 0 -1903 537 -1 903 537
Mottatt konsernbidrag 0 980 184 0 980 184
Egenkapital 31.12.2022 3 000 000 1795373 -1817 305 2 978 068
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Vestbo Garanti Sentrum AS

Noter til regnskapet for 2022

Note 6 - Mellomveerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

Fordringer 2022 2021
Andre fordringer 1256648 0
Gjeld 2022 2021
Annen kortsiktig gjeld 2905 109 772198
Arets konsernbidrag 0 1772 909
Sum 2905 109 2 545 107

Note 7 - Bankinnskudd
Skattetrekk i konsernet innbetales via bankkonto i VESTBO BBL (mor}. Skyldig skattetrekk fgres derfor kun i

balansen til morselskapet VESTBO BBL. Overfgring av skyldig skattetrekk til egen bankkonto vedrgrende
utbetalt Ignn i selskapet gj@res ogsa kun i morselskapet.

Note 8 - Klientmidler og klientansvar

2022 2021
Innestdende pa klientkonto 61763946 101 054 221
Klientansvar -61 763 946 -101 054 221
Sum 0 0
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