== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915 087 566

Borettslag

BADSTUVEGEN BORETTSLAG
v/OBOS

Vangsvegen 143

2321 HAMAR

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Long Thi Nguyen
31.12.2021

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915087566

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1869 849 1202 824
Sum inntekter 1869 849 1202 824
Kostnader

L gnnskostnad 22 820 22 220
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 24 559 8 840
Annen driftskostnad 840517 734 483
Sum kostnader 887 896 765 543
Driftsresultat 981 953 437 281

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 74
Sum finansinntekter 0 74
Annen finanskostnad 233 857 291 935
Sum finanskostnader 233 857 291 935
Netto finans -233 857 -291 861
Ordineert resultat far skattekostnad 748 096 145 420
Ordineert resultat etter skattekostnad 748 096 145 420
Arsresultat 748 096 145 420
Totalresultat 748 096 145 420

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 748 096 145 420
Sum overfaringer og disponeringer 748 096 145 420
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915087566

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 47 090 000 47 090 000
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 231019 97 234
Sum varige driftsmidler 47 321019 47 187 234

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 47 321019 47187 234
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 123821 73278
Sum fordringer 123821 73278
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 68 207 245 154
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 68 207 245 154
Sum omlgpsmidler 192 028 318 432
SUM EIENDELER 47 513 047 47 505 666

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915087566

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 90 000 90 000
Sum innskutt egenkapital 90 000 90 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 15 956 990 15208 894
Sum opptjent egenkapital 15 956 990 15 208 894
Sum egenkapital 16 046 990 15298 894
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12534 810 13 262 500
@vrig langsiktig gjeld 18 836 000 18 836 000
Sum annen langsiktig gjeld 31370810 32098 500
Sum langsiktig gjeld 31370810 32098 500

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1340 1341
Leverandargjeld 25 869 98513
Annen kortsiktig gjeld 68 039 8418
Sum kortsiktig gjeld 95 247 108 272
Sum gjeld 31 466 057 32206 772
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 47 513 047 47 505 666
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915087566

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 535446
Enheten
Organisasjonsnummer : 915 087 566
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: BADSTUVEGEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: v/0OBOS

Vangsvegen 143

2321 HAMAR
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Long Thi Nguyen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 31.12.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915087566

Organisasjonznr: 915 087 566
BADSTUVEGEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 869 849 1 202 824
Sum inntekter 1 869 849 1 202 824
Kostnader

Lennskostnad 22 820 22 220

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 24 559 8 B840
Annen driftskostnad 840 517 734 483
Sum kostnader 887 896 765 543
Driftsresultat 981 953 437 281
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 74
Sum finansinntekter 0 74
Annen finanskostnad 233 857 291 935
Sum finanskostnader 233 857 291 935
Netto finans -233 857 -291 861

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 748 096 145 420
Ordinert resultat etter

skattekostnad 748 096 145 420
Araresultat 748 096 145 420
Totalresultat 748 096 145 420

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 748 096 145 420

Sum overferinger og

disponeringer 748 096 145 420
Utskriftedato 29.06.2022 Organisasjonsny 915 087 566 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915087566

Organisasjonznr: 915 087 566
BADSTUVEGEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 47 020 000 47 0920 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 231 019 97 234
Sum varige driftsmidler 47 321 019 47 187 234

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 47 321 019 47 187 234
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 123 821 73 278
Sum fordringer 123 821 73 278
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 68 207 245 154
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 68 207 245 154
Sum omlepsmidler 152 028 318 432
SUM EIENDELER 47 513 047 47 505 666

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 90 000 90 000

Sum innskutt egenkapital 90 000 90 000
Utskriftedato 29.06.2022 Organisasjonsny 915 087 566 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915087566

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 15 956 290 15 208 894
Sum opptjent egenkapital 15 956 990 15 208 894
Sum egenkapital 16 046 990 15 298 8954
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12 534 810 13 262 500

@vrig langsiktig gjeld 18 836 000 18 836 000

Sum annen langsiktig gjeld 31 370 810 32 098 500

Sum langsiktig gjeld 31 370 810 32 098 500

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 340 1 341

Leverandergjeld 25 869 98 513

Annen kortsiktig gjeld 68 039 8 418

Sum korteiktig gjeld 95 247 108 272

sum gjeld 31 466 057 32 206 772

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 47 513 047 47 505 666
Utskriftedato 29.06.2022 Organisasjonsny 915 087 566 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915087566

Organisasjonznr: 915 087 566
BADSTUVEGEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

25.06.2023 kl 01:42 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915087566

0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 915087566

Protokoll fra generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Badstuvegen Borettslag
avholdes mandag 6. juni 2022 kl. 17 i Badstuvegen, tunet.

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
Kari Bekken tilbad seqg & lede motet.
Vedtak: Kari Bekken valgt

B) Godkjenning av de stemmeberettigede

Det var 18 frammette, 13 stemmeberettigede. Ingen var representert ved fullmakt.
Fem eiere hadde forfall uten stedfortreder,

Vedtak: 13 stemmeberettigede.

C) Valg av en til a fare protokoll og minst en andelseier som protokollvitne

Kari Bekken tilbed seg a skrive protokoll. Ole Petter Nielsen og Bjarn @yjordet ble
foreslatt til 4 signere,

Vedtak: Kari Bekken skriver protokoll, Ole Petter Nielsen og Bjern @yjordet
signerer.

D) Godkjenning av meteinnkallingen.
Meteleder orienterte om innkallingen og agenda det kom ingen innvendinger.
Vedtak: innkalling godkjent

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
Mateleder gikk gjennom arsrapporten, leste opp styrets beretning og litt om
regnskap, samt henviste til revisorberetning. Styreleder gjorde oppmerksom pa at
Ivar Vamnes som gikk bort i januar i ar ogsa skulle vaert nevnt i beretningen. Utover
det var det ingen innvendinger til arsrapport eller regnskap. Det ble ogsa redegjort
kort for forutsetningene som Ia til grunn for arets budsijett,
Vedtak: Arsrapport og regnskap godkjent.
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.
Det kom ingen innvendinger eller andre forslag,
Vedtak: arets resultat overferes til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret
| fior ble det for 2020 vedtatt godtgjerelse pa kr 20.000. Det forelé ingen andre
forslag til godtgjerelse for 2021, det kom heller ingen forslag i matet. Styret
bestemmer fordelingen, og har som tidligere ar besluttet: styreleder (50%) og
styremedlemmer (25% hver). Det er ikke gitt godtgjerelse til varamedlemmer.
Vedtak: godtgjerelse pa kr 20.000

B) Andre godtgjerelser
Ingen innkomne forslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 915087566

Badstuvegen Boretislag side 2 Protokoll arsmgtet 2022 for 2021
4. INNKOMNE FORSLAG. Ingen saker.

5. VALG AV TILLITSVALGTE

Valgkomiteens innstilling ble presentert. Det kom ingen motforsiag.

A) Valg av 1 styreleder for 2 ar, Ole Petter Nielsen.

Valgt ved akklamasjon.

B) 2 styremedlemmer (Henrik Skaden og Bjern Dyjordet) ikke pa valg.

C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar, gjenvalg av Grethe Bekkelund og Helge
Sporild.

Valgt ved akklamasjon.

D) Valg av 1 delegert med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar, Ole Petter
Nielsen med Henrik Skaden som vara.

Valgt ved akklamasjon.

E) Valg av valgkomité for 1 ar; Grete @yjordet og Torill Hagsveen.

Valgt ved akklamasjon.

Avtroppende styreleder Kari Bekken takket valgkomiteen for veldig godt arbeid, styret for
godt samarbeid og ensket patroppende leder Ole Petter Nielsen lykke til. Han kvitterte med
& gi Kari ei flaske med «bobler». Noe hun satte stor pris pa.

([ Jcrutte el
B i @ o 4

25.06.2023 kl 01:42
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 915087566

Badstuvegen Boretislag side 1 ARSRAPPORT FOR 2021

Badstuvegen borettslag
Badstuveien 4-6, Brumunddal

ARSRAPPORT FOR 2021

GF avholdes 6/6 kl. 17 pa tunet.
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| 2021 anskaffet vi nye benker med rygg. Na kan vi sitte og prate lenger!
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915087566

Badstuvegen Borettslag side 2 ARSRAPPORT FOR 2021

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
vaere til stede i generalforsamlingen og til 4 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generaiforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mate ved fullmektig. ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

5S4 fremt andelseieren er kjent for styret trenger ikke andelseieren a fylle ut
registreringsblankett. Fullmakt skal veere skriftlig.

25.06.2023 kl 01:42
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 915087566

Badstuvegen Borettslag side 3 ARSRAPFORT FOR 2021

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Badstuvegen Borettslag
avholdes mandag 6. juni 2022 kl. 17 i Badstuvegen, tunet.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede (fullmaktsblankett siste side)
C) Valg av en til a fare protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av meteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021 (s.2)
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJPRELSER (s. 20)
A) Styret
B) Andre godtgjerelser

4. INGEN INNKOMNE FORSLAG TIL SAKER

(4]

. VALG AV TILLITSVALGTE, se innstilling fra valgkomiteen (s.20 )
A) Valg av 1 styreleder for 2 &r (pa valg: Kari E. Bekken)
B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r (pa valg: G. Bekkelund og H. Sporild)
C) Valg av 1 delegert med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar
D) Valg av valgkomité for 1 ar (to personer)

Brumunddal, 27/4 - 2022
Styret i Badstuvegen Borettslag

Kari Bekken Bjarn Qyjordet Henrik Skaden
(sign) (sign) (sign)

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 915087566

Badstuvegen Borettslag side 4 ARSRAPPORT FOR 2021

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021

ARSRAPPORT FOR 2021
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret
Leder Kari Bekken Badstuvegen 4 C
Styremedlem Bjern Byjordet Badstuvegen 6 C
Styremedlem Henrik Skaden Badsiuvegen 4 A
Varamedlem Grethe Bekkelund Badstuvegen 4 F
Varamedlem Helge Sporild Badstuvegen 4 G
Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert
Kari Bekken Badstuvegen 4 C
Varadelegert
Henrik Skaden Badstuvegen 4 A
Valgkomiteen
Rut Maja Rustadbakken Badstuvegen 4 A
Inger Johansen Badstuvegen 4 B

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Borettslaget sgrger for at det ikke

forekommer forskjellshehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Badstuvegen Borettslag

Borettslaget bestar av 18 andelsleiligheter.

Badstuvegen Boretislag er registrert i Foretaksregisteret i Breann@gysund med
organisasjonsnummer 915087566, og ligger i RINGSAKER kommune med falgende
adresse:

Badstuvegen 4A-G
Badstuvegen 6A-D

Gaérds- og bruksnummer :
1 250 252

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget folger arbeidsmiljplovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje.
Styret er ikke kjent med at det ytre milje forurenses i vesentlig grad.

Badstuvegen Borettslag har ingen ansatte.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 915087566

Badstuvegen Borettsiag side 5 ARSRAPPORT FOR 2021

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsferselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid

Styret har i 2021 hatt 3 styremater og behandiet 22 saker i tillegg til en rekke
orienteringssaker, samt noe uformell oppfelging pa tunet/telefon/epost. For flere av
medlemmene er digitale mater vanskelig/uaktuelt og pandemien satte fortsatt noen
begrensninger for treff. Generalforsamlingen ble derfor gjennomfart utenders og sent pa
varen. Det gav godt frammete. | enkeltsaker har det vaert uformell kontakt mellom
styremedlemmene og en del ekstraarbeid med oppfelging eksternt. Som tidligere gjelder
det problemer med avregning fiernvarme og spesielt vann-inntrenging/lekkasje i
tak/takrenner samt tak som blaste av i nr. 6. Etter at vi i 2020 papeke i sterke ordelag
overfor OBOS at framdriften var svaert darlig, fikk vi etter hvert bekreftet at taket skal
utbedres og at det er en sak mellom OBOS og underleverander. Kostnaden skal ikke
belastes vart borettslag. Avtale med O.A. Hjelt om plenklipping og Dobloug Maskin om
brayting/grusing har fungert greit og viderefgres. Pa vedlikeholdssiden har vi investert i
beslag pa toppbord pa alle bygg slik det fra for var pa deler av nr. 8. Styret har ansvar for
ettersyn av trykk pa fiernevarmeanlegg. El-tilsyn i 2021 papekte mangler ved
HMSsystemet, det ble sendt svar umiddelbart og avviket ble lukket. Det ble gjennomfart
en evakueringsavelse i oktober. Styret jobber med & ta i bruk HMSsystemet som ligger i

styreportalen.

Styret skylder ogsé i &r stor takk til trivselskomiteen (Grethe Bekkelund, Grete @yjordet og
Kari Skaden) som til tross for en seiglivet pandemi har klart & organisere trygge og trivelige
samlinger pa tunet. Sammen med tre uvurderlig hjelpsomme karer (Einar Bekkelund,
Henrik Skaden og Bjern Gyjordet) har de ogsa serget for at det er fint og hyggelig pa
uteomradet sommer som vinter.

Ved utgangen av aret minnes vi spesielt to gode naboer og venner som har gatt bort.
Bjern Jarl Kristiansen sovnet inn i juli etter lang tids sykdom. Og etter et kort sykeleie dade
Marit @stmark i januar i 2022.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. iInformasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1.469.849,-.

Dette er kr 34.849 176,- hayere enn budsjettert. | hovedsak pa andre inntekter, dvs.
beboernes innbetalinger for sitt forbruk av fiernvarme og vann/avigp {(a konti
innbetalinger).
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Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 887.896,-.

Dette er kr 73.796,- mer enn budsjettert og skyldes i hovedsak skte energipriser (40’ over
budsjett) samt avskriving (21’ av Molok-sgppelsystem, 3' av vannbehandlingsanlegg) som
ikke er budsjettert. Investeringen i vannbehandlingsanlegg (ca. 160’) er aktivert, og
kostnadsfares ikke.

Resultat
Arets resultat pa kr 748.096,- fremkommer i resuitatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (I&n) er ikke tatt hensyn fil.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lppet av 2021 er det innbetalt kr. 400.000,- pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld. Arsresultatet etter korrigering for
IN-Innbetaling er kr. 393.096.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021
kr 96.781,- og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vaere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift. Styreleder hadde dialog med
forretningsferer pa slutten av aret angaende sannsynlig lav likviditet som falge av
investering i vannbehandlingsanlegg. Forretningsfarer mente det var forsvarlig og ikke
nedvendig & ta opp lan.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resuitatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Avskrivinger
Radgiverfforretningsfarer har gjort styret oppmerksom pa at avskrivinger ikke skal
budsjetteres. Styret tar dette til etterretning, og leser det derfor ved & kommentere avvik.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr. 66.150,- til vanlig vedlikeholdskostnader.

Kommunale avgifter i RINGSAKER kommune
Det er lagt inn 5% prisekning pa kommunale avgifter.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har vaert variable og er vanskelige & ansla.
Budsjetteringen ble gjort i oktober, og det ble et er lagt inn 5% prisekning til kr.168.000.
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Forsikring
Det er lagt inn 4% (kr 1.5386) i prisekning pa forsikringspremien. Som falge av
indeksjustering.

Lan

Badstuvegen Borettslag har IN-lan i Obos banken.

Lanet er et annuitetslan med flytende rente med manedlige forfall. Lanet er beregnet
nedbetalt i 2050.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Konti i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Vi har driftskonto, miljgkonto, sparekonto (ikke i bruk ved arsskiftet) og skattetrekkskonto.

Alle med flytende rente.

Forretningsfererhonorar
Det er lagt inn 2,5 % prisekning pa forretningsfarsel.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt avrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for @kning av
felleskostnader for 2022 pa 5% (=709’). Dette vil ifalge budsjettet ske borettslagets
disponible midler med 62.648 kr.

Driften i 2022 forutsetter ikke nye laneopptak.

For evrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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8 Badstuvegen Boreltslag

BADSTUVEGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 915 087 566, KUNDENR. 4011

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Boretislagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for smé foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stilier strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tilegg krever forskriften om érsregnskap og arsheretning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon | form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i &rsregnskapet. Det vil ogs4 vaere
informasjon om borettslagets ekonomi i styrets arsmelding. P4 de neste sidene presenteres
borettsiagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over boretislagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over boretislagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kj@p cg salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pé de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre starrelsen pé innkrevde
felleskastnader som den enkalte baboer betaler, og om det ar behov for & ta opp lan sller om
det er mulighet til 4 betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap  Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 210 160 189 955 210 160 96 781
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 748 096 145420 383 900 383 648
Tilbakefaring av avskrivning 14 24 559 8 840 0 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 158344 -106 074 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17  -327690 -27 981 -326 000 -321 000
Ekstraord. nedbst. IN-ordningen 16 -400 000 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -113 379 20 205 57 900 62 648
C. DISP. MIDLER PR. 31.12, 86 781 210 160 268 060 159 429
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omigpsmidler 192 028 318432
Kortsiktig gield -95247  -108272
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 96 781 210 160
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9 Badstuvegen Boretislag
BADSTUVEGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 915 087 566, KUNDENR. 4011
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett  Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 562 087 319916 563 004 581 888
Innkrevde felleskostnader 2 659 376 659 376 658 996 709 112
Andre inntekter 3 248 386 223532 213 000 230000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1469849 1202824 1435000 1521000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -2 820 -2 220 -3 000 -2 820
Styrehonorar 5 -20 000 -20 000 -20 000 -20 000
Avskrivninger 14 -24 559 -8 840 0 0
Revisjonshonorar 6 -5 200 -4 800 -5 000 -6 000
Forretningsfarerhonorar -71475 -69 730 -73 500 75 337
Konsulenthonorar 7 -20 523 -13 860 -15 000 -15 375
Kontingenter -3 600 -3 600 -3 600 -3 600
Drift og vedlikehold 8 -86 464 -44 954 -63 000 -66 150
Forsikringer -48 384 -45 347 -48 000 -49 920
Kommunale avgifter 9 -273127 -273704  -278 000 -291 800
Energiffyring 10 199383 -147810 -160000  -168 000
TV-anlegg/bredband -100 358 -94 237 -100 000 -105 000
Andre driftskostnader 11 -32 004 -36 441 -45 000 -47 250
SUM DRIFTSKOSTNADER -887896  -765543 -814 100 -851 352
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 581 953 437 281 620 900 669 648
Innbetalt andel fellesgjeld 400 000 o 0 0
DRIFTSRESULTAT 981 953 437 281 620 900 669 648
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 0 74 0 0
Finanskostnader 12 -233857 -291935 -237 000 -286 000
RES. FINANSINNT.,-KOSTNADER -233 857  -291 861 =237 000 -286 000
ARSRESULTAT 748 096 145 420 383 900 383 648
Overfaringer:
Til annen egenkapital 748 096 145 420
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10 Badstuvegen Borattalag
BADSTUVEGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 915 087 566, KUNDENR. 4011
BALANSE
Note 201 2020

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 41090 000 41 0980000
Tomt 6000000 6000000
Andre varige driftsmidler 14 231019 97 234
SUM ANLEGGSMIDLER 47 321 019 47 187 234
OMLGPSMIDLER
Farskuddsbetalte kostnader 8453 64 210
Andre kortsiktige fordringer 15 55 498 1388
Energiavregning 19 57 557 7 681
Undemregnskap 20 2313 0
Driftskonto OBOS-banken 68 207 245 154
SUM OMLOPSMIDLER 192 028 318 432
SUM EIENDELER 47 513 047 47 505 666
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EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 18 * 5000 90 000 90 000
Annen egenkapital 16 15956 990 15 208 894
SUM EGENKAPITAL 16 046 990 15 298 894
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 12534810 13 262 500
Boreltsinnskudd 18 18 836 000 18 836 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 31 370810 32098 500
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 25 869 98 513
Palopte renter 1340 1341
Underregnskap 1 0 5731
Annen kortsiktig gjeld 21 68 039 2 687
SUM KORTSIKTIG GJELD 95 247 108 272
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 47 513 047 47 505 666
Pantstillelse 22 47 090 000 47 090 000
Garantiansvar t] o
Ringsaker, 09.05.2022
Styret i Badstuvegen Borettslag
Henyik Skaden

Lonrke Sl v
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12 Badstuvegen Boretislag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsiovens bestemmaelser, god
regnskapsskikk for smé foretak og etter forskrift om arsregnskap ag arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. .
@vrige poster er kiassifisert som anleggsmidier/langsiktig gjeld. Omlapsmidier vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belsp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesert over driftsmidienes
akoncmiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet titherer

myndighetene og kan ikke disponerss fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
agenkapitallesningen. Egenkapitallasningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfores i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkie
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelssiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettsiagets langiver har tinglyst pa elendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgér som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 659 376
Kapitalkostnader pa IN-lan 560 826
Kapitalkostnader regulert pa IN-1an 1261
Overfart til kapitalkostnader -562 087
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 659 376
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Fjemvarme dekket av andsleierne, fir. Note 10 172720
Vann/Kloakk dekket av andelsierne, fjr. Note 9 75 666
SUM ANDRE INNTEKTER 248 386
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -2820
SUM PERSONALKOSTNADER -2 820

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom &ret. Selskapet er
derav ikke pliktig tit & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestapensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar il styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 20 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonararet er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 5 200,

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -20 523

SUM KONSULENTHONORAR -20 523

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehald bygninger -22 500

Drift/vediikehold utvendig anlegg -12812

Drift/vediikehold heisanlegg -16 734

Driftivedlikehold fyringsanlegg -27 231

Drift/vedlikehold ventilasjonsaniegg -7 187
-86 464

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Styret mener at det gjennomiarte vedlikehoidet er tilstrekkelig for 4 oppveie verdiforringelse

av
bygningene,
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NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -808 968
Vann- og avlppsavgift -126 002
Renovasjonsavagift -58 156
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -273 127
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -20 781
Fjemvarme dekket av andelseierne, jir. Note 3 172720
Fjemvarme - korreksjon diff. fra 2019-2020 -5 882
SUM ENERGI / FYRING -199 383
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Snarydding -19375
Gresskiipping -7 031
Andre kontorkostnader -590
Porto -254
Bank- og korigebyr -2 068
Velferdskostnader -2 687
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -32 004
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -233 857
SUM FINANSKOSTNADER -233 857
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 2015 41 090 000
SUM BYGNINGER 41 090 000
Tomten ble kjepti 2015.
Gnr.1/bnr.250 og 252

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrakkelig vedlikehold er

giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Molokk
Tilgang 2020 106 074
Avskrevet tidligere -8 840
Avskrevet i ar -21215
76 019
Vannanlegg
Tilgang 2021 158 344
Avskrevet i ar -3 344
155 000
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 231019
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -24 559
NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
15635

Avragningskonto, IN-lan

Avregning fiemvarme periode okt.2020 - sep.2021 42 809
Avregning vann/kloakk periode okt.2020 - sep.2021 11154
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 55 498
NOTE: 16

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 1017 377
Egenkapital fra IN tidligere 14 963 519
Egenkapital fra IN 2021 400 000
Reduksjon EK fra IN -423 906
SUM ANNEN EGENKAPITAL 15 956 990

Elgﬁgkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen

Si es

at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt p4 sin andel av fellesgjelden. Tallet er beragnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinssre nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, karrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i
samme

takt som pantelanet nedbetales.
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NOTE: 17

PANTE- 0G GJELDSBREVLAN

QBQS-banken

Lanet er et annuitetsian med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,95 %. Lepetidan er 35 ar.

Opprinnelig, 2015 -28 254 000
Nedbetalt tidligere, ordinasre avdrag 27 981
Nedbetalt i ar, ordinaare avdrag 327 690
Nedbetalt tidligere, IN 14 963 519
Nedbetalt i ar, IN 400 000

SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN

-12 534 810

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2015

-18 836 000

SUM BORETTSINNSKUDD

-18 836 000

NOTE: 19

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetaiinger (a konto) periode okt-des 2021

-33774

SUM INNTEKTER

33774

KOSTNADER
Fjernvarme periode okt-des.2021

91 334

SUM KOSTNADER

91331

SUM ENERGIAVREGNING

57 557

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For 4 dekke de lapende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelep fra hver enkeit.
Pa fastsatte frister, biir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tibakebetalt. P4 den maten betaler hver ankelt kun for

sitt eget forbruk. Dette pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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NOTE: 20
VANN- OG KLOAKKAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger {a konto} periode oki-des 2021 -19533
SUM INNTEKTER -19 533
KOSTNADER
Vann/kloakk periode okt-des.2021 21 846
SUM KOSTNADER 21 846
SUM VANN- OG KLOAKKAVREGNING 2313

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntekiene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt biir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk. Dette pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 21

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avregning flernvame periode okt.2020 - sep.2021 -5 347
Avregning vann/kloakk periode okt.2020 - sep.2021 -12 328
Palepte kostnader -50 364
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -68 039
NOTE: 22

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokforte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 18 836 000
Pantelan 12 534 810
Beregnede IN-forpliktelser 14 939613
TOTALT 46 310 423

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 41 080 000
Tomt 6 000 00C
TOTALT 47 090 00¢
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Til generalforsamlingen i Badstuvegen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Badstuvegen Borettsiag som bestar av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

s oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapsiovens ragler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapel. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants {IESBA-reglene), g vi har overholdt vare avrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for avrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet, Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese svrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstéar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig
informasjon fremstdr som vesentlig feil. Vi har ingenting 4 rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbside et arsragnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Aslak Boltsgate 42, Postboks 1100, NO-2305 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap

A
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhst ikke inneholder vesentlig
feiflinformasjon, verken som faige av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/irevisorforeningen.nc/revisjonsberetninger.

Hamar, 12,/mai 2022
PricewatgerhouseCoopers AS
/ : ‘ .

. /
[} b

Ve‘bé’rdﬁ. lelen
Statsgutorisert revisor

;
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3. GODTGJYRELSER
A} Styret
| fior ble det for 2020 vedtatt godtgjerelse pa kr 20.000. Styret foreslar ingen
okning i godtgjerelse for 2021. Styret bestemmer fordelingen, og har som
tidligere ar besluttet: styreleder (50%) og styremedlemmer (25% hver). Det er
ikke gitt godtgjarelse til varamedlemmer.

B) Andre godtgjerelser — ingen forslag kommet til behandling.
4. INNKOMNE FORSLAG - ingen mottatt
5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 1 styreleder for 2 ar (pa valg: Kari E. Bekken)
B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar (pa valg: G. Bekkelund og H. Sporild)

C) Valg av 1 delegert med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar
D) Valg av valgkomité for 1 ar (to personer)

VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Styreleder valg:
Ole Petter Nielsen  4G1

B. Styremediemmer som jkke er pa valg:
Henrik Skaden  4A1
Bjorn @yjordet 6C2

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas gjenvalgt:

1. Grethe Bekkelund 4F
2. Helge Sporild 4G2

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Ole Petter Nielsen  4G1

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Henrik Skaden  4A1

E. Som valgkomité for 1 ar foreslas:
Grete Oyjordet  6C2
Torill Hagsveen  4A2

Valgkomiteen for Badstuvegen Borettslag
Inger Johansen og Rut M. Rustadbakken

(sign)
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Annen informasjon om borettslaget

Retningslinjer for styrearbeid

Retningslinjer for styrearbeid framgar av vedtektene. Det klargjar de krav som stilles til de
tillitsvalgte, og omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske verdier,
habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger. Det som ikke framgér av
vedtektene vedtas arlig pa styremete.

Vaktmester

Brayting og grusing utferes fra hesten 2020 av Dobloug Maskin v/ Tor Erik Dobloug.
Plenklipping utfares av O. A. Hjelt

Fjernvarmeanlegget betjenes av Rerlegger Hanstad.

Tjenester som skal belastes borettslaget skal bestilies av styret.

Parkering
Borettslaget har carporter tilherende hver leilighet.
| tillegg finnes fem gjesteparkeringsplasser og en handicap-parkering.

Ngkler
Hver leilighet har privat nakkelsystem.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6650667.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sarge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettstagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettsiagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sorge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette

til styret.

HMS — Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt a vurdere risiko, planiegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
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om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ardning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjeiden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse tit OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. &r ved terminforfall 28. februar
og 28. august pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum
en maned far terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma vaere kreditert
0OBOS’ klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil
nedbetaling ikke kunne foretas, og belapet blir returnert andelseier.

Minimumsbelapet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfarsel il borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig {bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Spknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS. '

Forkjepsrett

Forkjepsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjapsretten {meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjapsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjepsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Storre vedlikehold og rehabilitering
Styret anslar at maling av blokka er aktuelt ca. 2025.

Vedlegg - lest
o Vedtekter, sist endret 30.05.2024 (9 sider)

¢ Husordensregler, sist endret 30.05.2021 (2 sider)
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4011 Badstuvegen Boreltslag

ARSRAPPORT FOR 2021

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til matelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mate pa arsmetet kan mete ved fullmektig.

Dersom du benytter deg av denne retten, mé# bade ovenstaende registreringsdel

og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt tit:

Fullmektigens navn:

a mete pa arsmotet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

..............................................................

.................................
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Vedtekter for Badstuvegen borettslag org nr 915 087 566 ( N0 S "/01 ( )

vedtatt i stiftelsesmete 11.02.2015,

med endringer vedtatt av ordinaer generalforsamling
*13.03.2020

*30.05.2021

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Badstuvegen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Hamar kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1} Andelene skal vaere pa kroner 5 000,-,

(2) Nar ikke annet folger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til

sammen eie andel eller andeler som gir rett til minst &n bolig og opp til ti prosent av

boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal 4 skaffe holiger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger g som er oppretiet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

PUON-—

o

{4) En kreditor kan eie &n eller flere andeler i opptil to &r for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i bolighyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6) En andelseier skal ved forespersel 4 utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

1/0‘
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{1)En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2)Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for 4 fa rett til & bruke
boligen. Styret kan fastsette og endre retningslinjer for godkjenning av eier og om
enskelig innhente signatur fra ny eier. @vrige eiere skal orienteres om gjeldende
retningslinjen, de kan be om endring og ved eventuell uenighet om retningslinjen
kan saken fremmes for GF

(3)Styret kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap. 2 i disse vedtektene.

{(4)Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, mé melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

{5)Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

{6)Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Forkjepsberettigede
(1)Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de avrige
andelseierne i bolighyggelaget — utpekt av OBOS — forkjepsrett.

(2)Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjepsbherettigede

{1)Andelseier har forkjepsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av
ferste andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gér den med
lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2)Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjapsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilharer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett
til en ny andel, utl@ser forkjepsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjepsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen overfares:

» pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

s ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst

2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen.

3-3 Behandlingsregler og frister

(1)Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til 4
gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen
fristen nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

Yo Bl Veddetder o
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(2)Fristen for & gjare forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra boretislaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre méaneder, fer meldingen om at andelen har skiftet eier,
(3)Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opptil 5 x
Retisgebyret. Blir forkjepsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4)Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pé boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5)Borettslagets krav om & gjere forkjepsretten gjeldende pa vegne av
forkjepsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret
for salget.

3-4 Rettsovergang til naarstiende

Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, il
andelseierens eller ekiefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, il
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen
annen som de to siste &rene har hort til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & vaere arbeidstaker hos andelssier eller til
person som har leid den bolig andelen né er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjeres gjeldende nér andelen overferes pa skifte etter separasjon
eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapsiovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

{1)Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som eri
samsvar med tiden og forholdene.

(2)Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3)Andelseieren skal behandie boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller
unadvendig méate vaare til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4)Andelseiere | farste etasje disponerer hvert sitt avgrensede utomhusareal,
avgrenset til platting, i tilknytning til boligen. Andelseierne kan ikke etablere gjerde,
tak, skillevegger, markiser eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal uten
styrets forutgaende skriftige samtykke.

{S)Hver andel har bruksrett til en bitoppstillingsplass i felles
carportanlegg. Bruksrett til biloppstillingsplass kan kun overfares/selges
sammen med borettslagsandelen.

(6)Genreralforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

ol Bl Vedsberdis .
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4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6
farste ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier
kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militzertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning
i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen soem har krav pé det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2)Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker
innen en méaned etter at saknaden har kommet frem til borettslaget, skal
brukeren regnes som godkjent.

(3)Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre
i opptil 30 dagn i lopet av aret uten godkjenning.

(4)Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5)Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1)En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

{2)Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som berarer
bygningens eksteriar — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke fillatt uten styrets forutgdende skrifilige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1)Den enkelte andelseier skal holde baligen, cg andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer
innvendig, rer, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vediikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2)Vediikeholdet amfatter ogsa nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt som

rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
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varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.
(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avilgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk p& veranda, batkong

og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks 4 melde fra
skriftlig il borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av filfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uvzer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som boretislaget er ansvarlig for
a utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vaert utfert av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s&
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. VedIlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Boretislaget har rett til 4 fare
nye slike installasjoner gijennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe
for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Ferer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig efler fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal
skaden utbedrss av borsttslaget.

2) Skade pa innbo og lesgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo ogleller lasgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som foiger av

at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.
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(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nakkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nekkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar sserlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sakt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert.

7. Mislighold, salgspdlegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd p4 sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

7-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens §
5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir borettslaget rett il & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut
av boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes @vrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1)Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre
medlemmer med minst to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamediemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3)Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved szerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1)Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generaiforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2)Styreleder skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremed|em eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3)Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1)Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebasrer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2)Styret kan ikke uten at generaiforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. 4 oke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kigp av fast eiendom, eller av andelsbolig i berettslaget

4. & taopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

8. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
skonomisk ansvar eller utlegg for borettsiaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.
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9-2 Tidspunkt for generalforsamling
{1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

{2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de snsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

{2) Generalforsamiingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pa minst atte og heayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaare angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinger generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godigjerelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Materett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & vaere til stede og til &
uttale seg.

9-6 Meteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen meteleder. Metelederen skal serge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9.7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til &n stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn &n andel har likeve! bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det
bare avgis &n stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig p& generalforsamlingen,
men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak p& generalforsamlingen
{1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vediektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

{2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
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Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.
{3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretalisvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
@konomisk sazrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til borettstaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettigat
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Faelgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS,
if. borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i boretislaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39, jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER FOR
{{O/{ ~ BADSTUVEGENBORETTSLAG CN(. Al- AUS 0w Ste

Et borettsiag utgjer et fellesskap som bebocerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller starre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man foler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilj@.

§ 1 Husordensreglene
Andelseier plikter & fulge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er &
anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers forpliktelser
falger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd regnes blant annet
utilberlig oppfersel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§2Ro
Andelseier plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor boligen samt pé fellesomradene. Det
ma vises saarlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesevn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper st@y ma skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. P4 sgndager og helligdager ber steyende arbeider unngas.

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen bgr naboene varsles pa

forhand. Det skal vaere ro mellom ki 23.00 og 07.00 alle dager.

§ 3 Bruk uteplassene
Lufting og terking av tey kan skje pa balkonger og uteplasser sé fremt det ikke er til sjenanse
for naboene.

Ved grilling mé det tas sserskilt hensyn til naboene.

§ 4 Parkering
Parkering skal skje pa anviste plasser i felles carportanlegg. De som disponerer garasjeplass
ma felge de bestemmelser som blir vedtatt.

§ 5 Dyrehold
Det er tillatt 2 holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboeme.
Dyrehold tillates kun etter seknad til styret og undertegning av borettslagets dyreholds
erkleering. Styret kan fastsette og endre retningslinjer for godkjenning av dyrehold. @vrige
eiere skal orienteres om gjeldende retningslinjen, de kan be om endring og ved eventuell
uenighet om retningslinjen kan saken fremmes for GF.
Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kient med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band
innenfor borettslagets omrade.
2. Eier av dyret skal straks fijerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen,
3. Dyr mé holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.
4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafere

person eller eiendom, f. eks. oppskraping av derer og karmer, skade pa blomster,
planter, grantanlegg mv.
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5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer
gjennom lukt, brék etc. eller pa annen méte er til ulempe, f. eks. gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret flernet hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgir styret etter forhandling
med partene hvorvidt en klage er berettiget.

§ 6 Antenner
Etter sgknad til styret kan det gis tillatelse til oppsetting av antenner. Det fillates ikke satt opp
parabol/ eller andre antenner som virker skiemmende eller som er skadelig for bygningene.

§ 7 Avfall
Avfallsbeholderne er kun beregnet til hushcldningsavfall. S@ppelposer skal vasre grundig
knyttet igjen. Papir skal sorteres ut og sammen med glass og andre farlige gjenstander
kastes i en av HIAS sine smasamlere. Det mé ikke settes avfall utenfor Molok - containeme.

§ 8 Solavskjerming, bed, plantekasser mv
Det er tillatt & montere solavskjerming etter naermere angitte retningslinjer som oppgis ved
henvendelse til borettslagets styre.

Felgende retningslinjer ble vedtatt pa ordinzer generalforsamling 19. april 2016:

1. Det kan monteres utvendige persienner pa alle vinduer. De ma veere gra, og monteres
med hvit kasse.

2. Ved behov for skygge pa balkonger og plattinger kan det manteres markiser. Markisene
mé vaere ensfarget, og i samme lengde som balkongen eller plattingen.

3. Den enkelte borettshaver kan opparbeide bed pa fellesarealet, inntil en, eller begge
sider av platting. De ma falge hele lengden, og ha samme bredde i hele lengden,
maksimum 1 meters bredde.

4. Plantekasser kan monteres pa fellesarealet, inntil en eller begge sider. De ma fglge
hele sidens lengde. Kassene kan vaere inntil 50 ¢cm. brede og maksimun 65 cm. hgye.

5. Rekkverk pa plattingenes langside, med maksimal hayde pa 100 cm, kan tillates. Malt
tre, som fronten pa balkonger, eller glass kan benyttes. Pa apen kortside ma rekkverk vaere
lik den andre siden.

6. Blomsterkasser p& balkonger og rekkverk skal vasre hvite.

§ 9 Bruksoverlating

Andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dagn i lapet av aret uten
godkjenning. Styret skal varsles i forkant nar boligen leies ut eller pa annet vis overlates til
andre.

§ 10 Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene mé sendes
styret innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke
behandle endringsforsiag som ikke er nevnt i innkallingen.

Vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling 9. desember 2015
Med tillegg i § 8, vedtatt pa ordinser generalforsamling 19. april 2016, med ny § 9 vedtatt pa ordineer
generalforsamling 13. mars 2020, tillegg i § 5 vedtatt pa ordinzer generalforsamling 30. mai 2021
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