== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 776 370

Aksjeselskap

CREPLAN EIENDOM AS
Midtunheia 20

5224 NESTTUN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Gunvald @kland
14.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

Annen driftskostnad 1 33402 25330
Sum kostnader 33402 25330
Driftsresultat -33402 -25 330

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter

Annen rentekostnad 0 1
Sum finanskostnader 0 1
Netto finans 0 -1
Resultat far skattekostnad 2,3 -33403 -25331
Arsresultat -33 403 -25 331

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -33403 -25331
Sum overfaringer og disponeringer -33403 -25 331
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Varer 4 1 300 000 1 300 000
Sum varer 1 300 000 1 300 000
Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 0 2887
Sum fordringer 0 2887
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 258 1024
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 258 1024
Sum omlgpsmidler 1300 258 1303911
SUM EIENDELER 1300258 1303911

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 30000 30000
Annen innskutt egenkapital 5 -5570 -5570
Sum innskutt egenkapital 24 430 24 430
Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 136 119 102 717
Sum opptjent egenkapital -136 119 -102 717
Sum egenkapital 6 -111 689 -78 287
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 1 300 000 1 300 000
Sum annen langsiktig gjeld 1 300 000 1 300 000
Sum langsiktig gjeld 1 300 000 1 300 000

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld -251 0
Kortsiktig konserngjeld 0 46 289
Annen kortsiktig gjeld 112 198 35909
Sum kortsiktig gjeld 111 947 82198
Sum gjeld 1411947 1382198
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 300 258 1303911
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 523604

918 776 370
Aksjeselskap
CREPLAN EIENDOM AS
Midtunheia 20

5224 NESTTUN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Gunvald @kland
14.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

08.07.2025 kI 19:17

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 918 776 370
CREPLAN EITENDCM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 o]
Kostnader

Annen driftskostnad 1 33 402 25 330
Sum kostnader 33 402 25 330
Driftsresultat -33 402 -25 330

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 0 0
Sum finansinntekter 0 o]
Annen rentekostnad 0 1
Sum finanskostnader 0 1
Netto finans 0 -1
Resultat fer skattekostnad 2, 3 -33 403 -25 331
Arsresultat -33 403 -25 331

overferinger og

disponeringer

Udekket tap -33 403 -25 331

Sum overferinger og

disponeringer -33 403 -25 331
Utskriftedato 25.06.2024 Organisasjonsny 918 776 370 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 918 776 370
CREPLAN EITENDCM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Varer 4 1 300 000 1 300 000
Sum varer 1 300 000 1 300 000
Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 0 2 887
Sum fordringer 0 2 887
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 258 1 024
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 258 1 024
Sum omlepsmidler 1 300 258 1 303 911
SUM EIENDELER 1 300 258 1 303 911

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 30 000 20 000
Annen innskutt egenkapital 5 -5 570 -5 570
Sum innskutt egenkapital 24 430 24 430

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 25.06.2024 Organisasjonsny 918 776 370 Side 2 av 3
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Udekket tap 5 136 119 102 717
Sum opptjent egenkapital -136 119 =102 717
Sum egenkapital 6 -111 689 -78 287
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 1 300 000 1 300 000
Sum annen langsiktig gjeld 1 300 000 1 300 000
Sum langsiktig gjeld 1 300 000 1 300 000
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld -251 0
Kortsiktig konserngjeld 0 46 289
Annen kortsiktig gjeld 112 198 35 909
Sum kortsiktig gjeld 111 947 82 198
Sum gjeld 1 411 947 1 382 198
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 1 300 258 1 303 911

Utskriftedato 25.06.2024 Organisasjonsny 918 776 370 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 918 776 370
CREPLAN EITENDCM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Klassgifisering og vurdering av balanseposter Eiendeler som
er knyttet til varekretslepet er klassifisert som omlepsmidler. Tilsvarende
klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen
ett 3r. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og

langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlepsmiddel og kortsiktig
gjeld. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig
verdi. Kortsiktig gjeld balansefsres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Varebeholdninger Lager av innkjspte varer er
verdsatt til laveste verdi av anskaffelseskost etter FIFO- prinsippet og
virkelig verdi. Det foretas nedskrivning for pdregnelig ukurans. Forevrig

er felgende regnskapsprinsipper anvendt: Forsikret pensjonsforpliktelse er
ikke balansefeort - kostnaden er lik premien. Selskapet har ikke endret
regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.

Necte
6

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Ja

Styret vil opplyse at det i 3rsregnskapets balanse fremkommer at selskapets
aksjekapital er tapt, men at de reelle verdiene ikke kommer til kjenne pia
bakgrunn av det regnskapsprinsipp som er lagt til grunn. Det foreligger na
en godkjent rammetillatelse for utbygging av den ferste tomannsboligen.
Dette gjelder for den ferste parsellen som er eiet av Creplan Eiendom As og
som er i starten pd hele utbyggingsomradet. Arbeidet med salg og utbygging
kan nd igangsettes. Igangsetting og oppsetting av prosjektet vil lettere
kunne realisere resten av utbygningen med salg av ferst en tomannsbolig,
tatt i betraktning bankenes krav om egenkapital og finansiering. Salg om
igangsetting av den forste parsellen vil gi resten av prosjektet sterre
forutsigbarhet og gjere salg og finansiering lettere. Utbygging av nye
boliger har generelt i hele Norge blitt satt pd vent dels pd grunn av
ovennevnte og at renteutviklingen 1 2022 til 2024 har vert skende, som har
pavirket salg av nye boligprosjekter. Utbyggere av nye boliger har derfor
matte avvente situasjonen i forhold til en mer stabil markedsrente, som vil
pavirke investeringer og utbygging av nye prosjekter. Boliger som har vert
for salg til "gammel kvadratmeter pris" finnes ikke lenger i markedet, slik
at utbygging av nye boliger med oppjusterte priser vil tvinge seg frem. Det
forventes at rentesituasjonen vil kunne avtegne seg 1 lepet av 2024, slik
at markedet er mer forutsigbart, som vil vere positivt for prosjektet pa
Sefteland. Det har i drene feor pandemien pdgatt en relativ stor utbygging i
Seftelandsomradet i omrddene Hjellmarka og Gasakilen. Dette exr dels som
felge av at den nye velien for E39 apnet i 2022, og at regulerte
boligomrader i Bergen for enebolig, tomannsbolig og rekkehus begyggelse
nesten er ikke eksisterende, og i tillfelle til svert heye priser. Nevnte
hustyper bygges derfor i en distanse lenger utenfor Bergen sentrum til
priser som er overkommelig i et tilsiktet marked. Ovennevnte
utbygningsomrdder har i senere tid oppnddd en betydelig ekning i priser pr.
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m2., der det har vert solgt tilsvarende type boliger i snitt til kr.
53.000,-/m2, som igjen gir selskapets utbygningsprosjekt pa Sefteland en
forventet verdiskning. Dersom man legger til grunn at hele byggeprosjektet
skal yutbygges med tot. 10 boenheter med 145 m2 pr. enhet, totalt 1450 m2
og med en snitt pris pd kr. 53.000,- ville dette gitt en total salgspris pa
kr. 78 millioner. Det foreligger godkjent rammetillatelse for utbygging av
den feorste tomannsboligen, der alle planer om vei, vann og avlep er
utarbeidet og godkjent av kommunen. Det ligger en kommunal vann og
avlepsledning som gar gjennom tomteomradet. For Creplan Eiendom As sin del
er selskapet eier av den ferste av de 5 tomannsboligene som skal bygges ut.
Den ferste parsellen som er i starten pd hele utbygningsomrddet er gitt
dispensasjon til & kunne utbygges uten at hele omradet md opparbeides.
Igangsetting og oppstart av prosjektet vil lettere kunne realiseres med
utbygging og salg av forst en tomannsbolig, tatt i betraktning bankenes
krav om egenkapital og finansiering. Arbeidet med salg og utbygging kan
igangsettes ved innsending av en byggeseknad om igangsetting. Dette det
legges til grunn reelle salgsverdier for tomteomridet, ville dette gi
selskapet en positiv egenkapital. Styret vil pd dette grunnlag viderefere
de tiltak som er iverksatt for a sikre selskapets drift og wkonomisk
stilling. Styret og daglig leder mener det er riktig & legge til grunn
forutsetningen for fortsatt drift av selskapet ved avleggelsen av
drsregneskapet. Det foreligger kalkyler som i forhold til reelle verdier wvil
gl positiv egenkapital. Det er foreligger en godkjent reguleringsplan for
utbygningsprosjekt pd Sefteland til & kunne utbygge 5 tomannsboliger (10
boenheter) . Det er i forbindelse med byggesaken blitt utarbeidet komplette
tekniske planer for vei, vann og avlep som underbygger at det vil bli
vesentlig mindre anleggskostnader som felge av at den eksisterende
kommunale vann og avlepsledningen som gdr gjennom tomteomrddet. De reelle
verdier i selskapet er synliggjort gjennom takster, og gir et bilde av at
de reelle verdiene er sterre enn de bokfsrte verdier. Styret vil pa dette
grunnlag viderefere de tiltak som er iverksatt for & sikre selskapets drift
og ekonomisk stilling.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
1

Spesifisering av resultatregnskapet
Lennkostnader

Mer om arsverk og lenn
Selskapet har i 2022 ikke hatt noen ansatte. Nedvendige oppgaver er utfert
av styret.

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet
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Begrunnelse for

at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Note
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Exrverv

Endringer i beholdning av aksjer i lepet av regnskapsiret

Avhendelse

Endringer i beholdning av aksjer i lepet av regnskapsiret

Samvirkeforetak

Vedtektsbestemmelzer/arsmetevedtak/forslag til vedtak om medlemskapskonti

Mer om aksjer

08.07.2025 kI 19:17
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CREPLAN EIENDOM AS
918 776 370

Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftskostnader
Annen driftskostnad 1 -33 402 -25 330
Sum driftskostnader =33 402 -25 330
Driftsresultat -33 402 -25 330
Finansinntekter
Annen renteinntekt 0 0
Sum finansinntekter 0 0
Finanskostnader
Annen rentekostnad 0 -1
Sum finanskostnader 0 -1
Netto finans 0 -1
Resultat fer skattekostnad 2,3 =33 403 -25 331
Arsresultat -33 403 -25 331
Overfaringer
Udekket tap -33 403 -25 331
Sum overfaringer -33 403 -25 331
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CREPLAN EIENDOM AS

918 776 370
Balanse

Note 31.12,2023 31.12.2022
EIENDELER
Omlgpsmidler
Varer
Varer 4 1300000 1300 000
Sum varer 1 300 000 1300 000
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 0 2887
Sum fordringer 0 2 887
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 258 1024
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 258 1024
Sum omlegpsmidler 1 300 258 1303 911
SUM EIENDELER 1 300 258 1303 911
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CREPLAN EIENDOM AS

918 776 370
Balanse

Note 31.12,2023 31.12.2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5 30 000 30 000
Annen innskutt egenkapital 5 -5 570 -5 570
Sum innskutt egenkapital 24 430 24 430
Opptjent egenkapital
Udekket tap 5 -136 119 -102 717
Sum opptjent egenkapital -136 119 -102 717
Sum egenkapital 6 -111 689 -78 287
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld 1300000 1300 000
Sum annen langsiktig gjeld 1 300 000 1300 000
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld -251 0
Kortsiktig konserngjeld 0 46 289
Annen Kkortsiktig gjeld 112 198 35 909
Sum kortsiktig gjeld 111 947 82198
Sum gjeld 1411947 1382 198
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 300 258 1303 911

Bergen, 14.06.2024

Gunvald @kland
styrets leder / daglig leder
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CREPLAN EIENDOM AS
918 776 370

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler som er knyttet til varekretsigpet er klassifisert som omlgpsmidler. Tilsvarende klassifiseres gjeld som
kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen ett &r. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar
etter transaksjonsdagen. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke
som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Varebeholdninger
Lager av innkjgpte varer er verdsatt til laveste verdi av anskaffelseskost etter FIFO- prinsippet og virkelig verdi.
Det foretas nedskrivning for paregnelig ukurans.

Forevrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:
Forsikret pensjonsforplikielse er ikke balansefgrt - kostnaden er lik premien.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.
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CREPLAN EIENDOM AS
918 776 370

Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i l@pet av regnskapséret.

Note 1 - Lennskostnader

Mer om arsverk og lenn
Selskapet har i 2022 ikke hatt noen ansatte. Ngdvendige oppgaver er utfgrt av styret.

Note 2 - Spesifisering av skatt

Skattepliktig inntekt 2023 2022
Resultat fer skatt -33 403 -25 331
Skattepliktig inntekt -33 403 -25 331
Note 3 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.

Midlertidige skattegkende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2023 31.12.2023 Endring
Fremfarbart underskudd -1948 328 -1981 731 33 403
Netto forskjeller -1 948 328 -1981 731 33 403
Skattereduserende forskjeller som ikke kan utlignes 1948 328 1981731 -33 403
Sum midlertidige forskjeller som pévirker betalbar skatt 0 0 0
Utsatt skatt 31.12.2023 basert pa 22 % 0 0 0

Note 4 - Varer

Varelager gjelder et eiendomsprosjekt (tomt) som er kjgpt fra morselskapet Creplan As, men ikke overskjgtet til

Creplan Eiendom As. Eiendommen er stillet som sikkerhet for morselskapets gjeld.
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CREPLAN EIENDOM AS
918 776 370

Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital Annen innsk. EK Udekket tap Sum
Egenkapital 31.12.2022 30 000 -5 570 -102 717 -78 287
Arsresultat 0 0 -33 403 -33 403
Egenkapital 31.12.2023 30 000 -5 570 -136 119 -111 689
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CREPLAN EIENDOM AS
918 776 370

Note 6 - Usikkerhet om fortsatt drift
Det er knyttet usikkerhet til fortsatt drift.

Styret vil opplyse at det i &rsregnskapets balanse fremkommer at selskapets aksjekapital er tapt, men at de
reelle verdiene ikke kommer til kjienne pa bakgrunn av det regnskapsprinsipp som er lagt til grunn.

Det foreligger na en godkjent rammetillatelse for utbygging av den ferste tomannsboligen. Dette gjelder for den
forste parsellen som er eiet av Creplan Eiendom As og som er i starten p& hele utbyggingsomradet.
Arbeidet med salg og utbygging kan na igangsettes.

Igangsetting og oppsetting av prosjektet vil lettere kunne realisere resten av utbygningen med salg av ferst en
tomannsbolig, tatt i betrakining bankenes krav om egenkapital og finansiering. Salg om igangsetting av den
farste parsellen vil gi resten av prosjektet stgrre forutsigbarhet og gjere salg og finansiering lettere.

Utbygging av nye boliger har generelt i hele Norge blitt satt pa vent dels pa grunn av ovennevnte og at
renteutviklingen i 2022 til 2024 har veert skende, som har pavirket salg av nye boligprosjekter. Utbyggere av
nye boliger har derfor matte avvente situasjonen i forhold til en mer stabil markedsrente, som vil pavirke
investeringer og utbygging av nye prosjekter.

Boliger som har veert for salg til "gammel kvadratmeter pris" finnes ikke lenger i markedet, slik at utbygging av
nye boliger med oppjusterte priser vil tvinge seg frem.

Det forventes at rentesituasjonen vil kunne avtegne seg i Igpet av 2024, slik at markedet er mer forutsigbart,
som vil vaere positivt for prosjektet pa Sefteland.

Det har i arene f@r pandemien pagéatt en relativ stor utbygging i Seftelandsomradet i omradene Hjellmarka og
Gasakilen. Dette er dels som fglge av at den nye veien for E39 apnet i 2022, og at regulerte boligomrader i
Bergen for enebolig, tomannsbolig og rekkehus begyggelse nesten er ikke eksisterende, og i tillfelle til svaert
haye priser.

Nevnte hustyper bygges derfor i en distanse lenger utenfor Bergen sentrum til priser som er overkommelig i et
tilsiktet marked.

Ovennevnte utbygningsomrader har i senere tid oppnadd en betydelig gkning i priser pr. m2., der det har veert
solgt tilsvarende type boliger i snitt til kr. 53.000,-/m2, som igjen gir selskapets utbygningsprosjekt pa Sefteland
en forventet verdigkning.

Dersom man legger til grunn at hele byggeprosjektet skal yutbygges med tot. 10 boenheter med 145 m2 pr.
enhet, totalt 1450 m2 og med en snitt pris pa kr. 53.000,- ville dette gitt en total salgspris pa kr. 78 millioner.

Det foreligger godkjent rammetillatelse for utbygging av den ferste tomannsboligen, der alle planer om vei, vann
og avlgp er utarbeidet og godkjent av kommunen. Det ligger en kommunal vann og avlgpsledning som gar
giennom tomteomréadet.

For Creplan Eiendom As sin del er selskapet eier av den fgrste av de 5 tomannsboligene som skal bygges ut.
Den ferste parsellen som er i starten pa hele utbygningsomradet er gitt dispensasjon til & kunne utbygges uten
at hele omradet méa opparbeides.

Igangsetting og oppstart av prosjektet vil lettere kunne realiseres med utbygging og salg av ferst en
tomannsbolig, tatt i betrakining bankenes krav om egenkapital og finansiering.

Arbeidet med salg og utbygging kan igangsettes ved innsending av en byggessknad om igangsetting.

Dette det legges til grunn reelle salgsverdier for tomteomrédet, ville dette gi selskapet en positiv egenkapital.

Styret vil pa dette grunnlag viderefere de tiltak som er iverksatt for a sikre selskapets drift og skonomisk stilling.
Styret og daglig leder mener det er riktig & legge til grunn forutsetningen for fortsatt drift av selskapet ved
avleggelsen av arsregnskapet.

Det foreligger kalkyler som i forhold til reelle verdier vil gi positiv egenkapital.

Det er foreligger en godkjent reguleringsplan for utbygningsprosjekt pa Sefteland til & kunne utbygge 5
tomannsboliger {10 boenheter).

Det er i forbindelse med byggesaken blitt utarbeidet komplette tekniske planer for vei, vann og avlep som
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underbygger at det vil bli vesentlig mindre anleggskostnader som fglge av at den eksisterende kommunale vann
og avigpsledningen som gér gjennom tomteomréadet.

De reelle verdier i selskapet er synliggjort gjennom takster, og gir et bilde av at de reelle verdiene er stgrre enn
de bokfarte verdier. Styret vil pa dette grunnlag viderefere de tiltak som er iverksatt for & sikre selskapets drift
og gkonomisk stilling.
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Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftskostnader
Annen driftskostnad 1 -33402 -25 330
Sum driftskostnader -33 402 -25 330
Driftsresultat =33 402 =25 330
Finansinntekter
Annen renteinntekt 0 0
Sum finansinntekter 0 0
Finanskostnader
Annen rentekostnad 0 -1
Sum finanskostnader 0 -1
Netto finans 0 -1
Resultat far skattekostnad 2,3 -33 403 -25 331
Arsresultat -33 403 -25 331
Overferinger
Udekket tap -33403 -25 331
Sum overfaringer -33 403 =25 331

[ w ] SyLqUXdrC-Syd9870SR ]
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Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EIENDELER
Omigpsmidler
Varer
Varer 4 1 300 000 1 300 000
Sum varer 1 300 000 1300 000
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer ¢ 2 887
Sum fordringer 0 2 887
Bankinnskudd, kontanter ¢g lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 258 1024
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 258 1024
Sum omlapsmidler 1 300 258 1303 911
SUM EIENDELER 1 300 258 1303 911
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Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5 30 000 30 000
Annen innskutt egenkapital 5 -5 570 -5 570
Sum innskutt egenkapital 24 430 24 430
Opptjent egenkapital
Udekket tap 5 -136 119 -102 717
Sum opptjent egenkapital -136 119 =102 717
Sum egenkapital 6 -111 689 -78 287
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld 1 300 000 1 300 000
Sum annen langsiktig gjeld 1 300 000 1300 000
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld -251 0
Kortsiktig konserngjeld 0 46 289
Annen kortsiktig gjeld 112 198 35 909
Sum kortsiktig gjeld 111 947 82198
Sum gjeld 1411 947 1382198
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 300 258 1303 911
Gunvald @kland
styrets leder / daglig leder
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Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er klassifisert som omlgpsmidier. Tilsvarende klassifiseres gjeld som
kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar
etter transaksjonsdagen. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke
som omlepsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi, Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt
belep pa etableringstidspunktet.

Varebeholdninger
Lager av innkjopte varer er verdsatt til laveste verdi av anskaffelseskost etter FIFO- prinsippet og virkelig verdi.
Det foretas nedskrivning for paregnelig ukurans.

Foravrig er felgende reghskapsprinsipper anvendt:
Forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefgrt - kostnaden er lik premien.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.

[E‘/ ] SyLqUXdrC-Syd9870SR ]
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Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lepet av regnskapsaret.

Note 1 - Lennskostnader

Mer om arsverk og lonn
Selskapet har i 2022 ikke hatt noen ansatte. Nadvendige oppgaver er utfart av styret.

Note 2 - Spesifisering av skatt

Skattepliktig inntekt 2023 2022
Resultat fer skatt -33 403 -25 331
Skattepliktig inntekt -33 403 -25 331
Note 3 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt,

Midlertidige skattegkende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofert.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2023 31.12.2023 Endring
Fremferbart underskudd -1948 328 -1981 731 33 403
Netto forskjeller -1 948 328 -1 981 731 33 403
Skattereduserende forskjeller som ikke kan utlignes 1948 328 1981731 -33 403
Sum midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt 0 0 0
Utsatt skatt 31.12.2023 basert pa 22 % 0 0 0

Note 4 - Varer

Varelager gjelder et eiendomsprosjekt (tomt) som er kjept fra morselskapet Creplan As, men ikke overskjatet til

Creplan Eiendom As. Eiendommen er stillet som sikkerhet for morselskapets gjeld.
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Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital Annen innsk. EK Udekket tap Sum
Egenkapital 31.12.2022 30 000 -5570 -102 717 -78 287
Arsresultat 0 0 -33 403 -33 403
Egenkapital 31.12.2023 30 000 -5 570 -136 119 -111 689
[G‘/ ] SyLqUXdrC-Syd9870SR ]
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Note 6 - Usikkerhet om fortsatt drift
Det er knyttet usikkerhet til fortsatt drift.

Styret vil opplyse at det i arsregnskapets balanse fremkommer at selskapets aksjekapital er tapt, men at de
reelle verdiene ikke kommer til kienne pa bakgrunn av det regnskapsprinsipp som er lagt til grunn.

Det foreligger na en godkjent rammetillatelse for utbygging av den farste tomannsboligen. Dette gjelder for den
farste parsellen som er eiet av Creplan Eiendom As og som er i starten pa hele utbyggingsomradet.
Arbeidet med salg og utbygging kan né igangsettes.

lgangsetting og oppsetting av prosjektet vil lettere kunne realisere resten av utbygningen med salg av ferst en
tomannsbolig, tatt i betraktning bankenes krav om egenkapital og finansiering. Salg om igangsetting av den
farste parsellen vil gi resten av prosjektet sterre forutsigbarhet og gjore salg og finansiering lettere.

Utbygging av nye boliger har generelt i hele Norge blitt satt pa vent dels pa grunn av ovennevnte og at
renteutviklingen i 2022 til 2024 har veert skende, som har pavirket salg av nye boligprosjekter. Utbyggere av
nye boliger har derfor matte avvente situasjonen i forhold til en mer stabil markedsrente, som vil pavirke
investeringer og utbygging av nye prosjekter.

Boliger som har vaert for salg til "gammel kvadratmeter pris" finnes ikke lenger i markedet, slik at utbygging av
nye boliger med oppjusterte priser vil tvinge seg frem.

Det forventes at rentesituasjonen vil kunne avtegne seg i lapet av 2024, slik at markedet er mer forutsigbart,
som vil vaere positivt for prosjektet pa Sefteland.

Det har i drene far pandemien pagatt en relativ stor utbygging i Saftelandsomradet i omradene Hjellmarka og
Gaésakilen. Dette er dels som falge av at den nye veien for E39 apnet i 2022, og at regulerte boligomrader i
Bergen for enebolig, tomannsholig og rekkehus begyggelse nesten er ikke eksisterende, og i tillfelle til svaert
haye priser.

Nevnte hustyper bygges derfor i en distanse lenger utenfor Bergen sentrum til priser som er overkommelig i et
tilsiktet marked.

Ovennevnte utbyghingsomrader har i senere tid oppnéadd en betydelig skning i priser pr. m2., der det har vaert
solgt tilsvarende type boliger i snitt til kr. 53.000,-/m2, som igjen gir selskapets utbygningsprosjekt pa Safteland
en forventet verdigkning.

Dersom man legger til grunn at hele byggeprosjektet skal yutbygges med tot. 10 boenheter med 145 m2 pr.
enhet, totalt 1450 m2 og med en snitt pris pa kr. 53.000,- ville dette gitt en total salgspris pa kr. 78 millioner.

Det foreligger godkjent rammetillatelse for utbygging av den ferste tomannsboligen, der alle planer om vei, vann
og avlep er utarbeidet og godkjent av kommunen. Det ligger en kemmunal vann og avigpsledning som gér
gjennom tomteomradet,

For Creplan Eiendem As sin del er selskapet eier av den farste av de 5 tomannsboligene scm skal bygges ut.
Den farste parsellen som er i starten pa hele utbygningsomradet er gitt dispensasjon til & kunne utbygges uten
at hele omradet ma opparbeides.

lgangsetting og oppstart av prosjektet vil lettere kunne realiseres med utbygging og salg av farst en
tomannsbolig, tatt i betraktning bankenes krav om egenkapital og finansiering.

Arbeidet med salg og utbygging kan igangsettes ved innsending av en byggesgeknad om igangsetting.

Dette det legges til grunn reelle salgsverdier for tomteomradet, ville dette gi selskapet en positiv egenkapital.

Styret vil pa dette grunnlag viderefere de tiltak som er iverksatt for & sikre selskapets drift og skonomisk stilling.
Styret og daglig leder mener det er riktig & legge til grunn forutsetningen for fortsatt drift av selskapet ved
avleggelsen av arsregnskapet.

Det foreligger kalkyler som i forhold til reelle verdier vil gi positiv egenkapital.

Det er foreligger en godkjent reguleringsplan for utbygningsprosjekt pa Sefteland til & kunne utbygge 5
tomannsboliger (10 boenheter).
Det er | forbindelse med byggesaken blitt ut% G‘/l SyLqUXdrC-Syd9870SR ]ske planer for vei, vann og avigp som
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underbygger at det vil bli vesentlig mindre anleggskostnader som falge av at den eksisterende kommunale vann
og avlgpsledningen som gar giennom tomteomradet.

De reelle verdier i selskapet er synliggjort gjennom takster, og gir et bilde av at de reelle verdiene er stgrre enn
de bokfarte verdier. Styret vil pa dette grunnlag viderefere de tiltak som er iverksatt for & sikre selskapets drift
og skonomisk stilling.
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Til generalforsamlingen i Creplan Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet
Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Creplan Eiendom AS som viser et underskudd pa

kr 33 403. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}.
Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet
i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of
Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder}
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Vesentlig usikkerhet knyttet til fortsatt drift

Selskapet opplyser i note 6 at selskapets aksjekapital er tapt. Bokfgrt egenkapital er negativ
med kr 111 689. Disse forholdene indikerer at det foreligger en vesentlig usikkerhet som
kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dette forholdet har ingen
betydning for var konklusjon om arsregnskapet.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir
et rettvisende bilde i samsvar regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

UHY

Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Nestegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no

Foretaksregisteret
NO 887 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

WWW.IE.NO

Statsautoriserte
revisorer
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgien
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/om-
revisjon/revisjonsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/

Bergen, den 17. juni 2024

Revisorgruppen Hordaland AS

Roger Sleire
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Statsautoriserte
revisorer
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