== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

885 460 992

Eiersekgonssameie

EIERSEKSJIONSSAMEIET HOLBERGSGATE 11
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Jon Hoel Stabell
07.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 885460992

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1031890 1852 826
Sum inntekter 1031 890 1852 826
K ostnader

L gnnskostnad 79 870 79 870
Annen driftskostnad 705 932 1304 116
Sum kostnader 785 802 1383986
Driftsresultat 246 088 468 840

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 3429 887
Sum finansinntekter 3429 887
Annen finanskostnad 138 097 102 981
Sum finanskostnader 138 097 102 981
Netto finans -134 668 -102 094
Resultat far skattekostnad 111 420 366 746
Arsresultat 111 420 366 746
Totalresultat 111 420 366 746

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 111 420 366 746
Sum overferinger og disponeringer 111 420 366 746
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 885460992

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 219 802
Andre fordringer 134 085 70949
Sum fordringer 134 085 290 751
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 320 882 323594
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 320882 323594
Sum omlgpsmidler 454 966 614 345
SUM EIENDELER 454 966 614 345

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 885460992

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1516 562 1627 982
Sum opptjent egenkapital -1516 562 -1 627 982
Sum egenkapital -1516 562 -1 627 982
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 1908 716 1968 833
Sum annen langsiktig gjeld 1908 716 1968 833
Sum langsiktig gjeld 1908 716 1968 833

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 18 087 674
Leverandergjeld 19350 57 432
Annen kortsiktig gjeld 25375 215 387
Sum kortsiktig gjeld 62 812 273493
Sum gjeld 1971528 2242 326
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 454 966 614 345
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 885460992

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 424055

885 460 992

Eierseksjonssameie
EIERSEKSJONSSAMEIET HOLBERGSGATE 11
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Jon Hoel Stabell
07.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

17.06.2025 kl 16:20

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 885460992

Organisasjonznr: 885 460 992
EIERSEKSJONSSAMETET HOLBERGSGATE 11

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 031 890 1 852 826

Sum inntekter 1 031 890 1 852 828

Kostnader

Lennskostnad 79 870 79 870

Annen driftskostnad 705 932 1 304 116

Sum kostnader 785 802 1 383 986

Driftsresultat 246 088 468 840

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 3 429 887

Sum finansinntekter 3 429 887

Annen finanskostnad 138 097 102 981

Sum finanskostnader 138 097 102 981

Netto finans -134 668 -102 094

Resultat fer skattekostnad 111 420 366 746

Arsresultat 111 420 366 746

Totalresultat 111 420 366 746

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 111 420 366 746

Sum overfesringer og

disponeringer 111 420 366 746
Utskriftedato 05.06.2024 Organisasjonsny 885 460 992 Side 1 av 3

17.06.2025 ki 16:20 Brgnngysundregistrene

Side 5 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 885460992

Organisasjonznr: 885 460 992
EIERSEKSJONSSAMETET HOLBERGSGATE 11

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 219 802
Andre fordringer 134 085 70 949
Sum fordringer 134 085 290 751
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 320 882 323 594
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 320 882 323 594
Sum omlepsmidler 454 966 614 345
SUM EIENDELER 454 966 614 345

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Udekket tap 1 516 562 1 627 982
Sum opptjent egenkapital -1 516 562 -1 627 982

Utskriftedato 05.06.2024 Organisasjonsny 885 460 992 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 885460992

Sum egenkapital -1 516 562

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 908 716

Sum annen langsiktig gjeld 1 908 716

Sum langsiktig gjeld 1 908 716

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 18 087

Leverandergjeld 19 350

Annen kortsiktig gjeld 25 375

Sum kortsiktig gjeld 62 812

Sum gjeld 1 971 528

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 454 966
Utskriftedato 05.06.2024 Organisasjonsny 885 460 992

-1 627

1 968
1l 968

1 968

57
215
273

2 242

614

982

833
833

833

674
432
387
493

326

345

8ide 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 885460992

Organisasjonznr: 885 460 992
EIERSEKSJONSSAMETET HOLBERGSGATE 11

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

17.06.2025 Kkl 16:20 Brgnngysundregistrene Side 8 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 885460992

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

17.06.2025 Kkl 16:20 Brgnngysundregistrene Side 9 av 34



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 885460992

T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5428
Eierseksjonssameiet Holber. 11

17.06.2025 Kkl 16:20 Brgnngysundregistrene Side 10 av 34



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 885460992

Velkommen til &rsmgte i Eierseksjonssameiet Holber. 11

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
7. mai 2024 k. 18:00, Scandic St. Olavs plass (Edderkoppen).

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Eierseksjonssameiet Holber. 11

2av25
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 885460992

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble [Navn] foreslatt. Sem protekollvitner ble [Navn] og [Navn] foresltt.

3av2b
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 885460992

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 0907-2024-04-20- FINAL 5428 Arsrapport med REV beret - 3.0.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 70 000

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 70 000

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Innstilling
4 av 25
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 885460992

Ingen innkemne forslag. Dagens styremedlemmer er villige fil 4 sitte kommende styreperiode, for 4 cverse

ferdigstillelse av igangsatte prosjekter.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Gunnar Nedrum Aagaard

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Bjern Harald Bratt-Aanensen

¢ Eirik Nyland Finne

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Sebastian Irvung Eriksson

5av25

17.06.2025 kl 16:20

Brgnngysundregistrene
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Til seksjonseierne i Eierseksjonssameiet Holbergsgate 11

Velkommen til arsmote, 7. mai 2024 kl. 18.00 i Scandic Hotell, St. Olavs plass 1
(Edderkoppen).

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2023. Styret haper du leser
giennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & mate opp pa arsmetet. Dette er en
god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Eierseksjonssameiet Holber. 11 det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere tilstede og til 4 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Vedlegg 1 08@VZ824-04-20- FINAL 5428 Arsrapport med REV beret - 3.0.pdf
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 885460992

Eierseksjonssameiet Holber. 11

Innkalling til arsmeote

Ordinzrt arsmate i Eierseksjonssameiet Holbergsgate 11
avholdes tirsdag 7.mai 2024 kl. 18.00 i Scandic Hotell,
St. Olavs Plass 1, Edderkoppen

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2023

3. ARSREGNSKAP FOR 2023
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
Ingen

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 2 styremedlem er for 2 &r
C) Valg av 1 varamedlem for 1 ar
Etter matet blir det orientert om hvordan den kemmende rettsaken mot loftsutbygger star
samt informert om arbeidene med drenering som skjer i og rundt stallen.
Oslo, 29. februar 2024

Styret i Eierseksjonssameiet Holbergsgate 11

Gunnar Nedrum Aagaard  Eirik Finne Bjgrn Harald Bratt-Aanensen

Vedlegg 1 0BEV2%)24-04-20- FINAL 5428 Arsrapport med REV beret - 3.0.pdf
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 885460992

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmete har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem

Vibbo

ARSRAPPORT FOR 2023

Gunnar Nedrum Aagaard
Bjgrm Harald Bratt-Aanensen
Eirik Nyland Finne

Sebastian Irvung Eriksson

Eierseksjonssameiet Holber. 11

Holbergs Gate 11
Ruglandveien 71 B
Holbergs Gate 11 B

Holbergs Gate 11 B

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Generelle opplysninger om Eierseksjonssameiet Holber. 11

Sameiet bestar av 22 seksjoner.
Eierseksjonssameiet Holber. 11 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 885460992, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:

209 80

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Eierseksjonssameiet Holber. 11 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1

0B&V2024-04-20- FINAL 5428 Arsrapport med REV beret - 3.0.pdf
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Eierseksjonssameiet Holber. 11

Styrets arbeid

Styrets arbeid i 2023 har i stor grad omfattet innhenting av priser og rapporter pa de
utestdende vedlikeholdsarbeidene som sameiet har behov for & gjennomfare og som er
iverksatt.

Styret har jobbet med falgende saker:

» Gjennomfert styremater og et arsmete.

» Gjennomfart flere befaringer pa eiendommen i forbindelse med bl.a. vannskader
balkonger/ drenering bakgard.

» Befaringer i forbindelse med rotteplager

» Handtert utskifting av ventilasjonsvifte i stallen

» Oppfelging og juridisk pAgang mot de som etablerte leilighetene pa loft.

» Oppfalging av utbedringsarbeider av balkong samt reklamasjonsarbeider.

» Vedlikeholdt vedlikeholdsplaner med innhenting av priser

» Opprydning i boder og brukere.

» Oppfelging av vaktmester og vaktmester sine rutiner

» Rydding av sgppel og skrot fra eiendommen

» Utarbeidelse av informativ arsmelding

» Informasjon sendt ut foroundet med arbeider pa og i eiendommen, herunder
pagang fra meglere i forbindelse med salg av leiligheter i perioden.

> Apnet dekke pé to balkonger loft for & kontrollere oppbygging som forberedelse til
rettsak.

> Besvart mailer fra beboere som har et ganske bredt omfang av sparsmal.

» Oppfelging av fukt innsig i snr 5. Mgte med seksjonseier, takstmenn, naboer og
entreprengrer.

» Gjennomfgrt en ny gjennomgang av sameiet brannsentral som er utdatert og bar
byttes.

> Feilsgkt detektorer brann som péaferer anlegget feilmeldinger pa brann display.

» Gjennomfart branntetting av kjeller og oppganger ihht rad etter branntilsyn.

» Oppfelging av sameiets leverandgrer.

> Innhentet priser pa oppgradering av kabel-tv anlegg til fiber anlegg.

Styret bar jobbe videre med fglgende saker i neste styreperiode for gjiennomfaering i
perioden 1-3 ar:

Drenere stallen

El-kontroll, inkl termofoto av sikringsskap, av sameiets el-anlegg

Vedlikehold av fasade, saerlig mot gavl Pilestredet og bakgard mot hotellet
Oppgradere dgr mot gaten

Oppgradere grentareal i bakgard

Bytte ut felles darer og postkasser til elektroniske ngkler.

Gjere lgpende vurdering av vannopptrekk i grunnmurer i bade hovedhus og stall

VVVVVYVYY

Styret antar at felgende vedlikeholdsoppgaver kemmer innen periode pa 3-10 ar:
» Rehab fasade mot stall

» Rehab fasade pa stall
> Nytt takbelegg pa stall og Hovedhus.
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Styret henviser til sameiets vedlikeholdsplan der forslag til tiltak er sammenstilt, nar de
antas & matte gjennomfgres, samt antatt kostnad om jobben skulle veert gjort innevaerende
ar. Styrets vil samtidig veere tydelig pa at dette kun er en tentativ plan og at tidspunkt og
kostand raskt vil kunne endre seg.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 392 154

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en @kning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Eierseksjonssameiet Holber. 11.

Lan
Eierseksjonssameiet Holber. 11 har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
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Lanet ble belastet med en rente pa 8,0% / 8,35% men etter patrykk fra styret ble denne
endret til 7,6% /7,92% fra 16. april 2024.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i PROTECTOR AS (67471) med polisenummer
1508914. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Ekstraordinzer nedbetaling av fellesgjeld

Sameiet har inngatt en administrasjonsavtale med forretningsfarer for individuell
nedbetaling av fellesgjeld. Dette gir seksjonseier adgang til &4 innbetale sin andel av
fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at seksjonseier har inngatt en egen avtale med
sameiet. Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil seksjonseier fa informasjon
om avtalens betingelser og priser. Det gis kun adgang til full innfrielse av andel fellesgjeld.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2000 — Hele garden ble innvendig rehabilitert.

2000 — Fasade er delvis rehabilitert.

2002 - Gavlvegg mot Pilestredet rehabilitert.

2003 - Gjennomfert flere befaringer pa eiendommen i forbindelse med en betydelig
mangelliste, samt sopp og rate. Se for avrig pkt. 3 "Styrets arbeid” i arsberetning
for 2002 vedr. sopp- og rateskader

2005 — Drenering rundt hovedbygningen

2006 — Etablert eget vann maler for sameiet

2008 — Etablert nye boder i kjeller.

2008 - Etablert ny belysning i kjeller.

2009 — Etablert egen varmtvannsforsyning i kjeller. Beredere

2009 - Gjennomfart soppsanering av loftet

2009 — Byttet ut deler av bjelkelag mellom 4.etg og loft + takbjelker

2009 — Lagt ny papp pa store deler av taket

2010 - Rehabilitert hovedoppgang

2010 - Lagt varmekabler i takrenner og tak nedlgp

2011 — Rehabilitert snr. 6 — Manglet isolasjon mot grunn. Snr. 5 avslo tilbudet med
endelig virkning. Eier av snr. 5 (pr. 2011) overtar ansvaret for forholdet.

2013 — Ny mur etablert mot Welhavensgate 1. Kostnad del 50/50 med eier av W1.

2013 - 2016 — 2018 — Delvis rehabilitering av takpapp

2018 — Utskifting branntavle

2020 - Totalrehabilitering av tak. Ombygging konstruksjon. Ny takpapp.

2020 — Ny porttelefon. Kontakt styret for oppdatering av navn.

2020 — Rehab av inngangsport mot Holbergsgate

2021 — Branntettet mellom kjeller og 1. etg + oppgang og inn til leiligheter.

2024 — Byttet motor pa ventilasjonen i stallen
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Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 10 % ekning av felleskostnadene fra 1.1.24.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Annen informasjon om sameiet

Vinduer:
Flere av leilighetene har skiftet ut vinduer til felgende:

NOR-DAN Villa Sidesving

F Q vinasi
R s

Det er opp til den enkelte seksjonseier & bestemme nar utskifting av egne vinduer skal
finne sted og det er den enkelte seksjonseier som bekoster utskifting av egne vinduer.

Leverandgr i sin tid var Vindu Entreprengren AS — 23 300 500 eller kontakt styret.
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Boder i kjeller:
Styret har fordelt boder i kjeller. Vedlagt falger gjeldende oversikt:

Dato: 209-02-15 —Boder Sameiet Holbergsgate 11

| YN = Vaktmester bod |

| SF = Sameiets bod |
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Vedlagt oppdatert for perioden 2024-2034

Vedlikeholdsplan
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BOO AL
Munkedamszwveien 45
Posthoks 1704 Vika

0121 Cels
Uavhengig revisors beretning
Til Arsmetet | EIERSEKS|ONSSAMEIET HOLEBERGSGATE 11
Konklusjon
Wi har revidert drsregnskapet til EIERSEKS|ONSSAMEIET HOLBERGSGATE 11.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Dppfyller 8rsregnskapet gjeldende
+  Balanse per 31. desermber 2023 lowkraw, og
* Resultatregnskap 2023 « Gir arsregnskapet et rettvisende
«  Moter til Brsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samswar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk | Morge.

andre forhold

EBudsjettallens som fremkommer i arsregnskapet erikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Wi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing [ISA-
ene). V¥are oppgaver og plikter i henheld til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhenagige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Morge og International
Code of Ethics for Professional Accountants linkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board for
accountants (IESEA-reglene). og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samswar
med disse kravens. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlzg for var konklusjon.

annen informasjon

styret og forretningsferer (ledelsent er ansvarlig for annen informasjon. Annen
informasjon bestar av Arsrapport.

war konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave & lese annen
informasjon. Formalet er a vurdere hwvorvidt det foreligger vesentig inkonsistens mellom
annen informasjon og Arsregrnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjen i annen informasjon ellers
fremskar som vesentlig feil. ¥i har plikt til @ rapportere dersom annen informasien
fremstar som vesentlig feil. ¥i har ingenting & rapportere | s3 henseende.

EDD A=, et ok aks|esekkap, o deliaker | BOS Intzmational Urited, gt ergetsk sebskap med begrerset ansyan, og er en del av
VE-d|E'5#1m‘m"=|e nettueriet B0, som besthr oo sawtengioe 5:Ishq5l£ EE’EM land. Fomr@eepEtenet: MO 953 B35 EECME; Aﬁmwﬂoﬁ.pdf
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IBDO

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at
det gir £t rettvisende bilde | samsvar med reanskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Morge. Ledelsen er ogsaé ansvarlig for slik intern kontrell som den finner nedvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift eg opplyse om foerheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges bl grunn for arsreanskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil Bli avviklet.

PBeyisors oppagaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil,
og & avgi en revisjonsberetning sem inneholder var konklusjen. Betryggende sikkerhet er
en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfarti samsvar med 154
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinforrmasjon kan oppsti som folge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsreanskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/frevisorforeningen. no/revisjonsberetninger

EDOC AS
Hans Petter Urkedal

statsaukorisert revisor
(elektronisk signert’

EDD A5, ot nomk aksjesek kanp, e detmker | BOO Inlemational Urted, et ergetsk setskap med begrenset ansvd, og e en del av
E.m.;.@qmzmasbn:le nettwerket BOD, som beesthr 2w uauteenpioe selsisops | ge syletie land. Forstaleregistenet: MO 553 ©06 S50 M0 '&Emw;!oza_p,
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EIERSEKSJONSSAMEIET HOLBERGSGATE 11
ORG.NR. 885 460 992, KUNDENR. 5428

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1031890 901878 1019000 1108000
Andre inntekter 0 860 033 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1031890 1761911 1019000 1108000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -9 870 -9 870 -9 870 -9 870
Styrehonorar 4 -70 000 -70 000 -70 000 -70 000
Revisjonshonorar 5 -9978 -10 597 -7 500 -7 500
Regnskapsfarerhonorar -77 808 -74 805 -76 700 -79 000
Konsulenthonorar 0 -5610 -10 000 -70 000
Drift og vedlikehold 6 -122 272 -724 258 -35000 -41 500
Forsikringer -97 583 -81 127 -97 600 -107 000
Kommunale avgifter 7 -107 410 -131 041 -155 500 -174 000
Energiffyring -63 268 -76 676 -100 000 -75000
TV-anlegg/bredband -121 203 -101 002 -110 000 -126 000
Andre driftskostnader 8 -106 411 -99 000 -127 200 -130 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -785802 -1 383 986 -799 370 -890 370
DRIFTSRESULTAT F@R ADM_AVTALE: 246 088 377925 219630 217 630
Innbetalt andel fellesgjeld 0 90 915 0 0
DRIFTSRESULTAT 246 088 468 840 219 630 217 630
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 3429 887 0 0
Finanskostnader 10 -138 097 -102 981 -122 000 -148 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -134 668 -102 094 -122 000 -148 000
ARSRESULTAT 111 420 366 746 97 630 69 630
Overfaringer:
Til annen egenkapital 111420 333746

Vedlegg 1 O9Q%-2824-04-20- FINAL 5428 Arsrapport med REV beret - 3.0.pdf

17.06.2025 Kkl 16:20 Brgnngysundregistrene Side 26 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 885460992

Eierseksjonssameiet Holber. 11

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 575 0
Kundefordringer 0 219 802
Forskuddsbetalte kostnader 41 564 37 949
Andre Kortsiktige fordringer 11 91 946 33 000
Driftskonto OBOS-banken 316 236 319070
Sparekonto OBOS-banken 4 646 4524
SUM OML@PSMIDLER 454 966 614 345
SUM EIENDELER 454 966 614 345
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 12,13 -1516 562 -1627 982
SUM EGENKAPITAL -1 6516 562 -1 627 982
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 1908716 1968 833
SUM LANGSIKTIG GJELD 1908716 1968 833
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 25375 11637
Leverandergjeld 19 350 57 432
Palepte renter 13168 674
Palgpte avdrag 4919 0
Annen kortsiktig gjeld 0 203 750
SUM KORTSIKTIG GJELD 62812 273 493
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 454 966 614 345
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0]

Oslo, 23.feb 2024
Styret i Eierseksjonssameiet Holbergsgate 11

Gunnar Nedrum Aagaard Bjarn Harald Bratt-Aanensen Eirik Nyland Finne
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av
fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en reguleer ekstraordinzar nedbetaling av
eierseksjonssameiets felleslans hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd
sin andel av fellesgjelden fortsatt risikerer & matte dekke sin del av bankens lan dersom
sameiet misligholder lanet. Pa grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital
skjevfordelt. Den enkelte sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen
etter sameiebrazken

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 833676

Lanekostnad 1 (adm) 190 195

Regulering IN lan 1 (adm) 8019

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 031 890
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Vedlegg 1

Eierseksjonssameiet Holber. 11

NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 870
SUM PERSONALKOSTNADER -9 870
Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 70 000.

NOTE: 5

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 978.

NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Hoved entreprener |, Plan Entreprenar AS -26 469
Hoved entreprengr |, BER Bygg og Eiendomsrevisjon AS -62 313
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -88 781
Drift/vedlikehold bygninger (Nekler og takst 1 Snr 5) -16 088
Drift/vedlikehold utvendig anlegg (vaktmester) -4 339
Drift/vedlikehold brannsikring (Arsservice sentr. + 2 detek) -11 896
Kostnader dugnader (77?) -1167
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -122 272
NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -41 558
Renovasjonsavgift -65 851
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -107 410
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3 000
Skadedyrarbeid/soppkontroll -9 318
Lyspaerer og sikringer -1 809
Vaktmestertjenester -38 790
Renhold ved firmaer -42 439
Andre fremmede tjenester (Arsmgterom) -8 445
Bank- og kortgebyr -2612
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -106 411
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Eierseksjonssameiet Holber. 11

NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1723
Renter av sparekonto i OBOS-banken 122
Andre renteinntekter 1584
SUM FINANSINNTEKTER 3429
NOTE: 10

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -138 097
SUM FINANSKOSTNADER -138 097
NOTE: 11

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Utlegg skadesaker 91125
Avregningskonto, administrasjonsavtale 821
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 91 946
NOTE: 12

ANNEN EGENKAPITAL

Annen egenkapital -1 839614
Egenkapital fra Administrasjonsavtale tidligere ar 323052
Egenkapital fra Administrasjonsavtale i ar 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL -1 516 562

Egenkapital fra administrasjonsavtale er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av
egenkapitalen skyldes at seksjonseierne ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av
fellesgjelden.

NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt h@yere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kj@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
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NOTE: 14
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,85 %. Lapetiden er 20 ar.

Eierseksjonssameiet Holber. 11

Opprinnelig, 2020 -2 650 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 358 115
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 60 117
Nedbetalt tidligere, Administrasjonsavtale 323 052
Nedbetalt i ar, Administrasjonsavtale 0
-1908 716
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 908 716
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 7.05.24
Selskapsnummer: 5428 Selskapsnavn: Eierseksjonssameiet Holber. 11

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

24 av 25
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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