== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 870 064

Eiersekgonssameie
HOFFSPARKEN BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Anette Bryn Hansen
27.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 988870064

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4880 960 4584 422
Sum inntekter 4880 960 4584 422
K ostnader

Lgnnskostnad 216 790 206 470
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 12 649 15178
Annen driftskostnad 7403 491 4234 216
Sum kostnader 7632930 4 455 863
Driftsresultat -2 751970 128 559

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 22379 5314
Sum finansinntekter 22379 5314
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 22379 5314
Resultat for skattekostnad -2729 501 133873
Arsresultat -2 729 591 133873
Totalresultat -2 729 591 133873

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -2729 501 133873
Sum overferinger og disponeringer -2729591 133873
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 12650

Sum varige driftsmidler 1 12650

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1 12650
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 210
Andre fordringer 261 501 170992
Sum fordringer 261 501 171 202
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 983138 1059 206
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 983138 1059 206
Sum omlgpsmidler 1244 639 1230 407
SUM EIENDELER 1244 640 1243057

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 651 206
Udekket tap 2078385

Sum opptjent egenkapital -2 078 385 651 206
Sum egenkapital -2078 385 651 206
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3236 321 522 447
Annen kortsiktig gjeld 86 704 69 404
Sum kortsiktig gjeld 3323025 591 851
Sum gjeld 3323025 591 851
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1244 640 1243057
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 482897

988 870 064
Eierseksjonssameie
HOFFSPARKEN BOLIGSAMEIE
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Anette Bryn Hansen
27.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

17.06.2025 kl 21:56

Brgnngysundregistrene
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 988870064

Organisasjonznr: 988 870 064

HOFFSPARKEN BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 880 960 4 584 422
Sum inntekter 4 880 960 4 584 422
Kostnader

Lennskostnad 216 790 206 470
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 12 649 15 178
Annen driftskostnad 7 403 491 4 234 218
Sum kostnader 7 632 930 4 455 863
Driftsresultat -2 751 970 128 559
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 22 379 5 314
Sum finansinntekter 22 379 5 314
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 22 379 5 314
Resultat fer skattekostnad -2 7298 591 133 873
Araresultat -2 729 591 133 873
Totalresultat -2 729 591 133 873
Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -2 729 591 133 873
Sum overferinger og

disponeringer -2 729 591 133 873

Utskriftsdato 19.06.2024

Organisasjonsny 988 870 064

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 988 870 064
HOFFSPARKEN BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 12 650
Sum varige driftsmidler 1 12 650

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 12 650
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 210
Andre fordringer 261 501 170 992
Sum fordringer 261 501 171 202
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 983 138 1 059 206
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 983 138 1 059 2086
Sum omlepsmidler 1 244 639 1 230 407
SUM EIENDELER 1 244 640 1 243 057

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 988 870 064 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 651 206
Udekket tap 2 078 385

Sum opptjent egenkapital -2 078 385 651 206
Sum egenkapital -2 078 385 651 206
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3 236 321 522 447
Annen kortsiktig gjeld 86 704 69 404
Sum kortsiktig gjeld 3 323 025 591 851
Sum gjeld 3 323 025 591 851
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 244 640 1 243 057

Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 988 870 064 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 988 870 064
HOFFSPARKEN BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 988870064

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

17.06.2025 kl 21:56 Brgnngysundregistrene Side 9 av 50
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5636
Hoffsparken Boligsameie
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 988870064

Velkommen til &rsmgte i Hoffsparken Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
27. mai 2024 kl. 18:00, Laboratoriet Skeyen, Harbitzalleen 3..

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a fere protokoll og minst en eier som protokollvitne.
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7.Innkomne forslag 1: Innga avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS cm administrasjon av innfrielse avandel
fellesgjeld i Eierseksjonssameiet.

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | Hoffsparken Boligsameie

2av4l
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak
Jan Kenneth Dokken fra OBOS er foreslatt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne.

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckellen og minst en eier som protokollvitne velges pa arsmete.

3av4l
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 988870064

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b)Arets resultat - 2 729 591 vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pé langsiktig gjeld (1&n) er ikke tatt hensyn fil.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat - 2 729 591 vises i resultatregnskapet som et
underskudd og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag p4 langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Vedlegg

1. 5636 Arsrapport 27.05.2024.pdf

2. 5636 Husordensregler.pdf

3. 5636 Hoffsparken Boligsameie.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 201 020.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 201 020.

4 av 41
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Sak 7
Innkomne forslag 1: Innga avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om
administrasjon av innfrielse av andel fellesgjeld i Eierseksjonssameiet.

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Sak 1.) Forslag om & inngé aviale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om administrasjon av innfrielse av andel
fellesgjeld i Eierseksjonssameiet.

Saksinformasjon:Styret fremmer forslag om at Eierseksjonssameiet inngar avtale med OBOS
Eiendomsforvaltning AS om administrasjon av innfrielse av fellesgjeld i Eierseksjonssameiet.

Avtaleforholdene

Styret inngar en avtale med OBOS Eiendomsforvaltning ASom administrasjon av nedbetaling av fellesgjeld.
Avtalen innebaerer at OBOS Eiendomsforvaltning ASfar fullmakt fra Eierseksjonssameiet til 4 gjennomfare
ordningen samt innga avtale med de enkelte seksjonseiere som ensker & innbetale, administrere innbetalinger,
dokumenthandtering, etc.

De seksjonseierne som gnsker a innbetale sin andel av fellesgjeld ma innga en avtale med Eierseksjonssameiet
v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS. Etter inngaelse av avtalen kan seksjonseier{ne) innbetale hele sin andel
fellesgjeld. Innbetaling kan kun foretas tc ganger pr ar/halvarlig.Det er kun anledning til & innbetale gjeld pa
13n med flytende rente.

Avtalens viktigste betingelser:

- Ordningen forutsetter en vediekisendring i hht forslag til vedtak.

- Det kan kun foretas full innfrielse og innbetalt belep kan ikke reverseres

- Seksjonseiere méa vaere klar over sitt debitor ansvar uavhengig av innbetalingen, se vedlagte avtale
- Avregning ved for mye eller for lite innbetalie kapitalkostnader folger seksjonen

- Selskapet kan ikke foreta opplaning eller endre lapetid pa lanet etter inngétt avtale

- Selskapet kan ikke avtale avdragsfrihet

- Innbetalinger kan kun foretas pa lan med flytende rente

Kostnader

Eierseksjonssameiet ma betale kr 25 000,- inkl mva i honorar il OBOS Eiendemsfervalining AS dersom avtale

inngas.

Arlig administrasjonsgodtgjerelse for avtalen er p4 10 % av forretningsfarer honoraret, dog minimum kr
6 600,- inkl mva og maksimum kr 15 840,- inkl mva pr lan. Det paleper ikke administrasjonsgedtgjarelse i
etableringsaret eller i hele kalenderar med fast rente da administrasjonsavtalen ikke kan benyites.

Seksjonseiere som snsker & benytte seg av ordningen mé betale vederlag pa
kr 1 875,- inkl mva til OBOS ved inngaelse av avtalen.

Forslag til vedtak som krever 2/3 flertall av de avgiite stemmer:

Arsmete vedtar 4 gjennomfere ordning om innbetaling av andel fellesgjeld.

5av 4l
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Styret serger for & innga de nedvendige avtaler for 4 gjennomfare ordningen.
Ordningen forutsetter at felgende tas inn i Eierseksjonssameiets vedtekter:

"Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til bestemte I1an. Denne
ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og OBOS
Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt seksjonseier som @nsker &4 benytte ordningen ma innga en egen avtale
med Eierseksjonssameiet v/OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulaer ekstraordinaer
nedbetaling av Eierseksjonssameiets felleslans hovedstol, uten at langiver gir aksept for at seksjonseiere som
innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar. Defte betyr at alle naveerende og fremtidige seksjonseiere,
ogsa for de seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd, risikerer & matte dekke sin forholdsmessige andel av
sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. OBOS Eiendomsforvaltning AS patar seg intet ansvar for
eventuelle konsekvenser for Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiernes rettsetterfelgere, av
dette”.

Styrets innstilling

Styret far fullmakt til & innga avtale om administrasjonsavtale mellom sameiet og OBOS eiendomsforvaltning.

Forslag til vedtak

Styret far fullmakt til 4 innga avtale om administrasjonsavtale mellem sameiet og OBOS eiendomsforvaltning

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i moatet

Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Cornelius Nergard

Valg av 1 varamedlem Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Ida Amalie Jenssen

6 av 41
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinsere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Jens Lohne Eftang Hoffsveien 6 A
Styremedlem Hege Halseth Bang Hoffsveien 12 A
Styremedlem Sara Lie Bogen Hoffsveien 12 A
Varamedlem Ida Amalie Jenssen Hoffsveien 6 A

Valgkomiteen
Kamilla Krogshus Hoffsveien 6 A
Bentine Lassen Hoffsveien 12 A

Kontaktinformasjon

Styret

Kontakt styret via Hoffsparken Boligsameies hjiemmeside pa https.//vibbo.no/hoffsparken,
eller via e-post styret.hoffsparken@gmail.com.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
https://vibbo.no/hoffsparken. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og
annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Hoffsparken Boligsameie

Sameiet bestar av 101 seksjoner.

Hoffsparken Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Bregnngysund med
organisasjonsnummer 988870064, og ligger i bydel Ullern i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
31 203

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Hoffsparken Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWC.

Vedlegg 1 5636 Arsrapport 27.05.2024.pdf

BT EJignert JLE, HHB, SLB
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2 Hoffsparken Boligsameie

Styrets arbeid

Kommunikasjon

Styremater

Styret har avholdt manedlige styremegter. | tillegg har det veert avholdt budsjettmate og
regnskapsmete. Oppfelging av vedlikehold, ekonomi og bomilj@ er viktige temaer pa
styremgtene.

Arsmpte
Arsmagte ble avholdt 25. mai 2022 pa «Laboratoriet» i Harbitzalléen 3.

Et ekstraordinaert arsmete ble avholdt samme sted 20. Juni.

Meldinger om nattestay
Styret har en handfull ganger blitt gjort oppmerksom pa stay i tidsrommet der det skal
veere ro i sameiet. Vekter fra Securitas har blitt tilkalt av beboere i flere tilfeller.

Informasjonskanaler

Vibbo (vibho.no/hoffsparken) er Hoffsparken Boligsameies primaere kommunikasjonskanal
for styret, eiere og beboere. De aller fleste eiere og beboere benytter plattformen og kun et
fatall har reservert seg mot digital kommunikasjon med styret og forretningsfarer (OBOS).

Sameiet har en gruppe pa Facebook (Hoffsparken Boligsameie) som benyttes av beboere.

Bkonomi
Styret forvalter sameiets gkonomi sammen med OBOS Eiendomsforvaltning. Sameiet har
forretningsfarer og regnskapsfarer fra OBOS og revisor fra PWC.

Styrets oppgaver innebefatter behandling av fakturaer, manedlig resultatoppfelging,
budsjettvurdering, kostnadsprioritering og reforhandling av avtaler.

Pris for lading pa el-bil laderne i garasjen fastsettes av styret. Styrets praksis er manedlig
justering i henhold til strempris foregdende maned. Hoffsparken mottar stremstatte for
ladestrem og @vrig strem som benyttes i fellesarealer.

Sameiet har tatt opp 1an for a finansiere rehabilitering av garasjekjeller. Arbeidene ble
avsluttet mars 2024.

HMS
Styret har en viktig oppgave i & sikre helse, miljg og sikkerhet i Hoffsparken. Det ble i 2022
gjennomfert rutinemessig vernerunde med inspeksjon av fellesarealer.

Brannanlegg
Arlig service og kontroll av brannvarslingsanlegget med klokketest ble utfgrt i februar
2023.

Fjernvarme
Som et tiltak for & spare energi og kostnader til fyring ble fiernvarmen i 2023 slatt av i
sommermanedene (juni-august). Styret mottok ingen negative tilbakemeldinger pa dette.

Heis

Vi har hatt noen problemer med heisene i 2023, seerlig i 6A, men ogsd i 12A. Ved ett
tilfelle stanset heisen med personer ombord og brannvesenet ble tilkalt for frigjering. Etter
gjentatte heisstanser 12A ser det na ut til at heisene er i stabil drift.
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Utfart vedlikehold

Boligmassen og fellesomradene har behov for jevnlig oppfelging og vedlikehold. Sameiet
har serviceavtaler med leverandgrer for de fleste systemer og anlegg (slik som heis,
ventilasjon i garasjen, garasjeport, brannanlegg, VVS, elektro), og faste leverandgrer for
de fleste omrader (slik som vaktmester). Praksis er at lgpende vedlikehold utfares
fortlapende i samarbeid med faste partnerne.

For stgrre vedlikeholdsarbeid ligger en vedlikeholdsplan utarbeidet for sameiet av OPAK i
2017 til grunn. Vedlikeholdsplanen suppleres med ytterligere tiltak etter hvert som disse
oppdages.

Rapporten fra 2017 har en horisont p& 5-10 ar. Derfor vil styret vurdere & innhente en ny
vedlikeholdsplan for sterre vedlikehold for kommende ar.

Garasje

Rehabilitering av betong i garasjen ble pabegynt i oktober 2023 etter prosjektering av
OBOS Prosjekt AS og teknisk stotte fra ddegard & Lund AS. Totalentreprengr har veert
Consolvo AS.

Lenke til temaet pa Vibbo: hitps://vibbo.no/hoffsparken/tema/rehabilitering-i-garasjen

Arbeidene ble ferdigstilt mars 2024, ca to uker fgr tiden og under budsjettert kostnad.
Styret er i all hovedsak sveert godt forngyd med gjennomfaringen og resultatet slik vi na
kan bedemme det.

Enkelte P-plasser ble malt opp feil og m& males opp pa nytt. Entreprenaren har akseptert
ansvar og kostnad for dette.

Takterrasser
Som de siste arene har enkelte gdelagte terrassebord blitt skiftet. Vindskjermen mot @st
pa taket av Hoffsveien BA har veert gdelagt i mange ar og er fiernet.

Balkonger
Styret har i mars 2024 fatt utarbeidet en tilstandsrapport for balkonger fra OPAK AS.

Rapporten kan lastes ned under temaet vedlikehold pa Vibbo:
https://vibbo.no/hoffsparken/tema/vedlikehold

VVS
Arskontroll for sameiets felles VVS-anlegg ble utfert i februar 2023 (og mars 2024).

Ytire bygningsmasse
Enkelte ytterdarer ble malt varen/sommeren 2023. Resultatet ble tilsynelatende godt.

To uavhengige lekkasjer gjennom taket pa 12A medfarte vanninntrengning inn i til
sammen tre leiligheter varen 2023. Sameiet har utbedret den utette fasaden. Skadene pa
leilighetene er meldt sameiets forsikringsselskap.

Elektro
Arlig lovpalagt kontroll av ngdlys og utendgrs el-billadere ble utfgrt av Bravida i April.

Bravida har utbedret en rekke punkter pa el-anlegget etter gjennomfart internkontroll i
2020.
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Skadedyr
Hoffsveien 12 sanert for skjeggkre 21. April 2023. Det har ikke veert rapportert om
skjeggkre siden dette.

Veggedyr ble pavist i en leilighet i Hoffsveien 12A 2023. Leiligheten ble sanert, og det ble
gjort sgk i alle naboleiligheter. Det ble ikke pavist spredning.

Dugnader

Det ble avholdt dugnader var og hast 2023. Dugnadene ble gjennomfert med
oppgavebeskrivelser pa sjau.no, som kan utfares nar det passer deltakerne. Det ble ogsa
satt opp tidspunkt for felles oppmete med servering av pizza, sjokolade og mineralvann til
de oppmgatte.

Planlagt vedlikehold

Malearbeider i oppgangene

Styret vil innhente tilbud pa maling av oppgangene ved heis og trappelep og vurdere
gjennomfaring av dette.

Ytire bygningsmasse
Nye terrassebord pa takterrasser beises. @delagte bord skiftes. Ventilasjonshusene pa tak
av nr. 8 og nr. 12 beises. Benker og bord av tre planlegges beises.

Balkonger
Styret har i mars 2024 fatt utarbeidet en tilstandsrapport for balkonger fra OPAK AS.

Rapporten kan lastes ned under temaet vedlikehold pa Vibbo:
https.//vibbo.no/hoffsparken/tema/vedlikehold

Styret vil felge opp rapporten og vurdere aktuelle tiltak.

Branndetektorer
Detektorene i leilighetene og fellesomradene begynner & bli gamle og ma etter hvert
skiftes ut. Styret har bedt om tilbud pa nye detektorer fra leverander.

Utendars
| mellomgangen mellom heis og garasje i 6A er det lekkasje ved mye nedbgr. Styret har
bestilt oppgraving og inspeksjon fra utsiden fra Consolvo AS.

Radonmaling

Forrige radonmaling i Hoffsparken ble gjennomfert vinteren 2013/2014. Det ber derfor
gjeres en ny maling kommende vinter. Dette vil innebaere at detektorpapir méa plasseres i
enkelte leiligheter.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak en @kning pa
felleskostnader fra 1. desember pa 12% som ikke var budsjettert. Det for & betjene 1an
knyttet til rehabiliteringen av garasjen.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak prosjektet med
rehabilitering av garasjen. Under andre driftskostnader har det vaert hgyere kostnader til
vaktmester og renhold pa grunn av merarbeider utfart utover fastsatt kontrakt. Under
drift/vedlikehold bygninger har det veert h@yere kostnader knyttet til reparasjon av
vannlekkasjer gjennom fasade.

Resultat
Arets resultat - 2 729 591 vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart
mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Sameiet hadde pr. 31.12.2023 negativ arbeidskapital pa kr - 2 078 386.

Styret har iverksatt tiltak for a gi positiv arbeidskapital i 2024. Tiltakene innebasrer
laneopptak pa kr 3 000 000 - og en gkning av felleskostnader pa 16,6 %

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.

Vedlegg 1 Mav 41 5636 Arsrapport 27.05.2024.pdf
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 425 000 til starre vedlikeholdsarbeid basert
pa behov fra tidligere ar. Belepet inkluderer ogsa planlagt vedlikehold av takterrasser,
benker og venilasjonshus, tilstandsrapport balkonger, og oppgraving utenfor 8A for
avdekking av arsak til lekkasje. Se foravrig planlagt vedlikehold under styrets arbeid.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en @kning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning de siste arene.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstotten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023. Men har budsjettert noe hayere enn faktisk kostnad i 2023 for 2024.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Hoffsparken
Boligsameie.

Lan
Hoffsparken Boligsameie har lan i OBOS bank. Det er lanenummer 98208200828 som er
et annuitetslan, manedlig forfall, 6,95 % flytende rente. Eff. 78,35%.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024

Budsjettet er basert pa 16,6 % gkning av felleskostnadene fra 1.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til arsmetet i Hoffsparken Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Hoffsparken Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkensistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyiggrforening og autorisert regnmmrﬁﬁﬁﬁbﬂﬁﬁlos.2024.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 25. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

SRS SN

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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HOFFSPARKEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 988 870 064, KUNDENR. 5636

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2
Andre inntekter 3
SUM DRIFTSINNTEKTER

4834 775 4 441 630 4 783 000 6 049 000
46185 142792 36000 50000
4 880 960 4 584 422 4 819 000 6 099 000

DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 26790 25515 -26000 -28 400
Styrehonorar 5 -190 000 -180 855 -190 000 -201 020
Avskrivninger 13 12649 15178 0 0
Revisjonshonorar ¢] -10 000 -9 500 -8000 -10000
Forretningsfarerhonorar 170288 -163715 -170000 -180 500
Konsulenthonorar 7 -17289 -21244 -20000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -3763895 -740293 -930600 -893000
Forsikringer -181 193 -166 130 -183 000 -200 000
Kommunale avgifter 9 677 925 -523895 -657 500 -720 646
Energi/fyring 10 -1 363 214 -1 488 380-1 513 000-1 485 000
TV-anlegg/bredband -588 737 -515924 -559 352 -620 000
Andre driftskostnader 11 630 951 -605134 -522020 -698 500

SUM DRIFTSKOSTNADER -7 632 930 -4 455 863-4 779 472-5 057 066

DRIFTSRESULTAT -2751970 128 559 39 528 1 041 934
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 22 379 5314 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 22 379 5314 0 0
ARSRESULTAT -2729591 133873 39 528 1 041 934
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 133873
Fra opptjent egenkapital -651 206 0
Udekket tap -2 078 385 0]
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BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 1 12 650
SUM ANLEGGSMIDLER 1 12 650
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 62983 28221
Kundefordringer 0 210
Forskuddsbetalte kostnader 166 018 142771
Andre Kortsiktige fordringer 14 32 500 0
Driftskonto OBOS-banken 97 559 108 142
Sparekonto OBOS-banken 885579 951064
SUM OML@PSMIDLER 1244 639 1 230 407
SUM EIENDELER 1244 640 1 243 057
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 0 651206
Udekket tap 15 -2 078 385 0
SUM EGENKAPITAL -2078 385 651 206
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 85927 69 362
Leverandargjeld 3236321 522447
Garasjeregnskap 16 840 140
Annen kortsiktig gjeld 17 63 -98
SUM KORTSIKTIG GJELD 3323025 591 851
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1244 640 1 243 057
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 23.04.2024
Styret i Hoffsparken Boligsameie
Jens Lohne Eftang /s/ Hege Halseth Bang /s/ Sara Lie Bogen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 4 067 099
Kabel-TV 581 356
Garasjeleie 132 920
Dugnadsforskudd 60 600
P-plass moped 3000
Refusjon dugnad -10 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4834775
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Parkering 1620
Refusjoner -3 300
Regnskapskorrigeringer 70
Parkeringsleie 280
Lader 47 515
SUM ANDRE INNTEKTER 46 185
NOTE: 4
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PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -26 790
SUM PERSONALKOSTNADER -26 790
Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 190

000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 400, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper

seqg til kr 10 000.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -10 156
Tilleggstjenester, OBOS

Eiendomsforvaltning AS -7 133
SUM KONSULENTHONORAR -17 289
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Norcosult, tiltaksvurdering -2 563
@degar og Lund, oppfalging

vedlikeholdsarbeid -132 169
OBOS Prosjekt, prosjektledelse -370 714
Consolvo, rhabilitering parkeringsanlegg -2 665 297
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE

VEDLIKEHOLD -3170 743
Drift/vedlikehold bygninger -178 652
Drift/vedlikehold VVS -62 703
Drift/vedlikehold elektro -126 308
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -833
Drift/vedlikehold heisanlegg -126 597
Drift/vedlikehold brannsikring =30 11
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -50 945
Egenandel forsikring -7 871
Kostnader dugnader 9132
SUM DRIFT G VEDLIKEHOLD -3 763 895

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
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Hoffsparken Boligsameie

Vann- og avlgpsavgift -396 533
Renovasjonsavgift -281 392
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -677 925
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -172 764
Fjernvarme -1 180 450
SUM ENERGI / FYRING -1 363 214
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Skadedyrarbeid/soppkontroll -2 624
Vaktmestertjenester -217 860
Vakthold -70 511
Renhold ved firmaer -235 404
Snarydding -86 794
Andre fremmede tjenester -3 325
Mater, kurs, oppdateringer mv. -5 895
Andre kostnader tillitsvalgte -4 400
Andre kontorkostnader -28
Bankgebyr -4 110
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -630 951
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1935
Renter av sparekonto i OBOS-banken 17 000
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1 587
Andre renteinntekter 1857
SUM FINANSINNTEKTER 22 379
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Ladestasjon for el bil
Kostpris 106 250
Avskrevet tidligere -93 600
Avskrevet i ar -12 649

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -12 649
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Viderefakturerte fakturaer 32500

Vedlegg 1
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15 Hoffsparken Boligsameie

SUM ANDRE KORTSIKTIGE
FORDRINGER 32 500

NOTE: 156

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

NOTE: 16

GARASJEREGNSKAP

Leie -840

SUM GARASJEREGNSKAP -840

NOTE: 17

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Fakturagebyr -147

Gebyrer 210

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 63
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16 Hoffsparken Boligsameie

Annen informasjon om sameiet

Vaktmester

Hoffsparken Boligsameie har avtale om vaktmestertjeneste med 1HH, 1 Hjelpende Hand.
Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne a matte
betale for eventuelle tienester vedkommende matte bestille selv

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6590544.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr
Ifalge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst en
godkjent raykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.

Det er sameiets ansvar 4 anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar
a sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes
dette til styret.

HMS
Internkontroll innebeerer at sameist er palagt a risikovurdere, planlegge, organisere, utfare,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Fjernvarme
Sameiet far levert fiernvarme fra Hafslund Oslo Celsio AS.
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5636 Hoffsparken Boligsameie
VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Som leder foreslas:
Navn: .o Adresse. ...
B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Navn: Hege Halseth Bang Adresse: Hoffsveien 12A
E-postadresse: halseth72@hotmail.com
Som styremedlemmer foreslas:
Navn: Cornelius Nergard Adresse: Hoffsveien 8D
E-postadresse: rune.cornelius@gmail.com
C. Som varamedlemmer foreslas:
1. Navn: Ida Amalie Jenssen Adresse: Hoffsveien 6A

E-postadresse: Ida.a.jenssen@gmail.com

D. Som valgkomité foreslas:

Navin: . . o Adresse. ...,
E-postadresse.........cocoo i,
Navn: .., AdressSe. ..ooceie e,
E-postadresse..........c.coco i
Navhi. .o e Adresse. .. ..cov v
E-postadresse..................

Navhi. .o e Adresse. .. ..cov v
Navn: .., AdressSe. ..ooceie e,
Navhi. .o e Adresse. .. ..cov v

Dato 28.04.2024. | valgkomiteen for Hoffsparken Boligsameie
Bentine Lassen

Kamilla Krogshus
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HUSORDENSREGLER
FOR

HOFFSPARKEN BOLIGSAMEIE

Fastsatt pa ekstraordinaert sameiermete 17 januar 2006 med endringer pa sameiermete 20.03.2013

1. FORMAL OG HANDHEVING

"Husordensregler” har til hensikt 4 skape gode forhold blant beboerne | Hoffsparken Boligsameiet. |
tillegg til plikter og ordensregler som er ngdvendig, har reglene til hensikt & sikre beboernes trivsel og
hygge ved hensynsfull og forstaelsesfull opptreden overfor hverandre.

Husordensregler

| husordensreglene er det lagt vekt pa trivsel og utfoldelse for den enkelte beboer, samtidig som
hensynet til fellesskapet er sgkt ivaretatt. Hensikten med husordensreglene er ikke & palegge
beboerne ungdige forpliktelser, men derimot sikre ro, trivsel, trygghet og et godt naboskap.

Overtredelse av reglene rapporteres skriftlig til styret. Styret kan pétale forholdet skriftlig overfor
sameieren, samt ta saken opp med leietaker.
Styret kan deretter rette eventuelle mangler/mislighold for sameiers regning.

Nar mangler patales skal advarselen inneholde opplysninger om at gjentatte eller
fortsatte overtredelser vil bli ansett som vesentlig mislighold av eierens sameieplikter.

Mislighold

Det paligger hver seksjonseier 4 pase at den/de som bebor denne seksjonen overholder
husordensregler. Hver sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som felge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Av felles interesse har bade
seksjonseiere, deres familier og/eller leieboere rett til - og ber — gripe inn nar det observeres
handlinger som er i strid med disse husordensreglene.

Vedtekter for Hoffsveien Boligsameiet, § 10 lyder slik:

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan sityre
palegge vedkommende og selge seksjonen, jf. Eierseksjonsioven § 26. Medfarer
sameieren eller brukerens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er hans oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse
for efendommens gvrige brukere, kan styre kreve fravikelse av seksjonen efter
bestemmelsene i Tvangsfullbyrdelsesioven, jf. Eierseksjonsloven § 27.

Styrets adgang til besiktigelse

Styret kan kreve adgang til besiktigelse av en seksjon, dersom det innen seksjonen kan antas &
foreligge forhold som er i strid med vedtekter eller huserdensregler, eller ngdvendig reparasjons-/
og vedlikeholdsarbeid krever dette.

2. STYRET

Saker som gnskes behandlet, ma sendes skriftlig til styret. Eierne gjgres oppmerksom pé at
husordensreglene inngar som en del av Vedtekter for Hoffsparken Boligsameie § 6.

Forslag til det arlige sameiermstet:
Alle forslag som skal behandles, ma vaere levert styre skriftlig 4 uker fer sameiermetet.
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3. BRANNSIKRING

Det er enhver beboers plikt & sette seg inn i brannforskriftene for bygget og ha sitt eget
brannslukningsapparat/slange. Reémningsveier (korridorer, trapper, balkonger, svalganger og takterrasser)
ma ikke brukes til hensetting av personlige eiendeler av noe slag som stenger fluktveier.

4. GRILLING

Det er kun tillatt & bruke elektrisk grill og/eller gassgrill, under forutsetning av at stekos og lukt ikke
sjenerer andre beboere.

5. HUSDYR
| h.h.t Husleielovens bestemmelser.

6. LUFTING

For lufting i leilighet benyttes vinduer/balkongder, ikke der mot korridor/svalgang. Balkong,
svalgang, takterrasse og vinduer ma ikke benyttes til lufting og risting av tepper, dyner ol.

7. OPPBEVARING

For plassering/lagring av personlige eiendeler over kortere eller lengre tid, benyttes egen
leilighet og/eller tilhgrende bod. Ikke under noen omstendigheter benyttes korridor, svalgang,
takterrasse, fellesomrade eller fellesrom.

Gjenstander som gjensettes pa fellesarealer, vil bli fiernet pa eierens bekostning.

7.1 Seksjonens tilherende veranda/terrasse

Det skal her kun benyttes utemeabler.

Pa veranda/terrasse skal det ikke stables kjsleskap, innendgrsmebler, inkludert sofa, permanente
terke Igsninger for kleer og lignende av hensyn til omgivelsene. Det skal heller ikke std/henges opp
sjenerende gjenstander, planter og eller lys.

8. PARKERING

Unadig kjgring og parkering pa sameiet sine gangveier er ikke tillatt. Kjgretay som observeres uten
synlig aktivitet i over 10 minutter kan borttaues pa begjeering fra styret for eiers regning og risiko.

Parkering pa grentareal medfgrer borttauing uten varsel pa begjeering fra styret.
Besgkende skal benytte seg av gjesteparkeringen.

Seksjonseiere skal ikke bruke gjesteparkering til egen bil da omradet primaert er beregnet for
sameiets besgkende. Dette vil medfere borttauing uten varsel pa begjeering fra styret.

9. RO

Det skal veere ro i byggene i tidsrommet mellom kl. 23.00 og kl. 07.00. Dette gjelder ogsa i korridorer,
takterrasser, svalganger og inngangspartier. P4 Sen-/ og helligdager skal det veere ro til k. 12.00.
Dersom andre beboere ber om det, skal plagsomme lyder uansett dempes.

Ved sterre sammenkomster og/eller steyforvoldende arbeid, skal naboer forhandsvarsles. Et

slikt varsel tilsidesetter for gvrig ikke det alminnelige hensyn til naboer.

Ta hensyn til hverandre.

Banking, boring, eller hamring ma ikke foregé pa sen-/ og helligdager, ei heller pé hverdager for k.
08.00, eller etter kl. 21.00. Musikkanlegg og instrumenter mé ikke spilles s& hgyt at naboer sjeneres.
Unntak er dersom det er innhentet tillatelse fra styret, eller ved en akutt situasjon.
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10. AVFALLSHANDTERING

Seppel skal sorteres ihht Oslo Kommunes regler, poser knytes, papp flatpresses og legges i anviste
s@ppelbeholdere i seppelrommene. Beholderne ma ikke fylles mer enn at lokket kan settes ordentlig
pé. Bruk alle beholderne og unnga sl i og rundt sgppelrommene.

Beholderne skal for gvrig kun brukes til husholdningsavfall.

Dersom beholderne er fulle, plikter beboerne &4 oppbevare sitt eget sappel pa hygienisk vis

inntil beholderne temmes.

Starre gjenstander som pappesker, mabler, avfall fra oppussing og lignende plikter beboerne 4 frakte
vekk selv.

Det er ikke tillatt & oppbevare seppel pa balkongene, svalgangene, takterrassene og/eller korridorene.

Det er heller ikke tillatt & kaste ned ssppel, sigarettsneiper, korker og lignende fra
balkonger, takterrasser og/eller svalganger.

Papp/papirfaviser legges i beholder for papir.

Felg anvisninger ved sortering av flasker, glass, ihht Oslo Kommunes kildesorteringsregler.

11. UTEAREALER

Plener og beplantning er til felles benyttelse og glede for alle beboere. Det er fritt for den enkelte &
delta i stell av planter og vedlikehold, og Styret organiserer felles dugnader var og hast.
Ved bruk av fellesarealer méa den enkelte rydde opp etter seg.

Sykler og lignende skal plasseres pa anviste plasser.

Ved rengjsring av balkong/svalgang og vanning av blomster ma man pase at det ikke blir vannsa|
til naboene under.

12. SKILTING AV POSTKASSER OG RINGEKLOKKE

Skilting av postkasse skal fglge standard oppsett. Kun skilt som er godkjent av styret kan
benyttes. Skiltet skal veere originalt, og kan bestilles hos Stempelleveranderen as,
stemplev@online.no. Lese lapper/stickers’ godtas ikke.

Ringeklokketabla utenders blir endret hvert kvartal. Beboere kan enten sende mail til Styret,
styret.hoffsparken@gamail.com, eller legge en lapp i styrets postkasse i Hoffsveien GA.

13. MALING
Felgende farger skal brukes nar det skal males pé himling til balkong, der og/eller vinduskarmer:
Himling til balkong: Flugger Kulgr. 5007
Himling til svalgang: Flugger Kulgr. 5007
Vinduskarmer Jotun NCS S 5502-B
Inngangsder til leilighet: Jotun NCS S 5502-B
Dgrkarm til inngangsder: Jotun NCS S 5502-B

14. MARKISER/PERSIENNER

Med hensyn til det helhetlige utseendet pa bygningene skal beboere bruke farge/design
etter anvisning fra styret. Se FDV perm for egen seksjon eller kontakt Styret.

15. PARABOLANTENNER, HEIS, BODER, RGYKING, LEK OG ETC.
Enhver forurensing av fellesarealer er forbudt.

Det er forbudt & reyke i fellesarealene.
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Det er tillatt & sette opp parabolantenne s& fremt den plasseres pé en slik méte at den ikke er
synlig fra bakkeniva og ikke stikker synlig utover terrasse-/balkongveggen.

Beboere skal ikke plassere og/eller montere gjienstander som er sjenerende og/eller i kontrast med
bygningens fasade utad. Monteringer av denne art mé inneha godkjennelse fra Styret - i forkant. Det er
ikke tillatt & endre utseende péa fasade, eller skifte ut vindu, utgangsder, listverk eller andre
bygningsdeler med front mot fellesareal uten & ha innhentet Styrets godkjennelse i forkant.

Lek, ballspill opp mot yitervegger ol, samt ungdig opphold i garasjeboder, korridorer,
svalganger, takterrasser og inngangsparti er forbudt.

Det er forbudt & lagre eksplosive veesker eller stoffer i garasje-bod/ pé terrasser.
Likeledes er det forbudt & lagre illeluktende stoff eller annet som kan sjenere gvrige beboere.

Ytterdsr og dgrer i fellesareal skal holdes last.

16. PLATTING PA BAKKEPLAN

Det skal benyttes terrassebord i lerk nar det skal legges platting pé bakkeplan under balkongene.
Plattingen skal veere i eksakt samme stgrrelse og heyde som dagens uteplass belagt av heller. Det
vil si at plattingen i sin helhet vil erstatte dagens heller og hellene ma fiernes. Plattingen skal holde
lerkens naturlige farge.
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VEDTEKTER
for

Hoffsparken Boligsameie, org. nr. 988870064

Vedtekiene er fastsatt pa konstituerende sameiermste den 1 februar 2005, med endringer vedtatt i
sameiermgtene 16.03.2010, 23.03.2011, 03.03.2015, 1.3.2016, 18.04.2017 og 30.4.2018. Versjon fra
30.4.2018 felger ny lov om eierseksjoner av 1.1.2018. Viktige lokale tilpasninger for sameiet fra tidligere
versjoner er ivaretatt og star som kursiv tekst.

Endret pa arsmete 9. mai 2019. Endret pa drsmgte 20. mai 2021.Endret pa arsmete 2022. Endret pa arsmete
25. mai 2023.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Hoffsparken Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 6/7/2005.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 101 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 31, bnr. 203 i Oslo
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av
e Bod
e Parkeringsplasser i garasjekjeller
s« Balkonger eller private utearealer

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrak
(1) Sameiebraken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet.
Sameiebraken fremgar av seksjoneringsseknaden.

(2) Sameiebreken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder
og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2_ Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kj@pe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
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(5) Parkeringsplasser som utgjer tilleggsdeler til seksjonene, kan overdras internt i sameiet.
Parkeringsplasser kan ikke overdras lil andre enn sameiets seksjonseiere.

(6) Ved overdragelse eller utleie av parkeringspiass skal styret snarest mulig gis melding om
navn og adresse pa erverver eller leietaker.

3. Seksjonseierens rett til 2 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nzdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pafares skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet
krever reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til 4 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:

« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
solivindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmetet. Dette gjelder
ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak
pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjer om
remontering skal tillates.

(6) Bodene og parkeringsplassene ma bare benylttes til det de er beregnet elier vaniig
brukt til. Dette gjelder ogsa for stikkontakt i bod. Denne kan ikke benyttes til faste
installasjoner, for eksempel fryseboks. Det er ikke adgang til a tette igjen
nettingveggene i bodene.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
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3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Bruksrett
(1) Ingen seksjon kan ha bruksrett til mer enn to parkeringsplasser.

4-2 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strem betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belep
fastsatt av styret dersom det ikke er egen méaler.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
(1) | sameiets garasjekjeller er det 4 parkeringsplasser som er tilrettelagt for funksjonshemmede.
For disse plassene gjelder falgende retningslinjer:

Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at
styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass, slik at en av disse plassene blir stilt
til disposisjon for den som har et dokumentert behov for slik bredere plass. Bytteretten gjelder bare
dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bar tilstrebe
at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede. Retten falger ikke med ved salg av seksjon.

(2) Dersom den som blir palagt & bytte bort en plass har oppgradert plassen med ladestasjon (eller
lignende) kan han/hun kreve at den som far byttet til seg plassen bekoster etablering av en
tilsvarende stasjon pa plassen det byttes til.

(3) Nar behovet for bredere parkeringsplass faller bort, er utgangspunktet at det opprinnelige byttet
reverseres. Styret kan imidlertid etter en konkret vurdering bestemme en annen disponering over

den brede plassen, eksempelvis ved at en annen med dokumentert behov for slik plass tilbys
denne.’

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
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¢) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og

akonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlapsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i basrende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 4 utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfart av den tidligere seksjonseier.

{11) Den enkelte seksjonseier plikter & vedlikeholde sin egen kjskkenvifte. Med dette innebaerer a
bytte fiiter en gang i aret, samt & rengjere viftehus for fett og stev minst en gang per ar for a
forhindre brann. {Se evt. FDV-perm medfalgende leilighet.}

(12) Oppussing av bad, og all oppussing som innebaerer endringer pa leilighetens vannrer,
radiatorror, avigp, siuk, eller avirekk skal godkjennes av styret. Oppussing skal alltid utferes av
kvalifiserte og sertifiserte fagfolk der dette er pakrevd etter gjeldende forskrifter

(13) Vedlikehold av faste elektriske installasjoner skal uffares av kvalifiserte og sertifiserte
fagfolk etter gjeldende forskrifter.
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(14) Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for at radiatorer i Ieiligheten fungerer som de skal,
her ogsa termostater. Dersom de er i ustand skal seksjonseier ta kontakt med vaktmester.
Utgifter til reparasfon bekostes av den enkeite seksjonseier.

{15) Bodene i parkeringsanlegg (der, las m.m.) skal vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier.

{16) Den enkeite seksjonseier plikter ogsa a vedlikeholde eget tilleggsareal utomhus, siik at det
holdes i aiminnelig god stand. Pé disse arealene er det ikke tillatt &4 ha treer, busker, eller hekker
som er hayere enn to -2-meter, eller planter som unadig hindrer sol eller utsyn fra andre boliger.

Den enkelte seksjonseier plikter 8 delta pa obligatorisk rensing av seksjonens ventilasjonsaniegg
hvert ferde ar, inkludert vifte pa kjokkenet samt kanaler over denne og pa badet. Sameiets styre
organiserer tilbud og pamelding til dette, for a koordinere arbeidet og holde prisen nede.

(17) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 2 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det
er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner
gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer
til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Vedlikehold av balkonger / terrasser harer inn under sameiet. . Dette gjelder likevel ikke
héndrekker i treverk samt eventuelle trelemmer pé gulv som er den enkelte seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier plikier ogsa a pase at sluk pa balkong / terrasse holdes fritt for skitt.

(5) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomferes slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(8) bGjerder, levegger og boder som ligger pa eller avgrenser tilleggsareal er sameiets ansvar.
Disse ma ikke endres og nye ma ikke monteres uten at arsmeatet har godkjent det med 2/3 flertall.

(7) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre annet folger av disse vedtektene.

(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierme som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnakkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelap som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes
pa egen bankkanto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal falge
sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet for hver bruksenhet svarer til
maksimalt to ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn
en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjsr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medferer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfaersel er til alvorlig plage
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eller sjenanse for eiendommens evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer, samt et
varamedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saorskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sarge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremagtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt ncen
nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar
matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjsre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styrematene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk
saarinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfare
beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og
fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmeotet

9-1 Arsmeatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den sverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordinaert arsmeate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vasre pa minst atte og heyst tjue dager.
Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinasrt &rsmate med kortere varsel, men varselet kan
aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vasre angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier @nsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinasre arsmatet:
+ behandle styrets arsberetning/arsrapport
+ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
s velge styremedlemmer
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s behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
vasre tilgjengelige i arsmptet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmatet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken
ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmete for a
avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmetet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & vasre til
stede pa arsmetet og uttale seqg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere til
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til stede
med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en
radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater
det.

9-6 Meteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mateleder
behaver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote

(1)1 arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om
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a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer eller
skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, f.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket ferer med seg @konomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet akonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller utlegg
tittaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
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a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nasrstiendes ansvar overfor sameiet

¢) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse |
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonasrer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tienestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Kameraovervakning av fellesarealer
Arsmetet har godkjent installering og kamera/videoovervaking av sameiets
fellesarealer.

Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og
retningslinjer.

Styret skal melde fra til Datatilsynet for overvéking iverksettes og forpliktes til enhver
tid til & benytte den minst krenkende form for overvaking.

12 Diverse opplysninger
12-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
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b)

bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett
til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha
tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.
bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.

bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.

boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

sameiebrak: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

12-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

12-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmagtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

12-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.
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Vedlegg nr. 1 til vedtekter, Hoffsparken Boligsameie

Sist oppdatert; 09.03.2015

Seksj Park. Sek Par Seksjo Park Seksj Park. Seks Park.
onsnr. pl.nr sjon Kk.pl . .pl.n  onsnr. plnr. jons
6
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 27.05.24
Selskapsnummer: 5636 Selskapsnavn: Hoffsparken Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

40 av 41
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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