== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

924 116 285
Aksjeselskap

@VRE NYHAVNA 2 AS
c/o Nyhavna@vre AS
Vestre Rosten 69

7072 HEIMDAL

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei
Regnskapslovens aminnelige regler

Roar Munkhaugen
29.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924116285

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 60 913 985 214 087 496
Annen driftsinntekt 158 125

Sum inntekter 61072 110 214 087 496
K ostnader

V arekostnad 53 466 190 186 771 583
Annen driftskostnad 2,3 53602 51613
Sum kostnader 53519 793 186 823 197
Driftsresultat 7552 317 27 264 299

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1471 607
Sum finansinntekter 1471 607
Netto finans 1471 607
Ordineert resultat far skattekostnad 9023924 27 264 299
Skattekostnad pa resultat 4 1985 260 5998 145
Ordinaert resultat etter skattekostnad 7 038 664 21266 154
Arsresultat 7 038 664 21 266 154
Arsresultat etter minoritetsinter esser 7 038 664 21 266 154
Totalresultat 7 038 664 21 266 154

Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 5 28 860 000 16 842 228
Avsatt til annen egenkapital 4423 926
Overfert fra annen egenkapital 5 -21 821 336

Sum overfaringer og disponeringer 7 038 664 21266 154
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924116285

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 5579 860

Sum immaterielle eilendeler 5579 860

Sum anleggsmidler 5579 860 0
Omlgpsmidler

Varer

Boligprosjekter 6,7 1472 000 15 794 000
Sum varer 1472 000 15 794 000
Fordringer

Opptjent, ikke fakturert inntekt 1,7 192 446 000
Konsernfordringer 8 67 131 238 5798 327
Sum fordringer 67131 238 198 244 327

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 478 832
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 478 832
Sum omlgpsmidler 68 603 238 214517 158
SUM EIENDELER 74183 098 214517 158

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,9 30000 30000
Overkurs 5 3513275 3513275
Annen innskutt egenkapital 5 1441 757 1441 757
Sum innskutt egenkapital 4985032 4985 032
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924116285

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 571 065 22392 401
Sum opptjent egenkapital 571 065 22 392 401
Sum egenkapital 5 556 097 27 377 433
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 6 724 363
Sum avsetninger for forpliktelser 6 724 363

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 6 724 363

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 7 102 807 278
Leverandgrgjeld 114 515 5 805 856
Betalbar skatt 4 6 149 486 3
Kortsiktig konserngjeld 8 37000 000 68 781 446
Annen kortsiktig gjeld 10 25 363 000 3020779
Sum kortsiktig gjeld 68 627 001 180 415 363
Sum gjeld 68 627 001 187 139 726
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 74 183 098 214517 158
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 570337

924 116 285
Aksjeselskap

@GVRE NYHAVNA 2 AS
c/o Nyhavna @vre AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Roar Munkhaugen
29.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

13.07.2023 kl 17:49

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 924 116 285

OVRE NYHAVNA 2 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 60 913 985 214 087 496
Annen driftsinntekt 158 125

Sum inntekter 61 072 110 214 087 496
Kostnader

Varekostnad 53 466 190 186 771 583
Annen driftskostnad 2, 3 53 602 51 612
Sum kostnader 53 519 793 186 823 197
Driftsresultat 7 552 317 27 264 299
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 471 607

Sum finansinntekter 1 471 607

Netto finans 1 471 607

Ordinert resultat fer

skattekostnad 9 023 924 27 264 299
Skattekostnad pa resultat 4 1 985 260 5 998 145
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 7 038 664 21 266 154
Araresultat 7 038 664 21 266 154
Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 7 038 664 21 266 154
Totalresultat 7 038 664 21 266 154
Ooverferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 5 28 B&0 000 16 842 228
Avsatt til annen

egenkapital 4 423 926
Overfert fra annen

egenkapital 5 -21 821 336

Sum overferinger og

disponeringer 7 038 664 21 266 154

Utskriftsdato 11.07.2023

Organisasjonsny 924 116 285

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 924 116 285
QVRE NYHAVNA 2 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 5 579 860

Sum immaterielle eiendeler 5 579 860

Sum anleggsmidler 5 579 860 0
Omlepsmidler

Varer

Boligprosjekter 6, 7 1 472 000 15 794 000
Sum varer 1 472 000 15 7924 000
Fordringer

Opptjent, ikke fakturert

inntekt 1, 7 192 446 000
Konsernfordringer 8 67 131 238 5 798 327
Sum fordringer 67 131 238 198 244 327

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 478 832
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 478 832
Sum omlepsmidler 68 603 238 214 517 158
SUM EIENDELER 74 183 098 214 517 158

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5, 9 30 000 30 000
Overkurs 5 3 513 275 3 513 275
Annen innskutt egenkapital 5 1 441 757 1 441 757
Sum innskutt egenkapital 4 985 032 4 985 032
Oopptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 571 065 22 392 401
Sum opptjent egenkapital 571 065 22 392 401
Sum egenkapital 5 556 097 27 377 433
Gjeld
Langsiktig gjeld

Utskriftedato 11.07.2023 Organisasjonsny 924 116 285 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 924116285

Utsatt skatt 4 6 724 363

Sum avsetninger for

forpliktelser 6 724 363

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 6 724 363

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 102 807 278

Leverandergjeld 114 515 5 805 856

Betalbar skatt 4 6 149 486 3

Kortsiktig konserngjeld 8 37 000 000 68 781l 446

Annen kortsiktig gjeld 10 25 363 000 3 020 779

Sum korteiktig gjeld 68 627 001 180 415 363

Sum gjeld 68 627 001 187 139 726

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 74 183 098 214 517 158
Utskriftedato 11.07.2023 Organisasjonsny 924 116 285 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924116285

Organisasjonznr: 924 116 285
QVRE NYHAVNA 2 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924116285

A

Til generalforsamlingen i @vre Nyhavna 2 AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for @vre Nyhavna 2 AS som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og kontantstrémoppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikier ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon omfatter
informasjon i &rsrapporten bortsett fra &rsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsbheretningen. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at drsberetningen

+ er konsistent med &rsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik

PricewaterhouseCoopers AS, Brattgrkaia 17B, Postboks 6365 Torgard, NO-7492 Trondheim
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924116285

i R

pwc

internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og &4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p4 grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Trondheim, 29. mars 2023

PricewaterhouseCoopers AS

Kjetil Smgrdal
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Smgrdal, Kjetil BANKID_MOBILE

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2023-03-29 20:01

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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Arsregnskap 2022
Ovre Nyhavna 2 AS

Arsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstremoppstilling
Noter til regnskapet

Penneo Dokumentnokkel 7iGYG-ABXGB-3LDY3- TNSBW-IEXUW-EBS3M

Org.nr.: 924 116 285
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Arsberetning 2022 for Qvre Nyhavna 2 AS

Virksomhetsens art

@vre Nyhavna 2 ASble stiftet den 18.10.2019 ved en tisjon fra @vre Nyhavna 4 og 5 AS Gjennom
utfisjoneringen ble selskapet eier av en andel av et tomteomrade pa Nyhavna i Trondheim kommune.
Selskapets formal er & utvikle, selge og bygge ut boliger.

Selskapets forretningskontor er i Trondheim.

Utvikling i resultat og stilling

Det bygges ut tre blokker pa omradet med til sammen 106 boliger. Det var salgsstart i august 2019,
byggestart i to bolker i mai og juli 2020. Ferdigstillelse cg overlevering til kunder var i oktober 2021 og
februar 2022. Ved arsskiftet var alle leiligheter solgt og overlevert til kunder.

Det fremlagte regnskap gir etter styrets oppfatning et fyllestgjarende bilde av resultatet av driften i 2021
og 2022 og selskapets stilling ved arsskiftet. Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapséarets utgang
som har vesentlig betydning for regnskapet pr. 31.12.2022.

Selskapet er finansiert ved egenkapital. Byggelan ble nedkvittert i forbindelse med overlevering av siste
blokk i februar 2022.

Kontantstremmene i selskapet er knyttet til prosjektenes oppstart og avsiutning da lepende
prosjektutbetalinger belastes byggelansfinansieringen. Boligkundene betaler ferst ved overtagelse av
boligen. Kunden stiller finansieringsbevis for kjepet av boligen. Styret er av den oppfatning at den
finansielle risiko er akseptabel.

Omsetningen i 2022 var pd MNOK 61,1 (214,1) og resultat for skatt ble MNCK 9,0 (27,3). Omsetningen
bestar i sin helhet av solgte boliger under produksjon. Egenkapitalen i selskapet ved utgangen av aret er
MNOK 5,6 som gir en egenkapitalprosent i forhold til totale eiendeler pd 7,5%

Ved &rets slutt hadde selskapet regnskapsfert en negativ arbeidskapital (cmlepsmidler - kortsiktig gjeld) pa
NOK 23 763.

Syret anser likviditetssituasjonen ved utgangen av 2022 som tilfredsstillende.

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for & bedemme selskapets stilling og resultat som ikke
kommer frem av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang
inntradt forhold som etter styrets syn har betydning ved bedemmelse av regnskapet.

Fortsatt drift
Arsregnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift. Styret bekrefter at forutsetningen er til
stede.

Penneo Dokumentnokkel 7iGYG-ABXGB-3LDY3- TNSBW-IEXUW-EBS3M

Arbeidsmiljeg, personale og likestilling mellom kjennene
Selskapet har ingen ansatte. Styret i selskapet bestar av to menn. Ut ifra selskapets art har styret vurdert
det slik at det ikke er ngdvendig & iverksette spesielle tiltak for & bedre likestillingen.

Redegjerelsen etter dpenhetsloven vil bli publisert pa konsernets hjemmeside; heimdalbolig.no

Miljerapport

Selve utbyggingsarbeidet vil ha pavirkning for omgivelsene | byggeperioden. Det vil bli tatt normale hensyn
til stey og stevplager for omgivelsene gjennom hele byggeprosessen. Byggeaktiviteten vil bli gjennomfert i
samsvar med de til enhver tid gjeldende miljekrav.

Forsikring for styrets medlemmer
Det er tegnet forsikring pa konsernniva som dekker medlemmer av styret og ledelsen.
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Arsresultat og disponeringer
| 2022 hadde selskapet et resultat etter skattekostnad pa kr 7 038 664 som foreslas disponert slik:

Arsresultat 7038 664
Avsatt til konsernbidrag 28 860 000
Overfort fra annen egenkapital {21 821 336)
Totalt disponert 7 038 664

Solskapets frie egenkapital utgjer kr 5 526 097.

Trondheim, 29.03.2023
Syret | @vre Nyhavna 2 AS

Roar Munkhaugen Barge Aunaas
Syrets leder Syremediem

Penneo Dokumentnokkel 7iGYG-ABXGB-3LDY3- TNSBW-IEXUW-EBS3M

13.07.2023 kl 17:49 Brgnngysundregistrene Side 14 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 924116285

Resultatregnskap
@vre Nyhavna 2 AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022 2021
Salgsinntekt 1 60 913 985 214 087 496
Annen driftsinntekt 158 125 0
Sum driftsinntekter 61072 110 214 087 496
Varekostnad 53 466 190 186 771 583
Annen driftskostnad 2,3 53 602 51 613
Sum driftskostnader 53519793 186 823 197
Driftsresultat 7 652 317 27 264 299

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1471 607 0
Resultat av finansposter 1471 607 0 =
ay
Ly
=
Resultat fer skattekostnad 9023 924 27 264 299 %
z
Sattekostnad pa resultat 4 1985 260 5998 145 §
%
Arsresultat 7 038 664 21 266 154 %
o
s
Overferinger L
Avsatt konsernbidrag 5 28 860 000 16 842 228 g
Avsatt til annen egenkapital 0 4 423 926 E
Overfort fra annen egenkapital 5 {21 821 336) 0 &
Sum overferinger 7038 664 21 266 154 fg
g
2
8
=1
&
Gure Nyhavna 2 AS Side 4
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Balanse
@vre Nyhavna 2 AS

Eiendeler Note 31.12.2022 31.12.2021

Anleggsmidler

Immaterieile eiendeler

Utsatt skattefordel 4 5 579 860 0
Sum immaterielle eiendeler 5 579 860 0
Sum anleggsmidler 5 579 860 0

Omlepsmidler

Varer

Boligprosjekter 6, 7 1472 000 15 794 000
Sum varer 1472 000 15 794 000
Fordringer

Opptjent, ikke fakturert inntekt 1,7 [¢] 192 446 000
Konsernfordringer 8 67 131 238 5798 327
Sum fordringer 67 131 238 198 244 327

Bankinnskudd, kontanter o.!

Penneo Dokumentnokkel 7iGYG-ABXGB-3LDY3- TNSBW-IEXUW-EBS3M

Bankinnskudd, kontanter o.l. [ 478 832
Sum bankinnskudd, kontanter o.l 0 478 832
Sum omlepsmidler 68 603 238 214 517 158
Sum eiendeler 74 183 098 214 517 158
Gure Nyhavna 2 AS Side 5
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Balanse
@vre Nyhavna 2 AS

Egenkapital og gjeld Note 31.12.2022 31.12.2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksj ekapital 5 9 30 000 30 000

Overkurs 5 3513275 3513275

Annen innskutt egenkapital 5 1441 757 1441 757

Sum innskutt egenkapital 4 985032 4 985 032

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 571 065 22 392 401

Sum opptjent egenkapital 571 065 22 392 401

Sum egenkapital 5 556 097 27 377 433 E
ay
(w}
=

Gjeld %

Avsetning for forpliktelser £

Utsatt skatt 4 0 6 724 363 %

Sum avsetning for forpliktelser 0 6 724 363 %

Kortsiktig gjeld k!

Gield til kredittinstitusjoner 7 0 102 807 278 g

Leverandergjeld 114 515 5 805 856 =

Betalbar skatt 4 6 149 486 3 %

Kortsiktig konserngjeld 8 37 000 0C0 68 781 446 =

Annen kortsiktig gjeld 10 25 363 000 3020 779 §

Sum kortsiktig gjeld 68 627 CC1 180 415 363 §
=1

Sum gjeld 68 627 CC1 187 1398 726 s

Sum egenkapital og gjeld 74 183 098 214 517 158

Trondheim, 29.03.2023
Syret | @vre Nyhavna 2 AS
Roar Munkhaugen Berge Aunaas
Syrets leder Styremediem
Gure Nyhavna 2 AS Side 6
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Indirekte kontantstrom
@vre Nyhavna 2 AS

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter Note 2022 2021

Resultat for skattekostnad 9023 924 27 264 299

Endring i varelager 14 322 000 13 045 000

Endring i kundefordringer 192 446 000 {34 035 000)

Endring i leverandergjeld (5691 341) 2244 426

Endring 1 andre tidsavgrensningsposter 22 342 221 (7 602 380)

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 232 442 804 916 346

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

Utbetalinger ved kjep av andre investeringer (54 664 515) (5 755 623)

Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter (54 664 515) (5755 623)

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld (47 188 846) (6 862 313) E
ay

Netto endring i byggelan (102 807 278) 10 370 827 ;

Netto endring i konsernkonto (6 668 397) 0 %

Innbetalinger av kensernbidrag 0 1706 000 Y

Utbetalinger av konsernbidrag {21 592 6C0) 0 §

Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter (178 257 121) 5214 514 5
a
w
3

Netto endring i kontanter og bankinnskudd (478 832) 375 237 §

Beholdning av kontanter og bankinnskudd ved periodens be 478 832 103 596 9

Beholdning av kontanter og bankinnskudd ved pericdens [+ 478 833 %
£
£
G
g
2
8
=1
&

@ure Nyhavna 2 AS Side 7
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Regnskapsprinsipper

Regnskapet er utarbeidet i overensstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Selskapet har
videre fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskaps S andard utarbeidet av Norsk Regnskaps Stiftelse.

Driftsinntekter
Inntekter resultatferes nar de anses opptjent.

Omilegpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste
dag i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Cmlepsmidler vurderes til laveste
verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Boligprosjekter lepende avregning
Boligprosjekter gjelder oppfering av boliger for salg. Et prosjekt kan bestd av mange enheter og
byggetrinn. Nedlagte utviklingskostnader og tomtekostnad balanseferes inntil byggestart.

For prosjekter inntektsferes det i takt med utfert produksjon for den andelen av boenhetene som er solgt.
Inntekt for boliger som selges etter ferdigstillelse inntektsferes ved overlevering. Utbygging av
boligprosjektene starter normalt ferst nar 70 %av prosjektet er kontraktsfestet og det er fremlagt
finansieringsbevis av kontraktsmotpart.

Fremdriften males ut fra palepte prosjektkestnader mot forventet totalkostnad. Prosjektkostnader
omfatter kostnader som er direkte knyttet til det enkelte prosjekt. Prosjektfortjenesteni perioden er
differansen mellom opptjent inntekt og kostnad. Forventede tap blir hensyntatt i vurderingen.

Fordringer

Kundefordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning
til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres
det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet cmfatter pericdens betalbare skatt som blir utlignet og forfaller til
betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med skattesatsen
ved utgangen av regnskapsaret (22 % pa grunnlag av skattereduserende og skattegkende midlertidige
forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa
medtatt skattemessig framferbart underskudd ved regnskapsarets utgang. Skatteekende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet
og nettofaert.

Kontantstrem
Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden.

Penneo Dokumentnokkel 7iGYG-ABXGB-3LDY3- TNSBW-IEXUW-EBS3M
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Note 1 Tilvirkningskontrakter

Boligprosjekter under tilvirkning er bokfert etter lepende avregning med fortjeneste. Fullferingsgraden er
beregnet som forholdet mellom palepte prosjektkostnader og estimerte totalkostnader. lkke
kontraktsfestet produksjon er presentert som Boligprosj ekter under varelager.

Resultat 2022 2021
Total utfert produksj on pd igangveerende prosjekter 434 706 000 373 637 496
Palgpte kostnader pd igangveerende prosjekter 376 732 000 323 266 942
Estimert fortjeneste pd igangveerende prosjekter 57 974 000 50 370 554
Estimert fortjeneste rapportert i tidligere perioder 50 370 554 23 054 641
Arets estimerte fortjeneste i resultat 7 603 446 27 315 913
Balanse

Cpptjent, ikke fakturert produksjon 0 192 446 000
Sum 0 192 446 000

Note 2 Ytelser til ledende ansatte m.m.

Antall arsverk
Selskapet har ingen ansatte.

Obligatorisk tjenestepensjon (OTP)
Foretaket er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Det er

felgelig ikke etablert noen pensjonsordning.

Lan til aksjonserer m.m.
Det er ikke gitt 1an eller stilt sikkerhet til fordel for aksjoneerer, styremedlemmer eller deres neerstéende.

Ytelser til ledende personer
Selskapet har ikke daglig leder.

Styrehonorar
Det er ikke utbetalt honorar til styret.

Note 3 Godtgjerelse til revisor

Penneo Dokumentnokkel 7iGYG-ABXGB-3LDY3- TNSBW-IEXUW-EBS3M

2022 2021
Lovpélagt revisjon inkl mva 53 051 51129
Sum 53 051 51129
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Note 4 Skatt
2022 2021
Spesifikasjon av skattegrunnlag
Ordinzert resultat fer skattekostnad 9023 924 27 264 299
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 55928 287 {5 670 944)
Mottatt konsernbidrag 0 0
Inntekt for fradrag for fremferbart underskudd 64 952 211 21 593 355
Anvendt fremfert underskudd 0 740
Inntekt for fradrag for konsernbidrag 64 952 211 21 592 615
Avaitt konsernbidrag 37 000 000 21 592 600
Inntekt 27 952 211 15
Avstemming av skattekostnad
Beregnet skatt av resultat fer skattekostnader 1985 263 5998 145
For mye avsatt tidligere {3) 0
Skatteeffekt av permanente forskjeller 0 0
Skattekostnad pa ordinzert resultat 1985 260 5998 145
Spesifikasjon av skattekostnad Z
Betalbar skatt 6 149 486 3 g
For mye avsatt tidligere (3) 0 S
Endring i utsatt skatt (12 304 223) 1247770 ]
Effekt av skatt pa konsernbidrag 8 140 000 4 750 372 =
Skattekostnad pa ordinzert resultat 1985 260 5998 145 §
%
9
Spesifikasjon av midlertidige forskjeller: =
2
2021 ;F
Fordel Forpliktelse Fordel Forpliktelse &
Tilvirkningskontrakt 0 0 0 30 139 272 =
Regnskapsmessige avsetninger 25363 000 0 [¢] 0 &
Boligprosj ekt 0 0 0 426 015 2
Fremigrbart skattemessig underskudd 0 0 0 0 é
aum 25 363 000 0 0 30 565 287 E
Netto midlertidige forskjeller 25 363 000 0 0 30 565 287 ]
Herav utsatt skatt/-skattefordel 5579 860 0 0 6 724 363 §
lkke bokfert utsatt skattefordel 0 0 0 0 §
Netto fordel/forpliktelse i balansen 5579 860 1] 1] 6 724 363
Note 5 Egenkapital
Aksj ekapital Overkurs Annen Annen Sum
innskutt EK  egenkapital
Egenkapital pr 1.1 30 000 3513275 1441757 22 392 401 27 377 433
Arets resultat 7 038 664 7 038 664
Andre endringer:
Avgitt konsernbidrag (netto) -28 860 000 -28 860 000
Egenkapital pr 31.12 30 000 3513275 1441757 571 065 5 556 097
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Note 6 Boligprosjekter

Boligprosjekter gjelder oppfering av boliger i egen regi for salg. Bokfert belep bestar av nedlagte
kostnader og kostpris p& tomter pé prosjekter hvor det ikke er pdbegynt produksjon samt nedlagte
kostnader knyttet til usolgte enheter i prosjekter hvor produksjon er pabegynt.

Solgte enheter i boligprosjekter hvor det er pabegynt produksjon er presentert som Opptjent, ikke
fakturert inntekt under kortsiktige fordringer.

2022 2021
Aktiverte kostnader usolgte boliger under preduksjon 0 15 794 000
Note 7 Pantstillelser og garantier
Pantesikret gjeld 2022 2021
Kortsiktig gjeld:
Gield til kredittinstitusjoner 0 102 807 278
Sum 0 102 807 278
Bokfert verdi av pantsatte eiendeler
Boligprosjekter 1 472 000 15 794 000
Cpptjent, ikke fakturert produksjon 0 192 446 000
Sum 1] 208 240 000

Note 8 Naerstaende parter

Konsernfordringer bestar av fordring pa Heimdal Bolig AS med kr 60 462 842. | tillegg inkluderer posten
kr 6 668 396 som er innestdende belep pa bankkento i konsernkontoordning.

Kortsiktig konserngjeld bestar av arets avgitte konsernbidrag til morselskapet Heimdal Bolig AS.

Note 9 Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Penneo Dokumentnokkel 7iGYG-ABXGB-3LDY3- TNSBW-IEXUW-EBS3M

Aksjekapitalen bestar av 1 aksje a kr 30.000. Ifalge vedtektene gir alle aksjene lik rett.

Forretnings- Antall Ber-/
Bierstruktur pr 31.12.2022 kontor aksjer stemmeandel
Heimdal Bolig AS Trondheim 1 100 %

Kensernregnskap
Heimdal Bolig AS utarbeider konsernregnskap hvor @vre Nyhavna 2 AS er konsolidert. En kopi av
konsernregnskapet kan hentes ut péd selskapets kontoradresse Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal.

Note 10 Garanti- og servicearbeid

Annen kortsiktig gjeld 2022 2021
Avsetninger for prosjektforpliktelser 25 363 000 0
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Arsregnskap 2022
@vre Nyhavna 2 AS

Arsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstremoppstilling
Noter til regnskapet

Org.nr.: 924 116 285
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Arsberetning 2022 for @vre Nyhavna 2 AS

Virksomhetsens art

@vre Nyhavna 2 AS ble stiftet den 18.10.2019 ved en fisjon fra @vre Nyhavna 4 og 5 AS. Gjennom
utfisjoneringen ble selskapet eier av en andel av et tomteomrade pa Nyhavna i Trondheim kommune.
Selskapets formal er a utvikle, selge og bygge ut boliger.

Selskapets forretningskontor er i Trondheim.

Utvikling i resultat og stilling

Det bygges ut tre blokker pa omradet med til sammen 106 boliger. Det var salgsstart i august 2019,
byggestart i to bolker i mai og juli 2020. Ferdigstillelse og overlevering til kunder var i oktober 2021 og
februar 2022. Ved arsskiftet var alle leiligheter solgt og overlevert til kunder.

Det fremlagte regnskap gir etter styrets oppfatning et fyllestgjerende bilde av resultatet av driften i 2021
og 2022 og selskapets stilling ved arsskiftet. Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang
som har vesentlig betydning for regnskapet pr. 31.12.2022.

Selskapet er finansiert ved egenkapital. Byggelan ble nedkvittert i forbindelse med overlevering av siste
blokk i februar 2022.

Kontantstremmene i selskapet er knyttet til prosjektenes oppstart og avslutning da lepende
prosjektutbetalinger belastes byggelansfinansieringen. Boligkundene betaler ferst ved overtagelse av
boligen. Kunden stiller finansieringsbevis for kjepet av boligen. Styret er av den oppfatning at den
finansielle risiko er akseptabel.

Omsetningen i 2022 var pa MNOK 61,1 (214,1) og resultat far skatt ble MNOK 9,0 (27,3). Omsetningen
bestar i sin helhet av solgte boliger under produksjon. Egenkapitalen i selskapet ved utgangen av aret er
MNOK 5,6 som gir en egenkapitalprosent i forhold til totale eiendeler pa 7,5%.

Ved arets slutt hadde selskapet regnskapsfert en negativ arbeidskapital (omlepsmidler - kortsiktig gjeld) pa
NOK 23 763.

Styret anser likviditetssituasjonen ved utgangen av 2022 som tilfredsstillende.

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for & bedemme selskapets stilling og resultat som ikke
kommer frem av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang
inntradt forhold som etter styrets syn har betydning ved bedammelse av regnskapet.

Fortsatt drift
Arsregnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift. Styret bekrefter at forutsetningen er til
stede.

Arbeidsmilje, personale og likestilling mellom kjennene
Selskapet har ingen ansatte. Styret i selskapet bestar av to menn. Ut ifra selskapets art har styret vurdert
det slik at det ikke er nedvendig a iverksette spesielle tiltak for a bedre likestillingen.

Redegjerelsen etter apenhetsloven vil bli publisert pa konsernets hjemmeside; heimdalbolig.no

Miljerapport

Selve utbyggingsarbeidet vil ha pavirkning for omgivelsene i byggeperioden. Det vil bli tatt normale hensyn
til stoy og stovplager for omgivelsene gjennom hele byggeprosessen. Byggeaktiviteten vil bli gjennomfert i
samsvar med de til enhver tid gjeldende miljokrav.

Forsikring for styrets medlemmer
Det er tegnet forsikring pa konsernniva som dekker medlemmer av styret og ledelsen.
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Arsresultat og disponeringer
| 2022 hadde selskapet et resultat etter skattekostnad pa kr 7 038 664 som foreslas disponert slik:

Arsresultat 7 038 664
Avsatt til konsernbidrag 28 860 000
Overfart fra annen egenkapital (21 821 336)
Totalt disponert 7 038 664

Selskapets frie egenkapital utgjer kr 5 526 097.

Trondheim, 29.03.2023
Styret i @vre Nyhavna 2 AS

Roar Munkhaugen Berge Aunaas
Styrets leder Styremedlem
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Resultatregnskap

@vre Nyhavna 2 AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022 2021
Salgsinntekt 1 60 913 985 214 087 496
Annen driftsinntekt 158 125 0
Sum driftsinntekter 61072 110 214 087 496
Varekostnad 53 466 190 186 771 583
Annen driftskostnad 2,3 53 602 51613
Sum driftskostnader 53 519793 186 823 197
Driftsresultat 7552 317 27 264 299
Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt 1471 607 0
Resultat av finansposter 1471 607 0
Resultat fer skattekostnad 9023924 27 264 299
Skattekostnad pa resultat 4 1985 260 5998 145
Arsresultat 7038 664 21266 154
Overferinger
Avsatt konsernbidrag 5 28 860 000 16 842 228
Avsatt til annen egenkapital 0 4423 926
Overfert fra annen egenkapital 5 (21 821 336) 0
Sum overfaringer 7 038 664 21 266 154
@vre Nyhavna 2 AS Side 4
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Balanse
@vre Nyhavna 2 AS

Eiendeler Note 31.12.2022 31.12.2021
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 5 579 860 0
Sum immaterielle eiendeler 5 579 860 0
Sum anleggsmidler 5 579 860 0
Omlepsmidler

Varer

Boligprosjekter 6,7 1472 000 15 794 000
Sum varer 1472 000 15 794 000
Fordringer

Opptjent, ikke fakturert inntekt 1,7 0 192 446 000
Konsernfordringer 8 67 131 238 5798 327
Sum fordringer 67 131 238 198 244 327
Bankinnskudd, kontanter o.{

Bankinnskudd, kontanter o.l. 0 478 832
Sum bankinnskudd, kontanter o.l 0 478 832
Sum omlepsmidler 68 603 238 214 517 158
Sum eiendeler 74 183 098 214 517 158
@vre Nyhavna 2 AS Side 5
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Balanse
@vre Nyhavna 2 AS

Egenkapital og gjeld Note 31.12.2022 31.12.2021
Egenkapital
innskutt egenkapital
Aksjekapital 5 9 30 000 30 000
Overkurs 5 3513275 3513275
Annen innskutt egenkapital 5 1441 757 1441757
Sum innskutt egenkapital 4 985 032 4 985 032
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 571 065 22 392 401
Sum opptjent egenkapital 571 065 22 392 401
Sum egenkapital 5 556 097 27 377 433
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 4 0 6724 363
Sum avsetning for forpliktelser 0 6724363
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 0 102 807 278
Leverandargjeld 114 515 5 805 856
Betalbar skatt 4 6 149 486 3
Kortsiktig konserngjeld 8 37 000 000 68 781 446
Annen kortsiktig gjeld 10 25 363 000 3020 779
Sum kortsiktig gjeld 68 627 001 180 415 363
Sum gjeld 68 627 001 187 139 726
Sum egenkapital og gjeld 74 183 098 214 517 158
Trondheim, 29.03.2023
Styret i @vre Nyhavna 2 AS
Roar Munkhaugen Berge Aunaas
Styrets leder Styremedlem
@vre Nyhavna 2 AS Side 6
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Indirekte kontantstrem
@vre Nyhavna 2 AS

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter Note 2022 2021
Resultat far skattekostnad 9023 924 27 264 299

Endring i varelager 14 322 000 13 045 000

Endring i kundefordringer 192 446 000 (34 035 000)
Endring i leverandergjeld {5 691 341) 2244 426

Endring i andre tidsavgrensningsposter 22 342 221 (7 602 380)
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 232 442 804 916 346

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

Utbetalinger ved kjep av andre investeringer (54 664 515) (5 755 623)
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter {54 664 515) (5755 623)
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld (47 188 346) (6 862 313)
Netto endring i byggelan (102 807 278) 10 370 827

Netto endring i konsernkonto {6 668 397) 0

Innbetalinger av konsernbidrag 0 1706 000

Utbetalinger av konsernbidrag {21 592 600) 0

Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter {178 257 121) 5214 514

Netto endring i kontanter og bankinnskudd (478 832) 375 237

Beholdning av kontanter og bankinnskudd ved periodens be 478 832 103 596

Beholdning av kontanter og bankinnskudd ved periodens 0 478 833

@vre Nyhavna 2 AS Side 7
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Regnskapsprinsipper

Regnskapet er utarbeidet i overensstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Selskapet har
videre fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk Regnskaps Stiftelse.

Driftsinntekter
Inntekter resultatferes nar de anses opptjent.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld

Omlegpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste
dag i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlgpsmidler vurderes til laveste
verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Boligprosjekter lepende avregning
Boligprosjekter gjelder oppfering av boliger for salg. Et prosjekt kan bestd av mange enheter og
byggetrinn. Nedlagte utviklingskostnader og tomtekostnad balansefares inntil byggestart.

For prosjekter inntektsfgres det i takt med utfert produksjon for den andelen av boenhetene som er solgt.
Inntekt for boliger som selges etter ferdigstillelse inntektsferes ved overlevering. Utbygging av
boligprosjektene starter normalt farst nar 70 % av prosjektet er kontraktsfestet og det er fremlagt
finansieringsbevis av kontraktsmotpart.

Fremdriften males ut fra palepte prosjektkostnader mot forventet totalkostnad. Prosjektkostnader
omfatter kostnader som er direkte knyttet til det enkelte prosjekt. Prosjektfortjenesten i perioden er
differansen mellom opptjent inntekt og kostnad. Forventede tap blir hensyntatt i vurderingen.

Fordringer

Kundefordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning
til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres
det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og forfaller til
betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med skattesatsen
ved utgangen av regnskapsaret (22 %) pa grunnlag av skattereduserende og skatteekende midlertidige
forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa
medtatt skattemessig framfarbart underskudd ved regnskapsarets utgang. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet
og nettofert.

Kentantstrem
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden.
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Note 1 Tilvirkningskontrakter

Boligprosjekter under tilvirkning er bokfert etter lepende avregning med fertjeneste. Fullferingsgraden er
beregnet som forholdet mellom palepte prosjektkostnader og estimerte totalkostnader. lkke
kontraktsfestet produksjon er presentert som Boligprosjekter under varelager.

Resultat 2022 2021
Total utfert produksjon pé igangvaerende prosjekter 434 706 000 373 637 496
Palepte kostnader pa igangvaerende prosiekter 376 732 000 323 266 942
Estimert fortieneste pd igangvasrende prosiekter 57 974 000 50 370 554
Estimert fortjeneste rapportert i tidligere perioder 50 370 554 23 054 641
Arets estimerte fortjeneste i resultat 7 603 446 27 315913
Balanse

Opptient, ikke fakturert produksjon 0 192 446 000
Sum 0 192 446 000

Note 2 Ytelser til ledende ansatte m.m.

Antall arsverk
Selskapet har ingen ansatte.

Obligatorisk tjenestepensjon (OTP}
Foretaket er ikke pliktig til a ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Det er

felgelig ikke etablert noen pensjonsordning.

Lan til aksjonaerer m.m.
Det er ikke gitt lan eller stilt sikkerhet til fordel for aksjonasrer, styremedlemmer eller deres narstaende.

Ytelser til ledende personer
Selskapet har ikke daglig leder.

Styrehonorar
Det er ikke utbetalt honorar til styret.

Note 3 Godtgjoerelse til revisor

2022 2021
Lovpalagt revision inkl mva 53 051 51129
Sum 53 051 51129
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Note 4 Skatt
2022 2021
Spesifikasjon av skattegrunnlag
Ordinaert resultat fer skattekostnad 9023 924 27 264 299
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 55928 287 (5 670 944)
Mottatt konsernbidrag 0 0
Inntekt fer fradrag for fremferbart underskudd 64952 211 21 593 355
Anvendt fremfert underskudd 0 740
Inntekt for fradrag for konsernbidrag 64952 211 21 592 615
Avgitt konsernbidrag 37 000 000 21 592 600
Inntekt 27952 211 15
Avstemming av skattekostnad
Beregnet skatt av resultat for skattekostnader 1985 263 5998 145
For mye avsatt tidligere (3) 0
Skatteeffekt av permanente forskjeller 0 0
Skattekostnad pa ordineert resultat 1985 260 5998 145
Spesifikasjon av skattekostnad
Betalbar skatt 6 149 486 3
For mye avsatt tidligere (3) 0
Endring i utsatt skatt (12 304 223) 1247770
Effekt av skatt pa konsernbidrag 8 140 000 4750372
Skattekostnad pa ordineert resultat 1985 260 5998 145
Spesifikasjon av midlertidige forskjeller:
2022 2021
Fordel Forpliktelse Fordel  Forpliktelse
Tilvirkningskontrakt 0 0 0 30139272
Regnskapsmessige avsetninger 25 363 000 0 0 0
Boligprosjekt 0 0 0 426 015
Fremferbart skattemessig underskudd 0 0 0 0
Sum 25 363 000 0 0 30 565 287
Netto midlertidige forskjeller 25 363 000 0 0 30 565 287
Herav utsatt skatt/-skattefordel 5579 860 0 0 6 724 363
Ikke bokfert utsatt skattefordel 0 0 0 0
Netto fordel/forpliktelse i balansen 5 579 860 0 0 6 724 363
Note 5 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
innskutt EK  egenkapital
Egenkapital pr 1.1 30 000 3513275 1441757 22 392 401 27 377 433
Arets resultat 7038 664 7038 664
Andre endringer:
Avgitt konsernbidrag {netto) -28 860000 -28 860 000
Egenkapital pr 31.12 30 000 3513275 1441757 571 065 5 556 097
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Note 6 Boligprosjekter

Boligprosjekter gjelder oppfering av boliger i egen regi for salg. Bokfert belep bestar av nedlagte
kostnader og kostpris pa tomter pa prosjekter hvor det ikke er pabegynt produksjon samt nedlagte
kostnader knyttet til usclgte enheter i prosjekter hvor produksjon er pabegynt.

Solgte enheter i boligprosjekter hvor det er pabegynt produksjon er presentert som Opptjent, ikke
fakturert inntekt under kortsiktige fordringer.

2022 2021
Aktiverte kostnader usolgte boliger under produksion 0 15 794 000
Note 7 Pantstillelser og garantier
Pantesikret gjeld 2022 2021
Kortsiktig gjeld:
Gijeld til kredittinstitusjoner 0 102 807 278
Sum 0 102 807 278
Bokfert verdi av pantsatte eiendeler
Boligprosjekter 1 472 000 15 794 000
Opptient, ikke fakturert produksjon 0 192 446 000
Sum 0 208 240 000

Note 8 Naerstaende parter

Konsernfordringer bestar av fordring pa Heimdal Bolig AS med kr 60 462 842. | tillegg inkluderer posten
kr 6 668 396 som er innestaende belap pa bankkonto i konsernkontoordning.

Kortsiktig konserngjeld bestar av arets avgitte konsernbidrag til morselskapet Heimdal Bolig AS.

Note 9 Aksjekapital og aksjoneaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av 1 aksje & kr 30.000. Ifelge vedtektene gir alle aksjene lik rett.

Forretnings- Antall Eier-/
Eierstruktur pr 31.12.2022 kontor aksjer stemmeandel
Heimdal Bolig AS Trondheim 1 100 %

Konsernregnskap
Heimdal Bolig AS utarbeider konsernregnskap hvor @vre Nyhavna 2 AS er konsolidert. En kopi av
konsernregnskapet kan hentes ut pa selskapets kontoradresse Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal.

Note 10 Garanti- og servicearbeid

Annen kortsiktig gjeld 2022 2021
Avsetninger for prosjektforpliktelser 25 363 000 0
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