== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

998 799 449

Eiersekgonssameie
KORNMOENGA 3 SAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Elisabeth Dageid
05.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 998799449

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1604 770 1739719
Sum inntekter 1604 770 1739719
K ostnader

L gnnskostnad 125510 88 080
Annen driftskostnad 1271753 1828 365
Sum kostnader 1397 263 1916 445
Driftsresultat 207 507 -176 726

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1573 3249
Sum finansinntekter 1573 3249
Annen finanskostnad 10

Sum finanskostnader 10 0
Netto finans 1563 3249
Ordinaert resultat far skattekostnad 209 070 -173 477
Ordinaert resultat etter skattekostnad 209 070 -173 477
Arsresultat 209 070 -173 477
Totalresultat 209 070 -173 477

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 209 070 -173 477
Sum overfaringer og disponeringer 209 070 -173 477
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 251 35585
Sum fordringer 251 35585
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1 038 055 832 365
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1 038 055 832 365
Sum omlgpsmidler 1038 305 867 949
SUM EIENDELER 1038 305 867 949

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1005 365 796 295
Sum opptjent egenkapital 1005 365 796 295
Sum egenkapital 1 005 365 796 295
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 15277 41834
Annen Kortsiktig gjeld 17 664 29 820
Sum kortsiktig gjeld 32941 71654
Sum gjeld 32941 71654
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1038 305 867 949
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 271054
Enheten
Organisasjonsnummer : 998 799 449
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: KORNMOENGA 3 SAMEIE
Forretningsadresse: v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Elisabeth Dageid
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 05.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 998 799 449
KORNMOENGA 3 SAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 604 770 1 739 719

Sum inntekter 1 604 770 1 739 719

Kostnader

Lennskostnad 125 510 88 080

Annen driftskostnad 1 271 753 1 828 365

Sum kostnader 1 397 263 1 916 445

Driftsresultat 207 507 -176 7286

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 573 3 249

Sum finansinntekter 1 573 3 249

Annen finanskostnad 10

Sum finanskostnader 10 o]

Netto finans 1 563 3 249

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 209 070 =173 477

Ordinert resultat etter

skattekostnad 209 070 =173 477

Arsresultat 2098 070 -173 477

Totalresultat 209 070 =173 477

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 2092 070 -173 477

Sum overferinger og

disponeringer 209 070 -173 477
Utskriftedato 28.05.2022 Organisasjonsny 998 799 449 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 998 799 449
KORNMOENGA 3 SAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 251 35 585
Sum fordringer 251 35 585
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 1l 038 055 832 365
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 038 055 832 365
Sum omlepsmidler 1 038 305 867 949
SUM EIENDELER 1 038 305 867 949

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

(=)

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1 005 365 796 295
Sum opptjent egenkapital 1 005 365 796 295

Utskriftedato 28.05.2022 Organisasjonsny 998 799 449 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 1 005 365 796 295

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 15 277 41 834
Annen kortsiktig gjeld 17 664 29 820
Sum korteiktig gjeld 32 941 71 654
Sum gjeld 32 941 71 654
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 038 305 867 949

Utskriftedato 28.05.2022 Organisasjonsny 998 799 449 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 998799449

Organisasjonznr: 998 799 449
KORNMOENGA 3 SAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmgte 2022

4339 Kornmoenga 3 Sameie

H 0BOS
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2 Kommoenga 3 Sameie
Til seksjonseierne i Kornmoenga 3 Sameie

Velkommen til arsmete, 5.april 2022 kI.1800 pa Kornmostua.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmegtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Kornmoenga 3
Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmegtet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seqg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Kommoenga 3 Sameie

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmate i Kornmoenga 3 Sameie
avholdes tirsdag 5.april 2022 kl. 1800 i Kornmostua.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av dagsorden
C) Godkjenning av de stemmeberettigede
D) Valg av en til & fare protokell og minst en seksjonseier som protokollvitne
E) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Endring av vedtektene punkt 5-1
B) Endring av reglene for godt bomiljg
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlem for 1 ar
D) Valg av valgkomite

Kornmoenega, 08.03.2022
Styret i Kornmoenga 3 Sameie

Kari Merete Dancke Kirby Jakob Daughdrill Viggo A Martinussen Erling Barge Steen

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Kommoenga 3 Sameie

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Kari Merete Dancke Kornmoenga 27
Styremediem Kirby Jakob Daughdrill Kornmoenga 27
Styremedlem Viggo A Martinussen Kornmoenga 28
Styremedlem Erling Barge Steen Kornmoenga 27
Varamedlem Ellen Arlid Kornmoenga 27
Varamedlem Bjagrn Kihl Badtker Kornmoenga 26

Valgkomiteen
Jan @stby Kornmoenga 27
Annbjerg Elisabeth Olsen Kornmoenga 26

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Kornmoenga 3 Sameie

Sameiet bestar av 33 seksjoner.

Kornmoenga 3 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 998799449, og ligger i NORDRE FOLLO kommune med falgende
adresse:

Kornmoenega 26, 27 og 28

Gards- og bruksnummer:
238 725

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Kornmoenga 3 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er Alpha Revisjon AS.

Styrets arbeid

Arsmateperioden er fra 27 4.2021 frem til arsmatet 5.4.2022.

Styret har i lgpet av arsmeteperioden avholdt 7 styremeater.
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5 Kommoenga 3 Sameie

Styret har prioritert de viktigste oppgavene som falger:

HMS og internkontroll fellesanlegg

Styret har eget HMS utvalg.

Sameiet HMS omrade omfatter bygningenes fellesomrader.

Teknisk rom og garasje ligger under Kornmoenga Vel.

HMS omradet omfatter ogsa omradene under tak ved inngangspartier.

HMS utvalget har gijennomfart risikoanalyser og 1 inspeksjoner i arsmgteperioden.
Styret viser til vedlagt HMS rapport for 2021.

Utover sameiets fellesarealer er det & bemerke at risiko for ulykker i garasjen ved
utgangsdarer er til dels stor, grunnet tilfeller av hay hastighet naer derene. Det
henstilles derfor til alle & vise forsiktighet nar utgangsder fra oppgang benyttes.

For var egen sikkerhet er det viktig at ingen slipper uvedkommende inn i oppgang.

Brannvern og remningsveier er ivaretatt. Det er ikke meldt om brudd pa regler om
remningsveier.

Internkontroll boliger
Styret har gijennomfert med sparreskjema internkontroll for leilighetene.

Internkontroll i leiligheter er basert p& brann, vann og el sikkerhet for egen og andre
beboeres gjensidige sikkerhet.

Det er ikke meldt personskader i perioden.
Det er ikke meldt brudd pa vedtekter og bomiljeregler i perioden.

El kontroll av fellesarealer
Gjennomfart av eksternt selskap, Assistenpartner.
Dugnad

Det er ikke avholdt fellesdugnad 2021 pga pandemi. Dugnad er gjennomfert med
arbeidslister i oppgang hvor beboere har krysset av for utfgrte oppgaver.

Vedlikehold og investeringer

Avtalte reparasjon av tak ble forsinket og ferst utfert i januar 2022.
Kostnadene for dette vil ikke palgpe feri 2022. Det er ikke tatt med i
budsjettet for 2022, da vi trodde dette skulle utfgres 2021 som
ekstraordinaer utgift under vedlikehold det aret.
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6 Kommoenga 3 Sameie

Vi hadde lovpalagt el-kontroll for vart Sameie i desember 2021. Da
ble det avdekket bekymringsfulle forhold pa vare lampearmaturer i
oppgangene. Dette ble skiftet januar 2022 og utgifter for dette vil
komme som ekstraordingere i 2022 og er ikke tatt hensyn til i
budsjett for 2022.

Teliaavtalen ble sluttfert og alle boenheter har fatt tiibud om ny
hussentral og ny Teliaboks.

Arbeidene med endebalkongene er sluttfart.

Arbeid med 3 tette elementskjgter i 4 etg som vi antar er arsak til
lekkasje i underliggende boder vil bli sluttfert sa snart veeret tillater
dette varen 2022.

Utover dette er det utfart normalt daglig og fast vedlikehold.

Faste avtalepartnere er:

» Icopal BMI AS er avtalepart for arlig takinspeksjon av
hovedtakene og vedlikehold

» Kone AS er avtalepart for heiser og alarmsentral
Heisene har ettersyn 4 ganger pr ar.

» Norsk heiskontroll AS er avtalepart for offentlig
heiskontroll.

Heiskontroll utfares 2. hvert ar pa like arstall.

» lcopal AS er avtalepart for kontroll og vedlikehold av
oppgangens ragykluke, vifte og betjening.

» Hedengren AS for kontroll av brannvarslingsanlegg i
alle oppganger (raykvarslere, trykkvifte og takluke)
samt automatisk lukking av branndgrer.

+ Insider Fasility Solution as er avtalepart for rengjaring

av gulver og trapper i oppganger.

» Assistentpartner AS er avtalepart for vedlikehold av
derer/laser med darautomatikk der dette er bekostet
av sameiet. (NAV har installert og har ansvaret for
vedlikehold av automatikken pa egne daerer) samt kontroll
av El anlegg.

+ Larmerud Rar AS for VVS i teknisk rom i hus 2 og 3.

For annet variabelt vedlikehold innhentes fagfirmaer ved behov.
Sameiet har ikke vaktmestertjeneste.
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7 Kommoenga 3 Sameie

Regnskap og skonomi

Det fremlagte regnskap med balanse og tilhgrende noter, mener styret gir et rettvist
bilde av Sameiets eiendeler og gjeld, samt dets gkonomiske og finansielle stilling.
Styret er videre komfortabel med Sameiets likviditet ved utgangen av aret.

Det er ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som det ikke er tatt hensyn
til i arsoppgjeret, og som er viktig for bedemmelsen av Sameiets resultat og
gkonomiske stilling.

2022

For aret 2022 vil god gkonomistyring, en forsvarlig kapitalsituasjon og en

lzpende tilfredsstillende likviditet fortsatt vaere i fokus.

Styret vil fortsatt prioritere forebyggende og ngdvendig vedlikehold av bygninger

og utstyr.

De oppsatte vedlikeholdsavtaler vil bli vurdert ved behov hva angar tjienesteyting og
prising.

Vi haper a fa gjennomfart ordinaer dugnad i mai hvis smittesituasjonen tillater dette.

Kornmoenga Vel og garasjer:

Sameiene, selveierforeningene og borettslaget pa Kornmoenga eier i
fellesskap alt felles uteareal, varmesentralen og Kornmostua. Kornmoenga
Vel forestar forvaltning, drift og vedlikehold av disse fellesomradene

Kornmoenga Vel har egne vedtekter, styre, samt budsjett og regnskap.
Alle boliglagene pa Kornmoenga er representert med ett

styremedlem. Styrene i boliglagene utgjgr Kornmoenga

Vel's Arsmatet.

Garasjesameiets forvaltning, drift og vedlikehold styres av Kornmoenga Vel.
Dette inkluderer alt underjordisk anlegg, inkludert tekniske rom og utvendige
trappenedganger. Private parkeringsplasser og boder inngar ikke i styrets
forvaltning. Egne installasjoner skal allikevel meldes/sgkes om gjennom eget
styre og bekostes av seksjonseier.

Alle regler og vedtekter for disse lagene finnes pa Vibbo under tema 12
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8 Kommoenga 3 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 604 770,-.

Andre inntekter bestar i hovedsak av viderefakturering for deler til varmeforsyningsanlegg
til Kornmoenga 4 Sameie.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr -1 397 263,-.

Dette er kr 262 371,- lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak omlegging av de
kommunale abonnementsgebyrene og avregningen for energi for 2020 hvor sameiet
hadde betalt inn for mye a-konto.

Resultat
Arets resultat pa kr 209 070,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfagrt til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 1 005 365,-.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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9 Kommoenga 3 Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet utgifter til ordinzere drift og
vedlikeholdsoppgaver.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med hayere energikostnader
enn beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er budsjettert gkt med kr 4872 -. Premieendringen er en falge
av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Kornmoenga 3 Sameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette dannet grunnlaget for fastsettelse av
felleskostnader for 2022.

Budsjettet er i tillegg basert pa gkning av felleskostnadene pa 30% for kategori
oppvarming fra 1.3.2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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AALPHA REVISJON AS

Til arsmetet i Kornmoenga 3 Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Kornmoenga 3 Sameie sitt arsregnskap som viser et overskudd pa kr. 209.070.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2021,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning

Side 1 av 2
Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
0166 Oslo Telefon: +47 23 31 07 20 8397.05.05914 975 800 679 mva
Dette dokumentet er signert med PAJE 8-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering BIGNICAT
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AALPHA REVISJON AS

som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 2 av 2
Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
0166 Oslo Telefon: +47 23 31 07 20 8397.05.05914 975 800 679 mva
Dette dokumentet er signert med PAJE 8-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering BIGNICAT
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12 Kommoenga 3 Sameie

KORNMOENGA 3 SAMEIE
ORG.NR. 998 799 449, KUNDENR. 4339

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1596932 1730760 19597000 1659000
Andre inntekter 3 7 838 8 959 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1604770 1739719 1597000 1659 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -15 510 -8 080 -15 510 -15 510
Styrehonorar 5 -110 000 -80 000 -110 000 -110 000
Revisjonshonorar 6 -5 313 5125 -5 000 -6 500
Forretningsfererhonorar -84 470 -82 245 -86 500 -88 500
Konsulenthonorar 7 -5 868 -48 512 -30 000 -30 000
Drift og vedlikehold 8 -271 287 -470 339 -286 800 -288 800
Forsikringer -55 128 -50 733 -55 000 -60 000
Kommunale avgifter 9 -140 267 -402 893 -300 000 -160 000
Kostnader sameie -241 164 -241 164 -241 164 -241 164
Energiffyring 10 -252 724 -335 924 -322 440 -433 500
TV-anlegg/bredband -142 338 -139 828 -146 520 -153 648
Andre driftskostnader 11 -73 195 -51 602 -67 700 -61 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 1397263 -1916445 -1666634 -1649122
DRIFTSRESULTAT 207 507 -176 726 -69 634 9 878
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 1573 3249 8 000 5000
Finanskostnader 13 -10 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1 563 3249 8 000 5000
ARSRESULTAT 209 070 173 477 -61 634 14 878
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 73477
Til opptjent egenkapital 209 070 0
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13 Kommoenga 3 Sameie

KORNMOENGA 3 SAMEIE
ORG.NR. 998 799 449, KUNDENR. 4339

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 251 35585
Driftskonto OBOS-banken 436 848 230 106
Driftskonto OBOS-banken |l 7415 9 969
Sparekonto OBOS-banken 484 497 483 450
Sparekonto OBOS-banken I 109 294 108 840
SUM OML@OPSMIDLER 1 038 305 867 949
SUM EIENDELER 1 038 305 867 949
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1 005 365 796 295
SUM EGENKAPITAL 1 005 365 796 295
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 17 664 29 820
Leverandgrgjeld 15277 41834
SUM KORTSIKTIG GJELD 32 941 71 654
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 038 305 867 949
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0]
Nordre Follo,8.3.2022
Styret i Kornmoenga 3 Sameie
Kari Merete Dancke/s/ Kirby Jakob Daughdrill/s/ Viggo A Martinussen/s/

Erling Barge Steen/s/
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14 Kommoenga 3 Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 760 328
Oppvarming 312120
Velforening 241 164
Kabel-tv 146 520
Garasje 79 200
Ekstra garasje 57 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 596 932
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Viderefakturert for deler til varmeforsyningsanlegg til Kornmoenga 4 Sameie 7838
SUM ANDRE INNTEKTER 7 838
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -15 510
SUM PERSONALKOSTNADER -15 510

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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15 Kommoenga 3 Sameie

NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 110 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 5 313.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 868
SUM KONSULENTHONORAR -5 868
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -16 438
Drift/vedlikehold VVS -31618
Drift/vedlikehold elektro -16 337
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2024
Drift/vedlikehold heisanlegg -46 396
Drift/vedlikehold brannsikring -3 883
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -17 684
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -136 908
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -271 287
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter -140 267
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -140 267
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Strgm oljefyr el.bereder -252724
SUM ENERGI / FYRING -252 724
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -3 326
Lyspaerer og sikringer -839
Renhold ved firmaer -57 193
Trykksaker -1677
Andre kontorkostnader -1231
Telefon, annet -2736
Porto -1677
Gaver -1 500
Bank- og kortgebyr -2 856
Velferdskostnader -160
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16 Kommoenga 3 Sameie
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -73195
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1501
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 72
SUM FINANSINNTEKTER 1573
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandegrgjeld -10
SUM FINANSKOSTNADER 10
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A Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper ulemper.

(2) Bruksenheten omfatter enhet med det arealet som ligger til grunn for tinglysning, men
begrenser seqg til leilighetens inntegnede areal, inkludert tilliggende balkong eller
markterasse og utebod der dette finnes.

(3) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige darer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen samt tilherende las-anordning
med nokkel

j) ventilasjon, motor oq kigkkenvifte.

B )Endring av regler for godt bomilje
Generelle regler:

Regler for godt bomiljg skal sikre orden ro og hygge, samt sikkerhet for alle seksjonseiere og beboere.
Leilighetene og alle fellesarealene skal kun brukes til det de er ment for, og pa en slik mate at man ikke
sjenerer eller er til ulempe for andre, gjer skade pa eiendom og fellesarealer og at man opptrer slik at
man ikke utsetter andre for fare. Hver enkelt seksjonseier og beboer har et gjensidig ansvar for at reglene
blir fulgt.

Under avsnitt, legges til:
Adkomstomradet

Pigger od piggsko ma ikke benyttes i oppgang, sluser oq heis da dette skader
gulvbeleggene.
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER TIL NYTT STYRE TIL
ARSM@TE 5.4.2022

A. Som styremedlem foreslas:

Kari Merete Dancke Kornmoenga 27 2ar
Erling Steen Kornmoenga 27 2ar
Rune Jahren Kornmoenga 27 1ar

(Foreslar for et ar for a komme ajour med at kun 2 medlemmer gar av ved
neste arsmgte)

Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Kirby Jakob Daughdrill Kornmoenga 27

B. Som varamedlemmer for ett (1) ar foreslas:

Ellen Arlid Kornmoenga 27

C. Som valgkomité for ett (1) ar foreslas:

Viggo Martinussen Kornmoenga 28

Bjorn Kihl Bedtker Kornmoenga 26

Valgkomitéen for Kornmoenga 3 Sameie

Jan @stby
Annbjgrg Elisabeth Olsen
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFCRSIKRING(35704) med polisenummer
2001003. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for 4 begrense skadeomfanget
mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebeaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia (Get) er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal sa
kontakt Telias (Gets) kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pé deres hjemmeside
www.telia.no.
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20 Kommoenga 3 Sameie
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21 Kommoenga 3 Sameie

4339 Kornmoenga 3 Sameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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22

€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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