== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

947 854 232

Borettslag

ELLINGSRUDJORDET BORETTSLAG
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

23.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 947854232

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5200 309 4971 664
Sum inntekter 5200 309 4971 664
K ostnader

Lgnnskostnad 157 235 157 564
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 664 726 270 096
Annen driftskostnad 3358259 3078131
Sum kostnader 4180221 3505791
Driftsresultat 1020088 1465 874

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 46 301 54191
Sum finansinntekter 46 301 54191
Annen finanskostnad 1736878 1316 000
Sum finanskostnader 1736878 1316 000
Netto finans -1690 577 -1261 809
Resultat far skattekostnad -670 488 204 065
Arsresultat -670 488 204 065
Totalresultat -670 488 204 065

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -670 488 204 065
Sum overfaringer og disponeringer -670 488 204 065
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 33559 004 33500374
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 20 463 859 21128 585
Sum varige driftsmidler 54 022 863 54 628 959

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 119 477 101 566
Sum finansielle anleggsmidler 119 477 101 566
Sum anleggsmidler 54 142 340 54 730 526
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 6 453 6 453
Andre fordringer 99 989 52 584
Sum fordringer 106 442 59 036
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1706 246 2044 795
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1706 246 2044 795
Sum omlgpsmidler 1812 688 2103831
SUM EIENDELER 55 955 028 56 834 357
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 6 600 6 600
Sum innskutt egenkapital 6 600 6 600

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 13 700 982 14 371 470
Sum opptjent egenkapital 13700 982 14371 470
Sum egenkapital 13 707 582 14 378 070
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 30 457 616 30 368 800
@vrig langsiktig gjeld 11 559 805 11487 111
Sum annen langsiktig gjeld 42 017 421 41 855911
Sum langsiktig gjeld 42 017 421 41 855911

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9486 185072
Leverandergjeld 211582 53702
Skyldige offentlige avgifter 4907 198
Annen kortsiktig gjeld 4051 361 403
Sum kortsiktig gjeld 230 025 600 375
Sum gjeld 42 247 446 42 456 287
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 55 955 028 56 834 357
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 543474
Enheten
Organisasjonsnummer : 947 854 232
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: ELLINGSRUDJORDET BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2024 - 31.12.2024
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 23.05.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 947 854 232
ELLINGSRUDJORDET BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 200 309 4 971 664
Sum inntekter 5 200 309 4 971 664
Kostnader

Lennskostnad 157 235 157 564

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 664 726 270 096

Annen driftskostnad 3 358 259 3 078 131

Sum kostnader 4 180 221 3 505 791

Driftsresultat 1 020 088 1 465 874

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 46 301 54 191

Sum finansinntekter 46 301 54 191

Annen finanskostnad 1 736 878 1 316 000

Sum finanskostnader 1 736 878 1 316 000

Netto finans -1 690 577 -1 261 809

Resultat fer skattekostnad -670 488 204 065

Arsresultat -670 488 204 065

Totalresultat -670 488 204 065

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -670 488 204 065

Sum overferinger og

disponeringer -670 488 204 065
Utskriftedato 21.06.2025 Organisasjonsny 947 854 232 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 947 854 232
ELLINGSRUDJORDET BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 33 552 004 33 500 374
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 20 463 859 21 128 585
Sum varige driftsmidler 54 022 863 54 628 959
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 119 477 101 566
Sum finansielle

anleggsmidler 119 477 101 566
Sum anleggsmidler 54 142 340 54 730 526
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 6 453 6 453
Andre fordringer 99 989 52 584
Sum fordringer 106 442 59 036
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 1 706 246 2 044 795
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 706 246 2 044 795
Sum omlepsmidler 1l 812 688 2 103 831
SUM EIENDELER 55 955 028 56 834 357

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 21.06.2025 Organisasjonsny 947 854 232 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 6 600 6 600

Sum innskutt egenkapital 6 600 6 600

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 13 700 @82 14 371 470

Sum opptjent egenkapital 13 700 982 14 371 470

Sum egenkapital 13 707 582 14 378 070

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 30 457 616 30 368 800

Qvrig langsiktig gjeld 11 559 805 11 487 111

Sum annen langsiktig gjeld 42 017 421 41 855 911

Sum langsiktig gjeld 42 017 421 41 855 911

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 486 185 072

Leverandergjeld 211 582 53 702

Skyldige offentlige

avgifter 4 907 198

Annen kortsiktig gjeld 4 051 361 403

Sum kortsiktig gjeld 230 025 600 375

Sum gjeld 42 247 446 42 456 287

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 55 955 028 56 834 357
Utskriftedato 21.06.2025 Organisasjonsny 947 854 232 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 947 854 232
ELLINGSRUDJORDET BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 568
ELLINGSRUDJORDET BORETTSLAG
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 947854232

Velkemmen til arsmate i ELLINGSRUDJORDET BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 20. mai kl. 16:00 og lukker 23. mai kl. 16:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/568

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som snsker 4 delta i Arsmetet, mé gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel secm er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Medlemsskap i Ellingrud Velforening

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret | ELLINGSRUDJORDET BCRETTSLAG

2av24
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 947854232

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis

ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Cathrine Bergjordet er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Heidi Herstad-Hammerlund og Gunvor Brinch

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

3av24
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b) Styret foreslar overfering av &rets resulfat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg

1. Styrets arbeid 2024_2025.pdf
2. 0568 Ellingsrudjordet BL.pdf
3. 0568 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr100 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 100 000.

Sak 6
Medlemsskap i Ellingrud Velforening

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Ellingsrud Velforening et bindeledd mellom borettslag, foreninger og det offentlige som jobber for 4 bedre
og utvikle lokalmiljaet. De er blant annet involvert i utvikling av Ellingsrud torg pt. De andre borettslagene i
Munkebekken er medlemmer her. Kcordinert innsats opp mot myndigheter og prosjekter er en god ide slik
styret ser det.

Medlemsavgiften er 50 kroner per boenhet - og vil derfor utgjere 3300 kroner per ar for vart borettslag.

Styrets innstilling

Styret innstiller pa & melde borettslaget inn i Velforeningen

Forslag til vedtak

Ellingsrudjordet borettslag melder seg inn i Ellingsrud Velforening.

4 av 24
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Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Henning R. Andersen

¢ Tawar Sarzali-Peroti
Valg av 1styremedlem Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem :
* Torkel Ramberg
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Heidi Herstad-Hammerlund

* Rim Yosef Tesfu
Valg av 2 valgkomité Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomité:

* Heidi Herstad-Hammerlund

* Petter Eid Bjerke
Valg av 1 representant sameiet ellingsrud grendehus Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som representant sameiet ellingsrud grendehus:
¢ Liv-Synneve Aurland
Valg av 1 vararepresentant sameiet ellingsrud grendehus Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som vararepresentant sameiet ellingsrud grendehus:
* Heidi Herstad-Hammerlund

Vedlegg
1. 0568 Valgkomiteens innstilling 2025.pdf

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

5av24
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Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

« Cathrine Bergjordet

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

¢ Liv Synneve Aurland

6 av 24
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IEllingsrudjordet borettslag
Styrets arbeid 2024-2025

Denne beretningen beskriver i korte trekk styredriften i Ellingsrudjordet borettslag for
perioden fra generalforsamlingen i mai 2024 frem til og med april 2025.

Meater
Styret har i perioden jevnlig avholdt mater og behandlet rundt 35 styresaker — bade store og
sma. Andre mandag i maneden er fast mgtedag for styret.

Pkonomisk oversikt
Styret har kontinuerlig fatt gkonomisk oversikt fra OBOS, og har gjennomgatt disse for &
folge borettslagets gkonomiske utvikling.

Borettslaget har hatt gkning i utgifter grunnet gkte avgifter fra kommunen og gkt
forsikringspremie.

| Igpet av aret har vi hatt flere store og dyre skadesaker. Likviditeten er likevel god, og
borettslaget har en del midler pa konto. Styret gnsket ikke a gke husleien men heller styre
mot en begrenset underskudd da det er rom for dette uten at egenkapitalen faller under
anbefalt niva.

Styret er kjent med mulige store kostnader knyttet til vedlikehold ogsai 2025, men har gkt
vedlikeholdsbudsjettet tilsvarende.

Rehabilitering
Det har vaert reklamasjoner pa internveier og garasjer, noen av disse er ikke lgst pr na.

Prosjekt leder i Obos prosjekt bistar i disse sakene.
Da garasjene ble revet sto borettslaget uten redskaps bod ny bod ble etablert i 2024

Vedlikeholdsarbeid
Uteomradet fikk en oppgradering ved beplantning i 2024.

Utbygginger
Det har veert to utbygginger i perioden.

Skader

Borettslaget har en lang liste med sma og noen litt st@rre saker som ma utbedres.
@konomien i borettslaget tilsier at man begr utsette ting som ikke ma lgses. Styret har en
plan for gjenstaende saker som innebaerer at disse vil tas over noe tid, etter alvorlighetsgrad.

Borettslaget har hatt to store saker med lekkasje gjennom tak til stue. Disse skyldes kjent
svakhet ved bygging av tilbygg langt tilbake i tid. Jo flere av disse gamle tilbyggene som blir
rehabilitert jo feerre slike saker vil dukke opp fremover. Styret er kjent med en sak til, men
med lavere alvorlighetsgrad. Denne er planlagt utbedret i 2025.

Vedlegg 1 7 av24 Styrets arbeid 2024 _2025.pdf
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Borettslaget apnet reklamasjonssak mot Nytt Vindu i november 2023. Innmeldte problemer
med vinduene ble i stor grad Igst gjennom befaring 27.februar 2024. Reklamasjonssaken ble
avvist av Nytt vindu, som likevel valgte a ikke fakturere borettslaget fullt ut for arbeidet som
ble gjort i februar 2024. Styret har forsgkt & fa en ngytral 3 part til & uttale seg, uten a lykkes.
Obos prosjekt har veert tungt inne i saken, men uten a komme noen vei. Styret har etter en
helhetsvurdering valgt a ikke ga til rettslige skritt.

Flere boenheter har meldt om lekkasjer gjennom tak ved pipe/ventilasjon. | mange saker er
det snakk om sma lekkasjer som kan ha skjedd for lengre tid siden og/eller er knyttet til
enkelthendelser ved ekstrem nedbgr. Alle boenheter som har meldt inn slike lekkasjer har
fatt utbedret tak/beslag i lgpet av 2024.

Flere mindre skader har ogsa blitt utbedret gjennom aret.

Klager
Vi har hatt noen vanskelige saker som vi fortsatt jobber med. Styret forsgker a lgse saker

lgpende, men noen av sakene er tidkrevende av ulike arsaker.
Per april 2025 har styret ingen ubesvarte klager, men ikke alle sakene er Igst.

Sngrydding
Vi er mer forngyd med Boma i ar enn i fjor, det har ogsa veert en feerre utfordringer

vaermessig.

Vaktmester
Thea-Pernille Risan Svendensen og Leonid Lopes Correia har utfgrt vaktmesteroppgaver i
perioden. Det har ogsa vaert ungdomsvaktmestere i sving, Emma og Tony

Dugnad
Det ble avholdt stor vardugnad. Det ble bestilt hageavfallskonteiner for hgsten.

Sosiale arrangement
| forbindelse med vardugnaden var det pglsefest pa grendehuset.

Informasjon /henvendelser
Styret bruker Vibbo for a kommunisere med beboerne. | Igpet av perioden har styret hatt ca
200 meldingstrader med beboere via Vibbo. Meldingstjenesten pa Vibbo gjgre det enklere

for styret & holde oversikt over hvilke henvendelser som er lgst og ikke.

Styret har ogsa sendt ut flere nyhetsmeldinger, og jobber med & forbedre/oppdatere
temasidene.

Endringer i styret
Det har ikke vzert noen endringer i styret i perioden.

Vedlegg 1 8av24 Styrets arbeid 2024 _2025.pdf
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Styret takker for den tilliten som er vist oss til a ta hand om borettslagets anliggender, og vi
ber om innspill fra alle beboere med tanke pa a fa et enda bedre bomiljg. Vi gnsker ogsa a
oppfordre til a bli med i styret. Det er sunt for et borettslag at ikke de samme menneskene
sitter i styret altfor lenge.
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Til generalforsamlingen i Ellingsrudjordet Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ellingsrudjordet Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.
Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsheretningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkensistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@a}sautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskg/Reyisgrforening og autorisert regnska@%gr@mﬁgmdjordet BL.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 6. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

R SR AT

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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ELLINGSRUDJORDET BORETTSLAG
ORG.NR. 947 854 232, KUNDENR. 568

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsbheretning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilh@rende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
horettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de skonomiske midlene som borsttslaget har til radighet, og de defineres som
omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1503456 5100423
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -670 488 204 065
Tilbakefaring av avskrivning 16 664 726 270 096
Fradrag kjgpesum anl.midler 0 -17 975323
Tillegg for nye langsiktige lan 18 30 868 800 43432916
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -30779 984 -29 526 570
Innsk. eremerk. bankkto -3 847 -2 151
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 79207 -3 596 967
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1582663 1503456
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlespsmidler 1812688 2103831
Kortsiktig gjeld -230 025 -600 375
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1582663 1503 456

Vedlegg 3 12av24 0568 Arsregnskap 2024.pdf
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ELLINGSRUDJORDET BORETTSLAG
ORG.NR. 947 854 232, KUNDENR. 568

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2028
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5101 309 4 579 184 5038 000 5119 000
Andre inntekter 3 99 000 392 480 99 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5200309 4971664 5137 000 5119 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -57 235 -32 564 -57 000 -57 000
Styrehonorar 5 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000
Avskrivninger 16 -664 726 -270 096 0 0]
Revisjonshonorar 6 -24 513 -8 875 -8 500 -9 000
Andre honorarer 0] -25 000 0 0]
Forretningsfarerhonorar -120 515 -114 450 -122 000 -128 000
Konsulenthonorar 7 -55 112 -24 280 -40 000 -40 000
Kontingenter -13 200 -13 200 -13 200 -13 000
Drift og vedlikehold 8 -795 613 -892 827 -415 000 -500 000
Forsikringer -445 784 414 849 -372797 -532 275
Kommunale avgifter 9 -1265810 -1082802 -1156000 -1387 500
Energiffyring 10 -21 867 44 808 -60 000 -24 000
TV-anlegg/bredband -318 016 -325 646 -330 000 -197 000
Andre driftskostnader 11 -297 830 -156 394 -304 500 -292 300
SUM DRIFTSKOSTNADER -4180221 -3505791 -2978997 -3280075
DRIFTSRESULTAT 1020 088 1465 874 2158 003 1838 926
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 46 301 54 191 0 0
Finanskostnader 13 -1736878 -1316000 -1700000 -1725000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1690577 -1261809 -1700000 -1725000
ARSRESULTAT -670 4188 204 065 458 003 113 925
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 204 065
Fra opptjent egenkapital -670 488 0
Vedlegg 3 13 av 24
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ELLINGSRUDJORDET BORETTSLAG
ORG.NR. 947 854 232, KUNDENR. 568

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 32422 827 32422827
Tomt 862 897 862 897
Andel anleggsmidler i fellesanlegg 15 273 280 214 650
Andre varige driftsmidler 16 20463859 21128585
Miljgbankkonto, aremerket 119 477 101 566
SUM ANLEGGSMIDLER 54 142 340 54 730 526
OML@PSMIDLER
Andre kortsiktige fordringer 17 106 442 59 037
Driftskonto OBOS-banken 626 191 1 006 055
Skattetrekkskonto OBOS-banken 2611 0]
Sparekonto OBOS-banken 1077 444 1038 739
SUM OML@PSMIDLER 1812 688 2103 831
SUM EIENDELER 55 955 028 56 834 357
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 66 * 100 6 600 6 600
Opptjent egenkapital 13700982 14 371470
SUM EGENKAPITAL 13 707 582 14 378 070
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 30457 616 30 368 800
Borettsinnskudd 19 11173400 11 173 400
Avsetning bomiljatiltak 20 113125 99 061
Andel langsiktig gjeld i fellesanlegg 15 273 280 214 650
SUM LANGSIKTIG GJELD 42 017 421 41 855 911
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 211 582 53703
Skyldige offentlige avgifter 21 4 907 198
Palgpte renter 9 486 150 590
Palgpte avdrag 0 34 482
Annen kortsiktig gjeld 22 4 051 361 403
SUM KORTSIKTIG GJELD 230 025 600 375
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 55 955 028 56 834 357
Pantstillelse 23 42174200 73 174 200
Garantiansvar 15 1345700 1 056 988

Oslo, 09.04.2025
Styret i Ellingsrudjordet Borettslag
Cathrine Bergjordet Bjame Dstby Liv-Synngve Aurland
Torkel Ramberg Tawar Sarzali-Peroti
Vedlegg 3 14 av 24 0568 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlegpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
ekonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende stter fradrag for
avsetning til forventst tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke dispaneres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4748 040
Internett 181 368
Kabel-TV 126 720
Leietillegg for pabygg 24 816
Eiendomsskatt 20 365
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5101 309
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Oslo kommune Klimaetaten 99 000
SUM ANDRE INNTEKTER 99 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lgnn, fast ansatte -33 755
Palgpte feriepenger -4 051
Arbeidsgiveravgift -19 430
SUM PERSONALKOSTNADER -57 235

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.
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NOTE: &
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 100 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 24 513.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand

Tilleggstjenester, OBOS

OBOS Prosjekt AS

Oslo kommune Plan- og bygningsetaten

-781

-8 915
-44 016
-1 400

SUM KONSULENTHONORAR

-556 112

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold fellesanlegg
Drift/vedlikehold garasjeanlegg
Egenandel forsikring

Kostnader dugnader

-655 948
-52 983
23 688
-34 554
-25 000
-50 816

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-795 613

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -23 049
Vann- og avlgpsavgift -674 485
Feieavgift -16 048
Renovasjonsavgift -552 228
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 265 810
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -10 566
Andre fyringskostnader -11 301
SUM ENERGI / FYRING -21 867

Vedlegg 3 16 av 24
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -9 075
Container -18 688
Skadedyrarbeid/soppkontroll -34 189
Verktay og redskaper -6 963
Snarydding -200 500
Andre fremmede tjenester -3 765
Andre kontorkostnader -1 590
Drivstoff biler, maskiner osv. -117
Vedlikehold biler/maskiner osv. -20 496
Bank- og kortgebyr -2 448
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -297 830
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3749
Renter av sparekonto i OBOS-banken 41 411
Kundeutbytte fra Gjensidige 1141
SUM FINANSINNTEKTER 46 301
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan Handelsbanken -1 717 967
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -18 803
Renter pé leverandergjeld -108
SUM FINANSKOSTNADER -1736 878
NOTE: 14

BYGNINGER

Tilgang 1986 32 422 827
SUM BYGNINGER 32 422 827

Tomten ble kjopt i 1986. Gnr.109/bnr.57
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Fordelingsregnskap uten egenkapital med solidaransvar

Selskapet eier 20,31 % av Ellingsrud grendehus.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i grendehuset. Garantiansvaret refererer
den samlede gjelden i grendehuset, og utgjer kr 1 345 700.

Selskapets andel i grendehuset vises i balansen, bade under eiendels- og gjeldssiden, under
posten "andel anleggsmidler i fellesanlegg” og "andel langsiktig gjeld i fellesanlegg".

Selskapets andel av driftskostnadene i grendehuset er inntatt i resultatregnskapet, under posten

"drift og vedlikehold". Andelene som er innarbeidet er fra selskapet godkjente arsregnskap.
Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap.
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NOTE: 16
VARIGE DRIFTSMIDLER
Snafreser nr. 2

Tilgang 2018 49910
Avskrevet tidligere -49 909
1
Snofreser
Tilgang 2006 17 990
Avskrevet tidligere -17 989
1
Avfallsanlegg
Tilgang 2022 1498 125
Avskrevet tidligere -299 624
Avskrevet i ar -149 812
1 048 689
Brannstige
Tilgang 2018 294 300
Tilgang 2019 295700
Avskrevet tidligere -463 462
Avskrevet i ar -84 284
42 254
Garasjeanlegg
Tilgang 2022 1864 221
Tilgang 2023 17 867 323
Avskrevet i ar -394 630
19 336 914
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2023 108 000
Avskrevet tidligere -36 000
Avskrevet i ar -36 000
36 000
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 20 463 859
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -664 726
NOTE: 17
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Kundefordringer 6453
Ellingsrud grendehus 99 989
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 106 442
Vedlegg 3 18 av24 0568 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,65 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2023 -30432 916
Nedbetalt tidligere 64 116
Nedbetalt i ar 30 368 800
0]

Handelsbanken
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,70 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2024 -30 868 800
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 411 184

-30 457 616
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -30 457 616
NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1986 -11 173 400
SUM BORETTSINNSKUDD -11 173 400
NOTE: 20
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljatiltak -113 125
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -113 125
NOTE: 21
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -2 611
Skyldig arbeidsgiveravgift -2 296
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -4 807
NOTE: 22
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -4 051
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -4 051
NOTE: 23
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 11 173 400
Pantelan 30 457 616
TOTALT 41631 016
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 folgende bokfarte verdi:
Bygninger 32422 827
Tomt 862 897
TOTALT 33285724
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0568 Ellingsrudjordet B/L .
VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A. Styremedlemmer som ikke er pA valg:

NaanQ\\\’\\‘ﬂ\QL%\"S)Q fxlet Adrasse...... Ao ??\
Navn:,..\-.-a:\...".’.:1.5.‘.-[.\".\002!V....Q.D.F\MA Adresse....... M BL)( .........
Som styremedlemmer foreslas:

4 &« Navn’T_Q(KC«\QOU'"\\D?« Adresse..... HB‘?>‘-\‘ ..........
Navn:.m.f.\.ﬂj\. ag. R Anderse n Adresse..... MR ‘l\ ............
Navn:. T AW AR.S&C2ali 7. Adresse..... M-\S veoen 5} ...........

Te cot i

B. Som varamedlemmer foreslis:

BTl oD
C. Som delegert til OBOS generalfersamliing foreslas:

Navn:.H..E...‘.P.‘. ..... Hegstan-. Adresse... T\B ....... / RSN
HAMmEe Lunv o

L 1T o N AQreSSe. ...t rnvans e

Navn’PETTE(FiABJElm Adresse....m.ﬁ ........ ( \15

F. SAMEIET ELLINGSRUD GRENDEHUS
Navn:....lm.\,.\f..f. St)hn@veﬁo rlMclAdresse .........................
Adresse H & l g

..........................................

............
................................

....................
------------------------
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 20.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 23.05.25
Selskapsnummer: 568 Selskapsnavn: ELLINGSRUDJORDET BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Cathrine Bergjordet er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Heidi Herstad-Hammerlund og Gunver Brinch

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 100 000.

|:| For
|:| Mot

Sak6 Medlemsskap i Ellingrud Velforening

Ellingsrudjordet borettslag melder seg inn i Ellingsrud Velforening.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)

|:| Henning R. Andersen

|:[ Tawar Sarzali-Peroti

Styremedlem (kun 1 skal velges)

|:| Torkel Ramberg

Varamedlem (kun 2 skal velges)

|:| Heidi Herstad-Hammerlund

|:| Rim Yosef Tesfu

Valgkomité (kun 2 skal velges)

|:| Heidi Herstad-Hammerlund

[ Petter Eid Bjerke

Representant Sameiet Ellingsrud Grendehus (kun 1 skal velges)
|:| Liv-Synn@ve Aurland

Vararepresentant Sameiet Ellingsrud Grendehus (kun 1 skal velges)

|:| Heidi Herstad-Hammerlund
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Sak 8 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
|:| Cathrine Bergjordet
Varadelegat (kun 1 skal velges)

|:| Liv Synneve Aurland

23 av 24

22.06.2025 kl 01:08 Brgnngysundregistrene

Side 33 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 947854232

 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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