== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 832 812
Aksjeselskap

STAR PROPERTY AS
c/o Redlinvest AS
Falkenborgvegen 9
7044 TRONDHEIM

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Anne-Lise Skarsvaag
03.02.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988832812

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 53715432 36 895 123
Sum inntekter 53 715 432 36 895 123
K ostnader

Avskrivning 4 13 363 998 15 447 077
Annen driftskostnad 2 7977 938 7610701
Sum kostnader 21 341 936 23057 778
Driftsresultat 32 37349 13837 345

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 288 740 50 707
Sum finansinntekter 288 740 50 707
Annen finanskostnad 19 411 673 18 868 897
Sum finanskostnader 19411673 18 868 897
Netto finans -19122 933 -18 818 190
Ordinaert resultat far skattekostnad 13 250 563 -4 980 845
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 3029 541 -952 268
Ordineert resultat etter skattekostnad 10 221 022 -4 028 577
Arsresultat 10221 022 -4 028 577

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 6 10221 022 -4 028 577
Sum overferinger og disponeringer 10 221 022 -4.028 577
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 988832812

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 26 572 755 29 602 296
Sum immaterielle eiendeler 26 572 755 29 602 296
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 4,7 528 260 159 527 756 643
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner ol 4,7 1925 952
Sum varigedriftsmidler 528 260 159 529 682 595
Sum anleggsmidler 554 832 914 559 284 891
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7 115603 153 158
Andre fordringer 8639 024

Sum fordringer 8 754 627 153 158
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 13309 165 21482 320
Sum omlgpsmidler 22 063 792 21 635478
SUM EIENDELER 576 896 706 580 920 369
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,6 228 153 600 228 153 600
Sum innskutt egenkapital 228 153 600 228 153 600
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 -115 546 298 -125 767 321
Sum opptjent egenkapital -115 546 298 -125767 321
Sum egenkapital 112 607 302 102 386 279
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 461 000 000 469 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 461 000 000 469 000 000
Sum langsiktig gjeld 461 000 000 469 000 000

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 8 2 829 560 5188510
Skyldige offentlige avgifter 1610442
Annen kortsiktig gjeld 459 844 2735138
Sum kortsiktig gjeld 3289404 9534 090
Sum gjeld 464 289 404 478 534 090
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 576 896 706 580 920 369
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 447250

988 832 812
Aksjeselskap
STAR PROPERTY AS
c/o Realinvest AS
Falkenborgvegen 9
7044 TRONDHEIM

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
organ

Anne-Lise Skarsvaag
03.02.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 10.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

28.06.2024 kI 23:03

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 988 832 812
STAR PROPERTY AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 53 715 432 36 895 123
Sum inntekter 53 715 432 36 895 123
Kostnader

Avskrivning 4 13 363 998 15 447 077
Annen driftskostnad 2 7 977 938 7 610 701
Sum kostnader 21 341 936 23 057 778
Driftsresultat 32 373 496 13 837 345
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 288 740 50 707
Sum finansinntekter 288 740 50 707
Annen finanskostnad 19 411 673 18 868 897
Sum finanskostnader 19 411 673 18 868 897
Netto finans -19 122 933 -18 818 190
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 13 250 563 -4 980 845
Skattekostnad pa ordinert

resultat 3 3 029 541 -952 268
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 10 221 022 -4 028 577
Arsresultat 10 221 022 -4 028 577

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 6 10 221 022 -4 028 577

Sum overferinger og

disponeringer 10 221 022 -4 028 577
Utskriftedato 10.06.2023 Organisasjonsny 988 832 812 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 988 832 812
STAR PROPERTY AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 26 572 755 29 602 296
Sum immaterielle eiendeler 26 572 755 29 602 296

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4, 7 528 260 159 527 756 643
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner ol 4, 7 1 925 952
Sum varige driftsmidler 528 260 159 529 682 595
Sum anleggsmidler 554 832 914 559 284 891
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7 115 603 153 158
Andre fordringer 8 639 024

Sum fordringer 8 754 627 153 158

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 13 3098 165 21 482 320
Sum omlepsmidler 22 063 792 21 635 478
SUM EIENDELER 576 896 706 580 920 369

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5, 6 228 152 600 228 153 600
Sum innskutt egenkapital 228 153 600 228 153 600
Oopptjent egenkapital

Udekket tap <] -115 546 298 -125 767 321
Sum opptjent egenkapital -115 546 298 -125 767 321
Sum egenkapital 112 607 302 102 386 279
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utskriftedato 10.06.2023 Organisasjonsny 988 832 812 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 988832812

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 461 000 000 469 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 461 000 000 469 000 000

Sum langsiktig gjeld 461 000 000 469 000 000

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 8 2 829 560 5 188 510

Skyldige offentlige

avgifter 1 610 442

Annen kortsiktig gjeld 459 B44 2 735 138

Sum kortsiktig gjeld 3 289 404 9 534 050

Sum gjeld 464 289 404 478 534 0950

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 576 896 706 580 920 369
Utskriftedato 10.06.2023 Organisasjonsny 988 832 812 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 988 832 812
STAR PROPERTY AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
5

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 149120.00 1530.00 228153600.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Realinvest AS 74560.00 50.00% Ordinere
aksjer
E.C. Dahls Eiendom AS 74560.00 50.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
149120.00 100.00%
Necte

Leznn og ytelser

Det har ikke vert ansatte i selskapet i 2022. Det foreligger saledes
ikke lennskostnader og selskapet er ikke pliktig & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Forvaltningshonorarer til Realinvest AS utgjorde kr 153 525 i
regnskapsdret. Honoraret inkluderer ogsd godtgjerelse til daglig
leder.

Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelzer til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Ytelser til revisjon

Revisjon Arets Fiordrets

28.06.2024 ki 23:03 Brgnngysundregistrene Side 8 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988832812

49400.00 49500.00

Andre tjienester Arvets Fijordrets
35750.00

Sum godtgijerelse til revisoxr Arets Fiordrets
49400.00 85250.00

Nete

Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Nete

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

28.06.2024 ki 23:03 Brgnngysundregistrene
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Building a better Havnegata 8, 7010 Trondheim WYY N0 ] .
working world Posthoks 1288 Pirsenteret, 7462 Trondheim Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Star Property AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Star Property AS som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne dateen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et retivisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountanis (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig
for slik intern kentroll sem den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Penneo dokumentnogle: ACTNZ-UOLWY-LI18D-PUUOM-BSOPS-KVTHN

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988832812

EY

Building a better
working world

hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Trondheim, 24. januar 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Christian Ronaess
statsautorisert revisor

Penneo dokumentnogle: ACTNZ-UOLWY-LI18D-PUUOM-BSOPS-KVTHN

Uavhengig revisors beretning - Star Property AS 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Christian Ronaess
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS
Serienummer: 9578-5994-4-555967
1P: 145.62.x00¢
2023-071-2408:22:11 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel AETNZ-UOLWY-LI18D-PUUIOM-BSOP6-KVTHN

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Star Property AS

Arsrapport for 2022

Arsregnskap

- Resultatregnskap

- Balanse

- Kontantstrgmoppstilling
- Noter

. +
Electronically signed / Séhksisesti allekirjoitettu f Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ‘ visma 5|gn
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/94 86F 534-88 03428 P-b3R2Cele 288 adt26 www.vismasign.com
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Star Property AS

Resultatregnskap

Note 2022 2021
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 53715 432 36895123
Driftskostnader
Avskrivning q 13363998 15 447 077
Annen driftskostnad 2 7977938 7610701
Sum driftskostnader 21341936 23057778
Driftsresultat 32 373 496 13 837 345
Finansinntekter og finanskostnader
Annen finansinntekt 288 740 50 707
Annen finanskostnad 19411673 18 868 897
Netto finansposter -19 122 933 -18 818 190
Ordineert resultat for skattekostnad 13250563 -4 980 845
Skattekostnad pa ordinzert resultat 3 3029541 -952 268
Arsresultat 10221022 -4 028 577
Overferinger og disponeringer
Overfaring udekket tap 6 10221 022 -4 028 577
Electronically signed / Séhksisesti allekirjoitettu f Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ‘ Visma Sign
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/94 86F 534-88 03428 P-b3R2Cele 288 adt26 www.vismasign.com
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Star Property AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2022 2021
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 3 26572 755 29 602 296
Sum immaterielle eiendeler 26572 755 29 602 296
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4,7 528 260 159 527 756 643
Driftslgsegre, inventar, verktgy, kontormaskiner ol 4,7 0 1925952
Sum varige driftsmidler 528 260 159 529 682 595
Sum anleggsmidler 554 832 914 559 284 891
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 7 115603 153 158
Andre fordringer 8639024 0
Sum fordringer 8754627 153 158
Bankinnskudd, kontanter og lighende 13309 165 21482 320
Sum omlgpsmidler 22063 792 21635478
Sum eiendeler 576 896 706 580920 369

Electronically signed / Séhksisesti allekirjoitettu f Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ‘ Visma Sigﬂ

https:/fsign.visma.net/nb/document-check/94 86F 534-88 03428 P-b3R2Cele 288 adt26

www.vismasign.com
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Star Property AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2022 2021
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5,6 228153 600 228 153 600
Sum innskutt egenkapital 228153 600 228 153 600
Opptjent egenkapital
Udekket tap 6 -115 546 298 -125 767 321
Sum opptjent egenkapital -115 546 298 -125767 321
Sum egenkapital 112 607 302 102 386 279
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 461 000 000 469 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 461 000 000 469 000 000
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 8 2829560 5188510
Skyldige offentlige avgifter 0 1610442
Annen kortsiktig gjeld 459 844 2735138
Sum kortsiktig gjeld 3289 404 9534 0390
Sum gjeld 464 289 404 478 534 090
Sum egenkapital og gjeld 576 896 706 580 920 369

31. desember 2022
Trondheim, 20. januar 2023

Svein Erik Nordbotten Mona Elisabeth Hoff
Styreleder Styremedlem

Trond Fredrik Mellingseeter Morten Lillegraven
Styremedlem Daglig leder

Hans Dgsen Hoff
Styremedlem

Electronically signed / Séhksisesti allekirjoitettu f Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ‘ visma 5|gn
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/94 86F 534-88 03428 P-b3R2Cele 288 adt26 www.vismasign.com
28.06.2024 ki 23:03 Brgnngysundregistrene Side 16 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988832812

Star Property AS

Kontantstrgmoppstilling

Note 2022 2021
Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad 13250563 -4 980 845
Ordineere avskrivninger 13363998 15 447 077
Endring i kundefordringer og leverandgrgjeld -2321394 -1877300
Endring i andre tidsavgrensningsposter -12 524 760 68 368
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 11768 407 8657 300
Kontantstrgmmer fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger vedr justering av mva 285 860 285 860
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -12 227 422 -14 291411
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -11 941 562 -14 005 551
Kontantstrgemmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetaling ved opptak av ny langsiktig gjeld 461 000 000 25 000 000
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -469 000 000 -14 750 000
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter -8 000 000 10 250 000
Netto endring i likvider i aret -8173 155 4901 749
Kontanter og bankinnskudd per 01.01 21482 320 16580571
Kontanter og bankinnskudd per. 31.12 13 309 165 21482320
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988832812

Star Property AS

Noter til regnskapet for 2022
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet for varer eller
tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. kostnader medtas i samme periode som
tilhgrende inntekter inntektsfgres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefagres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefart verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstrammene som eiendelen vil generere.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Note 2 - Lannskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

Det har ikke veert ansatte i selskapet i 2022. Det foreligger saledes ikke lannskostnader og selskapet er ikke
pliktig & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Forvaltningshonorarer til Realinvest AS utgjorde kr 153 525 i regnskapsaret. Honoraret inkluderer ogsa
godtgjorelse til daglig leder.

. +
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 988832812

Star Property AS

Noter til regnskapet for 2022

Godtgjarelse til revisor er fordelt p& folgende: 2022 2021
Revisjon 49 400 49 500
Annen revisjonsnaer- og skattebistand 0 35750
Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

Note 3 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seq pd: 2022 2021
Endring utsatt skatt 3029541 -952 268
Arets totale skattekostnad 3029541 -952 268
Beregning av arets skattegrunniag: 2022 2021
Ordineert resultat fer skattekostnad 13250563 -4 980 845
Permanente forskjeller 520080 0
Endring i midlertidige forskjeller -7 999 377 -6 587 400
Alminnelig inntekt 5771266 -11 568 245
Avskaret rentefradrag til fremfgring 0 652 352
Anvendt fremfarbart underskudd -5771 266 0
Arets skattegrunnlag 0 -10 915 893
Oversikt over midlertidige forskjeller 2022 2021
Driftsmidler inkl goodwill 145749 358 137 749 980
Akkumulert fremfarbart underskudd -266 534 607 -272 305 871
Begrensning av rentefradrag til fremfgring -21 444 036 -21 444036
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -142 229 285 -155 999 927
Forskjeller som ikke inngar i utsatt skatt/-skattefordel

(begrensning rentefradrag) -21 444 036 -21 444 036
Sum -120 785 249 -134 555 891
Utsatt skattefordel (22%}) -26 572755 -29 602 296

Forskjeller som ikke inngar i utsatt skattefordel er full nedskrivning av rentefradrag til fremfgring pr.
31.12.2022. Det er etter beste estimat en sannsynlighetsovervekt at dette fradraget ikke vil komme til

utnyttelse.

Langtidsprognosen viser at selskapet vil fortsette & levere positive resultater.

Finanskostnader er redusert grunnet utlgp av av rentebindingsavtaler (swap), samt husleieinntekter er

kommet tilbake til normalniva etter pandemien. Som fglge av dette vil fremfgrbare underskudd bli redusert i
arene som kommer.

# visma sign

www.vismasign.com

Electronically signed / Séhksisesti allekirjoitettu f Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/94 86F 534-88 03428 P-b3R2Cele 288 adt26

28.06.2024 ki 23:03 Brgnngysundregistrene Side 19 av 23



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988832812

Star Property AS

Noter til regnskapet for 2022

Note 4 - Varige driftsmidler

Driftslgsore,
Bygninger Festet tomt inventar o.l. Sum
Anskaffelseskost 01.01. 628 383 046 4 001 548 44242 014 676 626 608
Tilgang kjgpte driftsmidler 12 227 421 0 0 12 227 421
Avgang solgte driftsmidler -285 860 0 0 -285 860
Anskaffelseskost 31.12. 640 324 607 4 001 548 44 242 014 688 568 169
Akk. ord. avskrivning 01.01. -103 946 772 -681 178 -42 316 062 -146 944 012
Arets avskrivning -11 376 484 -61 562 -1 925952 -13 363 998
Bokfgrt verdi pr 31.12. 525001 351 3 258 808 0 528 260 159
Arets avskrivninger 11376484 61 562 1925952 13 363 998
Avskrivningsplan Linezer Linezer Linezer
Avskrivningssats 1,8% 65 ar 10%

Festet tomt er overtakelse av rettigheter til festet tomt. Denne avskrives over festetiden.

Inkludert i bygninger inngar anlegg under utfgrelse, med anskaffelseskost og bokfert verdi kr. 44 036.
Anlegg under utfgrelse er ikke avskrevet i 2022.

Note 5 - Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Ordineere aksjer

Antall

149120

Palydende

1530

Balansefort

228 153 600

Det er kun en aksjeklasse i selskapet, og alle aksjer har lik stemmerett. Selskapet eier ikke egne aksjer.

Qversikt over aksjonarene i selskapet pr. 31.12.

Ordineere Eier-

aksjer andel

Realinvest AS 74 560 50 %

E.C. Dahls Eiendom AS 74 560 50 %

Sum 149120 100 %
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Star Property AS

Noter til regnskapet for 2022

Note 6 - Egenkapital

Aksjekapital Udekket tap Sum
Egenkapital 01.01. 228 153 600 -125767 321 102 386 279
Arsresultat 0 10 221 023 10 221 023
Egenkapital 31.12. 228 153 600 -115546 298 112 607 302
Note 7 - Fordringer og gjeld
Pantstillelser 2022 2021
Av selskapets gjeld er fglgende sikret med pant 461 000 000 469 000 000
Pantsatte eiendeler (bokfgrte verdier) 2022 2021
Bygning 525001 353 524 436 275
Festerett til tomteeiendom 0 3320 368
Driftstilbehgr, inventar o.l. 0 1925952
Kundefordringer 0 153 158
Sum 525001 353 529 835 753

All langsiktig gjeld til kredittinstitusjon forfaller innen utlgpet av desember 2024.
Selskapet har ingen langsiktige fordringer.

Note 8 - Mellomveerende med tilknyttet selskap
Gjeld 2022 2021

Leverandgrgjeld 22559 20 446

Note 9 - Fortsatt drift

Arene med Covid-19-pandemien har resultert i lavere reiseaktivitet i samfunnet med lavere belegg pa
hotellet som en fglgekonsekvens. Deler av husleien er omsetningsbasert og har dermed gitt selskapet lavere
husleieinntekter. Aret 2022 viser at belegget pa hotellet er tilbake og prognose for kommende ar viser
positivt resultat fgr skatt.

Underskuddene selskapet har hatt under pandemien har fort selskapets bokfarte egenkapital under 50% av
selskapets aksjekapital. Det foreligger betydelige merverdier i selskapets forretningseiendom, slik at den
reelle egenkapitalen er langt hgyere enn den bokfgrte egenkapitalen. Hensyntatt den reelle egenkapitalen
er hele selskapets aksjekapital intakt.

. +
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Trond Fedrk Melngseter

Syei Erk Nordtoten
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