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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 295 861 284 619
Sum inntekter 295 861 284 619
K ostnader

L gnnskostnad 2 467 035 458 914
Annen driftskostnad 2 1 359 428 1059 271
Sum kostnader 1826 463 1518 185
Driftsresultat -1 530 602 -1 233 566

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painv. i datterselskap og tilknyttet selskap 7 080

Annen finansinntekt 6 207 799 6751113
Sum finansinntekter 6214 879 6751113
Annen finanskostnad 1125 460 975 755
Sum finanskostnader 1125 460 975 755
Netto finans 5089 419 5775 358
Ordineert resultat far skattekostnad 3558817 4541 792
Skattekostnad pa ordinaat resultat 879 661 1048323
Ordineert resultat etter skattekostnad 2679 156 3493 469
Arsresultat 2679 156 3493 469

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 1746734
Overfaringer annen egenkapital 2 679 156 1746734
Sum overferinger og disponeringer 2679 156 3493 468
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 25 000
Sum immaterielle eilendeler 25 000
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 240 838 806 209 854 196
Sum finansielle anleggsmidler 240 838 806 209 854 196
Sum anleggsmidler 240 838 806 209 879 196
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 5277900 5270976
Sum fordringer 5277 900 5270976
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 77 616 818 87 290 582
Sum omlgpsmidler 82894 718 92 561 558
SUM EIENDELER 323733524 302 440 754
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 58 000 000 58 000 000
Sum innskutt egenkapital 58 000 000 58 000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10891 539 8254 120
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum opptjent egenkapital 10891 539 8254 120
Sum egenkapital 68 891 539 66 254 120
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 181250 55 554
Betalbar skatt 854 661 1073323
Annen kortsiktig gjeld 9527 265 13044 532
Sum kortsiktig gjeld 254 841 984 236 186 634
Sum gjeld 254 841 984 236 186 634
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 323733523 302 440 754
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Vestbo Finans AS

Noter til regnskapet for 2020

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Note 2 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

L@annskostnader 2020 2019
Lenninger 309 832 305 226
Arbeidsgiveravgift 49 269 53778
Andre ytelser 107 935 99 910
Sum 467 036 458 914

Selskapet har i regnskapsaret sysselsatt totalt 0,3 arsverk.
Selskapet har ingen bonusordninger, aksjeverdibaserte godtgjgrelser eller rentesubsidier av lan til ansatte.

De ansatte har sine hovedansattforhold i morselskapet, Vestbo BBL. Deres pensjonskostnad belastes fullt ut
i dette selskapet.

Godtgjgrelsen til ansatte i Vestbo Finans AS skal veere basert pa fast lgnn.

Det foreligger ingen bonusordninger eller andre variable godtgjgrelser, verken for ledere, kontrollansvarlige,
ovrige ansatte eller tillitsvalgte.

Ytelser tif ledende personer
Andre

Lgnn Pensjonsutgifter godtgjorelser
Administrerende direktgr 242 470

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Selskapets
pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne loven.

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende ansatte, tillitsvalgte og aksjeeiere mv.

Selskapet har ikke ytt 1an eller stilt sikkerhetstillelse til ansatte eller deres neerstaende. Ingen ansatte eier
aksjer i selskapet.

Godtgjgrelse il revisor er fordelt pa felgende: 2020
Revisjon 74 200
Andre tjenester 297 000
Sum 371200

Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 384 387 MVA
Ernst & Young AS Ti: +4724 0024 00

Building a better Thormehlens gate 53 D, NO-5006 Bergen Www.ey.no

working world Posthoks 6163, NO-5892 Bergen Medlemmer av Den norske reviscricrening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Vestbo Finans AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vestbo Finans AS som bestar av balanse per 31. desember 2020,
oppstilling over totalresultat, oppstilling over endringer i egenkapitalen og kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsiuttet per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper
og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med International Financial Reporting Standards
som fastsatt av EU.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Gvrig informasjon

@ivrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilhgrende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den gvrige
informasjonen. Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og vi
attesterer ikke den gvrige informasjonen.

Penneo Dokumentnekkel: NGWFJ-LG5KI-1LCU3-XMFIE-OHEHE-ZUACH

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi kenkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med International Financial Reporting Standards som fastsatt av EU.
Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til selskapets evne il fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de gkonomiske beslutningene
som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis
som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon
som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter
kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern
kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den inteme kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet. Hvis slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert

tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vért arbeid.

Penneo Dokumentnekkel: NGWFJ-LG5KI-1LCU3-XMFIE-OHEHE-ZUACH

Uttalelse om svrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til disponering av resultatet
er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Uavhengig revisors beretning - Vestbo Finans AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til &4 s@rge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i
Norge.

Bergen, 8. mars 2021
ERNST & YOUNG AS
Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnekkel: NGWFJ-LG5KI-1LCU3-XMFIE-OHEHE-ZUACH

Uavhengig revisors beretning - Vestbo Finans AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Truls Nesslin

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS
Serienummer: 9578-5993-4-226 3660
1P: 82.164. XXX

2021-03-08 20:55,232

Z bankID 0

Penneo Dokumeninekkel: NGWFJ-LG5KI-TLCU3-XMFIE-OHEHE-ZUACT

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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ARSBERETNING FOR 2020
For

Vestbo Finans AS

(Foretaksnr. 999564321)

Vestbo Finans AS startet sin virksomhet 01.07.2013. Virksomheten drives med hovedkontor i
Strandgaten 196 i Bergen. Selskapet tilbyr forskuttering og sikring av felleskostnader, kortsiktige
1&n/driftskreditt, og felles innskuddskonti via mellomregning, Produktene tilbys kun boligselskaper
forvaltet av morselskapet Vestbo BBL.

Selskapet har hatt en rask vekst og hadde pr 31.12.2020 220 kunder med forskuttering og sikring
av felleskostnader. Dermed har ogsd innskuddene vokst, og selskapet har god likviditet med over

kr 77 millioner i bankinnskudd. Selskapet forventer nd et stabilt antall kunder da de fleste som kan
bli kunder na er kunder. Veksten vil da kun skje ved at Vestbo BBL gker sin kundeportefglje.

Vestbo Finans AS sin risikoklassifisering er beskrevet i note 12. Styret har lagt opp til at selskapet
skal ha en hovedvekt av kunder med lav risiko. Utviklingen gjennom 2020 viser at selskapet klarer
8 overholde denne ambisjonen. Selskapet ser for seg at ogsé nye kunder i all hovedsak vil vaere
kategorisert med lav risiko. Vestbo Finans AS har historisk hatt fa tap | sin portefglje. Selskapet
legger til grunn at portefgljen fortsatt har lav tapsrisiko, og har tapsavsetninger i forhold til dette.
Dersom kredittrisikoen skulle endre seg vil selskapet ta hgyde for dette i sine avsetninger for tap.

Vestbo Finans AS er 100 % eiet av Vestbo BBL. Vestbo Finans AS skal yte sine tjenester il
boligselskaper forvaltet av Vestbo BBL, og har i den sammenheng vedtatt etiske retningslinjer i
henhold til standard i boligsamvirket. Sentralt i dette er aerlighet, langsiktighet, og rettferdighet.

Vestbo Finans AS er morselskapet Vestbo BBL sitt redskap for & bist§ sine kunder tif & ha en
langsiktig og god forvaltning av boligmassen. Dette til beste for boligselskapenes navaerende og
fremtidige eiere. Ved 3 tilby forskuttering og sikring, samt kortsiktige 18n i forbindelse med
rehabiliteringer, bidrar Vestbo Finans AS tii tryggere gkonomi for det enkelte boligselskap, samt
finansiering av bedre vedlikeholdte bygninger.

Vestbo Finans AS sitt styre anser Vestbo Finans AS sitt samfunnsansvar som oppfylt ved at vi tilbyr
disse tjenestene til vire kunder p8 en etisk og god mate, samtidig som vi har nulltoleranse overfor
korrupsjon eller annen gkonomisk kriminalitet.

Arets regnskap er satt opp etter Arsregnskapsforskriften, Dette innebaerer at en fra 01.01.2020 har
satt opp regnskapet etter IFRS. Vestbo Finans AS har benyttet overgangsreglene i forskriften og
effekten av overgangen til ny arsregnskapsforskrift er fert mot egenkapitalen pr 01.01.2020.
Sammenligningstall er ikke omarbeidet. Effektene er for gvrig beskrevet | note 3 i regnskapet.

Selskapet har et overskudd | 2020 p8 kr 2.679.156,-. Dette er noe lavere enn i 2019 og nedgangen
skyldes det lavere renteniviet i 2020. Styret anser resultatet som tilfredsstillende. Selskapet
forventer et noe svakere resultat for 2021 og sa lenge renteniviet er p8 dagens lave niva.
Selskapets fokus er imidlertid ikke kun pé & ha et best mulig gkonomisk resuitat, men ogsé pa & ha
et godt og kenkurransedyktig tilbud til selskapets kunder. Selskapet gnsker ogsa & opprettholde et
fokus pd & ha lav risiko i portefgljen.

Kontantstrgmoppstillingen viser at selskapet fortsatt har en god likviditet, Reduksjonen i
likviditetsbeholdningen pa kr 9,7 millioner i Igpet av 2020 skyldes pkte utlén i 2020. Med kr 77,6
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mitlioner i bankinnskudd anser styret likviditeten som godt tilpasset selskapets virksomhet. Styret
forventer & opprettholde utldnene p8 dette niviet cgsd i 2021. Ogs? innskuddene forventes & veere
stabile | 2021.

Av andre sentrale finansielie forholdstall er kjernekapitaldekning det viktigste. Her er kravet p.t 14
%. Vestbo Finans AS har et internt krav om 20 % kjernekapitaldekning. Dette p8 grunn av at
selskapet skal vaere en meget solid partner for sine kunder. Ved siste arsskifte var
kjernekapitaldekningen 28,46 %.

Selskapets aktiva best@r av kortsiktige og mellomlange 18n med lav risiko til morseiskapets kunder,
samt bankinnskudd fordelt pa flere banker. Selskapet investerer ikke | aksjer elier andre finansielle
instrumenter, Selskapets virksomhet er i sin helhet finansiert gjennom egenkapital og innl8n fra
egne kunder. Styret anser selskapets finansielle risiko som lav og innenfor de risikorammer som
styret har fastsatt.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap og balanse med tilhgrende noter
rettvisende informasjon om driften og stillingen ved arsskiftet. Det har ikke inntr8dt forhold etter
regnskapsérets utgang som er av betydning ved bedgmmelse av selskapet.

Selskapet har ikke opplevd store effekter av Covid-19, Omfanget og varigheten av Covid-19 er
fremdeles usikker, det kan derfor veere en viss usikkerhet rundt hvilken innvirkning dette vil ha
fremover ved vedvarende utbrudd. Styret vurderer situasjonen fortigpende og gjsr de tiltakene
som er ngdvendig.

Nar det gjelder utvikling i eiendomsmarkedet vurderer styret denne som positiv. Styret bekrefter at
forutsetningen for fortsatt drift er til stede. Styret kjenner heller ikke til forhold som har interesse
for bedemmelsen av selskapet utover hva sem fremg8r av arsregnskapet.

Selskapets styre besto ved utgangen av meldingsaret av:

Tore Fyllingen -Styreleder

Maren Bjgrnstad -Styremedlem
Hans Christian S. Pettersen -Styremedlem
Trond Age Losvik -Styremedlem

Arsregnskapet for 2020 er oppgjort med et overskudd pa kr 2.679.156,- som styret foresiar
disponert slik:
Annen egenkapital kr 2.679.156,-.

Selskapet har to ansatte. En mann og en kvinne. Det har ikke vaart noen arbeidsrelaterte skader
eller ulykker i 2020, og arbeidsmiljpet anses som godt.

Godtgjgrelsen til selskapets ansatte skal vaere basert p8 fast Ignn. Det foreligger ingen
bonusordninger eller andre variable godtgjgrelser, verken for ledere, kontrollansvarlige, gvrige
ansatte eller tillitsvalgte. Godtgjsrelser til tillitsvalgte fastsettes av generalforsamlingen.

Styret bestér av tre menn og en kvinne. Selskapet er positiv til likestilling mellom kjgnnene, og
diskriminerer ikke i forhold til religion, seksuell orientering eller andre forhold.

Selskapets forretningsforer er Vestbo BBL. Selskapet driver ingen virksomhet som forurenser det
ytre miljg.
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Vestbo Finans AS

(alie talf | 1000 NOK)

Resultatregnskap

Noter 2020 2019

Renter og lignende inntekter av utldn til og fordringer p& kredittinstitusjoner 17 1018 2083
Renter og lignende inntekter av utldn til og fordringer pd kunder 17, 18 3803 3535
Andre renteinntekter og lignende inntekter 17, 22 1394 1134
Sum renteinntekter og lignende inntekter 6215 6751
Renter og lignende kostnader pd innskudd Fra og gjeld til kunder 17, 18 684 581
Andre rentekostnader og lignende kostnader 17, 22 442 395
Sum rentekostnader og lignende kostnader 1125 976
Netto rente- og kredittprovisjonsinntekter 5089 5775
Gebyrinntekter si‘kring 18, 19 296 285
Sum provisjonsinntekter 296 285
Lgnn og andre personalkostnader 20 467 459
Andre driftskostnader 21 1342 1059
Sum driftskostnader 1809 1518
Resultat far tap 3576 4542
Tap pd utladn og garantier 9 18 0
Resultat f@r skatt 3559 4542
Skatt pa resultat 23 880 1048
Resultat etter skatt 2679 3493
Totalresultat 2679 3493
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Vestbo Finans AS

(alle tall i 1000 NOK)
Endring i egenkapital

Egenkapitai 31.12.2018
Resultat etter skatt 2019
Totalresultat 31.12.2019
Transaksjoner med elermne
Utbetait utbytte
Andre egenkapitaltransaksjoner
Egenkapital 31.12.2019
Endringer &rsregnskapsforskriften furt direkte mot egenkapitalen
Omarbeidet egankapital per 01.01.2020

Resultat etter skatt 2020
Totalresultat 31.12.2020
Transaksjoner med eierne
Utbetalt utbytte

Andre egenkapitaltransaksjoner
Egenkapital 31.12.2020

Foreslatt utbytte

Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Aksjekapital Overkursfond Avsatt utbytte

S8 000

58 000

58 000

58 000

2020
[}

0

o

2019
1747

0

1747
1747

-1 747

Annen opptjent
egenkapital

6508
1747
1747

8 255

8213

2679
2679

10892

Sum egenkapital
64 508

1747

1747

66 254
1705
67 959

2679
2679

<1747

68 892
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Vestbo Finans AS

(alle tall i 1000 NOK)

Kontantstrgmoppstilling

2020 2019
Kontantstrgm vedrgrende driften
Renteinnbetalinger 6215 6751
Renteutbetalinger 1125 976
Garantigebyrer 296 285
Endring i benyttede rammekreditter -31 008 ~34 987
Endring i melionmveerende med morselskap -2978 -5 641
Netto inn-/utbetalinger av innskudd fra kunder 22 266 31523
Netto endring forskuddsbetaling 641 795
Netto andre endringer -1829 -2 102
Utbetalinger til andre leverandgrer for varer og tjenester -1467 -1175
Utbetalinger til ansatte, pensjonsinnretninger, arbeidsgiveravgift, skattetrekk m.v -277 -273
Utbetaling av offentlige skatter og avgifter -911 -1127
Netto kontantstrem vedrgrende driften -7 927 -4 977
Kontantstremmer vedrarende investeringsaktivitet
Netto kontantstrom vedrprende investeringsaktiviteter [4] Q
Kontantstrgm vedrgrende finansieringsaktiviteter
Utbetaling av utbytte -1747 -1114
Netto kontantstremmer vedrarende finansieringsaktiviteter -1747 -1114
Netto kontantstram for perioden -9 674 -6 090
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -9 674 -6 090
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse 87 291 93 380
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt 77 617 87 291

4
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Vestbo Finans AS

(alle tall i 1000 NOK)

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Selskapsregnskapet for 2020 for Vesbo Finans AS er satt opp etter drsregnskapsforskriften.
Finansdepartementet har fastsatt endringer i Arsregnskapsforskriften fra 01.01.2020 skal IFRS gjelde med
unntak og forenklinger regulert gjennom arsregnskapsforskriften. For periodene tit og med 31.12.19 benyttet
Vestbo Finans AS Norske regnskapsprinsipper (NGAAP) som sitt regnskapssprak etter 8rsregnskapsforskriften. 1
drsregnskapet for 2019 er det redegjort for regnskapsprinsipper, kritiske estimater og forutsetninger etter
forskriften gieldende pr 31.12.2019. Fjordrets regnskapsprinsipper er beskrevet i note 33. Vestbo Finans AS har
benyttet overgangsreglene i forskriften og effektene av overgangen til ny &rsregnskapsforskrift er fgrt mot
egenkapitalen pr 01.01.2020. Sammenligningstall er ikke omarbeidet. Effektene er beskrevet i note 3.

Selskapsregnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift.,
1-1 Presentasjonsvaluta

Presentasjonsvalutaen er norske kroner (NOK), som ogs3 er selskapets funksjonelle valuta. Alle belgp er i tusen
kroner med mindre annet er angitt.

1-2 Finansielle eiendeler

Etter IFRS 9 skal finansielle eiendeler kiassifiseres i tre mdlekategorier: virkelig verdi med verdiendring over
resultatet, virkelig verdi med verdiendring over andre inntekter og kostnader (other comprehensive income -
OCI) og amortisert kost. Malekategori bestemmes ved farstegangs regnskapsfering av eiendelen. For finansielle
eiendeler skilles mellom gjeldsinstrumenter, derivater o0g egenkapitalinstrumenter, hvor gjelds- instrumenter er
alle finansielie eiendeler som ikke er derivater eller egenkapitalinstrumenter. Klassifiseringen av finansielte
elendeler bestemmes ut fra kontraktsmessige vilkdr for de finansielle eiendelene og hvilken forretningsmodell
som brukes for styring av portefaljen som eiendelene inngdr i.

Finansielle efendeler som er gjeldsinstrumenter

Gjeldsinstrumenter med kontraktfestede kontantstremmer som bare er betaling av rente og hovedstol pé gitte
datoer og som holdes i en forretningsmodell med forma) § motta kontraktsmessige kontantstremmer skal i
utgangspunktet males til amortisert kost. Instrumenter med kontraktfestede kontantstrgmmer som bare er
betaling av rente og hovedstol p& gitte datoer og som holdes i en forretningsmodell med form3! b3de § motta
kontraktsmessige kontantstremmer og salg, skal | utgangspunktet méles til virkelig verdi med verdiendringer
over OCI, med renteinntekt, valuta- omregningseffekter og eventuelle nedskrivninger presentert i det ordinaere
resultatet. Verdiendringer fart over OCI skal reklassifiseres til resultatet ved salg eller annen avhendelse av
eiendelene,

Ut fra en vurdering av betingelser for utidn til kunder méles uti8nene til amortisert kost. Kontanter og
fordringer pd sentralbanker samt utidn til og fordringer p3 kredittinstitusjoner méles ogs8 til amortisert kost.

@vrige gjeldsinstrumenter skal méles til virkelig verdi med verdiendring over resuitatet. Dette gjelder
instrumenter med kontantstrgmmer som ikke bare er betaling av normaf rente (tidsverdi av penger,
kredittmargin og andre normale marginer knyttet til utidn og fordringer) og hovedstol, og instrumenter som
holdes i en forretningsmodell hvor formdlet i hovedsak ikke er mottak av kontraktfestede kontantstrsmmer.

1-2-1 Tapsnedskrivning utidn

Etter IFRS 9 skal tapsavsetningene innregnes basert p§ forventet kredittap (expected credit loss - ECL). Den
generelle modellen for nedskrivninger av finansielle eiendeler i IFRS 9 vil gjelde for finansielle eiendeler som
males til amertisert kost eller gjeldsinstrumenter til virkelig verdi med verdiendringer over OCI, og som ikke
hadde inntrufne tap ved ferste gangs balansefgring. 1 tillegg er ogsa 18netilsagn og finansielle garantikontrakter
som ikke males til virkelig verdi over resultatet omfattet.

Malingen av avsetningen for forventet tap i den generelle modellen avhenger av om kredittrisikoen har gkt
vesentlig siden fgrste gangs balansefaring. Ved ferstegangs balansefgring og ndr kredittrisikoen ikke har gkt
vesentlig etter farstegangs balansefgring skal det avsettes for 12-maneders forventet tap. 12- méneders
forventet tap er det tapet som er forventet § inntreffe over levetiden til instrumentet, men som kan knyttes til
begivenheter som inntreffer de forste 12 ménedene. Hvis kredittrisikoen har gkt vesentlig etter ferstegangs
innregning, skal det avsettes for forventet tap over hele levetiden. Forventet kredittap er beregnet basert pé
ndverdien av alle kontantstrammer over gjenveerende forventet levetid, det vil si forskjellen mellom de
kontraktsmessige kontantstrgmmer i henhold til kontrakten og den kontantstremmen som selskapet forventer &
motta, diskontert med effektiv rente pd instrumentet.
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Vestbo Finans AS

(alle tall i 1000 NOK)

Naermere beskriveise av nedskrivningsmodell

Tapsanslaget lages 8rlig, og bygger pd historikk tapsgrad i foretakets portefalje. Modellen inneholder 2 ulike
scenarier, «Basisscenario» og «Nedgangstidsscenario», og det beregnes et forventet tap (expected credit loss —
ECL) for hvert scenario. ECL for en kombinasjon av de to scenariene er et vektet gjennomsnitt for de to
scenariene, hvor «Basisscenario» vektes med 90 % og «Nedgangstidsscenario» vektes med 10 %.
«Basisscenario» lages pE bakgrunn av Norges Bank sine prognoser. I vurderingen av forventet fapi
basisscenarioet og vekting av scenarioet fokuserer foretaket pé folgende makrogkonomiske variabler:
boligpriser, BNP og arbeidsledighet. I vurderingen legges det spesiell vekt pd prognoser for boligpriser ettersom
mesteparten av foretakets portefglje er sikret i boligeiendom. «Nedsidescenarioet» baseres p§ forutsetninger
og resultater fra Finanstilsynets stresstester supplert med interne vurderinger. I dette scenarioet legges det
vekt pa utviklingen i boligpriser, BNP, arbeidsledighet og tap p8 utldn. I trd med IFRS 9 grupperer selskapet
sine utldn | tre steg:

Steg 1:

Dette er startpunkt for alle finansiefle eiendeler omfattet av den generelle tapsmodellen. Alle eiendeler som ikke
har vesentlig hpyere kredittrisiko enn ved farstegangsinnregning far en avsetning for tap som tilsvarer 12
méneders forventet tap. T denne kategorien ligger alle eiendeler som ikke er overfart til steg 2 eller 3.

Steg 2:

I steg 2 i tapsmodellen er eiendeler som har hatt en vesentlig gkning i kredittrisiko siden
ferstegangsinnregning, men som ikke er misligholdt. For disse eiendelene skal det avsettes for forventet tap
over levetiden. I denne gruppen finner vi eiendeler med vesentlig grad av kredittforverring, men som pa
balansedato tilhgrer kunder som ikke er klassifisert som kredittforringet. Foigende regler for kategorisering av
steg 2 gjelder:

- Endring i risikoklasse fra lav til middels
- Endring i risikoklasse fra lav til hgy (hvis engasjementet ikke er allerede flyttet til steg 3)

- Endring i risikoklasse fra middels til hay (for engasjementer som pd innregningstidspunktet har fétt
risikoklasse middels)

- Forbearance/betalingslettelser
- Kvalitative/individuelle vurderinger der fokuset er p8 vurderinger av verdien pd sikkerheter,

L&net flyttes til steg 1 ndr |8net ikke lenger oppfyller kriteriene for vesentlig gkning | kredittrisiko, beskrevet
over og i steg 3 under. L3net som har veert i mislighold og er blitt friskmeldt, flyttes til steg 1 eller steg 2.

I utgangspunktet flyttes ikke eiendeler fra «steg 2» til «steg 1». Dersom et engasjement skal flyttes fra «steg
2» til «steg 1» mA det vaere objektive bevis for at kredittrisikoen ikke er gkt, og eiendelen vurderes 8 veere
vesentlig.

Steg 3:

I steg 3 i tapsmodellen er engasjementer som er misligholdte. For disse eiendelene avsettes det for forventet
tap over levetiden.

Misligholdte/tapsutsatte engasjement

Foretaket anser et engasjement for & veere misligholdt senest 90 dager etter at uordnet restanse eller uordnet
overtrekk oppsto. Tapsutsatte engasjementer hvor det er 8pnet konkurs- eller gjeldsforhandlinger, hvor det er
iverksatt rettslig inkasso, det er foretatt utpanting, utlegg er tatt eller hvor andre forhold som svikt | likviditet
eller saliditet eller brudd pd svrige Idausuler i Idneavtaler med selskapet, defineres ogsd som misligholdte
engasjementer.

1-2-2 Konstaterte tap

Nar det er overveiende sannsynlig at tapene er endelige, klassifiseres tapene som konstaterte tap. Konstaterte
tap som er dekket ved tidligere foretatte individuelle nedskrivninger (steg 3) feres mot nedskrivningene.
Konstaterte tap uten dekning i de individuelle nedskrivningene samt over- eller underdekning i forhold til
tidligere nedskrivninger resultatfgres. N8r tap er konstatert, vii I8net bli fraregnet i balansen.
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Vestbo Finans AS

(alle tall i 1000 NOK)

1-2-3 Innregning og fraregning av finansielle eiendeier og forpliktelser

Finansielle eiendeler og forpliktelser innregnes pd handledagen, det vil si tidspunktet selskapet blir part i
instrumentenes kontraktsmessige betingelser.

Finansielle eiendeler fraregnes ndr de kontraktsmessige rettighetene til kontantstremmene fra den finansielle
eiendelen er utlppt, eller ndr rettighetene til kontantstremmene fra eiendelen er overfart p§ en slik mate at
risiko og avkastning knyttet til eierskapet i det alt vesentlige er overfart.

Finansielle forpliktelser fraregnes ndr de kontraktsmessige betingelsene er innfridd, kansellert eller utlgpt.
Modifiserte eiendeler og forpliktelser

bersom det gjgres modifiseringer eller endringer | vilkdrene til en eksisterende finansiell eiendel eller
forpliktelse behandies instrumentet som en ny finansiell eiendel dersom de reforhandlede vilkrene er vesentlig
forskjellige fra de gamle vilkirene. Dersom vilkdrene er vesentlig forskjellig fraregnes den gamle finansielle
elendelen elter forpliktelsen, og en ny finansiell eiendel eller forpliktelse innregnes. Generelt vurderes et ut!dn til
& veere en ny finansiell eiendel dersom det utstedes ny l&nedokumentasjon, samtidig som det foretas ny
kredittprosess med fastsettelse av nye 18nevilkar.

Dersom det modifiserte instrumentet ikke vurderes z°: veere vesentlig forskjellig fra det eksisterende
instrumentet, anses instrumentet regnskapsmessig & vaere en viderefgring av det eksisterende instrumentet.
Ved en modifisering som regnskapsfgres som en viderefgring av eksisterende instrument, diskonteres de nye
kontantstrgmmene med instrumentets opprinnelige effektive rente og eventuell forskjell mot eksisterende
balansefgrt belgp resultatfares.

Modifiserte 13n der kunder er i en vanskelig gkonomisk situasjon er gjenstand for individuell vurdering om
behov for tapsavsetning.

1-3 Renteinntekter og ~kostnader

Renteinntekter og -kostnader knyttet til elendeler og forpliktelser som méles til amortisert kost og virkelig verdi
over utvidet resultat resultatfares Iapende basert pd en effektiv rente-metode. Alie gebyrer knyttet til
rentebaerende innl8n og utlan inngdr i beregningen av effektiv rente 0g amortiseres dermed over forventet
Igpetid.

1-4 Provisjonsinntekter og -kostnader

Provisjonsinntekter og ~kostnader blir generelt periodisert | takt med at en tjeneste blir ytt. Gebyrer knyttet til
rentebzerende instrumenter biir ikke fart som provisjoner, men inng8r i beregningen av effektiv rente og
resultatfores tilsvarende, Garantiprovisjoner blir beregnet som et fastbelgp per garanti utstedt og inntektsfares
fortlgpende.

1-5 Skatt

Resultatfprt skatt best8r av periodeskatt (betalbar skatt) og utsatt skatt. Periodeskatt er beregnet skatt pa
8rets skattepliktige resultat.

Utsatt skatt regnskapsfrares etter gjeldsmetoden i samsvar med IAS 12. Det beregnes forpliktelse eller eiendel
ved utsatt skatt pd midlertidige forskjeller, som er differansen mellom balansefgrt verdi og skattemess:g verdi
pa eiendeler og forpliktelser. Det beregnes i kevel ikke forpliktelse eller eiendel ved utsatt skatt p8 goodwill som
ikke gir skattemessige fradrag, og heller ikke pd fgrstegangsinnregnede poster som verken pavirker
regnskapsmessig eller skattepliktig resultat.

Det beregnes en eiendel ved utsatt skatt pd fremfgrbare skattemessige underskudd. Eiendel ved utsatt skatt
innregnes bare i det omfang det forventes fremtidig skattepliktige resultater som gjer det mulig & utnytte den
tilhgrende skattefordelen.

1-6 Innlin fra kunder

Innldn fra kunder vurderes til amortisert kost.
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(alie tall i 1000 NOK)

1-7 Kontantstrgmoppstilling

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter er definert som Ispende renter knyttet til ut/8ns- og
innldnsvirksomheten mot kunder, netto inn- og utbetalinger fra utldns- og innldnsvirksomheten, samt
utbetalinger generert fra omkostninger knyttet til den ordinzere operasjonelle virksomheten selskapet driver,

Investeringsaktiviteter er definert som kontantstrgmmer fra verdipapirtransaksjoner med unntak av
handelsportefglie. I tillegg inngdr kontantstrommer knyttet til investeringer i driftsmidler i denne delen av
oppstillingen.

Finansieringsaktiviteter inneholder kontantstrgmrmer fra gvrige verdipapirtransaksjoner, opptak og nedbetaling
av ansvarlige 18n og obligasjonsgjeld samt egenkapital.

Kontantstrgmoppstilling finnes | egen oppstilling i drsregnskapet.
1-8 Hendelser etter balansedagen
Regnskapet anses som godkjent for offentliggisring n8r styret har behandlet regnskapet.

Hendelser fram til regnskapet anses godkjent for offentliggigring og som vedrarer forhold pé balanse- dagen,
vil inng& i informasjonsgrunnlaget for fastsettelsen av regnskapsestimater og s8ledes reflekteres fullt ut i
regnskapet. Hendelser som vedrgrer forhold etter balansedagen, vil bli opplyst om dersom de er vesentlige.

Note 2 - Kritiske estimater og vurderinger vedrgrende bruk av
regnskapsestimater

Ved utarbeidelse av selskapsregnskapet foretar ledelsen estimater, skignnsmessige vurderinger og tar
forutsetninger som pavirker effekten av anvendelsen av regnskapsprinsipper og informasjon i noter. Dette vil
derfor pévirke regnskapsferte belap for eiendeler, forpliktelser, inntekter og kostnader og noteopplysninger.
Estimater og skjsnnsmessige vurderinger evalueres lgpende og er basert pa historisk erfaring og forventninger
om fremtidige hendelser som anses & veere sannsynlige p3 balansetidspunktet. Faktiske resultater vil avvike fra
de estimerte stgrrelser. Postene omtalt under er utvalgte poster hvor det utvises starst grad av skipnn.

Tap pd utldn og garantier

Selskapet gjennomgdr utvalgte terskelverdier av portefgljen 8rlig. Store og speslelt risikable, samt misligholdte
og tapsutsatte engasjementer gjennomg8s drlig. Selskapet sine systemer for risikoklassifisering er omtalt under
note 12. Selskapet foretar individuelle nedskrivninger dersom det foreligger en abjektiv hendelse som kan
identifiseres pé enkeltengasjement, og den objektive hendelsen medfarer redusert fremtidig kontantstrem til
betjening av engasjement. Objektive hendelser vil kunne vaere mislighold, konkurs, likviditet eller andre
vesentlige finansielle problemer.

Individuelle nedskrivninger beregnes som forskjellen mellom inets bokfgrte verdi og néverdien av diskontert
forventet kontantstrem basert p8 opprinnelig effektiv rente.

@vrige nedskrivninger i steg 1-3 bygger p8 historisk tapsgrad i foretakets portefplje,
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Note 3 - Overgang til IFRS

Arsregnskapet for 2020 er Vestbo Finans AS sitt farste &rsregnskap aviagt | samsvar med IFRS som fastsatt av
EU med tillegg og fradrag som falger av forskrift om 8rsregnskap for banker, kredittforetak og
finansieringsforetak. Vestbo Finans AS har valgt & ikke omarbeide sammenligningstall iht forskriftens § 9-2.
Regnskapsprinsippena som er beskrevet | note 1 er blitt anvendt i utarbeidelsen av selskapets arsregnskap for
2020 og for utarbeidelsen av IFRS 8pningsbalanse pr. 1. januar 2020 som er selskapets overgangsdato for
konvertering til IFRS. Sammenligningstallene for 2019 er ikke omarbeidet og er dermed | samsvar med NGAAP.

31.12.2019 01.91.2020
Finansietle eiendeler NGAAPR Etter IFRS 9
Utldn til kunder Amortisert kost 209 854 Amoetisert kost 209 812

Nedskrivning pd finanstelle eiendeler, garantier og ubenytta garantirammer etter IFRS 9 pr. 01.01,2020 og etter NGAAP
pr. 31,12.2019

31.12.2019 01.01,2020 JFRS 9

Steg 1 Steg 2 Steg 3 Totale
Nedsirivninger etter IFRS ¢ og NGAAP NGAAP| 12 mnd. tap Livstid tap Livstid tap nedskrivninger
Utldn til og fordringer pd kunder 100 106 106|
Garantler til kunder 0] 35 35
Sum nedskrivringer 100 142 0 [ 142
Bokfprt som reduksjon av balanseposter 100 106 0 1] 1086
Bokfprt som avsetning pd gieldspost ] 35 2 0 35

Ved overgang til IFRS 9 pr. 01.01.2020 er samlet nedskrivinger pd utldn til kunder og garantier gkt med 42 000
kroner. Som fgige av prinsippendringene for overgang til IFRS 9, har egenkapitalen blitt redusert med 42 000
kroner, se egenkapitaloppstillingen. Effekten p8 egenkapitalen har medfart at ren kjernekapitaldekning er
pkt/redusert med 0 %, kjernekapital med 0 % og kapitaldekning med 0 %. Selskapet har ikke benyttet
gieldende overgangsregler.

Nedenfor vises en avsternming av egenkapitalen pr 31.12.2019 mot egenkapitalen 1.1.2020:

Belgp
Egenkapital 31.12.2019 etter NGAAP 66 254
IFRS-justeringer:
1) Endring klassifisering 1747
2) Endring tapsavsetning -42
Egenkapital 01.01.2020 etter IFRS 67 959

Alle forskjeller i Spningsbalansen pr 01.01.2020 er regnskapsfgrt direkte mot egenkapitalen i henhold til IFRS 1.

1) Avsatt utbytte per 31.12.19 er iht. NGAAP er ved overgangen til forskrifts IFRS omklassifisert fra annen gjeld
til annen egenkapital med 1 747 000 kroner.

2) Tapsavsetningen per 31.12.2019 er etter NGAAP 100 000 kroner, etter IFRS utgjgr denne 142 000 kroner.
Effekten reduserer annen egenkapital med 42 000 kroner.
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Note 4 - Kapitaldekning

Vestbo Finans benytter standardmetoden (SA) for beregning av kapitalkrav for kreditt-, motparts-, og
forringelsesrisiko. For & beregne operasjonell risiko (OpR) anvendes basismetoden. Vestbo Finans antas § Ikke

ha markedsrisiko av betydning, herunder renterisiko eller valutarisiko.

Selskapet har gjennom sin ICAAP-gjennomgang kommet frem ti| at det skal ha en kjernekapitaldekning pa

minimum 20 %,

2020 2019
Aksjekapital 58 000 58 000
Annen egenkapital 10892 8 254
Sum egenkapital 63 892 66 254
Immaterielle eiendeler 0 0
Ren kjernekapital 68 892 66 254
Sum kjernekapital 68 892 66 254
Netto ansvarlig kapital 68 892 66 254
Eksponeringskategori (vektet verdi)
Institusjoner 1179 1219
Foretak 80 80
Engasjementer med pantesikkerhet | eiendom 10762 10 091
@vrige engasjement 6 568 6 874
Sum beregningsgrunnlag for kredittrisiko 18 590 18 264
Beregningsgrunnlag fra operasjonell risiko 774 755
Sum beregningsgrunniag 19 363 19019
Kapitaldekning i % 28,46 % 27,87 %
Kjernekapitaldekning 28,46 % 27,87 %
Ren kjernekapitaldekning i % 28,46 %% 27,87 %
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Note 5 - Utlan til kunder fordelt pa niva for kredittkvalitet

Vestbo Finans AS tilbyr byggel8n og kassekreditter, samt forskuttering- og garanti av felleskostnader til sine
kunder. Kundemassen er utelukkende boligselskaper som morselskapet Vestbo BBL er forretningsferer for.

I tabellen nedenfor vises utidn til kunder og ubenyttede kreditter fordelt p8 kredittkvalitet.

2020
uttin th kunder fordelt pA niva for kredttivalitet Brutts utlén
Pr. klasse finans/elt instrument: Steg 1 Steg 2 Steg 3 Sum utldn
Lav risike 240 229 240 229
Middels risiko 734 734
Hoy rsiko 0 o
Hisligholdt og tapsutsatt [} [
Sum brutto uttin 240962 [+ o 249962
Nedskrivainger -123 -123
Sur uthds: til balansefart verdl 240 839 o [ 240 839
Y og fordelt ph niva for keedittivalitet Ubenyttede kreditter og garantior
(Pr. ldasse finanslelt instrument: } Steg 1 Steg2 Steg 3 Sum eksponering
Lav risiko 243 338 243 330
Middtels dslka 4214 4214
Hoy rslke 87 87
Misligholdt og tapsutsatt 1] o
Sum y og 247 539 0 o 247 639
Nedskrivninger -36 -36
Netto y ag 247 603 Q0 il 247 603
2019
Utl4n til kunder fordett pA niv for kredittkvafitet Brutto utlin
Maksimak
Pr. klasse finanslelt instrument: Brutts utidn ¥ bl * Ind, . Kr
Lav risika 209 954 141 008 89 637 (1] 440 599
Middels ssiko o
Hay dstko o
Mislighaldt ag tapsutsatt 13
Total 209 954 141008 89 637 [ 440 599
Gruppenedskrivinger -100
Total 209 954 141008 89 637 ] 440 499
* Arige felleskostnader som er anfattet av selskapets garantier. Maksimal eksponering er 15%.
*¥ Det beregnes lide rammeprovisjon pd ubenyttede kreditter/uopptrukne rammer.
Note 6 - Fordeling av utldn
Uttdn fordelt pa fordringstyper 2020 2019
Kasse-, drifts- og brukskreditter 240 952 209 854
Brutto utldn og fordringer p& kunder 240 962 209 854
Nedskrivning steg 1 -123 0
Nedskrivning steg 2 0 o]
Nedskrivning steg 3 0 0
Gruppe nedskrivninger 0 0
Individuelle nedskrivninger 0 0
Netto utidn og fordringer p& kunder 240 839 209 854
Alle utlan og garantistillelser gjelder boligselskaper som er geografisk lokalisert ps Vestlandet.
11
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Note 7 - Forfalte og tapsutsatte 18n

Sikxerhat for
Cver L tom. 3 Over3t.o.m & OverGt.o.m. Sumforfalte Tapsutsatte Sikkerhet for tapsutsatte
Undar 1 mad. mnd mnd. 12 mad. Over 1 &r 18n @n ferfalte l3n 18n
2020
Baligselskaper 1] 1] 1} 1] [} 4] [ [} Q
Totalt [ o 43 ] 0 [} a 0 0
2019
Boligselskaper 0 s} o} a 0 [} 0 0 0
Totalt o [ o a o 0 o o 0
-
Note 8 - Eksponering pd utldn
Ned- Ned- Ned~ Ned- Ned- Ned-
2020 skriving  skriving skriving Ubenytteds skriving skriving skriving Maks kreditt-
Brutto utldn steg 1 steg 2 steg 3 kreditter Garantler steg 1 steg 2 steg 3 eksponering
Baligselskaper 240 962 -123 158 225 91 414 ~36 488 442
Sum 240 962 -123 o o 156 225 91414 -36 o 4 488 442
2018
Ind. Ubenytt, Ind. Gruppe, Miks kreditt-
Brutto utlin nedsKriv. kreditter Garantfer nedskriv. nedskriv, eksponering
Boligselskaper 209 954 141 008 89 637 -100 440 499
Sum 209 954 o 141 008 89 637 a2 -100 440 499
Gruppenedskrivinger
Tatal 209 954 o 141 008 89637 0 -100 440 559

Note 9 - Nedskrivinger, tap, finansiell risiko

Etter IFRS 9 er selskapets utldn til kunder, ubenyttede kreditter og garantier gruppert i tre steg basert p3
misfigholdssannsynlighet pd innregningstidpunktet sammenlignet med misligholdssannsynlighet pa
balansedagen. Fordeling mellom steg foretas for det enkelte 13n eller engasjement.

Tabellene under spesifiserer endringene i periodens nedskrivinger og brutto balanseferte utlan, garantier og
ubenyttede trekkrettigheter for hvert steg, og inkluderer folgende element:

*  Overfgring mellom steg som skyldes endring i kredittrisiko, fra 12 m8neders forventet kredittap i steg
1 til kredittap over forventet levetid i steg 2 og steg 3.

+  @kning i nedskrivinger ved utstedelse av nye utldn, ubenyttede kreditter og garantier.

*  Reduksjon | nedskrivinger ved fraregning av utldn, ubenyttede kreditter og garantier.

¢ @kning eller reduksjon i nedskrivinger som skyldes endringer i inputvariabler,
beregningsforutsetninger, makrogkonomiske forutsetninger og effekten av diskontering.

2020 Steg 1 Steg 2 Steg 3
Nedskrivainger pd utlin til kunder 12 mnd. tap Livstid tap Livstid tap Totalt
Nedskrivinger pr. 01.01.2020 106 106
Overfpringer mallom steg:

Cverferinger til steg 1 Q 0
Qverfaringer til steg 2 [«] 0
Overfaringer til steg 3 0 0
Nedskrivninger p8 nye utidn utbetalt | dret 17 17
Utldn som er fraregnet | peroden 0 0
Konstaterte tap a 0
Endet eksponening elier endringer | model! eller risikoparametre o] [}
Andre justeringer 1] ’ 0
Nedskrivinger pr. 31.12.2020 123 [ [} 123
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2020 Steg 1 Stag 2 Steg 3

Brutto utiéin til kunder 12 mnd. tap Livstid tap Livstld tap Totalt
Brutto utldn pr. 01.01.2020 209 954 202 954
CQverfpringer meliom steg: o
Qverfaringer til steg 1 [} 1]
Overfaringer til steg 2 [} 0
Overfgringer til steg 3 0 0
Nye utlién utbetalt 31 008 31 008
Utldn som er fraregnet | perioden 0 0
Konstaterte tap o} o
Brutto utldn til pr. 31.12.2620 240 962 a 0 240 962
2020 Steg 1 Steg 2 Steg 3
Nedskrivninger pd ubenyttede kreditter og garantier 12 mnd. tap Livstid tap Livstid tap Totalt
Nedskrivinger pr. 01.01.2020 35 35
Ovesrfaringer:

Overfaringer ¢l steg 1 0 a
Overfgringer tit steg 2 [} Q
Overfaringer til steg 3 4] 0
Nedskrivringer pd nye kreditter og garantier 1 1
Nedskrivainger p8 ubenyttede kreditter og garantier som er fraregnet | perioden o] 0
Endret eksponering eller endringer i modell eller risikoparametre 0 0
Andre justeringer 0 0
Nedskrivinger pr. 31.12,2020 36 1] 0 36
2020 Steg 1 Steg 2 Steg 3

Ubenyttede kreditter og garantier 12 mnd. tap Livstid tap Livstid tap Totalt
Brutto balanseferte engasjement pr, 01.01.2020 230 645 230 645
Cverforinger: [+]
Qverforinger til steg 1 0 Q
Overforinger til steg 2 0 1]
Overferinger tll steg 3 [+ o
Nye/endrede ubanyttede kreditter og garantier 16 994 16 994
Engasjement som er fraregnet | peroden 0 Q
Brutte bailansefprte engasjement pr. 31.12.2020 247 639 o 1] 247 639
Individuelis nedskrivninger pd utidn og garantier 2020 2019

Individuglle nedskrivninger ved begynnelsen av perioden 0

@kte Individuelle nedskrivringer | perioden 0 0

Nye individuelle nedskriviinger i perioden 0 o

Tilbakefering av individuelle nedskrivninger fra tidligera perioder 0 0

Konstaterte tap pd 18n som tidligere er nedskrevet a 0

Individuelle nedsiclvninger ved slutten av perioden 0 2

Resultatforte tap pa utidn, kreditter og garantier 2020 2019

Endring | perioden i steg 3 pd utldn (individuelle nedskrivninger | 2019) 0 0

Endring | perioden | steg 3 p& garantier (individuelle nedskrivainger i 2019) 0 0

Endring | peroden | forventet tap steg 1 og 2 (gruppevise nedskrivninger | 2019) 18 o

Konstaterte tap i perioden, der det tidigere er 4] ]

foretatt nedskrivinger | steg 3 (Individuelie | 2019) 0 1]

Konstaterte tap i perioden, der det ikke er 0 ]

foretatt nedskdvningeri steg 3 {individuelie | 2019) 0 o

Periodens inngang pé tidligere periodars nedskrivinger [+ [

Tapskostnader i pericden 18 [}

Tapsutsatte engasjement 2020 2019

Brutto misligholdte 18n - over 50 dagar )] 0

Nedskrivning steg 3 o 1)

Netto misligholdte 13n [] ]

Avsetningsgrad 0 0

Brutto misligholdta engasjement | % av brutto utidn 0 0

Andre tapsutsatte engasjement 0 0

Nedskrivning steg 3 4] [+

Netto ikke misfis 1An [} 9

Avsetningsgrad 0 [+]

Qvrig tapsutsatte engasjement i % av brutto utidin o [+

Natto misli og o 0
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Note 10 - Utlan store engasjement

Selskapet har 12 store engasjement over 10,00 % av ansvarlig kapital.

Antall store engasjementer
Total eksponering

Ansvarlig kapital
i % ansvarlig kapital

2019

126 920

66 254
192 %

Brutto engasjement inkluderer utl8n til kunder for nedskrivaing, ubenyttede kredittrammer, garantier og
ubenyttede garantirammer. Av netto ansvarlig kapital. Engasjementsbelgp for risikovekting og sikkerheter.

Note 11 - Sensitivitet

Resultatfgrte tap p8 utldn, kreditter og garantier

Steg 1
Steg 2

Note 12 - Risikoklassifisering av utldn og garantier

Basisscenario

0 %
0 %

Nedgangstidsscenario

0,4 %
0,4 %

Risikoklassifisering er en integrert del av kredittvurderingsprosessen i selskapet, og for alle vesentlige

engasjementer skal det I henhold til selskapets rutiner foreiigge en skriftlig risikoklassifisering. Det benyttes en
modell som klassifiserer engasjementer i en av de tre risikoklassene lav, middels eller hey, bide for sikring av

felleskostnader og for utidn.

Kredittvurderingsmodell for garanterte felleskostnader

Gjeldsgrad i laget

Heoy Moderat Lav
Er alle boligene i boligselskapet solgt? Nei Ja Ja
Antall mnd det tar fra andelshaver slutter 3 <6 mnd 6-12 mnd >12 mnd
Hpyeste restanse i boligselskapet: >50 % av legalpant >350.000 men <50 % av legalpant <50.000
Minste verdi pd innskudd i laget <500.000 500.000-750.000 >750.000
>75 % 50-75% <50 %

D3rligste vurdering fastsettes som boligselskapets kredittvurdering.

Hvert halvar skal portafglien av iag med sikring og forskuttering gjennomg&s. Alle boligseiskaper med

enkeltrestanser over 50 % av legalpanten skal gjennomag8 ny kredittvurdering, og engasjementet ma vurderes i

forhold til om kreditten bgr sies opp.

Kredittvurderingsmodell for utldn

Hoy Maderat Lav
Er alle boliger i boligselskapet solgt? Nel Ja Ja
Gieldsgrad i laget etter Bneopptaket >75 % 50-75 % <50 %
med for § betjene ny gjeld? Individuell vurdering Individuell vurdering Individuell vurdering

Dérligste vurdering fastsettes som boligselskapets kredittvurdering.

Dersom boligmarkedet faller med 10 % eller mer innenfor et kalenderdr skal hele portefpljen gjennomgss for 3
se om en m3 endre risikoklassifisering, og eventuelt gjennomfgre risikoreduserende tiltak.
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Oversikt risikoklassifisering av portefplje

Garanterte felleskostnader Antall
Herav klassifisert som Lav 214
Herav Kassifisert som Moderat 5
Herav klassifisert som Hay 1
Sum 220
Boligldn Antali
Herav klassifisert som Lav 60
Herav kiassifisert som Moderat 1
Herav klassifisert som Hay ]
Sum 61

* Brlige felleskostnader som er omfattet av selskapets garantier. Maksimal eksponering er 15%.

Sikkerhetsstillelser

2020

Belpp*
87 130
4197
87

51 414

Belop
240 229
734

0

240 962

% av belap
95,31 %
4,59 %

0,10 %
100,00 %

% av belgp
99,70 %
0,30 %

0,00 %
100,00 %

Selskapet benytter sikkerheter for @ redusere risiko. L&n over 5 millioner skal i utgangspunktet pantesikres.

Pantesikring vil normalt veere i bygningsmassen.

Ved vurdering av sikkerhetens verdi, legges markedsverdier tit grunn.

For garanterte felleskostnader vil Vestbo Finans AS ha en legalpant p& 2 G pr andel, hvor G tilsvarer
grunnbelgpet i Folketrygden (2 G tilsvarer kr 202.702, - per justering 1. mai 2020). Legalpantet har

fortrinnsrett foran annen pantstillelse pa andelene.

Utidn og sikkerhetsmasse

Utt8n til kunder uten pantesikkerhet
Utldn til kunder med pantesikkerhet

Ubenyttede rammer uten pantesikkerhet
Ubenyttede rammer med pantesikkerhet

Verdi av eiendeler som er stilt som pantesikkerhet

Note 13 - Likviditetsrisiko

2020
62 731
178 231

48 811
107 414

2 946 410

2019
65781
144 173

44 582
96 427

3417 838

Likviditetsrisiko innebaerer risikoen for at selskapet ikke er i stand til & kunne innfri forpliktelser ved forfall,
refinansiere gjelden sin etter hvert som den forfaller eller ikke ha evne til d finansiere en gkning i

eiendelsmassen. Likviditetsrisiko oppstdr som en faglge av ulik restigpetid pd fordringer og gjeld. Selskapet
seker bevisst & redusere risikoen ved & holde en hgy egenkapitalandel,

Samtlige av selskapets utlén er gitt i form av kassekreditter. Ingen utiin kan bli gitt med en Igpetid over 5 8r.

2020
Avtalt lopetid for hovedpester | balansen
0- 1 mnd 1-3 rmd
Kontanter og kontantekvivalenter
Utl8n tit og fordringer pd kredittinstitusjoner og sentralbanker 77 617
Netto utldn tH og fordringer pd kunder til amortisert kost 100 440 18 991
- tapsnedskrivingar
Pvrige eiendeler
Sum efendeler 178 057 18991
Innldn fra og gjeld til kunder 244 279
Bvrig gjeld
Gleld konsernselskap
Egenkapital
Sum gjeld og egenkapital 244 279 [
Netto -66 222 18991

3 rond-1 8

77 192

77192

77192

i- 5 8r
44 340

44 340

1]
44340

iten

Over S &r lopetid Tatalt
1]
77617
] 240 962
-123 -123
5278 5278
4] 5159 323734
244 279
10 563 10 563
[
&8 892 68 892
o 79 455 323734
() -74 300 L)
15
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2019
Avtalt lapetid for hovedposter § balansen Uten

O0-imd  1-3mnd 3 rnd-1 80 1-S3r  OverSar  lopetid Totalt
Kontanter og kontantekvivalenter
Utidn til ag fordringer pd kredittinstitusjoner og sentralbanker 87 293 87 291
Netto utidn ti og fordringer pd kunder til amortisert kost 54 703 5716 124 886 24 649 o] 209 954
- tapsnedskrivinger -100 -100
Gvrige elendeler S 296 5296
Sum eiendeler 1419933 5716 124 8BG 24649 [+] 5196 302441
Innlén fra og gjeld til kunder 222013 222013
@Bivrig gjeld 14173 14173
Ansvartig Bnekapital 0
Egenkapital 65 254 66 254
Sum gjeld ag egenkapital 222 013 0 ] o [+] 80428 302441
Netto -80 020 5716 124 886 24 649 1] =75 232 [+

. .
Note 14 - Valutarisiko
Selskapet har ingen eiendeler eller gjeld i uteniandsk vaiuta i 2020.
Note 15 — Renterisiko
gt o + N N ‘ . £y . .
Renterisiko oppstar nar det er forskjetler | rentebindingstid mellom aktiva og passivaposter. Selskapet vil da
ikke kunne giennomfgre renteendringer parallelt for alle balanseposter. Majoriteten av selskapets innldn og
o " . n
utlan er til flytende rente og man kan endre renten med to ukers varslingsfrist.
2020
Tidspunkt fram il endring av rentevilkir
Rentebinding Rantebindingl = R indi i Uten rente~
Tall i tusen kroner 0 - 1 mad, 3 mod. mnd. - 18r 1- 53 over 5 &r eksponering Sum
Kontanter 0g kantantekvivalenter Q2
utidn ti og fordringer pd kredittinstitusjoner o9 statshanker 77 617 77 617
Utidn tif ag fordringer pa kunder til amortisest kost 240 962 240 962
@vrige slendeler 5278 5278
- nedskdvinger pd utidn 123 -123
Sum eisndelar 318 456 o o o o 5278 323 734
Gleld til kredittinstitusjoner 0
Tnnkdn fro og ojeld tif kunder 244 279 244 279
Bvrig gjeld uten renteendring 8738 8735
Gjeld til konsemselskaper 1829 ] 1828
Egenkapital 68 892 68 892
Sum gjeld og EK 246 108 o [} o o 77 6i6 323734
- berav i utanfansk valuta [ 0 9 o 0 ] [+
Netto renteeksponering | balansen 72348 ] o [+] o -72 348 o
2019
Rentebinding Rentebinding? - ing 3 R R Uten rente-

Tall I tusen kroner 0 - 1 mnd. 3 mnd, mnd. - 18r 1-58r over § r eksponering Sum
Kentanter og kantantekvivaienter [
Utidn til og fordringer pd kredittinstitusjoner og statsbanker 87 291 87 291
Utin il og fordringer pd kunder til amontisert kost 209 954 209 954
@wrige elendeler 5 206 5296
~ nedskrivinger pd utt3n -100 -100
Sum eiendaler 297 145 0 o 0 o 5296 302441
Glel til kredittinstitusjoner 0
Innin fra og gield tit kunder 222 013 222 013
@urig gfek uten renteendring 9 367 9 367
Gjeld til konsemselskaper 3060 1747 4 806
Egenkapital 66 254 66 254
Sum gjeld og EK 225073 0 [\] 1] [\] 77 368 302441
~ haray | utanlansk valuta 0 Q 0 o Q 0 0
Netto renteeksponering i balansaen 72072 [}] o o o -72072 o

Endring av rentevilkar

Renterisiko oppstar i forbindelse med banken sin utldns- og innldnsvirksomhet. Renterisiko er ett resultat av at
rentebindingstiden for banken sin aktiva- og passivaside ikke er sammenfallende

Renterisiko pr. 31.12.2020

Eksponering Rentelgpetid Renterlsiko

Efendeler

Utldn tit kunder med flytende rente 240 962 0,04 {92,7)
@vrige renteba@ende elendeler 77 453 0,04 (29,8}
Gjeld

Innskudd med rentebinding 244 279 G064 94,0
@vrig rentebmrende gfeld 1829 0,04 0,7
Sum renterisiko {272,8)

Avtalt/sannsynlig tidspunkt for endring av rentebetingelser for hovedposter i balansen

Ved endring | markedsrentene kan ikke selskapet foreta renteendringer for alle balanseposter samtidig dersom
disse har ulik bindingstid. En endring av markedsrentene vil derfor bety gkning eller reduksjon av netto
renteinntekter i resultatregnskapet. Renterisikoen omfattes ogs8 av den direkte effekt en renteendring vil ha pa
balanseposter med og uten rentebinding. En renteendring pé 1 % vil gi en 8rlig negativ effekt pd
resultatregnskapet pd 27 800 kroner.
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Note 16 - Kredittrisiko

Vestbo tar kredittristko, som er risikoen for at motparten vil péfare seiskapet et tap ved ikke 3 gjere opp
selskapets tilgodehavende, Kreditteksponering er primeert knyttet til utestiende |12n. Det er ogs8 kredittrisiko
knyttet til “off-balance” finansielle instrumenter som l8netilsagn og garantier.

Se note 5 for vurdering av kredittrisiko.

Note 17 - Netto rente- og kredittprovisjonsinntekter

Glenonesnitthg  Gienomsnittlig

rentesats rentesats

2020 2019 020 2019

Renter og lignende inntekter av utlén til og fordringer pd kredittinstitusjoner (amartisert kost} 1018 2083 1,38 % 2,73%
Renter ag lignende inntekter av utln til og fordringer pd boligselskaper (amortisert kost) 3803 3835 1,92 % 2,02 %
Andre renteinntekter og lignende inntekter 1394 1134 3,21 % 3,26 %
sum r og i 6215 675% 2,17 % 2,67 %
Renter og lignende kostnader pd gjeld til kredittinstitusjonar ] 0 0,00 % 0,00 %
Renter og lignende kostnader pd fra og gfeld til 5B4 581 0,35 % 0,33 %
Andre rentekostnader og lignende kostnader 442 395 0,75 % 0,83 %
Sumr der og L 1135 a76 0,55% 0,58 %
Netto rente- og kredittprovisjonsinntekter 5089 5775 1,6% 2,1%

Note 18 - Segmentinformasjon

Vestbo Finans AS' inntekter genereres i sin helhet av kunder lokalisert p& Vestlandet. Samtlige av kundene er
boligselskaper som har morselskapet, Vestbo BBL som forretningsfarer.

2020 2019
Renteinntekter fra boligselskaper 3803 3 535
Rentekostnader til boligselskaper 684 581
Netto renteinntekter fra boligselskaper 3120 4116
2020 2019
Gebyrinntekter for garantering av felieskostnader 296 285
Det er 220 boligselskaper som er med i sikringsordningen pr 31.12.2020.
Note 19 - Andre inntekter
2020 2019
Gebyrinntekter for garantering av felleskostnader* 256 285
Andre renteinntekter og lignende inntekter 1394 1134
Sum andre inntekter 1689 1419
*Det er 220 boligselskaper som er med i sikringsordningen pr 31.12.2020.
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Note 20 - Lgnn og andre personalkostnader

2020 2019
Legnn 310 305
Arbeidsgiveravgift 49 54
Finansskatt 21 21
Pensjoner 0 0
Styrehonorar 87 79
Andre ytelser i) 0
Sum Ignn og andre personalkostnader 467 459

Det har vaert sysselsatt 0,3 arsverk i 2020.

Selskapet har ingen bonusordninger, aksjeverdibaserte godtgjgrelser eller rentesubsidier av 18n til ansatte. De
ansatte har sine hoved ansettelsesforhold i morselskapet, Vestbo BBL. Deres pensjonskostnad belastes fullt ut i
dette selskapet.

Godtgjgrelsen tit ansatte | Vestbo Finans AS skal veere basert pa fast lgnn.

Det foreligger ingen bonuscrdninger eller andre variable godtgijgrelser, verken for ledere, kontrollansvarlige,
gvrige ansatte eller tillitsvaigte,

Ytelser til ledende ansatte

Samlet
Lenn Bonus Naturalytelser godigjgrelse
Administrerende direktpr 242 0 a 242

Selskapet har ikke ytt 1&n eller stilt sikkerhetstillelse til ansatte eller deres neerstiende. Ingen ansatte eier
aksjer i selskapet,

Honorar til styremedlemmer

Ordineert Tilleggs- Lan og sikk.

honorar honorar still.
Styreleder 26 o] 0
Styremedlem 20 0 0
Styremedlem 20 0 o
Styremedlem 20 0 0

Pensjonskostnader

Selskapet har to faste ansatte i 20 % og 10 % stilling. Begge disse har sitt hoved ansettelsesforhold i
morselskapet, Vestbo BBL. De inngér ogs8 begge i morselskapets pensjonsordning og Vestbo Finans har ingen
pensjonsforpliktelser ovenfor ansatte,

Note 21 - Andre driftskostnader

2020 2019
Andre driftskostnader
-Konsulenthonorar 361 352
~Betalingsgebyr 227 225
~Forretningsfererhonorar 361 351
-Ekstem revisor n 159
-Andre driftskostnader 22 31
Sum andre driftskostnader 1342 1119
Honorar til ekstern revisor 2020
Lovpdlagt revisjon 74
Skatteradgivning ]
Andre attestasjonstjenester 44
Andre tjenester 253
Sum honorar til ekstern revisor 371
Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.
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Note 22 - Mellomvaerende og transaksjoner med naerstiende

Vestbo BBL

Fordringer

L&n

Kundefordringer

Andre fordringer

Sum

Herav fordringer som forfaller > 1 8¢

Gjeld
Leverandargjeld
Avsatt utbytte
Annen kortsiktig gjeld
Sum

2020

2193
2193

2020
¢

0
1829
1829

2019

1381
1381

2019

0
1747
3 060
4 806

Vestbo BBL har en total trekkramme p8 MNOK 5 og garanterer ogs8 for lagenes overtrekk pé inntil 5 MNOK.

Det beregnes ikke rammeprovisjon. Mellomvaerende er renteberegnet med en gjennomsnittlig rentesats pa

0,75 % i 2020.

Vestbo Finans AS har pant i utleieboliger som sikkerhet for sitt mellomvaarende med Vestbo BBL.

Vestbo Finans AS kjeper regnskaps- og administrasjonstjenester fra morselskapet Vestbo BBL. Kjgp av disse

tienestene er vurdert til 8 vaere priset til markedsmessige betingelser.

Kjgp av regnskaps- og administrasjonstjenester

2020
361

2019
351

Morseiskapet Vestbo BBL har forretningskontor i de samme lokaler som Vestbo Finans i Bergen. Morselskapet
utarbeider konsernregnskap der Vestbo Finans inng8r i konsolideringen. Konsernregnskapet kan f3s utlevert

ved henvendelse til Vestbo BBL eller Brgnngysundregistrene.

Note 23 - Skatter

Betalbar skatt

Resultat fgr skattekostnad
Permanente forskjeller

Andre forskjeller

Virkning av implementering IFRS 9
Endring midlertidige farskjeller
Sum skattegrunrlag

Betalbar skatt

Rrets skattekostnad

Betalbar inntektsskatt

Skatteeffekt implementering IFRS S fart mot egenkapital 01.01.20
Endring utsatt skatt over resultatet

Brets skattekostnad

Effektiv skattesats (%)

Utsatt skatt
Driftsmidler

Tap pa fordringer
Sum utsatt skatt

Resultatfort utsatt skatt
Driftsmidler

Tap pa fordringer

Sum endring utsatt skatt

2020
3 559

-42
-100
3418
855

880
855

25
880

25%

Coo

25
25

2019
4 542

-25

0
-250
4294

1073

1048
1073

-25
1048

23 %

25
25

=25
-25
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Note 24 - Kategorier av finansielle instrumenter

2020

Finansieile eiendeler

Utldn til og fordringer p3 kredittinstitusjoner og sentralbanken
Utldn til og fordringer pd kunder

Sum finansielle elendeler

Finansiell gjeld

Inntdn fra og gjeld til kunder

Sum finansiell gjeld

2019

Finansielle eiendeler

Utldn til og fordringer pd kredittinstitusjoner ag sentralbanken
Utldn til og fordringer pd kunder

Sum finansielle eiendeler

Finansiell gjeld

Innidn fra og gjeld til kunder

Sum finansiell gjeld

Note 25 - Andre eiendeler

Opptjente, ikke motatte inntekter

Andre forskuddsbetalte, ikke pilopne kostnader
Overtatte efendeler

Andre eiendeler

Sum forskuddshetalte, ikke pdlgpte kostnader og opptjente, ikke motatte inntekter

Virkelig verdi Bestemt
Virkelig verdi over utvidet regnskapsfort til
Amortisert kast over resultatet resultat virkellg verdt

77 617
240 839

318 456 0 0 o
244 279

244 279 o a (1]

Amortisert kost

87 291
209 854
297 145

222 013
222013

2020
3071

14
3085

Note 26 - Virkelig verdi finansielle instrumenter

Totalt

77 617
240 839
318 456

244 279
244 279

Totalt

87 291
209 854
297 145

222013
222013

2019
3 869

21
3890

Markedspriser benyttes ved prising av utldn til og fordringer p8 kredittinstitusjoner og utlan til kunder. Prisene
som fastsettes inkluderer pésiag for aktuell kredittrisiko. Verdi av nedskrevne engasjementer fastsettes ved
neddiskontering av forventede fremtidige kontantstremmer med internrente basert pd markedsvilk&r for
tilsvarende ikke-nedskrevne utldn. Balansefgrt belgp er en rimelig tilnaerming til virkelig verdi for
flytenderenteinstrumenter, kiassifisering  verdsettingshierarki er derved ikke er pakrevd.

Virkelig verdi og bokfart verdi av finansielle eiendefler og gjeid

Eiendeler bokfgrt til amortisert kost

Uttn og fordringer pd kredlttinstitusjoner og sentralbanker
utidn til kunder

Sum efendeler vurdert til amortisert kost

Gjeld bokfart th amortisert kost
Innldn fra kunder
Sum gietd vurdert til amortisert Kost

Note 27 - Annen Gjeld

Annen gjeld
Forskuddsbetalinger
@vrig gjeld

Sum annen gjeld

Note 28 — Egenkapital

2020 2019
Balansefart verdi Virkelig verdi Balansefart verd
77 617 77617 87 291
240962 240 982 209 954
318579 318579 297 245
244 279 244 279 222013
244 279 244 279 222013
2020
7 579
84
7 663

Virkellg verdi

87 291
209 954
297 245

222013
222013

2019

8170

8 238

Aksjekapitalen utgjorde per 31.12.2020 NOK 58 mill. fordelt p& 116.000 aksjer palydende NOK 500. Alle aksjer
tilhgrer samme klasse og har lik stemmerett. Alle aksjene eies av morselskapet, Vestbo BBL.

Selskapet har ingen beholdning av egne aksjer.
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Note 29 - Resuitat pr. aksje

2020 2019
Resultat etter skatt 2 679 3 493
Sum 2679 3493
Gjennomsnittlig antall utestdende aksjer 116 116
Resultat pr aksje 23,10 30,12
Note 30 - Resultat som andel av forvaltningskapital

2020 2019
Resultat etter skatt 2679 3 493
Sum 2679 3493
Forvaltningskapital 323734 302 441
Resultat som % av forvaltningskapital 0,83 % 1,16 %
Note 31 - Garantier

2020 2019

Betalingsgarantier 91 414 89 637
Andre garantier 0 0
Sum garantier overfor kunder 91 414 89 637

Note 32 - Hendelser etter balansedagen
Det har ikke inntruffet vesentlig hendelser etter balansedagen som p8virker selskapets regnskap.

Selskapet har ikke opplevd store effekter av Covid-19. Omfanget og varigheten av Covid-19 er fremdeles
usikker, det kan derfor veere en viss usikkerhet rundt hvilken innvirkning dette vil ha fremover ved vedvarende
utbrudd. Styret vurderer situasjonen forlgpende og gigr de tiltak som er ngdvendige.

Note 33 - Fjordrets regnskapsprinsipper
Grunnet overgangen til IFRS for regnskapsdret 2020 er fior8rets regnskapsprinsipper inkludert nedenfor.
Note 1 - Generelle regnskapsprinsipper

Arsregnskap er utarbeidet i overensstemmelse med regnskapsioven og norsk god regnskapsskikk med de
unntak og tillegg som falger av bestemmelsene i Forskrift om arsregnskap m.m. for banker,
finansieringsforetak og morselskap for slike. En del av prinsippene under er ikke aktuelfle for Vestbo Finans AS,
men beskriver den regnskapsmessige behandling dersom postene blir aktuelle | fremtiden.

1 - 1 Utidn og garantier

Utlén bokfares til amortisert kost p8 etableringstidspunktet. T amortisert kost inng3r utiSnets hovedstol, gebyrer
og eventuelle direkte kostnader,

Renteinntekter inntektsfgres etter effektiv rentes metode. Den effektive rentesatsen er den renten som
neddiskonterer 18nets kontantstrgmmer over forventet Igpetid til I8nets amortiserte kost P8
etableringstidspunktet. Effektiv rentes metode innebaerer ogsd at det foretas Inntektsfering av renter av
engasjement som er nedskrevet. For slike 18n inntektsfores internrenten pd etableringstidspunktet korrigert for
renteendringer frem til tidspunktet for nedskrivning. Det inntektsfgres renter basert pa lanets nedskrevne verdi,

Nedskrivning for tap foretas ndr det foreligger objektive bevis for at et utiin eller en gruppe av utldn har
verdifall. Nedskrivningen beregnes som forskjellen mellom balansefgrt verdi og ndverdien av estimerte
fremtidige kontantstremmer neddiskontert med effektiv rente.

I resultatregnskapet bestar posten tap pa utldn og garantier av konstaterte tap, endringer i nedskrivninger p3
I&n og avsetninger pd garantier, samt inngang pa tidligere avskrevne fordringer.
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Tap pd utldn og garantier er basert pé en gjennomgang av selskapets utlfns- og garantiportefalie etter
Finanstilsynets regler for verdsettelse av engasjementer. Selskapet foretar ved utgangen av hvert kvartal en
konkret fastsettelse av tap pd utldn og garantier. Misligholdte og tapsutsatte engasjementer fgiges opp med
lgpende vurderinger.

1-1-1 Misligholdte 14n

Selskapet anser et engasjement for 8 vaere misligholdt senest 90 dager etter at uordnet restanse eller uordnet
overtrekk oppsto. Tapsutsatte engasjementer hvor det er 8pnet konkurs- eller gjeldsforhandlinger, iverksatt
rettslig inkasso, utpanting er foretatt, utlegg er tatt eller hvor andre forhold som svikt i likviditet eller soliditet
eller brudd pd evrige klausuler i 13neavtaler med selskapet, defineres ogsd som misligholdte.

1-1-2 Konstaterte tap

Ved konkurs, akkord som er stadfestet, utleggsforretning ikke har fgrt frem eller ved rettskraftiy dom bokfagrer
selskapet engasjementer som er rammet av slike forhold som konstaterte tap. Dette gjelder ogsa i de tilfelier
selskapet p8 annen méte har innstilt inndrivelse eller gitt avkall p& deler av eiler hele engasjementer,

1-2 Periodisering - inntektsfgring/kostnadsforing

Renter og provisjoner tas inn i resultatregnskapet etter hvert som disse opptienes som inntekter eller paigper
som kostnader, i tr8d med de generelle regnskapsprinsipper i regnskapsloven. Forskuddsbetalte inntekter og
palppte ikke betalte kostnader periodiseres og fores som gjeld i selskapets balanse. Opptjente ikke betalte
inntekter inntektsfares og fores opp som et tilgodehavende i balansen.

1-3 Skatt
1-3-1 Utsatt skatt og utsatt skatteforde!

Regnskapsfgres i tréd med god regnskapsskikk, jfr. NRS om resultatskatt, Utsatt skatt/utsatt skattefordel er
beregnet med 25 prosent pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom de
regnskapsmessige og skattemessige verdiene som finnes ved utgang av regnskapséret. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres | samme periode er utlignet og
nettofgrt i balansen.

1-3-2 Skattekostnad

I resultatregnskapet omfattes bide endring i utsatt skatt samt periodens betalbare skatt i posten
skattekostnad.

1-4 Kontantstremoppstilling

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter er definert som Igpende renter knyttet til utldns- og
innl@nsvirksomheten mot kunder, netto inn- og utbetalinger fra utidns- og innl8nsvirksomheten, samt
utbetalinger generert fra omkostninger knyttet til den ordinzere operasjonelle virksomheten selskapet driver,

Investeringsaktiviteter er definert som kontantstremmer fra verdipapirtransaksjoner med unntak av
handelsportefglje. I tiflegg inngdr kontantstremmer knyttet tif investeringer i driftsmidler | denne delen av
oppstillingen.

Finansieringsaktiviteter inneholder kontantstrgmmer fra gvrige verdipapirtransaksjoner, opptak og nedbetaling
av ansvarlige I8n og obligasjonsgjeld samt egenkapital.

Kentantstrgmeppstilling finnes i egen oppstilling i 8rsregnskapet.
1-5 Neerstdende parter

I samsvar med forelgpig NRS vil Vestbo Finans AS i den utstrekning det er mulig, gi de opplysningene som
forutsettes i den forelgpige regnskapsstandarden om naerst8ende parter.

1-6 Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler som er bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre elendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn,
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifaliet ikke forventes &
vaere forbigdende. Anfeggsmidier med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Bade langsiktig og
kortsiktig gjeld balansefgres tit nomineft mottatt belgp pd etableringstidspunktet. Gjeld oppskrives ikke til
virkelig verdf som fplge av renteendringer.
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