== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 763 664

Borettslag

LIKKEGATEN 4 BORETTSLAG
c/o OBOS @stfold

Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

22.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 948763664

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1469 355 845 956
Sum inntekter 1469 355 845 956
Kostnader

L gnnskostnad 52 486 36 512
Annen driftskostnad 2 308 657 8 162 835
Sum kostnader 2361143 8199 347
Driftsresultat -891 788 -7 353391
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 26 340 10285
Sum finansinntekter 26 340 10285
Annen finanskostnad 608 913 135 360
Sum finanskostnader 608 913 135 360
Netto finans -582 573 -125075
Resultat far skattekostnad -1474 361 -7 478 466
Arsresultat -1474 361 -7 478 466
Totalresultat -1 474 361 -7 478 466
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -1474 361 -7 478 466
Sum overferinger og disponeringer -1474 361 -7 478 466
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948763664

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1636 209 1636 209

Sum varige driftsmidler 1 636 209 1636 209

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 4992 26 160
Sum finansielle anleggsmidler 4992 26 160
Sum anleggsmidler 1641 202 1662 370
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 956 802 2874931
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 956 802 2874931
Sum omlgpsmidler 956 802 2874931
SUM EIENDELER 2598 003 4537 301

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948763664

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1700 1700
Sum innskutt egenkapital 1700 1700
Opptjent egenkapital

Udekket tap 8076 446 6 602 086
Sum opptjent egenkapital -8 076 446 -6 602 086
Sum egenkapital -8 074 746 -6 600 386
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 10437 079 10549171
@vrig langsiktig gjeld 109 923 131815
Sum annen langsiktig gjeld 10 547 002 10 680 986
Sum langsiktig gjeld 10 547 002 10 680 986

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 28 602 72747
Leverandargjeld 88777 375585
Annen kortsiktig gjeld 8 368 8 368
Sum kortsiktig gjeld 125747 456 700
Sum gjeld 10672 749 11137687
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2598 003 4537 301
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948763664

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 542540

948 763 664

Borettslag

L@KKEGATEN 4 BORETTSLAG
c/o OBOS @stfold
Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
22.04.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948763664

Organisasjonznr: 948 763 664
LOKKEGATEN 4 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 469 355 845 956
Sum inntekter 1 469 355 845 956
Kostnader

Lennskostnad 52 486 36 512
Annen driftskostnad 2 308 657 8 162 835
Sum kostnader 2 361 143 8 199 347
Driftsresultat -891 788 -7 353 391
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 26 340 10 285
Sum finansinntekter 26 340 10 285
Annen finanskostnad 608 9213 135 360
Sum finanskostnader 608 913 135 360
Netto finans -582 573 -125 075
Resultat fer skattekostnad -1 474 361 -7 478 466
Arsresultat -1 474 36l -7 478 466
Totalresultat -1 474 361 -7 478 466

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -1 474 361 -7 478 466

Sum overferinger og

disponeringer -1 474 361 -7 478 466
Utskriftedato 19.06.2025 Organisasjonsny 948 763 664 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948763664

Organisasjonznr: 948 763 664
LOKKEGATEN 4 BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 636 209 1 636 209
Sum varige driftzmidler 1 636 209 1 636 209
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 4 992 26 160
Sum finansielle

anleggsmidler 4 992 26 160
Sum anleggsmidler 1 641 202 1 662 370
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Sum fordringer 0 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 956 802 2 874 931
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 956 802 2 874 931
Sum omlepsmidler 956 802 2 874 931
SUM EIENDELER 2 598 003 4 537 301

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1 700 1 700

Sum innskutt egenkapital 1 700 1 700

Opptjent egenkapital

Udekket tap 8 076 446 6 602 086
Utskriftedato 19.06.2025 Organisasjonsny 948 763 664 Side 2 av 3

20.06.2025 kI 22:01 Brgnngysundregistrene Side 7 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948763664

Sum opptjent egenkapital -8 076 446 -6 602 086
Sum egenkapital -8 074 746 -6 600 386
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 437 079 10 549 171

@vrig langsiktig gjeld 109 923 131 815

Sum annen langsiktig gjeld 10 547 002 10 680 986

Sum langsiktig gjeld 10 547 002 10 680 986

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 28 602 72 747

Leverandergjeld 88 777 375 585

Annen kortsiktig gjeld 8 368 B8 368

Sum korteiktig gjeld 125 747 456 700

Sum gjeld 10 672 749 11 137 687

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 598 003 4 537 301
Utskriftedato 19.06.2025 Organisasjonsny 948 763 664 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948763664

Organisasjonznr: 948 763 664
LOKKEGATEN 4 BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948763664

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&
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=

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 3514
LOKKEGATEN 4 BORETTSLAG
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948763664

Velkemmen til arsmete i LOKKEGATEN 4 BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 22. april kl. 09:00 og lukker 25. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/3514

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som snsker 4 delta i Arsmetet, mé gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel secm er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av fillitsvalgte

7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret | LOKKEGATEN 4 BORETTSLAG

2av18
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 948763664

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis

ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Joachim Wisbech er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Inger HeidiSkreder ogTiril Opsahl Enge er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

3avi8
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948763664

b) Styret foreslar at &rets resulfat feres som tap

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes

Vedlegg
1. Revisjonsberetning for Lekkegaten 4 Borettslag - 2024.pdf
2. Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 32 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 32 000,-

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Cecilie Kristiansen
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Inger Heidi Skreder
* Peder Olin Eide

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Tiril Opsahl Enge

4 av18
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948763664

Sak7
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Cecilie Kristiansen

Valg av 1 varadelegat Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Peder Olin Eide

5av18
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A

pwc

Til generalforsamlingen i Le@kkegaten 4 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lekkegaten 4 Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+« aoppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

«  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare cppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske&yig)ﬁqmggrggéwﬁggpgg§k@g5{gﬁeﬁsgbﬁl@&|ag - 2024 pdf
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i R

pwc

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.nofrevisjonsberetninger.

Sarpsborg, 24. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Aok Avesen

Linda Kristin Arvesen
Statsautorisert revisor

212

Vedlegg 1 7av18 Revisjonsberetning for Lakkegaten 4 Borsttslag - 2024.pdf
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948763664

LOKKEGATEN 4 BORETTSLAG
ORG.NR. 248 763 664, KUNDENR. 3514

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tilegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man mé gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man mé& gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midiene i &rsregnskapet. P4 de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets
dispenible midler er de skenomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omigpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midiene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre sterrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2418 231 -53 082
B. ENDRING 1 DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -1474 361 -7 478 466
Tillegg for nye langsiktige lan 0 10366 017
Fradrag for avdrag pa langs. 1an 16 -112 092 -415 684
Innsk. gremerk. bankkto -724 -554
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -1 587 177 2471 313
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 831 055 2418 231
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Cmlgpsmidler 956 802 2 874 931
Kortsiktig gjeld -125 747 -456 700
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 831 055 2418 231
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ORG.NR. 248 763 664, KUNDENR. 3514

LOKKEGATEN 4 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1443 840 845 956 1315000 1585725
Andre inntekter 3 25515 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 469 355 845 956 1 315 000 1585 725
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -6 486 -4 512 -4 512 -5 000
Styrehonorar 5 -46 000 -32 000 -32 000 -32 000
Revisjonshonorar 6 -6 625 -5 625 -6 000 -6 000
Forretningsfarerhonorar -54 910 -52 150 -55 279 -58 000
Konsulenthonorar 7 -6 238 -82 624 -5 000 -5 000
Kontingenter -3 400 -3 400 -3 400 -3 000
Drift og vedlikehold 8 -15134566 -7364598 -21 000 -21 000
Forsikringer -70 591 -63 668 -70034 -84 000
Kommunale avgifter 9 -230 335 -182 272 -195 299 -284 000
Energiffyring 10 -230772 -226 644 -265 000 -255 000
TV-anlegg/bredband -104 516 -101 796 -124 656 -100 000
Andre driftskostnader 11 -87 814 -80 057 -87 600 -81 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 361143 -8 199 347 -869 780 -944 000
DRIFTSRESULTAT -891788 -7 353 391 445 220 641 725
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 26 340 10 285 6 000 6 000
Finanskostnader 13 -608 913 -135 360 -376 000 -613 000
RES. FINANSINNT..-KOSTNADER -582 573 -125 075 -370 000 -607 000
ARSRESULTAT -1 474 361 -7 478 466 75 220 34 725
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -876 380
Udekket tap -1474361 -6 602 086
Qav8
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LOKKEGATEN 4 BORETTSLAG

ORG.NR. 248 763 664, KUNDENR. 3514

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 1620572 1620 572
Tomt 15637 15637
Miljgbankkonto, sremerket 4 992 26 160
SUM ANLEGGSMIDLER 1641 201 1662 370
OML@PSMIDLER
Driftskonto OBOS-banken 420537 2853 656
Sparekonto OBOS-banken 536 265 21275
SUM OMLOPSMIDLER 956 802 2 874 931
SUM EIENDELER 2598003 4537 301
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 17 * 100 1700 1700
Udekket tap 15 -8 076446 -6 602 086
SUM EGENKAPITAL -8 074746 -6 600 386
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 10437072 10548171
Borettsinnskudd 17 106 300 106 300
Avsetning bomiljetiltak 18 3 623 25 515
SUM LANGSIKTIG GJELD 10 547 002 10 680 986
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 88777 375 585
Kassekreditt {totalt innvilget kreditt kr 300 000) 0 0
Pélgpte renter 7059 51 800
Pélgpte avdrag 21543 20947
Annen kortsiktig gjield 19 8 368 8 368
SUM KORTSIKTIG GJELD 125 747 456 700
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2598003 4537 301
Pantstillelse 20 12 206 300 12 206 300
Garantiansvar

Fredrikstad, 18.03.2025
Styret | Lokkegaten 4 Borettslag

Cecilie Kristiansen Peder Clin Eide
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sméa foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptieningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1418 856
Garasje 24 984
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1443 840
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Miljgfond 25 515
SUM ANDRE INNTEKTER 25515
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -6 486
SUM PERSONALKOSTNADER -6 486

Det har verken veert ansatte eller Iennsutbetalinger i selskapet gjennom &ret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 46 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 625.
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NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 6 238
SUM KONSULENTHONORAR -6 238
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

OBOS Prosjekt -65 985
Backe Qstfold -1356 347
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 422 332
Drift/vedlikehold bygninger -4 441
Drift/vedlikehold VVS -37 793
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -25 515
Drift/vedlikehold brannsikring -23 375
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 513 456

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -36 320

Kommunale avgifter -194 015

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -230 335

NOTE: 10

ENERGI/FFYRING

Elektrisk energi -22 499

Fiernvarme -208 273

SUM ENERGI/ FYRING -230 772

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -82 756

Andre fremmede tjenester -273

Andre kontorkostnader -55

Bank- og kortgebyr -2 068

Velferdskostnader -2 662

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -87 814

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto | OBOS-banken 3 567

Renter av sparekonto i OBOS-banken 15714

Kundeutbytte fra Gjensidige 7 059

SUM FINANSINNTEKTER 26 340
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NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan Husbanken -7954
Renter og gebyr pa lan CBOS-banken -596 959
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -3 000
SUM FINANSKOSTNADER -608 913
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1989 532 500
Rehabilitering 1088 072
SUM BYGNINGER 1620 572

Tomten ble kjspt i 1989.
Gnr.300/bnr. 737

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balanseferte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,65 %. Lepetiden er 30 ar.
Cpprinnelig 1997

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i &r

OBGS- Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,74 %. Lepetiden er 40 &r.
Opprinnelig 2023

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i &r

-1 000 000
816 846
42 679

-10 366 017
0
69 413

-140 475

-10 296 604

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-10 437 079

NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1989

-106 300

SUM BORETTSINNSKUDD

-106 300
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NOTE: 18

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -3 623
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -3 623
NOTE: 19

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avsetning Arbeidsgiveravgift -1 034
Avsetning styrehonorar -7 334
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -8 368
NOTE: 20

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 106 300
Pantelan 10 437 079
Pélgpte avdrag 21 543
TOTALT 10 564 922

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 1620 572

15 637

TOTALT 1636 209
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Resultatanalyse 2024
Lekkegaten 4 Borettslag

Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader
Andre inntekter

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Personalkostnader
Styrehonorar
Revisjonshonorar
Forretningsfererhonorar
Konsulenthonorar
Kontingenter

Drift og vedlikehold
Forsikringer
Kommunale avgifter
Energiffyring
TV-anlegg/bredband
Andre driftskostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter/-kostnader

Finansinntekter

Finanskostnader

Res. finansinnt./-kostnader

Arsresultat

Vedlegg 2

Regnskap

1443 840
25515
1 469 355

-6 486
-46 000

-6 625

54 910

-6 238

-3 400
-1513 456
70 591
-230 335
230 772
-104 516
87 814

-2 361 143

-891 788

26 340

-608 913

-582 673

-1 474 361

Budsjett

1315000
0
1315 000

-4 512
-32 000
-6 000
-55 279
-5 000
-3400
-21 000
70 034
-195 299
-265 000
-124 656
-87 600
-869 780

445 220

6 000

-376 000

-370 000

75220

15av18

Differanse kr

-128 840
-25515
-164 3556

1974

14 000
625

-369
1238

0

1492 456
557
35036
-34 228
-20 140
214

1491 363

1337 008

-20 340

232913

212573

1 549 581

Differanse %

-10 %
100 %
12 %

-44 %
44 %
-10 %

1%

25 %
0%
7107 %
1%
-18 %
13 %
16 %
0%
AT1 %

300 %

-339 %

-62 %

-57 %

2060 %
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 22.04.25 og er Apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 25.04.25
Selskapsnummer: 3514 Selskapsnavn: LOKKEGATEN 4 BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Joachim Wisbech er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
Inger HeidiSkrader ogTiril Opsahl Enge er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 32 000,-

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Cecilie Kristiansen
Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:[ Inger Heidi Skrader

O Peder Olin Eide
Varamedlem (kun 1 skal velges)

[ Tiril Opsahl Enge

Sak7 Valg av delegater til OBCS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
|:| Cecilie Kristiansen
Varadelegat (kun 1 skal velges)

[0 Peder Olin Eide
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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