== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 466 460

Aksjeselskap

NOPARK 3 AS

c/oMadlling & Co Forvaltning AS
Dronning Mauds gate 10

0250 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Malling & Co Forvaltning AS
21.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918466460

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 1,7 393 089 197 586
Sum kostnader 393 089 197 586
Driftsresultat -393 089 -197 586

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1478 093 2 445 587
Annen renteinntekt 522 277 706
Annen finansinntekt 3 13590 074 14 970 258
Sum finansinntekter 15 068 689 17 693 551
Rentekostnad til foretak i samme konsern 74 410

Annen rentekostnad 10 20 218 677 13794 102
Annen finanskostnad 30 930
Sum finanskostnader 20293117 13 795 032
Netto finans -5 224 429 3898519
Ordineert resultat far skattekostnad -5617 517 3700933
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 -1063 264 815778
Ordinaert resultat etter skattekostnad -4 554 253 2885 155
Arsresultat -4 554 253 2885155
Arsresultat etter minoritetsinter esser -4 554 253 2885 155
Totalresultat -4 554 253 2885 155

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital -4 554 253 2885155
Sum overfaringer og disponeringer -4 554 253 2885155
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 918466460

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1501 869

Sum immaterielle eilendeler 1501 869

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 583 520 645 583 520 645
Lan til foretak i samme konsern 99 323 402 105907 729
Sum finansielle anleggsmidler 682 844 048 689 428 374
Sum anleggsmidler 684 345 917 689 428 374
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 1024 022 1520 280
Konsernfordringer 28 560 332 22 671142
Sum fordringer 29584 354 24 191 422
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 11 3835478 -12 905 482
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3835478 -12 905 482
Sum omlgpsmidler 33419833 11 285 940
SUM EIENDELER 717 765 749 700714 314
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 56 60 000 60 000
Overkurs 270 207 686 270 207 686
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum innskutt egenkapital 270 267 686 270 267 686

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 4758 616 9312868
Sum opptjent egenkapital 4758 616 9312 868
Sum egenkapital 275 026 302 279580 554
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 413 312 498 417 562 500
@vrig langsiktig gjeld 19 311 107

Sum annen langsiktig gjeld 432 623 605 417 562 500
Sum langsiktig gjeld 432 623 605 417 562 500

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11

Leverandergjeld 25283 52 071
Betalbar skatt 8 438 605 815778
Skyldig offentlige avgifter 16 136 -20 605
Annen kortsiktig gjeld 10 9635818 2724016
Sum kortsiktig gjeld 10115842 3571260
Sum gjeld 442 739 447 421 133 760
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 717 765 749 700 714 314
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 466531

Enheten

Organisasjonsnummer : 918 466 460

Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: NOPARK 3 AS

Forretningsadresse: c/o Malling & Co Forvaltning AS
Dronning Mauds gate 10
0250 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2020 - 31.12.2020

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Malling & Co Forvaltning AS
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 21.06.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 10.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 918466460

Organisasjonznr: 918 466 460

NOPARK 3 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 1, 7 393 089 197 586
Sum kostnader 393 089 197 5886
Driftsresultat -393 089 -197 586
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 1 478 093 2 445 587
Annen renteinntekt 522 277 706
Annen finansinntekt 3 13 590 074 14 970 258
Sum finansinntekter 15 068 689 17 693 551
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 74 410

Annen rentekostnad 10 20 218 &77 13 794 102
Annen finanskostnad 30 930
Sum finanskostnader 20 293 117 13 795 032
Netto finans -5 224 429 3 898 519
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -5 617 517 3 700 933
Skattekostnad pa ordinart

resultat 8 -1 063 264 815 778
Ordinert resultat etter

skattekostnad -4 554 253 2 885 155
Araresultat -4 554 253 2 885 155
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -4 554 253 2 885 155
Totalresultat -4 554 253 2 885 155
overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital -4 554 253 2 885 155
Sum overferinger og

disponeringer -4 554 253 2 885 155

Utskriftsdato 10.07.2021

Organisasjonsny 918 466 460

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 918 466 460
NOPARK 3 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1 501 869

Sum immaterielle eiendeler 1 501 869

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 583 520 645 583 520 645
1Lan til foretak i samme

konsern 2 99 323 402 105 907 729
Sum finansielle

anleggsmidler 682 844 048 689 428 374
Sum anleggsmidler 684 345 917 689 428 374
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 2 1 024 022 1 520 280
Konsernfordringer 2 28 560 332 22 671 142
Sum fordringer 29 584 354 24 191 422
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 11 3 835 478 -12 905 482
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 835 478 -12 905 482
Sum omlepsmidler 33 419 833 11 285 940
SUM EIENDELER 717 765 749 700 714 314
BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5, 6 60 000 60 000
Overkurs 5 270 207 686 270 207 686
Sum innskutt egenkapital 270 267 686 270 267 686
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 4 758 6l6 9 312 868
Sum opptjent egenkapital 4 758 616 9 312 868

Utskriftedato 10.07.2021 Organisasjonsny 918 466 460 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 275 026 302 279 580 554

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 413 312 498 417 562 500

@vrig langsiktig gjeld 192 311 107

Sum annen langsiktig gjeld 432 623 605 417 562 500

Sum langsiktig gjeld 432 623 605 417 562 500

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11

Leverandergjeld 25 283 52 071

Betalbar skatt 8 438 605 815 778

Skyldig offentlige avgifter 16 136 -20 605

Annen kortsiktig gjeld 10 9 635 B18 2 724 016

Sum kortsiktig gjeld 10 115 842 3 571 260

Sum gjeld 442 739 447 421 133 760

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 717 7765 749 700 714 314
Utskriftedato 10.07.2021 Organisasjonsny 918 466 460 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 918 466 460
NOPARK 3 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi
Ordinere aksjer 1000.00 60.00 60000.00
Akgjeejere - fritekst Antall Eierandel Akzjeklacse
Midstar Fastigheter AB 1000.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
1000.00 100.00%

Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Necte

Konsern, tilknyttet selzkap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselszkap

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
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Bryggen Eiendom 100.00% 100.00% 92721465.00 4241248.00
Tromse AS

Grenningen Invest AS 100.00% 100.00% 88734462.00 -587546.00
Sjmgaten 100.00% 100.00% 34916025.00 2186117.00
EIendomsutvikling

A/S

Tollboden Eiendom 100.00% 100.00% 1003353892.00 49210604.00

Drammen AS
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Resultatregnskap

Nopark 3 AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Annen driftskostnad 1,7 393 089 197 586
Sum driftskostnader 393 089 197 586
Driftsresultat -393 089 -197 586
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme Konsern 1478 093 2 445 587
Annen renteinntekt 522 277 706
Annen finansinntekt 3 13 590 074 14 970 258
Rentekostnad til foretak i samme konsern 74 410 0
Annen rentekostnad 10 20 218 677 13794 102
Annen finanskostnad 30 930
Resultat av finansposter -5 224 429 3 898 519
Ordinaert resultat fer skattekostnad -5617 517 3700933
Skattekostnad pé ordinzert resultat 8 -1063 264 815778
Ordinzert resultat -4 554 253 2 885155
Arsresultat -4 554 253 2 885155
Overforinger

Avsatt til annen egenkapital -4 554 253 2885155
Sum overferinger -4 554 253 2 885155

Nopark 3 AS
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Balanse

Nopark 3 AS
Eiendeler Note 2020 2019
Anleggsmidler
Utsatt skattefordel 1501 869
Sum immaterielle eiendeler 1 501 869 0
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 4 583 520 645 583 520 645
Lan til foretak i samme konsern 2 99 323 402 105907 729
Sum finansielle anleggsmidler 682 844 048 689 428 374
Sum anleggsmidler 684 345917 689 428 374
Omigpsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 3 1024 022 1520280
Konsernfordringer 2 28 560 332 22671 142
Sum fordringer 29 584 354 24191 422
Bankinnskudd, kontanter o.l. 11 3835478 -12 905 482
Sum omligpsmidler 33 419 833 11 285 940
Sum eiendeler 717 765 749 700 714 314
Nopark 3 AS
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Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Carl Peter Ross Tengstrém
styreleder

Nopark 3 AS

Balanse

Nopark 3 AS

Note

5,6

10

Styret i Nopark 3 AS

Ola Stendebakken
styremedlem

2020 2019

60 000 60 000

270 207 686 270 207 686
270 267 686 270 267 686
4758 616 9312868
4758 616 9312 868
275 026 302 279 580 554
413 312 498 417 562 500
19 311 107 0
432 623 605 417 562 500
25283 52071

438 605 815778

16 136 -20 605
9635 818 2724016
10 115 842 3 571 260
442 739 447 421 133 760
717 765 749 700714 314

Marc Etienne Henriksen
styremediem

24.06.2022 kil 15:43
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ot

MALLING & CO

ARSREGNSKAP 2020
Nopark 3 AS

Org.nr. 918 466 460

Eiendomshuset Malling & Co AS

Dronning Mauds gate 15, Postboks 1883 Vika, NO-0124 Oslo

T: +47 2402 8000 — F: +47 24 02 80 01 — E: post@malling.no — www.malling.no
Org. nr. 984955 189 MVA

[ v | SJIMNYVS_-r1gMMVFw5y
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Resultatregnskap

Nopark 3 AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Annen driftskostnad 1,7 393 089 197 586
Sum driftskostnader 393 089 197 586
Driftsresultat -393 089 -197 586
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme Konsern 1478 093 2 445 587
Annen renteinntekt 522 277 706
Annen finansinntekt 3 13 590 074 14 970 258
Rentekostnad til foretak i samme konsern 74 410 0
Annen rentekostnad 10 20 218 677 13794 102
Annen finanskostnad 30 930
Resultat av finansposter -5 224 429 3 898 519
Ordinaert resultat fer skattekostnad -5617 517 3700933
Skattekostnad pé ordinzert resultat 8 -1063 264 815778
Ordinzert resultat -4 554 253 2 885155
Arsresultat -4 554 253 2 885155
Overforinger

Avsatt til annen egenkapital -4 554 253 2885155
Sum overferinger -4 554 253 2 885155

Nopark 3 AS

’ £ | SJEMNYY5_-r1gMMYFwSu
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Balanse

Nopark 3 AS
Eiendeler Note 2020 2019
Anleggsmidler
Utsatt skattefordel 1501 869
Sum immaterielle eiendeler 1 501 869 0
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 4 583 520 645 583 520 645
Lan til foretak i samme konsern 2 99 323 402 105907 729
Sum finansielle anleggsmidler 682 844 048 689 428 374
Sum anleggsmidler 684 345917 689 428 374
Omigpsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 3 1024 022 1520280
Konsernfordringer 2 28 560 332 22671 142
Sum fordringer 29 584 354 24191 422
Bankinnskudd, kontanter o.l. 11 3835478 -12 905 482
Sum omligpsmidler 33 419 833 11 285 940
Sum eiendeler 717 765 749 700 714 314
Nopark 3 AS

’ £ | SJEMNYY5_-r1gMMYFwSu
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Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Carl Peter Ross Tengstrém
styreleder

Nopark 3 AS

Balanse

Nopark 3 AS

Note

5,6

10

Styret i Nopark 3 AS

Ola Stendebakken
styremedlem

’ £ | SJEMNYY5_-r1gMMYFwSu

2020 2019

60 000 60 000

270 207 686 270 207 686
270 267 686 270 267 686
4758 616 9312868
4758 616 9312 868
275 026 302 279 580 554
413 312 498 417 562 500
19 311 107 0
432 623 605 417 562 500
25283 52071

438 605 815778

16 136 -20 605
9635 818 2724016
10 115 842 3 571 260
442 739 447 421 133 760
717 765 749 700714 314

Marc Etienne Henriksen
styremediem
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NOPARK 3 AS
NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2020
NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER

Generelt
Selskapet er stiftet 28.01.2017.

Konsernet Nopark 3 AS er ikke pliktig til 4 utarbeide konsernregnskap
jfr. Regnskapsloven § 3-7.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser
og utarbeidet etter norske regnskapsstandarder.

Regnskaps- og vurderingsprinsipper

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres som anleggsmidler. Andre eiendeler klassifiseres
som omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen ett ar klassifiseres som omlepsmidler.

Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld legges tilsvarende kriterium til grunn ved vurderingen.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes
ikke a veere forbigaende. Langsikrig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belop pa
etableringstidspunktet. Omlppsmidler er vurdert til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

AkKksjer
Investeringer i datterselskaper vurderes etter kostmetoden. Investeringer blir nedskrevet til virkelig verdi
dersom verdifallet ikke er forbigaende og det mé anses nedvemdig etter god regnskapsskikk.

Fordringer
Fordringer innregnes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetningen til tap gjeres
pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Bankinnskudd, kentanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende inkluderer beholdning av kontanter, bankinnskudd og andre
betalingsmidler med forfallsdato som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat for skatt. Skattekostnaden bestar av
betalbar skatt (skatt pa arets skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt. Utsatt skatt og utsatt
skattefordel presenteres netto i balansen.

[ v | SJIMNYVS_-r1gMMVFw5y
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NOPARK 3 AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2020

NOTE 2 - LAN TIL/FRA SELSKAPER I SAMME KONSERN

Langsiktig gjeld konsernselskaper 31.12.2020  31.12.2019
Bryggen Eiendom Tromse AS (inkl renter) 9 684 805 -
Sjegaten Eiendomsutvikling AS (inkl renter) 4607 781

Tolloden Eiendom Drammen AS (inkl renter) 5018522

Sum gjeld til konsernselskaper 19 311 108 -
Kortsiktige fordringer konsernselskaper 31.12.2020  31.12.2019
Bryggen Fiendom Tromseg AS (mottatt konsernbidrag) 11258 845 5903 037
Sjwgaten Eiendomsutvikling AS (mottatt konsernbidrag) 9093 754 6 049 444
Tolloden Eiendom Drammen AS (mottatt konsernbidrag) 8207733 3017777
Bryggen Eiendom Tromses AS (palapt renter) 7988
Grenningen Invest AS (palepte renter) 2 305 892
Sjegaten Fiendomsutvikling AS 5255297
Tolloden Eiendom Drammen AS (palepte renter) 16 090
Sjegaten Eiendomsutvikling AS (palepte renter) 115 617
Sum annen fordring datterselskaper 28560332 22671142
Langsiktig fordring pa datterselskaper 31.122020  31.12.2019
Grenningen Invest AS (inkl renter) 98 575948 104 813 269
Bryggen Eiendom Tromse AS 363 095
Tolloden Eiendom Drammen AS (inkl renter) 747 455 731 365
Sum fordring pa konsernselskaper 99323 403 105907 729

Nopark 3 overtok datters gjeldsforpliktelser 1 forbindelse med kjopet av selskapet 30.11.17
Linet er renteberegnet basert pa drets normrentesats.

NOTE 3 - ANDRE FORDRINGER

31.12.2020  31.12.2019

Forskuddsbetalte kostnader 999 049 1 520 280
Offentlige avgifter til gode 24 973
Sum andre fordringer 1024022 1520280
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NOPARK 3 AS
NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2020
NOTE 4 - INVESTERINGER I DATTERSELSKAPER

Eierandel Bokfert verdi EK 2020 Resultat 2020

Aksjer i Bryggen Eiendom Tromse AS 100% 156077 584 92 721 465 4241 248
Aksjer i Grenningen Invest AS 100% 111333 058 88 734 462 -587 546
Aksjer i Sjggaten Eiendomsutvikling AS 100% 121421529 34916 025 2186 117
Aksjer i Tollboden Eiendom Drammen AS 100 % 194 688 474 100 335 389 4910 604

583520645 316 707 341 10 750 423

Aksjene er bokfert til kostpris.

NOTE 5 - EGENKAPITAL

Annen
Aksjekapital  Overkurs egenkapital Sum
Egenkapital 01.01 60000 270207 686 9312868 279580 554
Arets resultat - - -4 381 548 -4 381 548
Egenkapital 31.12 60 000 270 207 686 4931320 275199 006

NOTE 6 - ANTALL AKSJER, AKSJEEIERE MV.

Selskapets aksjekapital er NOK 60 000 bestiende av 1 000 aksjer, hver pialydende NOK 60.
Alle aksjene har lik stemmerett og eies i sin helhet av Separk 5 AB.

NOTE 7 - ANSATTE, STYRET OG REVISOR

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke utbetalt noen form for godtgjerelse til daglig leder eller
styret

Det er kostnadsfort NOK 80.665,- i revisjonshonorar i 2020.
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NOPARK 3 AS
NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2020
NOTE 8 - SKATT

Midlertidig forskjeller, grunnlag for utsatt skatt og hvilken skattesats som er anvendt ved beregningen

Midlertidige forskjeller knyttet til: 31.12.2020 31.12.2019 Endring
Anleggsmidler 0 0 0
MTM justering renteswap -6 826 676 0 6 826 676
SUM -6 826 676 0 6 826 676
Skattemessig fremfarbart underskudd 0 0 0
SUM -6 826 676 0 6826 676

0
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -6 826 676 0 6 826 676
Utsatt skatt/skattefordel -1 501 86% 0 -1 501 869
Benyttet skattesats utsatt skatt 22 % 22 %

Arets skattekostnad og spesifikasjon av forskjellen mellom regnskapsmessig og

skattemessig resultat:

31.12.2019 31.12.2018
Resultat for skattekostnad -5 617 517 3 700933
Permanent forskjell -522 7149
Endring i midlertidige forskjeller 6 826 676 0
Avgitt konsernbidrag 0 0
Anvendelse av fremferbart underskudd 0 0
Sum skattepliktig inntekt 1208 638 3708 083
Betalbar skatt pa arets resultat 265 900 815778
Sum betalbar skatt i balansen 265 200 815778
Betalbar skatt 265 900 815 778
Endring i utsatt skattefordel -1 501 869 0
Skattekostnad ordinzert resultat -1 235 968 815 778
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NOPARK 3 AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2020

NOTE 9 - LANGSIKTIG GJELD

31.12.2019

417 562 500

PANTELAN

Lanegiver 31.12.2020
Nordea 413 312 498
Sum 413 312 498

417 562 500

Lanet i Nordea Bank AB er 50% av 1anet sikret under en step-up swap, og

resterende ligger pa flytende rente. Lanet forfaller innen 5 &r og skal tilbakebetales innen 2022.

Lanene gjelder kjap av Bryggen Eiendom Tromsa AS, Grenningen Invest AS,
Sjegaten Eiendomsutvikling AS og Tollboden Eiendom i 2017

Separk 5 AB har stilt aksjene 1 Nopark 3 AS og datterselskaper som sikkerhet for pantelanet.

NOTE 10 - ANNEN KORTSIKTIG GJELD

31.12.2019

3143782

3143 783

31.12.2019

-419 766

Annen kortsiktig gjeld 31.12.2020
Palapte renter 1 785 740
Palapne forv. honorar 112 852
Sum 1 898 593
Andre finansielle instrumenter 31.12.2020
Palapt / opptjent swap rente 910 551
MTM justering renteswap 6 826 676
Sum 7737227

-419 766

NOTE 11 - GJELD TIL KREDITTINSITTUSJONER /BANKINNSKUDD
Kassekreditt (ramme MNOK 10)
Selskapene i konsernet er deltakere i en konsernkontoordning hvor Nopark 3 AS

er hovedkontoinnehaver. Alle deltakerne er solidarisk ansvarlige overfor en hver tid
utestaende pa konsernkontoen
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NOPARK 3 AS
NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2020
NOTE 11 - Covid-19 og fortsatt drift

Strengere restriksjoner, med negativ innvirkning pa hotellmarkedet, har sterkt pavirket
inntjeningen for selskapene 1 den norske delen av Midstar konsernet.

Nar det gjelder hotelleiernes likviditet under pandemien, er det inngatt avtaler om midlertidige
endringer i betalingsbestingelsene der betaling har blitt gjort etterskuddsvis minedlig.
Det er ikke gitt rabatter pa hotellleie.

Midstar har ikke kunnet sake om kompensasjonspakke da virksomheten ikke har noen ansatte
1 Norge. P4 den annen side har det blitt mottatt indirekte hjelp ved at leietaker kan seke

om kompensasjonspakke til hotellvirksomheten, noe som har gjort det lettere for leietaker

4 betale husleie.

Vurdering

Usikkerheten rundt pandemiens innvirkning pa fremtidige kontantstremmer er fortsatt hey.
Dels pé grunn av usikkerhet rundt vaksinasjonsprogram, smittespredning og relaterte
begrensninger fra myndighetene. Dels pa grunn av usikkerhet om mulige varige effekter
av Covid-19 pa nasjonal gkonomi og pa hotellmarkedet pa lengre sikt. For ytterligere
informasjon om verdsettelser, se arsrapporten til Midstar Hotels AB.

Finansiering

Finansiering skjer for de norske virksomhetene gjennom lan 1 Midstar Hotelskonsernet med
interne tilbakefaringer til hvert selskap. Per 31. Desember 2020 var konsernets netto
belaningsgrad 46,7 prosent og kontanter og kontantekvivalenter utgjorde 403 MSEK. I de
delene av virksomheten som Midstar under 2020 pa grunn av Covid ikke oppfyller bankenes
covenants, er det inngatt avtaler om waivers.

Fortsatt drift

Risikoen for fortsatt drift 1 selskapet avhenger av usikkerheten 1 driften til hotellet og hvordan
hotellbransjen kommer til 4 gjere det i tiden fremover. Generelt sett anses selskapene i den
norske delen av Midstar konsernet for & vere trygge. Dette fordi selskapene jobber med
etablerte akterer, hvor det i Norge utelukkende er Nordic Choice. Til tross for at det har vaert
teft for hotellene i Nordic Choice, sa ser det ut til at de er en av de mest stabile operatgrene i
bransjen. Videre ser det ut til at samfunnet na begynner & ga stadig mer mot gjenapning,
smittespredningen avtar og vaksinasjonen eri full gang.

I tilfelle det skal oppsta et uventet problem med driften av et av hotellene, star Midstar
klare til & overta driften.
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Serkedalsveien 8 Fax

Postboks 7000 Majorstuen Int " K

0306 Oslo nternst www.kpmg.no

Enterprise 935 174 827 MVA

Til generalforsamlingen i Nopark 3 AS

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Nopark 3 AS' arsregnskap som viser et underskudd pa kr 4 554 253. Arsregnskapet bestar av
balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen cg
noteopplysninger til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi
er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forplikielser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at
det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er cgsé ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnokkel QKSBY-IQS7V-BVMG6-UEICI-X5PL6-6D6QS

Revisors cppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinfermasjon blir vurdert som vesentlig dersem den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke gkoncmiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utever
vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikcer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som faelge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkentroll.

Offices in:

KPMG A3, a Nonwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member fimms affiliated QOslo Ebverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Coaperative ("KPMG International”™), a Swiss antity Alta Finnsnas Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromse

Slalsautoriserte revisorer - madlemmer av Den norske Ravisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondhaim

Boda Knarvik Sandnessjsen Tynset
Drammen Kristiansand ~ Stavanger Alesund
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i Revisors beretning - 2020

+  opparbeider vi oss en forstielse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene
og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+  konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig
usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til
fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pé tilleggsopplysningene i regnskapet, eller,
dersem slike tilleggscpplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om
arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke
fortsetter driften.

«  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en
mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjenen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i
lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kentrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag
som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av histerisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen
har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dockumentasjon av selskapets
regnskapscpplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 17.06.21
KPMG AS

Penneo Dokumentnokkel QKSBY-IQS7V-BVMG6-UEICI-X5PL6-6D6QS

Ole Christian Fongaard
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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