== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

821584 752

Aksjeselskap
ASTORSHOVGATEN 15
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Rita Mikkelsen
10.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.05.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 821584752

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5629 641 5432125
Sum inntekter 5629 641 5432125
K ostnader

Lgnnskostnad 216 790 216 790
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 70 057 70 057
Annen driftskostnad 4384 187 4989 296
Sum kostnader 4671034 5276 143
Driftsresultat 958 607 155 982

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 114 722 75 894
Sum finansinntekter 114 722 75 894
Annen finanskostnad 422 890 311742
Sum finanskostnader 422 890 311742
Netto finans -308 168 -235 848
Resultat far skattekostnad 650 439 -79 866
Arsresultat 650 439 -79 866
Totalresultat 650 439 -79 866

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 650 439 -79 866
Sum overfaringer og disponeringer 650 439 -79 866
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 17 804 944 17 804 944
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 35029 105 086
Sum varige driftsmidler 17839973 17910030

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 17839973 17910 030
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 70
Andre fordringer 326 449 313151
Sum fordringer 326 449 313221
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3086 654 2698 620
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3086 654 2698 620
Sum omlgpsmidler 3413 103 3011 840
SUM EIENDELER 21 253 077 20921 871
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 110 000 110 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 110 000 110 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 12076 119 11 425 680
Sum opptjent egenkapital 12076 119 11 425 680
Sum egenkapital 12 186 119 11 535 680
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7877523 8149776
@vrig langsiktig gjeld 224 400 224 400
Sum annen langsiktig gjeld 8101923 8374176
Sum langsiktig gjeld 8101 923 8374176

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3426 2165
Leverandergjeld 870499 522 127
Annen kortsiktig gjeld 91110 487724
Sum kortsiktig gjeld 965 035 1012 015
Sum gjeld 9066 958 9386 191
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 21 253 077 20921 871
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

2024 516545

821 584 752
Aksjeselskap

AS TORSHOVGATEN 15
Hammersborg torg 1
0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Rita Mikkelsen
10.06.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 821 584 752
AS TORSHOVGATEN 15

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 629 641 5 432 125
Sum inntekter 5 629 641 5 432 125
Kostnader

Lennskostnad 216 790 216 790

Avskrivning pa varige
driftemidler og
immaterielle ejiendeler 70 057 70 057

Annen driftskostnad 4 384 187 4 989 296

Sum kostnader 4 671 034 5 276 143

Driftsresultat 958 607 155 982

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 114 722 75 894

Sum finansinntekter 114 722 75 894

Annen finanskostnad 422 890 211 742

Sum finanskostnader 422 890 311 742

Netto finans -308 168 -235 848

Resultat fer skattekostnad 650 439 -79 866

Arsresultat 650 439 -79 866

Totalresultat 650 439 -79 866

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 650 439 -79 866

Sum overferinger og

disponeringer 650 439 -79 866
Utskriftedato 24.06.2024 Organisasjonsny 821 584 752 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 821 584 752
AS TORSHOVGATEN 15

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 17 804 244 17 804 944
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 35 029 105 086
Sum varige driftsmidler 17 839 973 17 910 030

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 17 839 973 17 910 030
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 70
Andre fordringer 326 449 313 151
Sum fordringer 326 449 313 221
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 086 654 2 698 620
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 086 654 2 698 620
Sum omlepsmidler 3 413 103 3 011 840
SUM EIENDELER 21 253 077 20 921 871

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 110 000 110 000
Utskriftedato 24.06.2024 Organisasjonsny 821 584 752 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 110 o000 110 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 12 076 119 11 425 &80
Sum opptjent egenkapital 12 076 119 11 425 680
Sum egenkapital 12 186 119 11 535 680
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 7 877 523 8 149 776

Qvrig langsiktig gjeld 224 400 224 400

Sum annen langsiktig gjeld 8 101 923 8 374 176

Sum langsiktig gjeld 8 101 923 8 374 176

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 426 2 165

Leverandergjeld 870 499 522 127

Annen kortsiktig gjeld 91 110 487 724

Sum kortsiktig gjeld 965 035 1 012 015

Sum gjeld 9 066 958 9 386 191

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 21 253 077 20 921 871
Utskriftedato 24.06.2024 Organisasjonsny 821 584 752 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 821 584 752
AS TORSHOVGATEN 15

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

28.05.2026 kl 11:20 Brgnngysundregistrene Side 8 av 35
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

28.05.2026 kl 11:20 Brgnngysundregistrene Side 9 av 35
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5551
Torshovgata 15 AS
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Velkommen til generalforsamling i Torshovgata 15 AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for generalforsamlingen:
10. juni 2024 kl. 18:00, Lilleborg Kirke..

Hvem kan stemme pa generalforsamlingen?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. aksje.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Innkomne forslag. Sak 1. Innstallering av temperatursensorer for bedre styring av varmeanlegget vart.
8. Sak 2. Gi styret mandat til & skifte fra fiernvarme til bergvarmeanlegg.
9. Sak 3. Oppmete pa dugnad.

10. Sak 4. Utnyttelse av rom i fellesarealer

11. Sak 5. Inngangsder il leilighet.

12. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Torshovgata 15 AS

2av26
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Jan Kenneth Dokken fra OBOS er foreslatt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Ferer av protokollen og protokollvitner velges pa generalforsamlingen.

3av26
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 5551 Torshovgata 15 AS 10.06..pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr190 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 190 000.

4 av 26
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sak7
Innkemne forslag. Sak 1. Innstallering av temperatursensorer for bedre styring av
varmeanlegget vart.

Forslag fremmet av:
Kjetil Kooyman

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Torshovgata 15 har et sveert heyt energiforbruk sammenlignet med lignende bygg. (Ca. 50% heyere).
Varmtvannsforbruket er «normalt». Det mistenkes derfor at det er mye & hente pa bedre styring av
temperaturen i radiatorene vire om vinteren. Styret har mottait et tilbud fra Drape Entreprensr om
innstallering av tradlese temperatursensorer i leilighetene, slik at vi kan styre anlegget bedre. Kostnaden
er 1500-2000,- per leilighet og det er ventet at installasjonen nedbetaler seg selv gjennom innsparte
fyringsutgifter, kanskje allerede ferste vinter.

Styrets innstilling
4 neytral - positive il tiltaket, men behever mer informasjon rundt forvaltning av lesningen og samarbeid mot
leverander av fjernvarme

Forslag til vedtak

Torshovgata 15 installerer temp.senscrer som beskrevet i tilbud fra Drape Entreprener fer vinteren 2024/25
setter inn og iverksetter gode tiltak for energistyring giennom vinteren.

Sak 8
Sak 2. Gi styret mandat til & skifte fra fiernvarme til bergvarmeanlegg.

Forslag fremmet av:
Kjetil Kooyman

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Lilleborg Skele har samme varmeanlegg som oss, med fiernvarme i rer fra Celsio. Fjernvarmeprisen felger
stremprisen og har et stort energitap. Lilleborg skole installerer et bergvarmeanlegg der 60-70% av energien
i stedet hentes «gratis» fra energibrenn/jordvarme. Slike anlegg har mindre varmetap, gir css bedre kontroll
over energibruken og beskytter oss bedre mot store svingninger i stramprisen.

Styrets innstilling

4 stemmer mot.

5av 26
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Forslag til vedtak

Generalforsamlingen gir styret mandat til & bestille bergvarmeanlegg som skissert i tilbud fra Basum
Boring/Drape Entreprener, dersom datainnsamling fra temperatursensorer vinteren 24/25 og prisanslag for
flernvarme/strem gjer at det virker fornuftig. Styret cppfordres til & forhandle frem en god lasning og seke
stotte til EN@K-tiltak som kan maksimere effekten av investeringen. Anlegget skal i sa fall installeres fer vinteren
25/26.

Sak 9
Sak 3. Oppmete p& dugnad.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det gjeres en veldig god jobb pa dugnader som sparer borettslaget for penger og senker felleskostadene til alle
som bori borettslaget. Det er enskelig a sikre enda bedre oppmete da antallet som mater pa dugnad er langt
fra antall enheter i borettslaget.

Styrets innstilling

4 stemmer for.

Forslag til vedtak

Styret utreder kostnader som spares i forbindelse med gjennomfering av dugnad (est. 500kr pr dugnad). Dette
legges som en ekstra kostnad pa fellesutgiftene i dugnadsmaned, men belastes ikke de som meter opp.

Sak 10
Sak 4. Utnyttelse av rom i fellesarealer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det eksiterer flere ubrukte rom i fellesarealer som styret mener kan utnyttes bedre. Derfor er det enskelig &
se pa muligheten for & bruke disse til cppbevaring av sykler, barnevogner, ski/smereutstyr m.m.

Styrets innstilling

4 stemmer for.
Forslag til vedtak

Styret identifiserer rom i fellesarealer som passer til formalet og benytter maksimum 100 000kr til innkjep av
stativer m.m.

6 av 26
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Sak 11
Sak 5. Inngangsder til leilighet.

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret fikk i oppgave a utrede kostnader mtp utskiftning av derer til leiligheter.

Det blir byttet darer til alle oppganger etter sommeren, det vil bli installert et moderne lassystem som kan
&pnes med bade nekkel og mobil. Nye derer til leiligheter vil bli installert med samme system. Det vil si at en
beboer trenger bare 1 nekkel eller mobil for & lase seg inn. Totalpris for & bytte alle derer er ca kroner 2 400
000,- eller 22 000 pr leilighet (110 enheter).

Styrets innstilling

4 neytral.

Forslag til vedtak

Styret inngar avtale med leverander for installasjon av nye derer.

Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i moatet

Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

7 av 26
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Erik Drbekk Torshovgata 15 F
Styremedlem Anna Syrstad Torshovgata 15 E
Styremedlem Alexander Bergli Verdich Torshovgata 15 D
Styremedlem Jon Henrik Vold Torshovgata 15 A
Varamedlem Mari Hasle Hagelund Torshovgata 15 A
Varamedlem Kjetil Kooyman Torshovgata 15 E
Styret

Styret kan kontaktes pa e-post torshovgt15@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Torshovgaten 15 AS

Aksjeselskapet bestar av 110 leiligheter knyttet til aksjer.

Torshovgaten 15 AS er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 821584752, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
225 300

Aksjeselskapets formal er a gi aksjonzerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Torshovgaten 15 AS har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Aksjeselskapets revisor er PWC.

Vedlegg 1 5551 Torshovgata 15 AS 10.06..pdf
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2 Torshovgata 15 AS

Styrets arbeid
Det ble i 2023 utskiftning av hele styret.
Mater:

Det ble gjennomfart 10 styremater i 2023 og flere mgter med OBOS Prosjekt / Oslo
Lasservice for utskiftning av ytterdaerer.

Status pa vedlikeholdsplan:

Det ble utarbeidet en vedlikeholdsplan av OBOS Prosjekt hasten 2022. Dette i trad med
tidligere generalforsamlinger. Styret har fokusert pa & gjennomfare anbefalte tiltak som
inkluderer;

Spekket innvendige overflater i kjeller og fellesarealer.
Tettet "hull” i ventilasjonsluker, forebyggende mot skadedyr.
Bestilt inspeksjon av bunnledninger (gjennomfart Q1 2024).
Oppgradert belysning i fellesomrader.

Pabegynt arbeid med & innhente tilbud for nye vinduer.

HMS:

Styret har gjennomfaert HMS runde i borettslaget, sendt ut sjekkliste for elektrisk og
branninstruks, samt delt ut nye batterier for reykvarslere til alle beboere.

Det nye systemet som ble installert av SFTY i 2022 er fulgt opp og gamle brannvarslere
tas ned fortlgpende. Styret har inngatt avtale med vaktmester for bytte av batterier i nye
reykvarslere fra SFTY.

Det har blitt gjort en befaring og maete med Firesafe for giennomgang av brannsikkerhet i
borettslaget. Firesafe har ogsa gjennomfart kontroll av alle brannslukkere.

Gjennom vinteren falt det mye sng og is fra taket ned i bakgarden. Dette kan fere til stor
skade. Det ble kjgpt inn noe bukker og sperreband som ble satt opp ved behov. Som et
mer langsiktig tiltak gnsker styret & se pa muligheten for & installere sikre sngfangere slik
at isflak fra taket ikke kommer ned i bakgarden.

Balkongprosjektet:

Styret mottok avslag fra Oslo kommune pa fegrste sgknad om etablering av balkonger.
Vedtaket ble paklaget til Statsforvalteren, som opphevet kommunens vedtak. Saken ble sa
oversendt til kemmunen for ny vurdering. Det endelige avslaget fra kommunen kom 4.
september 2023.

Avslaget er begrunnet med at tiltaket er i strid med plan- og bygningsloven (pbl.) § 29-2
om visuelle kvaliteter. Det har blitt innhentet uttalelse fra Byantikvaren, som understgtter
kommunens argumentasjon.

Styret har sett det vanskelig & argumentere frem en ny klage pa vedtaket utover det som
ble paklaget tidligere. Vi har innhentet synspunkter fra OBOS-prosjekt og Enerhaugen
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Arkitektkontor som har bistatt oss i prosjektet. Deres konklusjon er at det er vanskelig a
komme videre i saken slik den stod.

Styret konkludert med 4 ikke paklage vedtaket og dermed ikke fortsette balkongprosjektet.
Nye inngangsderer med chip

Styret har tidligere innhentet tilbud pa inngangsdarer med chip. Dette prosjektet ble tatt
videre med bistand fra OBOS prosjekt. Styret valgte leverander pa slutten av aret 2023 og
bestilte deler til prosjektet som hadde en stor prisgkning ved arsskiftet.

Utskiftning av nye inngangsdarer ble ansett som sgknadspliktig. Styret matte derfor
engasjere Enerhaugen arkitektkontor for sgknad til plan og bygningsetaten. Dette farte til
at prosjektet gkte i pris grunnet omprosjektering. Styret mottok godkjenning fgrste kvartal
2024, prosjektet skal giennomfgres tredje kvartal 2024. Alle beboere vil motta nye ngkler
og fa mulighet til & &pne ytterdagrer med app pa mobilen. Mer informasjon om dette
kommer.

Styret har ogsa mottatt tilbud pa skifte av inngangsderer til leilighet med samme
nekkelsystem, forslag blir fremlagt pa arsmetet.

Nye avtaler:

Styret har signert serviceavtale med leverandaer mot rotter og mus. Det er installert
atestasjoner i bakgarden som felges opp jevnlig, anbefalte tiltak falges opp av styret.

Gjennomfart dugnader:

Styret har gjennomfert to dugnader. Det har blitt gjort en fantastisk innsats av de som
mette opp. Det blir gjennomfert mye pa dugnad som sparer alle beboere for fellesutgifter.
Det er derfor @nskelig a sikre enda bedre oppmete pa dugnad slik at flere
vedlikeholdsoppgaver ogsa kan tas i forbindelse med dette. Styret ensker derfor a foresla
tiltak pa arsmete som kan bidra til gkt oppmate.

Kommende vedlikehold:
Styret jobber med a innhente tilbud pa nye vinduer, det er planlagt & skifte ut dagens
vinduer i 2025. Det er ventet at vindu, kombinert med nye ytterdarer vil fare til en vesentlig

oppgradering av borettslagets energieffektivitet. Styret vil undersgke ulike stgtteordninger i
forbindelse med disse prosjektene.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kapital innkreving i juni
2023 for brannslokkere. Andre inntekter er inntekter for bortleie av festetomt.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak renter pa selskapets lan.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 2 448 068 og den er god

for et ordinaert driftsar.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det blant annet beregnet kr 1 800 000 til starre vedlikehold
som omfatter nye ytterdaerer.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en @kning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme eller lavere kostnadsniva
som i 2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Torshovgaten
15 AS.

Lan

Torshovgaten 15 AS har tre lan i Handelsbanken, det ene med lanenummer 90537084145
som er et annuitetslan med manedlig forfall og 5,7% flytende rente. Det andre lanet med
lAnenummer 90537084153 er ogsa et annuitetslan med manedlig forfall med 5,7%
flytende rente. Det tredje lanet med lanenummer 90537084137 er et annuitetslan med
manedlig forfall med 5,7% flytende rente.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note 17 i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 5,8 % @kning av felleskostnadene fra 1.1.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i AS Torshovgaten 15

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for AS Torshovgaten 15 som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formaélet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 28. mai 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

212
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AS TORSHOVGATEN 15

ORG.NR. 821 584 752, KUNDENR. 5551

Torshovgata 15 AS

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap - Budsjett Budsjett
2023 2022 - 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5388571 5133948 5359000 5670000
Andre inntekter 3 241 070 298 177 150 000 327 561
SUM DRIFTSINNTEKTER 5 629 641 5432125 5509000 5 997 561
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -26 790 -26 790 -26 790 -26 790
Styrehonorar 5 -190 000 -190 000 -190 000  -190 000
Avskrivninger 15 -70 057 -70 057 -7 057 -77 057
Revisjonshonorar 6 -10 375 9750 -8 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -172 795 -166 125 172800 -183 162
Konsulenthonaorar 7 20 531 -209 846 -105000 -105 000
Drift og vedlikehold 8 -739493 -1416 434 -1859000 -2415000
Forsikringer -549 946 -488 813 -537 000  -605 000
Kommunale avgifter 9 822825 692 851 -825700 -1035372
Energiffyring 10 -1337 838 -1376 983 -1410000 -1270000
TV-anlegg/bredband -312 946 -291 086 -301 000 -335000
Andre driftskostnader 11 417439 -337 408 -370500  -458 600
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 671 034 -5276 143 -5882847 -6710981
DRIFTSRESULTAT 958 607 155 982 -373 847 -713420
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 114 722 75 894 10 000 10 000
Finanskostnader 13 422 890 -311 742 -372 000  -458 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -308 168 -235 848 -362 000  -448 000
ARSRESULTAT 650 439 -79 866 -735 847 1161420
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 650 439 0
Fra opptjent egenkapital 0 -79 866
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BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 17 804 944 17 804 944
Andre varige driftsmidler 15 35 029 105 086
SUM ANLEGGSMIDLER 17 839 973 17 910 030
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 382 205
Kundefordringer 0 70
Forskuddsbetalte kostnader 326 067 312 946
Driftskonto OBOS-banken 90 861 63 278
Sparekonto OBOS-banken 2989559 2139489
Sparekonto OBOS-banken I 6 235 495 853
SUM OML@PSMIDLER 3413103 3 011 840
SUM EIENDELER 21 253 077 20 921 871
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 16 110 000 110 000
Opptjent egenkapital 12 076 119 11 425 680
SUM EGENKAPITAL 12 186 119 11 535 680
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 7877523 8149776
Annen langsiktig gjeld 18 224 400 224 400
SUM LANGSIKTIG GJELD 8101923 8374176
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 91 110 99 644
Leverandargjeld 870 499 522127
Palgpte renter 2 461 2165
Palgpte avdrag 965 0
Annen Kortsiktig gjeld 0 388 080
SUM KORTSIKTIG GJELD 965035 1012015
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 21 253 077 20 921 871
Pantstillelse 19 10 000 000 28 100 000
Garantiansvar 0] 0
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10 Torshovgata 15 AS

Oslo, 23.05.2024
Styret i AS Torshovgaten 15
Erik Orbekk /s/ Anna Syrstad /s/

Alexander Bergli Verdich /s/ Jon Henrik Vold /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linessrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 5359 008
Brannslokkere 29 563
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5388 571
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Torshov Invest AS, festetomt 240 930
Regnskapskorrigeringer 140
SUM ANDRE INNTEKTER 241 070
NOTE: 4
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11 Torshovgata 15 AS
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -26 790
SUM PERSONALKOSTNADER -26 790

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 190 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 10 375.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -13 436
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 095
SUM KONSULENTHONORAR -20 531
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -569 010
Drift/vedlikehold VVS -29 019
Drift/vedlikehold elektro -30 973
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -54 268
Drift/vedlikehold brannsikring -50 549
Kostnader dugnader -5 674
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -739 493

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse
av

bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -19782
Vann- og avlgpsavgift -521 524
Feieavgift -128
Renovasjonsavgift -281 392
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -822 825
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
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Elektrisk energi -66 176
Fjernvarme -1 271662
SUM ENERGI / FYRING -1 337 838
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll 2625
Verktay og redskaper -3 919
Lyspaerer og sikringer -369
Vaktmestertjenester -181 306
Vakthold -29 339
Renhold ved firmaer -109 125
Snarydding -45 804
Gressklipping -29 288
Tredjeparts opplysninger -9 098
Trykksaker -327
Andre kontorkostnader -1 853
Porto -120
Bankgebyr -4 266
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -417 439
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3321
Renter av sparekonto i OBOS-banken 56 452
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1031
Kundeutbytte fra Gjensidige 53918
SUM FINANSINNTEKTER 114722
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -95 156
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -41 426
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -117 645
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -59743
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -108 920
SUM FINANSKOSTNADER -422 890
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 5436 767
Avskrevet tidligere ar -1726 171
Vatromsrehabilitering 2004 14 836 157
Avskrevet tidligere ar -741 808
SUM BYGNINGER 17 804 944

Gnr.225/bnr.300

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
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gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 16

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tarketrommel 2

Kostpris 24 375
Avskrevet tidligere 24 374
1
Tarkeskap
Kostpris 31 332
Avskrevet tidligere -31 331

Vaskemaskin
Tilgang 2016 41 481
Avskrevet tidligere -41 480

Avfallsanlegg
Tilgang 2017 490 396
Avskrevet tidligere -385 313
Avskrevet i ar -70 057
35026
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 35029

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -70 057

NOTE: 16

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 110 000

fordelt pa 110 aksjer a kr 1 000.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med svrige beboere.

NOTE: 17
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,70 %. Lapetiden er 14 ar.
Opprinnelig 2023 -1 514 169
Nedbetalt i ar 38 357
-1 475812
Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,70 %. Lapetiden er 27 ar.
Opprinnelig 2023 -4 305 413
Nedbetalt i ar 38 171
-4 267 242
Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
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Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,70 %. Lapetiden er 13 ar.
Opprinnelig 2023 2194 677
Nedbetalt i ar 60 208
-2 134 469
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,95 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2017 -2 000 000
Nedbetalt tidligere 448 046
Nedbetalt i ar 1551 954

OBOS-banken

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,95 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2020 -4 500 000
Nedbetalt tidligere 156 462
Nedbetalt i ar 4 343 538

OBOS Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,95 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2006 -14 200 000
Nedbetalt tidligere 11945716
Nedbetalt i ar 2 254 284
0
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -7 877 523

NOTE: 18

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Leieboerobligasjoner (obligasjonsinnskudd) -224 400
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -224 400

NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan 7877523
Palgpte avdrag 965
TOTALT 7 878 488

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 17 804 944
TOTALT 17 804 944
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Annen informasjon om aksjeselskapet
Styret

Styret kan kontaktes pa e-post torshovgt15@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Torshovgata 15 er ogsa pa Facebook, sgk etter gruppen «Torshovgata 15» eller felg link
pa nettsiden var.

Vaktmestertjeneste
Boligaksjeselskapet har avtale om vaktmestertjeneste med Rudolfsen Vaktmesterservice
som kan kontaktes pa telefon 90 53 16 12 / ruvas@ruvas.net

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma aksjonser paregne & matte betale
for tienesten selv.

Renhold
Boligaksjeselskapet har avtale med Frode Gran Service AS om renhold av
Boligaksjeselskapets fellesarealer.

Nakler/skilt
Ngkler til inngangsderer kan bestilles hos styret via mail. Ngkler til leilighetene er beboere
selv ansvarlige for.

Skilt til ringeklokke bestilles hos styret via mail. Til postkasse bestiller beboer selv hos
posten (gratis) ved flytting.

Vaskeri

Fellesvaskeriet ligger i kjelleren og skal brukes i henhold til gjeldene regler. Vaskelistene
finnes

digitalt og lenke til listene henger pa oppslagstavlene i oppgangene og i vaskeriene.
Vaskeri i langblokka A/B fases ut i samsvar med tidligere vedtak i GF.

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
87300840. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonzer serge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.
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Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjongers ansvar.
Den enkelte aksjoneer ma selv segrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst en
godkjent reykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.
Det er boligaksjeselskapets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er aksjonesrs
ansvar a serge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt,
meldes dette til styret.

HMS

Internkontroll innebaerer at boligaksjeselskapet er palagt a risikovurdere, planlegge,
organisere

, utfgre, vedlikeholde og dokumentere alt som har med helse,- miljg- og sikkerhet 4 gjare i
boligaksjeselskapets

regi.

Styret ivaretar internkontrollen til blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg

og lekeplassutstyr. Har boligaksjeselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene

i arbeidsmiljgloven

om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad
er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Kabel-TV og bredband

Telia (Get) er boligaksjeselskapets leverander av TV- og bredbandstjenester. OBOS har
fremforhandlet en kollektiv avtale med Telia som gir alle beboere forvaltet av OBOS rabatt
pa digital-TV, telefoni og bredbandstjenester. Sparsmal knyttet til dette rettes til Telia
kundetjeneste pa telsfon 92405050, eller deres hjemmeside www telia.no.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
Selskapet har avtale med FORTUM STRZM.

Avtale om fjernvarme
Selskapet er tilknyttet Hafslund Oslo Celsio fiernvarmenett som leverer varme til radiatorer
og tappevann.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan aksjongeren utarbeide energiattest for sin bolig.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
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2020 - 2020 Rehabilitering av rer og utskifting Rehabilitering av r@r og utskifting av
av branndgrer  Utskifting av kjellerar,
varmtvann- kaldtvann-, og varmergr er
skiftet ut, samt tilhgrende ventiler.
Branndarer er skiftet ut, samt
brannsikring av overfelt og
rergjennomfering er utfart.
2017 - 2017  Radiatorsystem/stigelednings Radiatorsystem/stigelednings
optimaliser optimalisering, enkelte nye termostater
og radiatorer
2017 - 2017  Elsystem i fyrrommet oppgradert Elsystem i fyrrommet oppgradert til
m.m. dagens standard
2017 - 2017 Nytt nedgravd sgppelsystem
2017 - 2017  Fibernett tilkobling
2016 - 2016 Fjernvarmetilkobling med mer Fjernvarmetilkobling, rensesystem
varmeanlegg, sanering gammelt
annlegg
2015 - 2015  Oppgradering av oppganger Cppgradering av oppganger, overflater,
skader pa rekkverk
2015-2015  Nye LED belysningsarmatur i
oppganger
2006 - 2006  Tak og fasaderehabilitering med Vinduer/balkonger overflatebehandlet
mer
2003 -2004 Rer og vatromsrehabilitering
2002 -2003 Varmtvannsanlegg Utskifting av felles varmtvannsanlegg og
reparasjon av fyrkjele.
1997 - 1997 Div. etterarbeider. Skiftet blant annet gelender pa
balkongene.
1996 - 1996  Fasader og balkonger med mer Galvsvegger teglforblendet og
tileggsisolert
1985 - 1985 Skiftet vinduer Det er skiftet vinduer noen i 1985 ,
andre i 1993 og 1997
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 10.06.24
Selskapsnummer: 5551 Selskapsnavn: Torshovgata 15 AS

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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