== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

967 763 179

Borettslag

BORETTSLAGET BJJLSENBORGEN
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Else Thorvaldsen
11.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 452 007 4 246 568
Sum inntekter 4 452 007 4 246 568
K ostnader

L gnnskostnad 228 200 228 200
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 119 286

Annen driftskostnad 3917 627 2805200
Sum kostnader 4265113 3033400
Driftsresultat 186 893 1213168

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 6 437 3720
Sum finansinntekter 6437 3720
Annen finanskostnad 376 081 247 062
Sum finanskostnader 376 081 247 062
Netto finans -369 645 -243 342
Ordineert resultat far skattekostnad -182 751 969 826
Ordineert resultat etter skattekostnad -182 751 969 826
Arsresultat -182 751 969 826
Totalresultat -182 751 969 826

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -182 751 969 826
Sum overferinger og disponeringer -182 751 969 826
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 889 859 1724 864
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1022 442 1
Sum varige driftsmidler 1912 301 1724 865

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1912 301 1724 865
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 24 569 -36 487
Andre fordringer 528 135 72276
Sum fordringer 552 704 35789
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 549 406 2337940
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 549 406 2337940
Sum omlgpsmidler 1102110 2373729
SUM EIENDELER 3014411 4098 594

23.05.2024 kI 23:28 Brgnngysundregistrene Side 2 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 967763179

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 10300 10300
Sum innskutt egenkapital 10300 10300

Opptjent egenkapital

Udekket tap 10607 731 10 424 980
Sum opptjent egenkapital -10 607 731 -10 424 980
Sum egenkapital -10597 431 -10 414 680
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 785 703 13351324
@vrig langsiktig gjeld 177 350 177 350
Sum annen langsiktig gjeld 12 963 053 13528 674
Sum langsiktig gjeld 12 963 053 13528674

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 46 043 76 393
Leverandergjeld 538 855 864 964
Annen Kortsiktig gjeld 63 892 43244
Sum kortsiktig gjeld 648 789 984 601
Sum gjeld 13611 842 14513275
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3014411 4098 594
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 467655

967 763 179

Borettslag

BORETTSLAGET BJOLSENBORGEN
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Else Thorvaldsen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 11.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 967 763 179
BORETTSLAGET BJOLSENBORGEN

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 452 007 4 246 568
Sum inntekter 4 452 007 4 246 568
Kostnader

Lennskostnad 228 200 228 200
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 119 286

Annen driftskostnad 3 917 827 2 805 200
Sum kostnader 4 265 113 3 033 400
Driftsresultat 186 893 1 213 168
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 6 437 3 720
Sum finansinntekter 6 437 3 720
Annen finanskostnad 376 081 247 062
Sum finanskostnader 376 081 247 062
Netto finans -369 645 -243 342
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -182 751 969 826
Ordinert resultat etter

skattekostnad -182 751 969 826
Araresultat -182 751 969 826
Totalresultat -182 751 969 826
overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -182 751 969 826
Sum overferinger og

disponeringer -182 751 969 826

Utskriftsdato 13.06.2023

Organisasjonsny 967 763 179

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 967 763 179
BORETTSLAGET BJOLSENBORGEN

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 889 859 1 724 864
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 022 442 1
Sum varige driftsmidler 1 912 301 1 724 865

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 912 301 1 724 865
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 24 569 -36 487
Andre fordringer 528 135 72 276
Sum fordringer 552 704 35 789
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 5492 406 2 2337 940
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 549 406 2 337 940
Sum omlepsmidler 1102 110 2 373 729
SUM EIENDELER 3 014 411 4 098 594

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 10 300 10 300
Utskriftedato 13.06.2023 Organisasjonsny 967 763 179 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 10 300 10 300
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 10 607 731 10 424 980
Sum opptjent egenkapital -10 607 731 -10 424 980
Sum egenkapital -10 597 431 -10 414 680
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12 785 703 13 351 324

@vrig langsiktig gjeld 177 350 177 350

Sum annen langsiktig gjeld 12 963 053 13 528 674

Sum langsiktig gjeld 12 963 053 13 528 674

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 46 043 76 393

Leverandergjeld 538 855 864 964

Annen kortsiktig gjeld 63 B892 43 244

Sum kortsiktig gjeld 648 789 984 601

Sum gjeld 13 611 842 14 513 275

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 014 411 4 098 594
Utskriftedato 13.06.2023 Organisasjonsny 967 763 179 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 967 763 179
BORETTSLAGET BJOLSENBORGEN

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Borettslaget Bjglsenborgen

11. mai 2023

Selskapsnummer: 5543 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmate i Borettslaget Bjalsenborgen

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
1. mai 2023 kl. 18:00, Huset, Hiemmets kolonihager.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap

3. Fastsettelse av styrehonorar

4. Inngangsderer til oppgangene

5. Omdisponering av areal til sykkelparkering
6. Lekestativ i bakgérden

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Borettslaget Bjelsenborgen

2av 33
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Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av mateleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets negative resultat dekkes av egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital.

Vedlegg
1. 5543 Arsrapport 2022.pdf

Sak 3
Fastsettelse av styrehonorar

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 200,000. Godtgjerelsen erment & kompensere
for ordinsert styrearbeid og det ansvaret styret har. Styrehonoraret fordeles mellom

3av33
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styremedlemmene av styret. Belepet har veert det samme siden 2017. Honorar er lagt
inn i arets budsjett.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til NOK 200,000

Sak 4
Inngangsdarer til oppgangene

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Pa generalforsamlingen i 2022 ble det vedtatt 8 gjennomfere et skifte av inngangsderer
til oppgangene. Dette var et forslag fremmet av andelseiere, som styret stettet. Det ble
foreslatt og vedtatt & begrense tiltaket oppad til et laneopptak p& maksimalt 700,000.

Tilstanden pa de fleste derene erdérlig, og det vil med hensyn til utforming og kostnader
veere best 8 skifte alle samtidig. De eksisterende derene er fra 1986.

Styret harinnhentet anbud fra tre leveranderer. Styret harveert i dialog med byantikvaren
(med arkitekt) for & f8 godkjent derene som foreslas. Disse eri lys eik (se vedlegg

for utforming). Derene i Kongsvingergata 7 er temmelig like. Borettslaget har fétt
godkjenning til & f& derer som slér utover. Dette vil gjere det vanskeligere & bryte seg
inn, og det er noe rimeligere enn derer som slérinnover. De fire kjellerinngangsderene
i bakgérden vil ogsé byttes.

Alle tilbudene vi innhentet var vesentlig dyrere enn 700,000. Alle tilbyderne vil levere
samme type der fra samme derprodusent, Jemna Brug. Det er rett og slett den ene
produsenten som er enerddende for & produsere darer av denne typeni eik.

Styret valgte & gé videre med tilbudet fra temrermester E. Johansen AS, p8 957,000
ekskl. MVA. Kostnader til arkitekt og tilpasning av callinganlegg kommeri tillegg.

Se vedlegg for utforming

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar & bytte 11 inngangsderer til oppganger og de fire
kiellerderene etter vedlagte plan. Generalforsamlingen gir styret fullmakt til &
lanefinansiere tiltaket.

Vedlegg
2. Vedlegg til sak 4 - A390 Deroversikt-Forelepig.pdf

4 av 33
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Sak 5
Omdisponering av areal til sykkelparkering

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

P& generalforsamlingen i 2022 ble det med stort flertall vedtatt & etablere lasbare
sykkelboderi bakgarden. Styret har benyttet arkitekt til & tegne opp forslag til
sykkelboder, og vurdere plassering. Se vedlegg for oversikt bakgérd og oppriss av
bodene.

Grunnen til at saken fremmes pa nytt er at vi foreslér en liten omdisponering av

areal i bakgérden. Det er enskelig & omdisponere omrddet som i dag er satt av til
teppebanking inne pi klesterkeomradet. Dette anbefaler vi for & f& plass til en liten
passasje og skape luft rundt den serlige sykkelboden. Selve sykkelboden vil ikke gé inn
pa dagens terkeomrade. En slik omdisponering av areal er det etter borettslagsloven
generalforsamlingen som ma ta stilling til. Krav fra kemmunen og ensker om & kunne
tilby flest mulig parkeringsplasser for sykkel gjer at styret mener denne endringen er
nedvendig for et best mulig resultat.

Mer om tiltaket:

Skurenes hayde er tegnet med en hayde tilsvarende dagens seppelskur og vil ha
en transparent utforming i spileverk, med mulighet for klatreplanter og belysning cg
eventuelt grent tak (sedum)

Styret anslar basert pé informasjon om tilsvarende prosjekter at en kostnadsramme
mellom 1,100,000 og 1,800,000 kan veere realistisk. Oslo kommune haren
stetteordning for etablering av sikker sykkelparkering i borettslag og sameier. Det vil
ogsé sekes om stette blant andre aktuelle stetteordninger, som for eksempel'Obos
gir tilbake'. Borettslaget har lav gjeldsgrad, og dette tiltaket vil begrense sykkeltyverier

vesentlig.

Oslo kommunes krav gjennom Midlertidige praktisering av krav tif porkering i plan-
og byggesaker, er at det skal vaere tre sykkelparkeringsplasser per 100 m2 boligareal.
Borettslaget har et samlet boligareal pé ca. 5 500 m2, og det ber derfor etableres

ca. 166 sykkelparkeringsplasser. | dag har borettslaget ca 50 plasser. Kravet fra Oslo
kommune pé ca. 166 plasser er oppfylt hvis det etableres 26 dpne plasseri sykkelstativer
i borettslaget.

Det foreslas sykkelboder med stativer i to heyder.
Sykkelbod mot ser (dagens store dpne parkering): 56 sykkelplasser + 4 lastesykler*

Sykkelbod mot est: 40 sykkelplasser

5av 33
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Sykkelbod mot vest: 40 sykkelplasser
Sum 136 plasser for sykler + 4 plasser for lastesykler*
Totalt 140 plasser

NB: De 4 plasser for lastesykler kan konverteres til vanlig sykkelplakeringsplasser dvs 8
ekstra plasser.

Sum 148 sykkelplasser
* Forutsetter lastesykler maksimal lengde 2,1 m og bredde 0,8 m.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar 8 etablere |asbare sykkelskur i bakgarden, fordelt pa tre
sykkelboder. Generalforsamlingen godtar at en liten del mot ser av dagens terkeomrade
omdisponeres til en dpen passasje mellom sykkelbod mot ser og terkeomridet. Styret
gis fullmakt til 4 lanefinansiere tiltaket.

Vedlegg
3. Vedlegg til sak 5 - Gardsrom med sykkelboder.pdf

4. Vedlegg til sak 5 - Sykkelbod mot est og vest.pdf
5. Vedlegg til sak 5 - Sykkelbod mot ser.pdf

Sak 6
Lekestativ i bakgéarden

Forslag fremmet av:
Marianne Borgan

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det er enskelig med en oppgradering av dagens lekeomréde for barn, for eksempel ved
at det settes opp en dumpe, huske eller klatrestativ.

Styrets innstilling

Styret statter forslaget. Plassering og utforming ber tilpasses til og skje samtidig med
andre endringer i samme omrade av bakgarden.

6 av 33
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Forslag til vedtak

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & oppgradere og eventuelt

utvide dagens lekeomréde for barn med et egnet lekeapparat.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteen har bestatt av Hedda Backe Kristensen og Trygve Berthelsen Wiig.
Vibbo-melding med oppfordring ocm & melde interesse for verv ble sendt ut til alle
beboere. Valgkomiteen har drevet oppsekende virksomhet. Valgkomiteens samlede
innstilling legges frem pé generalforsamlingen.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

e NN NN
Innstilling legges frem pé generalforsamling

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

« NNN
Innstilling legges frem pé generalforsamling

« NNN
Innstilling legges frem pé generalforsamling

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:
e« NN
Innstilling legges frem pé generalforsamling
Valg av 1 valgkomité Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som valgkomité:

* Navn Navnesen
To skal velges, innstilling legges frem p& generalforsamling

7 av 33
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Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Borettslaget Bjslsenborgen
avholdes torsdag 11. mai 2023 kl. 18:00 i Hjemmets Kolonihager

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNGANGSD@RER
5. OMDISPONERING AREAL TIL SYKKELPARKERING

6. INNKOMNE FORSLAG
A) Lekestativ i bakgarden
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

7. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av varamedlem til styret for 1 ar
D) Valg av valgkomité for 1 ar

Oslo, 18.04.2023
Styret i Borettslaget Bjglsenborgen

Pal Wilter Skedsmo /s/ Ida Falck @ien /s/ Sara Marie Jorunn Seehuus /sf

Marco Somenzi /s/ Robin Erik Udéhn /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Pal Wilter Skedsmo (pa valg) Kongsvingergata 9 G
Styremedlem |da Falck @ien (pa valg) Kongsvingergata 9 G
Styremedlem Sara Marie Jorunn Seehuus Kongsvingergata 9 F
Styremedlem Marco Somenzi (pa valg) Grimstadgata 30 O
Styremedlem Robin Erik Udéhn Grimstadgata 30 K
Varamedlem Lars Tranum Arnegaard Kongsvingergata 9 F

Valgkomiteen
Hedda Kristine Backe Kristensen Kongsvingergata 9 G
Trygve Bertelsen Wiig Grimstadgata 30 K

Kontaktinformasjon Styret
Se borettslagets hjemmeside pa https://vibbo.no/borettslaget-bjolsenborgen for
ytterligere informasjon.

Generelle opplysninger om Borettslaget Bjslsenborgen

Borettslaget bestar av 101 andelsleiligheter.

Borettslaget Bjglsenborgen er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 967763179, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune.

Gards- og bruksnummer:
221 106 og 221 74 (henholdsvis del av bygg med adresse Kongsvingergata og
Grimstadgata).

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget Bjglsenborgen har ingen ansatte.

Eiendomsskatt: Neeringslokalene (Lady and Lord bestar av to sammenslatte lokaler) og
noen leilighetene i borettslaget er ilagt eiendomsskatt fra Oslo kommune. Borettslaget
viderefakturer de bergrte andelene gjennom et ekstra paslag pa deres fellesutgifter.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Styret star for den daglige driften av Borettslaget Bjglsenborgen. Dette inkluderer
rutinemessig oppsyn med renholdere, vaktmestere og gartnere samt oppfelging av andre
som engasjeres for & utfgre oppgaver for borettslaget. Det gjelder ogsa administrering i
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tilknytning til eiendomsmeglere og OBOS ved salg og kjgp av leiligheter, samt sgknader
om bruksoverlatelser. | tillegg inkluderer det administrering av vaskeriene i oppgangene G
og M og av borettslagets parkeringsplasser, samt |Igpende oppgaver og assistanse til
beboerne etter henvendelser vedrgrende ulike saker. Styret har besgrget utplanting av
bed, luking, vanning og stell av planter. Norsk Brannvern har inspisert fellesarealer og
sjekket brannvernutstyr i den enkelte leilighet.

Vi har gjennomfert to dugnader med svaert godt oppmete. Styret takker for innsatsen! |
samarbeid med Bydel Sagene arrangerte borettslaget en bakgardkonsert i august 2022.

Styret har i inneveerende periode hatt 9 ordingere styremgter. | tillegg har styret hatt mater
med tilbydere, befaringer med vaktmester og handverkere. Styrets varamedlem Lars
Tranum Arnegaard har deltatt i styrets arbeid nesten hele aret, fordi Ida Falck @ien flyttet
fra borettslaget hasten 2022. Styret har begynt & bruke Vibbo og byttet epostadresse il
bjolsenborgen@styrerommet.no Den tidligere nettsiden og facebookgruppen er ikke lenger
i bruk.

Flere starre investeringer og viktig rehabiliteringer har gjort at borettslaget har brukt
vesentlig mer pa drift og vedlikehold enn i normalar.

De viktigste sakene i 2022:

- Nye avfallsbrgnner ble tatt i bruk tidlig i 2022. Dette tiltaket ble pabegynt i 2021, og
avskrives i regnskapet over 7 regnskapsar.

- Balkongene i oppgang O har blitt rehabilitert for & utbedre skader i puss og betong
som fglge av fukt.

- Etavlgpsrer utenfor bygget mot kommunalt ledningsnett har blitt gravd opp og
byttet siden det hadde klappet sammen (medfarte tette rar og lekkasjer inn i
frisgrsalongen)

- Hele fasaden er vasket.

- ElL-tavleneioppgang E, G, og K, ble byttet i 2022. (M og O ble byttet i 2021, H og J
i 2015). Tavlene i E, K, M og O forsyner to oppganger hver med strgm, dvs egen
oppgang og pafelgende oppgang (etter alfabetet). G, H og J har egen tavle i hver

oppgang.
Oppfoelging av vedtak pa generalforsamling 2022:

Nye inngangsdarer (forslag fra beboere): styret har hentet inn anbud fra tre
leverandgrer. Alle tilbud var dyrere enn den lanebegrensning generalforsamlingen vedtok.
Styret mener tiltaket er helt ngdvendig da de fleste darer er slitt og en del ofte ikke gar i
I&s. Styret fremmer derfor sak pa nytt (se sak 4).

Sykkelparkering (forslag fra styret): Styret har samarbeidet med arkitekt og fatt
utarbeidet forslag som gir 166 parkeringsplasser i bakgarden. Dette er et ngdvendig antall
etter Oslo kommunes norm. Siden forslaget innebserer en mindre omdisponering av
dagens terkeomrade, fremmes saken pa nytt (se sak 5).
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Innkrevde felleskostnader er som forventet og i henhold til fastsatte priser.
Andre inntekter, kr 87 140,-, er hovedsakelig tilskudd ladeanlegg og avklaring forkjap.

Driftskostnadene er kr 546 113,- hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak
merkostnader til drift og vedlikehold. Reparasjon av balkonger i oppgang © og bytte av
grenrer til kommunalt avigp ved oppgang O er to vesentlige og helt ngdvendige
merkostnader for 2022. Kostnader energi/fyring har ogsé veert noe over budsjett.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes rentegkninger i Handelsbanken.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd, kr 182 751 -, og foreslas fart
mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler, kr 453 321,-, (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser
borettslagets likviditet. De disponible midlene begr til enhver tid veere positive, som en del
av forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 000 000,- til normal drift og generelt
vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avigp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
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Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Borettslaget
Bjglsenborgen.

Lan

Borettslaget Bj@lsenborgen har lan i Handelshanken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 17 i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 1.1.2023.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Borettslaget Bjalsenborgen
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Borettslaget Bjelsenborgen.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

o Balanse per 31. desember + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

e Resultatregnskap for 2022 borettslagets finansielle stilling per 31. desember

s Oppstilling over endring av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med

e Noter til rsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penineo Dokumentnekkel: 3IBC3-5GQYM-YOPF7-VMHSH-DWF27-D6WA7

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et eng: ?{ s}skﬁg med begrenset ansvar, og er en del av det
Vedleﬁﬂ;ﬂonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkeli é% . Fotetaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 5543 Arsra %99{3%022'pdf
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BORETTSLAGET BJYLSENBORGEN
ORG.NR. 967 763 179, KUNDENR. 5543

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, ag
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker barettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 -2023 -
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1389129 1905431 1389129 453321
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -182 751 969 826 482 000 451 000
Fradrag kjgpesum anl.midler 15 -306 722 -835 005 0 0
Tilbakfarte Avskrivinger 15 119 286 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -565 621 651123 668000 -612340
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -935 808 -516 302 -186 000 -161 340
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 453 321 1389129 1203129 291 981
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1102110 2373729
Kortsiktig gjeld 648 789 -984 601
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 453 321 1389128

Vedlegg 1 15av33 5543 Arsrapport 2022.pdf

23.05.2024 kI 23:28 Brgnngysundregistrene Side 24 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 967763179

9 Borettslaget Bjglsenborgen

BORETTSLAGET BJYLSENBORGEN
ORG.NR. 967 763 179, KUNDENR. 5543

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 - 2023 -
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4363420 4184013 4366000 4 365000
Ladeinntekter EL-bil 1447 0 0 0
Andre inntekter 3 87 140 62 555 64 000 70 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4452 007 4246568 4430000 4435000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -28 200 -28 200 -28 000 -28 000
Styrehonorar 5 -200 000  -200 000 -200 000 -200 000
Avskrivhinger 15 -119 286 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -11 518 -10 064 -13 000 -13 000
Forretningsfarerhonorar -158 945  -154 463 -161 000 -164 000
Konsulenthonorar 7 -59 376 -15 467 -20 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -1621120 -652120 -1282000 -1000000
Forsikringer -205344 282223 -290 000 -325 000
Festeavgift -347 238  -347 238 -347 000 -347 000
Kommunale avgifter 9 662735 648 218 -661 000 -745 000
Energiffyring 10 -70 553 -50 312 -44 000 -80 000
TV-anlegg/bredband -325964  -313 767 -310 000 -325 000
Andre driftskostnader 11 -364 833  -331 328 -363 000 -372 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 265113 -3033400 -3719000 -3 609 000
DRIFTSRESULTAT 186893 1213 168 711 000 826 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 6437 3720 0 0
Finanskostnader 13 -376 081 -247 062 -229 000 -375 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -369 645  -243 342 -229 000 -375 000
ARSRESULTAT -182 751 969 826 482 000 451 000
Udekket tap -182 751 0]
Reduksjon udekket tap 0 969 826
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BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 889 859 889 859
Andre varige driftsmidler 15 1022 442 835 006
SUM ANLEGGSMIDLER 1912301 1724865
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader 24 569 6 757
Forskuddsbetalte kostnader 528 135 29032
Driftskonto OBOS-banken 315935 710 234
Sparekonto OBOS-banken 233471 1627707
SUM OML@PSMIDLER 1102110 2373729
SUM EIENDELER 3014411 4098 594
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 103 * 100 10 300 10 300
Udekket tap 16 -10 607 731 -10 424 980

SUM EGENKAPITAL -10 597 431 10 414 680

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevian 17 12785703 13 351324
Borettsinnskudd 18 177 350 177 350
SUM LANGSIKTIG GJELD 12963 053 13 528 674

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 56 752 43 244
Leverandargjeld 538 855 864 964
Palegpte renter 46 043 23117
Palgpte avdrag 0 53 276
Annen Kortsiktig gjeld 19 7 140 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 648 789 984 601
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3014411 4098594
Pantstillelse 20 15177 350 15177 350
Garantiansvar 0 0
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Oslo, 18.04.2023
Styret i Borettslaget Bjalsenborgen

Pal Wilter Skedsmo /s/ Robin Erik Udéhn /s/ Marco Somenzi /s/
Ida Falck @ien fs/ Sara Marie Jorunn Seehuus /s/
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 180 296

Trappevask 110 292

Parkering 63 700

Eiendomsskatt 8 904

Vedlikehold 2328

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 365 520

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -2 100

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 363 420

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 2400
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Tilskudd Ladeanlegg 37 535

Nakler 4 400
Avklaring forkjspsrett 42 805

SUM ANDRE INNTEKTER 87 140
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -28 200

SUM PERSONALKOSTNADER -28 200

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 200 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 11 518.
NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -12 098
Arkitektontoret Lene Frank AS -47 278
SUM KONSULENTHONORAR -59 376
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1 080 365
Drift/vedlikehold VVS -135 145
Drift/vedlikehold elektro -287 205
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -33 309
Drift/vedlikehold brannsikring -42 795
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -13 609
Drift/vedlikehold seppelanlegg -8 546
Egenandel forsikring -16 000
Kostnader dugnader -4 147
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 621120

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie
verdiforringelse av bygningene.
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Borettslaget Bjglsenborgen

Eiendomsskatt -8 908
Vann- og avlgpsavgift -378 978
Feieavgift -21 802
Renovasjonsavgift -253 047
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -662 735
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -70 553
SUM ENERGI / FYRING -70 553
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -11 200
Container -21 766
Annet driftsmateriale -22 541
Lyspeerer og sikringer -5764
Vaktmestertjenester -172 142
Renhold ved firmaer -112 158
Andre fremmede tjenester -2 683
Trykksaker -1448
Andre kontorkostnader -780
Telefon u/mva -2 056
Porto -600
Bankgebyr -4 170
Dreavrunding 0
Velferdskostnader -7 526
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -364 833
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 6233
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 204
SUM FINANSINNTEKTER 6 437
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -375634
Renter pa leverandergjeld -447
SUM FINANSKOSTNADER -376 081

Vedlegg 1 20av33

5543 Arsrapport 2022.pdf

23.05.2024 ki 23:28 Brgnngysundregistrene

Side 29 av 42



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 967763179

14 Borettslaget Bjglsenborgen
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 889 859
SUM BYGNINGER 889 859

Gnr.221/bnr.74 M. flere

Tomten er festet av Oslo Kommune i 80 ar fra 1984.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Vaskerianlegg

Kostpris 1
1

Avfallsanlegg
Tilgang 2021 835 005
Tilgang 2022 306 722
Avskrevet i ar -119 286

1022 442
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1022 442
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -119 286
NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Handelsbanken
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,24 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2019 -15 000 000
Nedbetalt tidligere 1648 676
Nedbetalt i ar 565 621
-12 785703

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -12 785 703

NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig -177 350

SUM BORETTSINNSKUDD -177 350
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NOTE: 19
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Forvaltningsportalen - fakturaomkostninger -280
Palgpte kostnader -6 860
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -7 140
NOTE: 20
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 177 350
Pantelén 12 785 703
TOTALT 12 963 053

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 889 859
TOTALT 889 859
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16 Borettslaget Bjglsenborgen

Annen informasjon om borettslaget

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret. Vibbo
brukes til bestilling av ngkler, booking av vasketid med mer.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering Borettslaget har 8 ladeklare parkeringsplasser som leies ut. Beboere som
@nsker plass kan ta kontakt med styret for & sette seg pa venteliste

Nekler og navneskilt Systemngkler (til derer i fellesarealer — hovedinngang, Kkjeller og
loft) bestilles og kjgpes av styret. Navneskilt til porttelefonen (ved hovedinngangsder) og
postkasse bestilles av styret.

Brannsikringsutstyr Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én
godkjent reykvarsler i hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller
brannslange. Det er andelseiers ansvar & sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i
orden.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet Internkontroll innebesrer at borettslaget er palagt a
vurdere risiko, planlegge, organisere, utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet
til helse, miljg og sikkerhet. Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles
elektrisk anlegg og lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte méa det ogsa oppfylle kravene
i arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjop av
tienester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating) Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av
boligen til andre uten styrets samtykke og godkjennelse av leietaker. Styret godkjenner
utleie for tre ar av gangen. Far en eventuell ny utleieperiode, skal andelseier bo i
leiligheten igjen. Dette er regulert av Lov om burettslag. Unntaket er korttidsutleie (opptil
30 degn i lepet av aret). Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa Vibboe.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6650107
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier s@rge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
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17 Borettslaget Bjglsenborgen

Den enkelte andelseier ma selv segrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2006

2007
2010

2013-2014

2014

2015-2016

2016

2017

2018
2019
2019-2022
2020
2021
2021
2021-2022
2022
2022
2022

Vedlegg 1

Skorsteiner ble rehabilitert med rar i 2006 (kun skorsteiner i tilknytning til
stue)

Kjellervinduene ble skiftet

Nye soilrgr — flertallet av badene ble samtidig pusset opp av samme
entreprenar, men i regi av hver enkelt andel

Nye laser til alle fellesdarer

Nytt navneskiltsystem til darcallinganlegg (navneskilt bestilles av styret)
Balkongoppgradering (Oppgang O)

Utskifting av overlys i oppgang G

Brannsikringstiltak i 2014/2015 (tetting av gjennomfaringer, dgrpumper
installert pa kjellerdarer, raykvarslere, brannteppe og brannslange under vask
i alle andeler)

Nye brannsikre loftsdarer

Noen Kjellerderer byttet ut

Oppgradert eltavler i kjeller oppgang J og H

Pipetopper rehabilitert

Byttet lamper i trapperom

Rehabilitert vegger og bonet gulv i trapperom

Montert nye postkasser

Installert seriekoblede raykvarslere i fellesarealer

Pusset og oljet ytterdarer

Byttet vinduer i alle leiligheter. Oppgradert til brannvinduer i F, G, K og O.
Nye callinganlegg i alle oppganger

Ny drenering utenfor oppgangene E, F og G ut mot Kristiansandsgate
Montert sikringsjern pa alle oppgangsdarer

Ny drenering ut mot Mogata langs bygget ved oppgang O og P

Etablert avfallsbrgnner og ladeklare parkeringsplasser
Balkongrehabilitering oppgang O

Vask av alle fasader

Bytte av avlepsregr mot kommunalt nett, ved oppgang O
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18 Borettslaget Bjglsenborgen

5543 Borettslaget Bjolsenborgen

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstdende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmeatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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Vedlegg 3

29 av 33

Bjelsenborgen borettslag
Plan gardsrom med sykkelboder
18.nov. 2022

Arkitektkontoret Lene Frank a/s
Lilleakerveien 34 A, 0284 Oslo

Vedlegg til sak 5 - Gardsrom rlg%%&ﬁe?l@ozdér?pdf
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmetet avholdes 11.05.23
Selskapsnummer: 5543 Selskapsnavn: Borettslaget Bjglsenborgen

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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