== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

926 593 331

Aksjeselskap
TRONDHJEM UTLEIE AS
@vreale 10

7030 TRONDHEIM

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Jon Refsnes
02.07.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.08.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 926593331

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2479 397 1521522
Sum inntekter 2 479 397 1521522
Kostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 159 371 0
Annen driftskostnad 1,2 1143663 3037422
Sum kostnader 1303034 3037 422
Driftsresultat 1176 363 -1515900

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 22

Sum finansinntekter 22

Rentekostnad til foretak i samme konsern 468 806 633 695
Annen rentekostnad 2184 507 1162 444
Sum finanskostnader 2653 313 1796 139
Netto finans -2653 291 -1796 139
Resultat far skattekostnad -1 476 927 -3312 038
Skattekostnad 3,4 -324 903 -727 903
Arsresultat -1 152 024 -2584 135

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -1152 024 -2 571 265
Annen egenkapital 0 -12 870
Sum overfaringer og disponeringer -1152 024 -2584 135
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 926593331

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3,4 1 052 806 727 903
Sum immaterielle eilendeler 1052 806 727 903

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eilendom 5 41 864 832 42 024 203
Sum varige driftsmidler 41 864 832 42 024 203

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 42 917 638 42 752 106
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 45 353 40 681
Sum fordringer 45 353 40 681
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 837 303 1084 020
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 837 303 1084 020
Sum omlgpsmidler 882 656 1124701
SUM EIENDELER 43 800 294 43 876 807

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 926593331

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6 1 000 000 1 000 000
Annen innskutt egenkapital 6 -5570 -5570
Sum innskutt egenkapital 994 430 994 430

Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 3723289 2571265
Sum opptjent egenkapital -3723289 -2 571 265
Sum egenkapital -2 728 859 -1576 835
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 34800 000 36 000 000
Langsiktig konserngjeld 7 11 102 501 8 633 695
Sum annen langsiktig gjeld 45902 501 44 633 695
Sum langsiktig gjeld 45902 501 44 633 695

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 27 860 17 125
Annen kortsiktig gjeld 598 792 802 822
Sum kortsiktig gjeld 626 652 819 948
Sum gjeld 46 529 153 45 453 643
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 43 800 294 43 876 807
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 926593331

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 613961

926 593 331
Aksjeselskap
TRONDHJEM UTLEIE AS
Ovre alle 10

7030 TRONDHEIM

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Jon Refsnes
02.07.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

06.08.2025 kI 00:53

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 926593331

Organisasjonznr: 926 593 331
TRONDHJEM UTLEIE AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Annen driftsinntekt 2 479 397 1 521 522
Sum inntekter 2 479 397 1 521 522

Kostnader
Avskrivning pa varige
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 159 371 0
Annen driftskostnad 1, 2 1 143 663 3 037 422
Sum kostnader 1 303 034 3 037 422
Driftsresultat 1 176 363 -1 515 900

Finansinntekter og

finanskostnader
Annen renteinntekt 22 0
Sum finansinntekter 22 o]

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 468 B06 633 695
Annen rentekostnad 2 184 507 1 162 444
Sum finanskosztnader 2 653 313 1 796 139
Netto finans -2 653 291 -1 796 139
Resultat fer skattekostnad -1 476 927 -3 312 038
Skattekostnad 2, 4 -324 9203 -727 903
Arsresultat -1 152 024 -2 584 135

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap -1 152 024 -2 571 265

Annen egenkapital 0 -12 870

Sum overferinger og

disponeringer -1 152 024 -2 584 135
Utskriftedato 11.07.2024 Organisasjonsny 926 593 331 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 926593331

Organisasjonznr: 926 593 331
TRONDHJEM UTLEIE AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3, 4 1 052 BO0e6 727 903
Sum immaterielle eiendeler 1 052 806 727 903

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 5 41 864 832 42 024 203
Sum varige driftsmidler 41 864 832 42 024 203

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 42 917 638 42 752 106
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 45 353 40 681
Sum fordringer 45 353 40 681
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 837 303 1 084 020
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 837 303 1 084 020
Sum omlepsmidler 882 656 1 124 701
SUM EIENDELER 43 800 294 43 876 807

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital <] 1l 000 00O 1 000 000

Annen innskutt egenkapital 6 -5 570 -5 570

Sum innskutt egenkapital 994 430 994 430
Utskriftedato 11.07.2024 Organisasjonsny 926 593 331 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 926593331

Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 3 723 289 2 571 265
Sum opptjent egenkapital -3 723 289 -2 571 265
Sum egenkapital -2 728 859 -1 576 835
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner 7 34 800 000 36 000 000
Langsiktig konserngjeld 7 11 102 501 8 633 695
Sum annen langsiktig gjeld 45 902 501 44 633 695
Sum langsiktig gjeld 45 902 501 44 633 695
Kortasiktig gjeld
Leverandergjeld 27 860 17 125
Annen kortsiktig gjeld 598 792 802 822
Sum korteiktig gjeld 626 652 819 948
Sum gjeld 46 529 153 45 453 643
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 43 800 294 43 876 807
Utskriftedato 11.07.2024 Organisasjonsny 926 593 331 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 926593331

Organisasjonznr: 926 593 331
TRONDHJEM UTLEIE AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God
regnskapsskikk for smd foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til
grunn i arsregnskapet Salgsinntekter Inntektsfering ved salg av varer skjer
pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfeores etter hvert som de leveres.
Andelen som knytter seg til fremtidig leie balansefsres som uopptjent
inntekt og inntektsferes i korrekt period Klassifisering og vurdering av
balanseposter Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk.
Eiendeler som er knyttet til varekretslepet er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer klassifiseres som omlepsmidler hvis de forfaller
til betaling innen ett dr etter transaksjonsdagen. Tilsvarende
klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling
innen ett 3r. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar
etter transaksjonsdagen. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og
langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlepsmiddel og kortsiktig
gjeld. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig
verdi. Kortsiktig gjeld balansefsres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige
anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene
nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes 3 vare
forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balanseferes
til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler Varige
driftemidler som er boligeiendom er balansefert og gjenstand for
avskrivning. Direkte vedlikehold av eiendommene kostnadeferes lepende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftemidlets kostpris. @vrig generelle varige driftsmidler balansefores og
avekrives over driftsmidlenes levetid dersom de har en antatt levetid pa
over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15.000
Vedlikehold/Pakostning Utgifter som paleper for & opprettholde eiendommenes
kvalitetsnivd, kostnadsferes ndr de pileper. Utgifter som pdleper for 3
bringe eiendommen tilbake til standarden ved vart kjep av eiendommen (tatt
hensyn til bygningsteknisk utvikling fram til i dag) kostnadsferes direkte.
Utgifter som representerer en standardheving av eiendommen ut over
standarden ved vart kjep, tillegges kostpris, dves. balanseferes. Fordringer
Kundefordringer fores opp i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjores pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. I tillegg
gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert aveetning for a dekke
antatt tap. Andre fordringer er ogsd gjenstand for en tilsvarende vurdering.
Skatt Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bdde periodens betalbare
skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa
grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til
fremfering ved utgangen av regnskapsidret. Skatteskende og skattereduserende
midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er fastsatt og skattevirkningen er beregnet pd nettogrunnlaget. Selskapet
har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.

Nete

Antall arsverk i regnskapsiret
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 926593331

0.00

Sum Belep

Nete

Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Anslkaffelseskost 01.01. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
42024203.00 0.00

Anskaffelseskost 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
42024203.00 0.00

Samlede av-/nedskrivn. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
159371.00 0.00

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
41864832.00 0.00

Anskaffelseszskost - balanseforte linekostnader, egentilvirkede anleggsmidler

Goodwill spesifisert for hvert enkelt virksomhetskijep

Avekrivningsplan for goodwill som er lenger enn fem ir - begrunnelse

Mer om varige driftesmidler/immaterielle eiendeler

Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep

06.08.2025 kI 00:53 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 926593331

Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
Nete

7
Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt
11102501.00

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler
34800000.00

Balansefeort verdi av de pantsatte eiendeler
42024203.00

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert
Garantiforpliktelser som er sikret ved pant

Mer om gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner er lan pad selskapets to eiendommer og utgjer
kr 34.800.000, lanet har panterett i eiendommene. Bokfert verdi pi
eiendommene er kr 42.024.203. Langsiktig gjeld til konsernselskap, kr
11.102.501, utgjer i sin helhet 1lan til Refsnes Holding AS. Lanet
renteberegnes med 5 % i 2023. Kr 468.806 av langsiktig gjeld til
konsernselskap utgjer rentekostnader.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 926593331

Arsregnskap for

TRONDHJEM UTLEIE AS
926593331

Regnskapsar
01.01.2023 - 31.12.2023
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 926593331

TRCNDHJEM UTLEIE AS
926 593 331

Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 2 479 397 1521522
Sum driftsinntekter 2 479 397 1521 522
Driftskostnader
Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle -159 371 0
eiendeler
Annen driftskostnad 1,2 -1 143 663 -3037 422
Sum driftskostnader -1 303 034 -3 037 422
Driftsresultat 1176 363 -1 515 900
Finansinntekter
Annen renteinntekt 22 0
Sum finansinntekter 22 0
Finanskostnader
Rentekostnad til foretak i samme konsern -468 806 633 695
Annen rentekostnad -2 184 507 -1 162 444
Sum finanskostnader -2 653 313 -1796 139
Netto finans -2 653 291 -1 796 139
Resultat for skattekostnad -1 476 927 -3312 038
Skattekostnad 3,4 324 903 727 903
Arsresultat -1152 024 -2584135
Overfaringer
Annen egenkapital 0 -12 870
Udekket tap -1152 024 -2 571265
Sum overfaringer -1 152 024 -2584135
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 926593331

TRCNDHJEM UTLEIE AS

926 593 331
Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 3,4 1052 806 727 903
Sum immaterielle eiendeler 1 052 806 727 903
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5 41 864 832 42 024 203
Sum varige driftsmidler 41 864 832 42 024 203
Sum anleggsmidler 42917 638 42752 106
Omlgpsmidler
Fordringer
Andre Kkortsiktige fordringer 45 353 40 681
Sum fordringer 45 353 40 681
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 837 303 1084 020
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 837 303 1084 020
Sum omlapsmidler 882 656 1124 701
SUM EIENDELER 43 800 294 43 876 807
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TRCNDHJEM UTLEIE AS
926 593 331

Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6 1000 000 1000 000
Annen innskutt egenkapital 6 -5 570 -5 570
Sum innskutt egenkapital 994 430 994 430
Opptjent egenkapital
Udekket tap 6 -3 723289 -2 571 265
Sum opptjent egenkapital -3 723 289 -2 571 265
Sum egenkapital -2 728 859 -1 576 835
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 7 34 800 000 36 000 000
Langsiktig konserngjeld 7 11 102 501 8633 695
Sum annen langsiktig gjeld 45 902 501 44 633 695
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 27 860 17 125
Annen Kkortsiktig gjeld 598 792 802 822
Sum kortsiktig gjeld 626 652 819948
Sum gjeld 46 529 153 45 453 643
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 43 800 294 43 876 807
Trondheim, 02.07.2024
Jon Refsnes Thomas Fredriksen
styrets leder styremediem
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TRCNDHJEM UTLEIE AS
926 593 331

Noter
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.
Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn i arsregnskapet

Salgsinntekter

Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de
leveres. Andelen som knytter seg til fremtidig leie balansefgres som uopptjent inntekt og inntektsferes i korrekt
period

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen
ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett &r etter transaksjonsdagen. Fgrste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Cmisgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansef@res til nominelt
belep pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
4 veere forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Anleggsmidler

Varige driftsmidler som er boligeiendom er balansefert og gjenstand for avskrivning. Direkte vedlikehold av
eiendommene kostnadsferes I@pende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidlets kostpris. @vrig generelle varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid
dersom de har en antatt levetid pa over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15.000

Vedlikehold/Pakostning

Utgifter som péleper for & opprettholde eiendommenes kvalitetsniva, kostnadsfares nar de palgper. Utgifter
som péaleper for & bringe eiendommen tilbake til standarden ved vart kjgp av eiendommen {tatt hensyn til
bygningsteknisk utvikling fram til i dag) kostnadsferes direkte. Utgifter som representerer en standardheving av
eiendommen ut over standarden ved vart kjep, tillegges kostpris, dvs. balansefgres.

Fordringer

Kundefordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til
paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsé gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er fastsatt og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 926593331

TRCNDHJEM UTLEIE AS
926 593 331

Note 1 - Revisjon

Gedtgjerelse til revisor 2023 2022
Revisjon 34 215 0
Andre tjenester 1763 102 704
Sum godtgjerelse til revisor 35978 102 704
Note 2 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt ansatte i I8pet av regnskapséret.
Note 3 - Spesifisering av skatt
Skattekostnad 2023 2022
+/- Endringer i utsatt skatt/utsatt skattefordel -324 903 -727 903
Skattekostnad -324 903 -727 903
Skattepliktig inntekt
Resultat fer skatt -1 476 927 -3312 038
Permanente forskjeller 98 3384
+/- Endring i midlertidige forskjeller 159 371 0
Skattepliktig inntekt -1 317 459 -3 308 654
Note 4 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel
Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pé grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessig og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og
skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofgrt. Utsatt skattefordel balansefgres.
Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2023 31.12.2023 Endring
Anleggsmidler 0 -159 371 159 371
Fremfgrbart underskudd -3 308 654 -4 626 113 1317 459
Netto forskjeller -3 308 654 -4 785 484 1476 830
Sum midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt -3 308 654 -4 785 484 1476 830
Utsatt skattefordel 31.12.2023 basert pa 22 % -727 903 -1 052 806 324 903
Note 5 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler
Varige

driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01. 42 024 203
Tilgang i aret 0
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12. 42 024 203
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger -159 371
Balansefoart verdi per 31.12. 41 864 832
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TRCNDHJEM UTLEIE AS
926 593 331

Note 6 - Egenkapital

Aksjekapital Annen innsk. EK Udekket tap Sum
Egenkapital 31.12.2022 1 000 000 -5 570 -2 571 265 -1 576 835
Arsresultat 0 0 -1 152 024 -1 152 024
Egenkapital 31.12.2023 1 000 000 -5 570 -3 723 289 -2 728 859

Mer om egenkapital

Selskapets bokfarte egenkapital er pr 31.12.2023 i sin helhet tapt. Selskapet eier boliger med sentral
beliggenhet i Trondhiem og styrets vurdering er at markedsverdien pa disse tilsier at reell

egenkapital er positiv. Selskapet vil mgte sine fremtidige forpliktelser og har solide eiere som vilnbidra med
egenkapital ved behov.

Note 7 - Gjeld og garantiforpliktelser

Belop
Del av gjelden som forfaller til betaling mer enn fem &r etter regnskapsérets slutt 11 102 501
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 34 800 000
Balansefgrt verdi av pantsatte eiendeler 42 024 203
Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert 0

Mer om gjeld

Gijeld til kredittinstitusjoner er 1an pé selskapets to eiendommer og utgjer kr 34.800.000, lanet
har panterett i eiendommene. Bokfgrt verdi pa eiendommene er kr 42.024.203.

Langsiktig gjeld til konsernselskap, kr 11.102.501, utgjer i sin helhet lan til Refsnes Holding AS.
Lanet renteberegnes med 5 % i 2023. Kr 468.806 av langsiktig gjeld til konsernselskap utgjer
rentekostnader.
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Thomas Fredriksen
2024-07-02

Arsregnskap for

TRONDHJEM UTLEIE AS
926593331

Regnskapsar
01.01.2023 - 31.12.2023
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BanklD Signing
TRCNDHJEM UTLEIE AS '2'824?3?335
726 893 331 i

2024-07-02

Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 2 479 397 1521522
Sum driftsinntekter 2 479 397 1521 522
Driftskostnader
Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle -159 371 0
eiendeler
Annen driftskostnad 1,2 -1 143 663 -3037 422
Sum driftskostnader -1 303 034 -3 037 422
Driftsresultat 1176 363 -1 515 900
Finansinntekter
Annen renteinntekt 22 0
Sum finansinntekter 22 0
Finanskostnader
Rentekostnad til foretak i samme konsern -468 806 633 695
Annen rentekostnad -2 184 507 -1 162 444
Sum finanskostnader -2 653 313 -1796 139
Netto finans -2 653 291 -1 796 139
Resultat for skattekostnad -1 476 927 -3312 038
Skattekostnad 3,4 324 903 727 903
Arsresultat -1152 024 -2584135
Overfaringer
Annen egenkapital 0 -12 870
Udekket tap -1152 024 -2 571265
Sum overfaringer -1 152 024 -2584135
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TRCNDHJEM UTLEIE AS

BanklD Signing
Jon Refsnes
2024-07-02

926 593 331 ?:25455&?2&?&25&"
2024-07-02

Balanse

Note 31.12,2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 3,4 1052 806 727 903
Sum immaterielle eiendeler 1 052 806 727 903
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5 41 864 832 42 024 203
Sum varige driftsmidler 41 864 832 42 024 203
Sum anleggsmidler 42917 638 42752 106
Omlgpsmidler
Fordringer
Andre Kkortsiktige fordringer 45 353 40 681
Sum fordringer 45 353 40 681
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 837 303 1084 020
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 837 303 1084 020
Sum omlapsmidler 882 656 1124 701
SUM EIENDELER 43 800 294 43 876 807
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TRCNDHJEM UTLEIE AS
926 593 331

BanklD Signing
@ Jon Refsnes
2024-07-02
BankiD Signing
Thomas Fredriksen
2024-07-02

Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6 1000 000 1000 000
Annen innskutt egenkapital 6 -5 570 -5 570
Sum innskutt egenkapital 994 430 994 430
Opptjent egenkapital
Udekket tap 6 -3 723289 -2 571 265
Sum opptjent egenkapital -3 723 289 -2 571 265
Sum egenkapital -2 728 859 -1 576 835
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 7 34 800 000 36 000 000
Langsiktig konserngjeld 7 11 102 501 8633 695
Sum annen langsiktig gjeld 45 902 501 44 633 695
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 27 860 17 125
Annen Kkortsiktig gjeld 598 792 802 822
Sum kortsiktig gjeld 626 652 819948
Sum gjeld 46 529 153 45 453 643
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 43 800 294 43 876 807
Jon Refsnes Thomas Fredriksen
styrets leder styremediem
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BanklD Signing
TRONDHJEM UTLEIE AS ;‘;;Eg;ﬁ;;s
926 593 331 mkms;g;;n%
2024-07-02
Noter
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.
Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn i arsregnskapet

Salgsinntekter

Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de
leveres. Andelen som knytter seg til fremtidig leie balansefgres som uopptjent inntekt og inntektsferes i korrekt
period

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen
ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett &r etter transaksjonsdagen. Fgrste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Cmisgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansef@res til nominelt
belep pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
4 veere forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Anleggsmidler

Varige driftsmidler som er boligeiendom er balansefert og gjenstand for avskrivning. Direkte vedlikehold av
eiendommene kostnadsferes I@pende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidlets kostpris. @vrig generelle varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid
dersom de har en antatt levetid pa over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15.000

Vedlikehold/Pakostning

Utgifter som péleper for & opprettholde eiendommenes kvalitetsniva, kostnadsfares nar de palgper. Utgifter
som péaleper for & bringe eiendommen tilbake til standarden ved vart kjgp av eiendommen {tatt hensyn til
bygningsteknisk utvikling fram til i dag) kostnadsferes direkte. Utgifter som representerer en standardheving av
eiendommen ut over standarden ved vart kjep, tillegges kostpris, dvs. balansefgres.

Fordringer

Kundefordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til
paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsé gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er fastsatt og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.
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TRCNDHJEM UTLEIE AS
926 593 331

Note 1 - Revisjon

BanklD Signing
@ Jon Refsnes
2024-07-02
BankiD Signing
Thomas Fredriksen
2024-07-02

Gedtgjerelse til revisor 2023 2022
Revisjon 34 215 0
Andre tjenester 1763 102 704
Sum godtgjerelse til revisor 35978 102 704
Note 2 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt ansatte i I8pet av regnskapséret.
Note 3 - Spesifisering av skatt
Skattekostnad 2023 2022
+/- Endringer i utsatt skatt/utsatt skattefordel -324 903 -727 903
Skattekostnad -324 903 -727 903
Skattepliktig inntekt
Resultat fer skatt -1 476 927 -3312 038
Permanente forskjeller 98 3384
+/- Endring i midlertidige forskjeller 159 371 0
Skattepliktig inntekt -1 317 459 -3 308 654
Note 4 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel
Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pé grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessig og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og
skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofgrt. Utsatt skattefordel balansefgres.
Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2023 31.12.2023 Endring
Anleggsmidler 0 -159 371 159 371
Fremfgrbart underskudd -3 308 654 -4 626 113 1317 459
Netto forskjeller -3 308 654 -4 785 484 1476 830
Sum midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt -3 308 654 -4 785 484 1476 830
Utsatt skattefordel 31.12.2023 basert pa 22 % -727 903 -1 052 806 324 903
Note 5 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler
Varige

driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01. 42 024 203
Tilgang i aret 0
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12. 42 024 203
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger -159 371
Balansefoart verdi per 31.12. 41 864 832
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TRCNDHJEM UTLEIE AS
926 593 331

Note 6 - Egenkapital

BanklD Signing
@ Jon Refsnes
2024-07-02
BankiD Signing
Thomas Fredriksen
2024-07-02

Aksjekapital Annen innsk. EK Udekket tap Sum
Egenkapital 31.12.2022 1 000 000 -5 570 -2 571 265 -1 576 835
Arsresultat 0 0 -1 152 024 -1 152 024
Egenkapital 31.12.2023 1 000 000 -5 570 -3 723 289 -2 728 859

Mer om egenkapital

Selskapets bokfarte egenkapital er pr 31.12.2023 i sin helhet tapt. Selskapet eier boliger med sentral

beliggenhet i Trondhiem og styrets vurdering er at markedsverdien pa disse tilsier at reell

egenkapital er positiv. Selskapet vil mgte sine fremtidige forpliktelser og har solide eiere som vilnbidra med

egenkapital ved behov.

Note 7 - Gjeld og garantiforpliktelser

Belop
Del av gjelden som forfaller til betaling mer enn fem &r etter regnskapsérets slutt 11 102 501
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 34 800 000
Balansefgrt verdi av pantsatte eiendeler 42 024 203
Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert 0
Mer om gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner er 1an pé selskapets to eiendommer og utgjer kr 34.800.000, lanet
har panterett i eiendommene. Bokfgrt verdi pa eiendommene er kr 42.024.203.
Langsiktig gjeld til konsernselskap, kr 11.102.501, utgjer i sin helhet lan til Refsnes Holding AS.
Lanet renteberegnes med 5 % i 2023. Kr 468.806 av langsiktig gjeld til konsernselskap utgjer
rentekostnader.
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I B D O (onbes
Kobbes gate 2
P —— Postboks 1786 Sentrum
7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Trondhjem Utleie AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Trondhjem Utleie AS.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:

+ Balanse per 31. desember « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2023 ¢  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

« Resultatregnskap for 2023 selskapets finansielle stilling per 31. desember

« Noter til arsregnskapet, 2023 og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i

Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare pvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var kanklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: AQLIM-6MOLS-A73PX-DA8OG-FDKAM-8NNS T

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, side 1 av2
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IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Stein Erik Sasther
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: AQLIM-6MOLS-A73PX-DA8OG-FDKAM-8NNS T

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, side 2av2
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PEMNN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aife datoer og innholdet i dette dokument.”

Sather, Stein Erik

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-19662

1P: 188.95.xxx.xxx

2024-07-04 11:43:59 UTC ==X bankID 0

Dokurnentet er signert digitalt, med Penneo.cam. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av
det opprinnelige dokument. Dokumentet er st og tids-stemplet med et sertifikat
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nedvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du &pner dokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
e-signature service <pennec@penneo.com>. Dette garanterer at
innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett & kontrcllere de kryptografiske beviser som er [okalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Penneo Dokumentnokkel: AQLIM-6MOLS-A73PX-DA8CG-FDKAM-8NNS T

06.08.2025 kI 00:53 Brgnngysundregistrene

Side 27 av 27



