== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

881 933 632

Akseselskap

VESTENFJELDSKE EIENDOM AS
Torget 7

5014 BERGEN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Tone Skjeavg
25.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 881933632

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Husleieinntekter 50 776 834 48 993 828
Gevinst ved salg av akgjer / eiendommer 26 841 406 1801 665
Annen driftsinntekt 1 3673337 3235331
Sum inntekter 81 291 576 54 030 824
K ostnader

L gnnskostnader 2 10595179 7 844 162
Avskrivning padriftsmidler 3 14 265 864 14 036 806
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 10 000 000

Andre driftskostnader 2 14 445 126 14 039 793
Sum kostnader 49 306 170 35920 761
Driftsresultat 31 985 406 18 110 064
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 4 22 822 975 2993992
Inntekt painvestering i tilknyttet selskap 4 15 000 000 15 000 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 56 16 594 509 7 916 266
Annen renteinntekt 493 228 257 649
Sum finansinntekter 54 910 712 26 167 907
Nedskrivning av finansielle eiendeler

Rentekostnad til foretak i samme konsern 56 402 321 1218 604
Annen rentekostnad 35 766 837 22 966 594
Sum finanskostnader 36 169 158 24185 198
Netto finans 18 741 554 1982 709
Ordineert resultat far skattekostnad 50 726 961 20092 773
Skattekostnad pa resultat 7 3581133 4957 725
Ordineert resultat etter skattekostnad 47 145 828 15135048
Arsresultat 47 145 828 15135048
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 881933632

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Arsresultat etter minoritetsinter esser 47 145 828 15135048
Totalresultat 47 145 828 15135048

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 8 14 505 273 23603 569
Avsdtt til annen egenkapital 8 32 640 555

Overfart fra annen egenkapital -8 468 521
Sum overfaringer og disponeringer 47 145 828 15135048
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 881933632

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter og bygninger .9 627 622 953 605 232 005
Maskiner og anlegg

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 5458 617 7579954
Sum varige driftsmidler 633081 570 612 811 958
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 674 763 532 537 709 072
Lan til foretak i samme konsern 5 11924 471

Investeringer i tilknyttet selskap 4 16 115 500 16 115 500
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 5 601 821 576 776
Sum finansielle anleggsmidler 703 405 324 554 401 348
Sum anleggsmidler 1 336 486 894 1167 213 306
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 249 590 113637
Fordring pa konsernsel skap 5 513 705 083 463 784 169
Andre kortsiktige fordringer 2477993 16 479 230
Sum fordringer 516 432 667 480 377 035
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 10 1150817 1230461
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1150 817 1230461
Sum omlgpsmidler 517 583 483 481 607 496
SUM EIENDELER 1854070 378 1648 820 802
10.07.2024 kl 16:57 Brgnngysundregistrene Side 3av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 881933632

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 11 96 701 817 94 414 275
Overkurs 8 261 726 961 236 847 172
Sum innskutt egenkapital 358428 778 331261 447
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 154 577 649 121 937 094
Sum opptjent egenkapital 154 577 649 121 937 094
Sum egenkapital 513 006 427 453 198 541
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 31246 134 26 667 801
Sum avsetninger for forpliktelser 31246 134 26 667 801
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 813 718 288 421 160 000
Gjeld til konsernselskap 5 210124 236 560
Sum annen langsiktig gjeld 813928 412 421 396 560
Sum langsiktig gjeld 845 174 546 448 064 361
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 443 732 632 661 161 385
Leverandergjeld 6 349 028 284 461
Betalbar skatt 7

Skattetrekk og andre trekk 522 589 631 822
Utbytte 14 505 273 23603 569
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 20836 979 56 301 688
Annen kortsiktig gjeld 9942 904 5574 975
Sum kortsiktig gjeld 495 889 405 747 557 900
Sum gjeld 1341063 951 1195622 261
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 881933632

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1854070378 1648 820 802
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 881933632

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 508523

881 933 632

Aksjeselskap
VESTENFJELDSKE EIENDOM AS
Torget 7

5014 BERGEN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Tone Skjzrve
25.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

10.07.2024 kl 16:57

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 881933632

Organisasjonznr: 881 933 632
VESTENFJELDSKE EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Husleieinntekter 50 776 834 48 993 828
Gevinst ved salg av

aksjer / eiendommer 26 B4l 406 1 B0l 665
Annen driftsinntekt 1 3 673 337 3 235 331
Sum inntekter 81 291 576 54 030 824
Kostnader

Lennskostnader 2 10 595 179 7 844 162
Avskrivning pa driftsmidler 3 14 265 864 14 036 806
Nedskrivning av varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 4 10 000 000

Andre driftskostnader 2 14 445 126 14 039 793
Sum kostnader 49 306 170 35 920 761
Driftsresultat 31 985 406 18 110 064
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad investering i

datterselskap 4 22 822 975 2 993 992
Inntekt pd investering i

tilknyttet selskap 4 15 000 000 15 000 000
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 5, 6 16 594 509 7 916 266
Annen renteinntekt 493 228 257 649
Sum finansinntekter 54 910 712 26 167 907
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 4

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 5, 6 402 321 1 218 604
Annen rentekostnad 35 766 837 22 966 594
Sum finanskostnader 36 169 158 24 185 198
Netto finans 18 741 554 1 982 709
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 50 726 961 20 092 773
Skattekostnad pa resultat 7 3 581 133 4 957 725
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 47 145 828 15 135 048
Arsresultat 47 145 828 15 135 048
Araresultat etter

minoritetsinteresser 47 145 828 15 135 o048

Utskriftsdato 26.06.2023

Organisasjonsnry 881 933 632

8ide 1 av

10.07.2024 kl 16:57 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 881933632

Totalresultat 47 145 828 15 135 048

Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 8 14 505 273 23 603 569
Avsatt til annen

egenkapital 8 32 640 555

Overfert fra annen

egenkapital -8 468 521
Sum overferinger og

disponeringer 47 145 828 15 135 048

Utskriftedato 26.06.2023 Organisasjonsnry 881 933 632 Side 2 av 4
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 881933632

Organisasjonznr: 881 933 632
VESTENFJELDSKE EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter og bygninger 3, 627 622 953 605 232 005
Maskiner og anlegg 3

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 3 5 458 617 7 579 954
Sum varige driftsmidler 633 081 570 612 811 958
Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 674 763 532 537 709 072
Lan til foretak 1 samme

konsern 5 11 924 471

Investeringer i

tilknyttet selskap 4 16 115 500 16 115 500
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 5 601 821 576 776
Sum finansielle

anleggsmidler 703 405 324 554 401 348
Sum anleggsmidler 1 336 486 894 1 167 213 306
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 249 590 113 637
Fordring pd konsernselskap 5 513 705 083 463 784 169
Andre kortsiktige

fordringer 2 477 993 16 479 230
Sum fordringer 516 432 667 480 377 035
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd 10 1 150 817 1 230 461
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 150 817 1 230 461
Sum omlepsmidler 517 583 483 481 607 496
SUM EIENDELER 1 854 070 378 1 648 820 802

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftsdato 26.06.2023

Organisasjonsnry 881 933 632

8ide 3 av 4

10.07.2024 kl 16:57

Brgnngysundregistrene



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 881933632

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8, 11 96 701 817 94 414 275

Overkurs 8 261 726 261 236 847 172

Sum innskutt egenkapital 358 428 778 331 261 447

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 154 577 649 121 937 094

Sum opptjent egenkapital 154 577 649 121 937 094

Sum egenkapital 513 006 427 453 198 541

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 31 246 134 26 667 801

Sum avsetninger for

forpliktelser 31 246 134 26 667 801

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 813 718 288 421 160 000

Gjeld til konsernselskap 5 210 124 236 560

Sum annen langsiktig gjeld 813 928 412 421 396 560

Sum langsiktig gjeld 845 174 546 448 064 361

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 443 732 632 661 161 385

Leverandergjeld 6 349 028 284 461

Betalbar skatt 7

Skattetrekk og andre trekk 522 589 631 822

Utbytte 8 14 505 273 23 603 569

Kortsiktig gjeld til

konsernselskap 5 20 836 979 56 301 688

Annen kortsiktig gjeld 9 942 9204 5 574 975

Sum kortsiktig gjeld 495 889 405 747 557 900

Sum gjeld 1 341 063 951 1 195 622 261

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 1 854 070 378 1 648 820 802
Utskriftedato 26.06.2023 Organisasjonsnry 881 933 632 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 881933632

Organisasjonznr: 881 933 632
VESTENFJELDSKE EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

6.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

10.07.2024 kl 16:57 Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 881933632

Resultatregnskap

Vestenfjeldske Eiendom AS

Belap i NOK tusen

Driftsinntekter og driftskostnader

Husleieinntekter

Gevinst ved salg av aksjer / eiendommer
Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter

Lennskostnader
Avskrivning pé driftsmidler
Nedskrivning av driftsmidler
Andre driftskostnader

Sum driftskostnader
Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pd investering i datterselskap
Inntekt pd investering i tilknyttet selskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Renteinntekter

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat fer skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arsresultat

Overferinger

Avsatt til utbytte

Avsatt til annen egenkapital

Overfort fra annen egenkapital
Sum overferinger

Note

N W

5,6

5,6

2022 2021
50 777 48 994
26 841 1802

3673 3235
81292 54 031
10 595 7 844
14 266 14 037
10 000 0
14 445 14 040
49 306 35921
31 985 18 110
22 823 2994
15 000 15 000
16 595 7916

493 258
402 1219
35767 22 967
18 742 1983
50 727 20093

3581 4958
47 146 15135
47 146 15135

9670 23 604
37476 0

0 -8 469
47 146 15135

Vestenfjeldske Eiendom AS

Side 1

10.07.2024 kl 16:57

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 881933632

Balanse

Vestenfjeldske Eiendom AS

EIENDELER
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter og bygninger
Driftslasore, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler

Finansielle driftsmidler
Investeringer i1 datterselskap
Lan til foretak i samme konsern
Investeringer 1 tilknyttet selskap
Lan til tilknyttet selskap

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler
Omlespsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Fordring pa konsernselskap
Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd

Sum omlspsmidler

SUM EIENDELER

Note

3,9

TN

10

Vestenfjeldske Eiendom AS

31.12.2022 31.12.2021
627 623 605 232
5459 7 580
633 082 612 812
674 764 537709
11924 0

16 115 16 115
602 577

703 405 554 401
1336 487 1167213
250 114

513 705 463 784
2478 16 479
516 433 480 377
1151 1230
517 583 481 607

1 854 070 1648 821
Side 2

10.07.2024 kl 16:57

Brgnngysundregistrene

Side 13 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 881933632

Balanse
Vestenfjeldske Eiendom AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 31.12.2022 31.12.2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8, 11 96 702 94 414
Overkurs 8 261727 236 847
Sum innskutt egenkapital 358 429 331 261
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 159 413 121 937
Sum opptjent egenkapital 159 413 121 937
Sum egenkapital 517 842 453 199
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 7 31246 26 668
Sum avsetning for forplikelser 31 246 26 668
Langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 813 718 421 160
Gjeld til konsernselskap 5 210 237
Sum langsiktig gjeld 813 928 421 397
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 443 733 661 161
Leverandergjeld 6 349 284
Skattetrekk og andre trekk 523 632
Utbytte 8 9670 23 604
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 5 20 837 56 302
Annen kortsiktig gjeld 9943 5575
Sum kortsiktig gjeld 491 054 747 558
Sum gjeld 1336 229 1195 622
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 1 854 070 1648 821
Vestenfjeldske Eiendom AS Side 3
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 881933632

Balanse
Vestenfjeldske Eiendom AS
Bergen, 15.03.2023
Trond Fredrik Mellingsater Bjorn Johnny Vigenes Jorn Egil Andreassen
styreleder styremedlem styremedlem
Eivind Andreas Madsen Ingolv Heyland Haévard Fjzreide
styremedlem styremedlem daglig leder
Vestenfjeldske Eiendom AS Side 4
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 881933632

Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Building a better Havnegata 2, 7010 Trondheim WWW.ey.no ] .
working world Postboks 1289 Pirsenteret, 7462 Trondheim Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Vestenfjeldske Eiendom AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vestenfjeldske Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter
til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

@vrig informasjon

@vrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bertsett fra arsregnskapet og den
tilharende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den gvrige
informasjonen. Var konklusjon om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og
vi attesterer ikke den gvrige informasjonen.

Penneo document key: 0G2UY-NIKLC-T2NPS-GGOG4-CEUZW-CCBOA

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var cppgave & lese den gvrige informasjonen med
det formél & vurdere om &rsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet css under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den evrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de opplysninger secm skal gis i henhold til gjeldende lovkray,
er vi palagt & rapportere det.

Vi har ingenting & rapportere i s& henseende, og vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkray.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og &4 avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjen
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Penneo document key: 0G2UY-NIKLC-T2NPS-GGOG4-CEUZW-CCBOA

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Trondheim, 20. mars 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Asbjern Ler
statsautorisert reviser

Uavhengig revisors beretning - Vestenfjeldske Eiendom AS 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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ARSREGNSKAP

2022

Dokumeninokkel: VQYEM-MTW2S-TGCOE-AI2B3-V2SHK-SQB32

'/ VESTENFJELDSKE
EITENDOM

Penneo
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VESTENFJELDSKE
EIENDOM

Organisasjonsnummer 881 933 632

Styrets arsberetning 2022

1. Virksomhetens art og lokalisering
VestenFjeldske Eiendom AS driver hovedsakelig med utvikling, utleie og forvaltning av fast
eiendom i Bergen sentrum. Selskapet eier ogsa REMA-eiendommer pa Vestlandet. Det
utarbeides ikke offisielt konsernregnskap, jfr. Regnskapsloven §3-2 fijerde ledd.

Pr.31.12.2022 har selskapet 11 datterselskap og 2 tilknyttede selskaper.

2. Fortsatt drift
Styret og daglig leder bekrefter at forutsetningen for fortsatt drift av selskapet er til stede og
har lagt dette til grunn ved avleggelsen av arsregnskapet.

3. Arbeidsmiljg
Det har vaert gjennomfart tiltak for a forbedre arbeidsmiljget i bedriften, og disse tiltakene
har fert til en positiv utvikling. Sykefraveeret har veert pa 1,7% i regnskapsaret, og det har ikke
forekommet skader eller ulykker i regnskapsaret.

Havard Fjereide tiltridte som ny administrerende direktgr 1. januar 2023.

4. Likestilling
Selskapet hadde ved utgangen av aret syv ansatte, hvorav to kvinner og fem menn. Det er
styrets malsetting at det ikke skal forekomme forskjellsbehandling grunnet kjgnn.

Penneo Dokumentnakiel: VOYEM-M1 W2S-TGCOE-AI2B3-V2SHK-SQB32

5. Ytre miljg
Selskapets virksomhet medfgrer i sveert beskjeden grad forurensning av det ytre miljg.

6. Finansiell risiko
Selskapet er etter styrets oppfatning utsatt for moderat kredittrisiko i den ordinzere
virksomheten. Selskapet opererer i et utleiemarked hvor kundene gjennomgaende har god
kredittverdighet. Av selskapets rentebeerende gjeld er NOK 300 mill. rentesikret gjennom
rentebytteavtaler. All gvrig rentebaerende gjeld pr. 31.12.2022 er basert pa flytende rente.
Selskapet er ikke eksponert for valutarisiko. Selskapet vurderer likviditeten i selskapet som
god, og det er ikke besluttet & innfgre tiltak som endrer likviditetsrisiko.

7. Resultat av virksomheten og selskapets stilling

Etter styrets oppfatning gir det framlagte arsregnskap for regnskapsaret 2022 et rettvisende
uttrykk for selskapets stilling og resultatet av virksomheten.

Side 1 av3
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VestenFjeldske Eiendom AS hadde i 2022 et arsresultat etter skatt pa NOK 47,2 mill. mot et
arsresultat pa NOK 15,1 mill. forrige ar. @kningen skyldes delvis gevinst v/ salg av aksjer og
inntekter fra datter- og tilknyttede selskaper i form av konsernbidrag og utbytte.

I regnskapsaret kjgpte selskapet samtlige aksjer i Fanaveien 75 AS, Hakonsgaten 28B AS og
Radhusgaten 4 AS. Det heleide datterselskapet Vagsalmenningen 6 AS, som eier
eiendommen Vagsallmenningen 6 i Bergen, ble overdratt til ny eier i mars 2022.

2022 har vaert pavirket av krigen i Ukraina, men selskapets leietakere har i all hovedsak klart
seg godt. Likevel oppleves gkte stremkostnader som en utfordring for mange leietakere,
kombinert med hgyere renter og stigende inflasjon. For @vrig har 2022 veert preget av
normal drift.

Selskapets bokfgrte egenkapital pr. 31.12.2022 var NOK 513 mill., som utgjgr 27,7 % av
totalkapitalen.

Likviditeten i selskapet er god.

Utover det som framgar av arsregnskapet, kjenner ikke styret til omstendigheter vedrgrende
markedsforhold og prisutvikling som er av interesse for a bedgmme selskapet. Etter
utgangen av regnskapsaret er det ikke inntruffet forhold som det ikke er tatt hensyn til i
arsoppgjeret, eller som ikke er nevnt over, og som er viktig for a bedpmme selskapets
resultat eller stilling.

8. Framtidsutsikter
Styret i selskapet vurderer framtidsutsiktene som gode og vi forventer at leieprisene i Bergen
sentrum vil gke i stgrre grad enni randsonen rundt bykjernen. REMA 1000 Norge AS er
selskapets st@rste leietaker og leier hovedtyngden av selskapets handelsareal. Selskapets
ferdigutviklede kontorarealer har god beliggenhet og er giennomgéende leid ut pa gode
vilkar. Selskapet planlegger 3 gjennomfare to stgrre utviklingsprosjekter i Bergen sentrum.
Det er administrasjonens og styrets oppfatning at selskapet er godt posisjonert for videre
vekst.

Penneo Dokumentnakiel: VOYEM-M1 W2S-TGCOE-AI2B3-V2SHK-SQB32

Til tross for gkte kostnader forventer vi at selskapets leietakere innenfor ulike segmenter vil
klare seg bra fremover.

9. Styrets forslag til disponering av overskudd

Avsatt til utbytte NOK 14,5 mill.
Overfart til annen egenkapital NOK 32,7 mill.
Sum overfgringer NOK 47,2 mill.

10. Forsikring styremedlemmer
Det er tegnet forsikring for styrets medlemmer og daglig leder for deres mulige personlige
erstatningsansvar overfor selskapet og tredjepersoner.

Side 2 av 3
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11. Aktsomhetsvurderinger
Selskapet skal utfgre aktsomhetsvurderinger etter Apenhetsloven § 4. Redegjgrelsen for
vurderingene vil bli publisert p4 selskapets hjemmeside i lppet av mars 2023.
Bergen, 15.03.2023
Trond Fredrik Mellingseeter Eivind Madsen
Styrets leder Styremedlem
A
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Jarn Egil Andreassen Bjgrn Johnny Vagenes s:E
Styremedlem Styremedlem §
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Resultatregnskap
Vestenfjeldske Eiendom AS
Belgp i NOK tusen
Note 2022 2021

Driftsinntekter og driftskostnader

Husleieinntekter 50777 48 994

Gevinst ved salg av aksjer / eiendommer 26 841 1802

Annen driftsinntekt 1 3673 3235

Sum driftsinntekter 81292 54 031

Legnnskostnader 2 10 595 7 844

Avskrivning pé driftsmidler 3 14 266 14 037

Nedskrivning av driftsmidler 4 10 000 0

Andre driftskostnader 2 14 445 14 040 2

Sum driftskostnader 49 306 35921 g
x
I
[y

Driftsresultat 31 985 18 110 E
o
<

Finansinntekter og finanskostnader S

Inntekt pd investering i datterselskap 4 22 823 2994 E

Inntekt pd investering i tilknyttet selskap 4 15 000 15 000 N

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 5.6 16 595 7916 §

Renteinntekter 493 258 %‘

Rentekostnad til foretak i samme konsern 5.6 402 1219 =

Rentekostnad 35767 22 967 =

Resultat av finansposter 18 742 1983 %
£

Resultat for skattekostnad 50 727 20 093 §

Skattekostnad pa resultat 7 3581 4958 &

Resultat 47 146 15135

Arsresultat 47 146 15135

Overfgringer

Avsatt til utbytte 8 14 505 23 604

Avsatt til annen egenkapital 8 32641 0

Overfart fra annen egenkapital 0 -8 469

Sum overfgringer 47 146 15135

Vestenfjeldske Eiendom AS Side 1
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Balanse
Vestenfjeldske Eiendom AS

EIENDELER Note 31.12.2022 31.12.2021

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter og bygninger 3.9 627 623 605 232

Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr 3 5459 7580

Sum varige driftsmidler 633 082 612 812

Finansielle driftsmidler

Investeringer i datterselskap 4 674 764 537709 o

Lan til foretak i samme konsern 5 11 924 0 5

Investeringer i tilknyttet selskap 4 16115 16 115 E

Lan til tilknyttet selskap 5 602 577 E

Sum finansielle anleggsmidler 703 405 554 401 %
S
)

Sum anleggsmidler 1336 487 1167 213 g
=

. S

Omlgpsmidler z
S

Fordringer 3

Kundefordringer 250 114 E

Fordring pi konsernselskap 5 513705 463 784 £

Andre kortsiktige fordringer 2478 16 479 _E

Sum fordringer 516 433 480 377 S

Bankinnskudd 10 1151 1230 <

Sum omlgpsmidler 517 583 481 607

SUM EIENDELER 1 854 070 1 648 821

Vestenfjeldske Eiendom AS Side 2
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Balanse
Vestenfjeldske Eiendom AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 31.12.2022 31.12.2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8, 11 96 702 94 414

Overkurs 8 261727 236 847

Sum innskutt egenkapital 358 429 331 261

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 154 578 121 937 o

Sum opptjent egenkapital 154 578 121 937 i
[y
™

Sum egenkapital 513 006 453 199 E
%

Gjeld S
2

Avsetning for forpliktelser %

Utsatt skatt 7 31246 26 668 I

Sum avsetning for forplikelser 31 246 26 668 §

Langsiktig gjeld 3

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 813718 421 160 é

Gjeld til konsernselskap 5 210 237 2

Sum langsiktig gjeld 813 928 421 397 S

Kortsiktig gjeld <

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 443 733 661 161

Leverandgrgjeld 6 349 284

Skattetrekk og andre trekk 523 632

Utbytte 8 14 505 23 604

Kortsiktig gjeld til konsernselskap 5 20 837 56 302

Annen kortsiktig gjeld 9943 5575

Sum kortsiktig gjeld 495 889 747 558

Sum gjeld 1 341 064 1195 622

SUM GJELD OG EGENKAPITAL 1 854 070 1 648 821

Vestenfjeldske Eiendom AS Side 3

10.07.2024 Kkl 16:57 Brgnngysundregistrene Side 25 av 35



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 881933632

Balanse
Vestenfjeldske Eiendom AS
Bergen, 15.03.2023
Trond Fredrik Mellingsater Bjgrn Johnny Vigenes Jorn Egil Andreassen
styreleder styremedlem styremedlem
Eivind Andreas Madsen Ingolv Hayland Havard Fjereide
styremedlem styremedlem daglig leder
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VestenFjeldske Eiendom AS

Kontantstremoppstilling

Belop i NOK mill. Note 2022 2021
Resultat fgr skattekostnad 80727 20093
Inntektsfert utbytte pa finansielle investeringer -37 823

Netto (gevinster) tap eks. netto valutagevinster (tap) fra driftsakt.

Resultat fra tilknyttede selskaper og felleskontrollert virksomhet

Verdiendring investeringseiendom

Netto gevinster -26 841 -1 802
Av- og nedskrivninger varige driftsmidler 24 266 14 037
Amortiseringer og nedskrivninger immaterielle eiendeler

Av- og nedskriving bruksretteiendeler

Netto finansposter 19 081 16 011
Endring i kundefordringer og andre fordringer -1794 143 467
Endring i leverandgrgjeld og annen gjeld -25 168 2 046
Brutto kontantstrem fra driftsaktiviteter 2449 193 852
Betalte renter -35 677 -24 185
Betalte skatter

Netto kontantstrem fra driftsaktiviteter -33 228 169 667

Kjep av immaterielle eiendeler
Salg av immaterielle eiendeler
Kjep av investeringseiendommer
Salg av investeringseiendommer

Kjap av varige driftsmidler -34 535 3330
Salg av varige driftsmidler

Kjap av datterselskaper -150 254 -159 7732
Salg av datterselskaper 31037 61 304

Kjap av tilknyttede selskaper og felleskontrollerte virksomheter
Salg av tilknyttede selskaper og felleskontrollerte virksomheter
Kjap av finansielle investeringer

Salg av finansielle investeringer

Tilbakebetaling kostpris aksjer/kapital

Penneo Dokumentnakiel: VOYEM-M1 W2S-TGCOE-AI2B3-V2SHK-SQB32

Mottatte renter 16 593 8174
Mottatte utbytter og konsernbidrag 37 823

Kapitalutdeling fra tilknyttede selskaper og felleskontrollerte virksomheter

Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -99 334 -86 967
Utkjep av ikke-kontrollerende eierinteresser i datterselskap

Kapitalutvidelse 27 168 43 699
Opptak av 1an 175130 48 507
Nedbetaling av lan -27 -15

Betaling av hovedstol leieforpliktelser

Utbytte betalt til selskapets aksjonserer

Utbytte betalt til ikke-kontrollerende eierinteresser i datterselskap

Transaksjon med ikke-kontrollerende eierinteresser

Endring langsiktige 1an -

Utbetalt utbytte -23 604 -45 175

Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 178 667 45016
Endring i kontanter og kontantekvivalenter 46 106 127 716
Kontanter og kontantekvivalenter per 01.01. 443 413 315698
Valutagevinster (tap) pa kontanter og kontantekvivalenter - -

Kontanter og kontantekvivalenter per 31.12. 489 520 443 413
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VestenFjeldske Eiendom AS Neoter til regnskapet 2022

Regnskapsprinsipper

Generelt
VestenFjeldske Eiendom AS ble stiftet den 19.01.2000 med en aksjekapital pa 40 mill.

VestenFjeldske Eiendom AS eies 71,55 % av Reitan Eiendom AS som er en del av konsernet Reitan Eiendom.

Arsregnskapet 2022 er satt opp | samsvar med regnskapslovens alminnelige regler. Tidligere ar er det benyttet unntakisregler for sma foretak.
Det er utarbeidet en arsberetning som representerer styrets redegjerelse av arsregnskapet.

Videre drift
Styret mener det er riktig & legge forutsetningen for fortsatt drift av selskapet til grunn ved avleggelsen av arsregnskapet og styret bekrefter at
forutsetningen om fortsatt drift er tilstede.

Driftsinntekter og kostnader
Inntekter ved salg av varer og tienester vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for merverdiavgift, returer, rabatter og andre avslag.
Inntekisfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntekisferes etterhvert som de utfares. Alle inntekter er opptient | Norge.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. @vrige eiendeler er klassifisert som omlapsmidler. Fordringer klassifiseres
som omigpsmidler hvis de skal tilbakebetales i epst av ett &r. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn. Farste ars avdrag pa langsikfige fordringer og
langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlepsmiddel og kortsiklig gjeld.

Konsernkontoordning
Selskapet har konsemkontoordning hvor morselskapet, Reitan Eiendom AS, er eier av toppkontoen. Selskapets andel av bankinnskudd som inngar i
cashpool er klassifisert som konsemmellomvasrende.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler er vurdert til historisk kost etter fradrag for bedriftsekonomiske avskrivninger som er beregnet pa grunnlag av kostpris og antatt
akonomisk levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lzpende. Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt
med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjep av driftsmidlet. Tomter avskrives

.l'J'(gifler til leie av driftsmidler kostnadsfares. Forskuddsbetalinger balanseferes som forskuddsbetalt kostnad, og fordeles over leieperioden.

Investeringer i andre selskaper

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i andre selskaper. Kostprisen gkes nar midler tilfares ved kapitalutvidelss, eller nar det gis
konsembidrag til datterselskap. Mottatte utdelinger resultatferes i utgangspunktet som inntekt. Utdelinger som overstiger andel av opptjent egenkapital
efter kjppet feres som reduksjon av anskaffelseskost. Utbytte/konsernbidrag fra datterselskap regnskapsferes det samme aret som datterselskapet
avsetter belgpet. Utbytte fra andre selskaper regnskapsferes som finansinntekt nar utbyttet er vedtatt.

Balansefart belgp skrives ned fil antatt virkelig verdi nar denne er lavere.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon pa at balansefart verdi av et anleggsmiddel er hayere enn virkelig verdi, foretas det test for verdifall. Testen foretas for det laveste niva
av anleggsmidler som har selvstendige kontantstrammer. Hvis balansefert verdi er hayere enn bade salgsverdi og gjienvinnbart belap (naverdi ved
fortsatt bruk/eie), foretas det nedskrivning til det hoyeste av salgsverdi og gjenvinnbart belap.

Tidligere nedskrivninger reverseres hvis forutsetningene for nedskrivningen ikke lenger er fil stede.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende efter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning for tap gjeres p& grunnlag
av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Penneo Dokumentnakiel: VOYEM-M1 W2S-TGCOE-AI2B3-V2SHK-SQB32

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag
av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt skattemessig underskudd fil fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet.

Oppfering av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til fremfaering, er begrunnet med antatt
fremtidig inntjening.
Utsatt skattefordel som kan balanseferes og utsalt skatt er oppfert netto i balansen.

Kontantstremanalyse
Kontantstremanalysen er satt opp etter den indirekte metoden. Saldo i cashpool er medtatt som kontanter.
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VestenFjeldske Eiendom AS Noter til regnskapat 2022

Note 1 Spesifikasjon av poster presentert med nettobelsp

Annen driftsinntekt Beigp i NOK tuser 2022 2021
Kostnader til viderefakturering -1118 -1010
Inntekt fra viderefakturering 1181 1011
Honorar forvaltning 1581 1316
Andre driftsrelaterte inntekter 2030 1918
Sum Annen driftsinntekt 3673 3236

Note 2 Lpnnskostnader, antall ansatte, godtgjsrelser, lan til ansatte mm.

Lonnskostnader Seiap i NOK tusen 2022 2021
Lenninger 9049 6452
Arbeidsgiveravgift 1057 824
Pensjonskostnader 420 368
Andre lennsrelaterte ytelser 69 201
Sum 10 595 7 844
Gjennomsnittlig antall ansatte 7 7
Godtgjorelse Beigp i NOK tusen Daglig leder Styret
Lenn 2340 -
Annen godtgjerelse 199 -
Sum 2539 - ﬁ
Selskapet er pliktig til & ha pensjonsordning. Det er etablert en innskuddsbasert pensjonsorining for alle ansatte som oppfyller kravene. 7 ansatte er inkludert i oraningen pr 31.12.22. %
Premigbetalingene kostnadsferes lepende og det er foretatt periodisering pr 31.12.22 for den andel av innskuddet som er heyere enn pensjonsordningens premie. %E
&
Revisjonshonorarer Sefap i NOK usen 2022 2021 “%
Lovpéalagt revisjon 115 116 %
Andre attestasjonsenester - - =3
Annen bistand - 348 P
Sum godtgijorelse til revisor 115 464 §
!
Tall er eks.mva (dog er tallene delvis inkl. mva grunnet forhokismessig fradrag mva). §
2
Note 3 Spesifikasjon av anleggsmidler §
s
Ikke Biler, inventar, <
avskrivbare kontor-  Anlegg under Bygning og Asfalt og 5
Beigp i NOK usen ik i teknisk anlegg  Utomhusanlegg Tomt Totalt £
Anskaffelseskost 01.01. 63 11457 2975 618 272 o1 55019 687 838 E
Tilganger - - 35384 18 971 500 - 54 855 g
Avgang - - 20 320 - - - 20 320 3
Anskaffelseskost 31.12 63 11457 18 040 637 244 551 55019 722373 Q
Akkumulerte avskrivninger 31.12. - 6062 - 83 219 10 - 89201 §
Balansefert verdi 31.12. 63 53956 18 040 554 024 540 55019 633 082 E
=
Arets avskrivninger - 2121 - 12 139 5 - 14 266
Avskrivningstid Ingen avsk. 3-10&r Ingen avsk 10-100 ar 10 ar Ingen avsk.
Note 4 Aksjer i og tilknyttet
Eier- Stemme- Forretnings- Resultat Egenkapital
Aksjer i datterselskap Seip i NOK fusen andel i % andel i % kontor 2022 31.12.22 Bokfort verdi 31.12.22
Vestenfieldske Butikkeiendom AS 100 % 100 % Bergen 11 830 72019 68 584
FSN Invest AS 100 % 100 % Bergen -606 1742 606
Preerien Eiendom AS 100 % 100 % Bergen 22 464 140
Stryn Eigedomselskap AS 100 % 100 % Bergen 1658 26 076 19 664
Vagsplassen Eiendom AS 100 % 100 % Bergen 5 007 149 851 151 455
Strandgaten 9 AS 100 % 100 % Bergen 1969 25850 72793
Hvite Hus AS 100 % 100 % Bergen -480 1400 6882
Eldoradogarden Utvikiing AS 100 % 100 % Bergen -2473 2617 54 204
Vestenfjeldske Eiendom Drift AS 100 % 100 % Bergen 187 1112 1012
VFE Vestre Torggaten AS 100 % 100 % Bergen 474 18 024 156 262
Rédhusgaten 4 AS 100 % 100 % Bergen 3863 16 422 143 161
Sum 674 764
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VestenFjeldske Eiendom AS Noter til regnskapat 2022

Note 4 Aksjer i og tilknyttet (fortsetter)

VestenFjekiske Eiendom AS har i 2022 kjept samtlige aksjer i Radhusgaten 4 AS og resterende aksjer | Stryn Eigedomselskap AS. Resultat for 2022 viser selskapets resultat i 2022
Aksjeverdien pa Hvite Hus AS er i 2022 nedskrevet med kr 10 mill.

Selskapet har i 2022 solgt ige aksjer i Va ningen 6 AS.

Selskapet har i 2022 mottatt kr 18 823 mill | konsernbidrag fra ulike datterselskaper og mottatt utbytte pa kr 4 mill fra Stryn Eigedomselskap AS.

Eier- Stemme- Forretnings- Resultat Egenkapital
Aksjer itilknyttet selskap Belap i NOK fusen andel i % andel i % kontor 2022 31.12.22 Bokfort verdi 31.12.22
Nyborg Handelspark Holding AS 35% 35% Bergen 657 26655 10518
Paradis Utvikling AS 50 % 50 % Bergen 283 6 865 5598
Sum 16115

VestenFjekiske Eiendom har i 2022 mottatt kr 15 000 i utbytte fra Paradis Utvikling AS.

Note § Mellomvarende

Langsiktig fordring Kortsiktig fordring
Foretak i samme konsern Beigp i NOK tusen 2022 2021 2022 2021
Vestenfjeldske Butikkeiendom AS - - 13916 -
Vagsalmenningen 6 AS - - - 18 215
Vagsplassen Eiendom AS - - 338 -
Strandgaten 9 AS - - 3400 2481
Hvite Hus AS - - 7% -
Eldoradogarden Utvikliing AS - - 247 -
VFE Vestre Torggaten AS - - 722 914
Hakonsgaten 288 AS - - 19 -
Vestenfjeldske Eiendom Drift AS - - 21
Stryn Eigedomselskap AS - - 1611 -
Fanaveien 75 AS - - 67 -
Rédhusgaten 4 AS 11 924 - 4730 -
Konserninterne kundefordringer - - - 1
Reitan Eiendom AS (konsernkontordning) - - 488 369 442 183
Sum 11924 - 513705 463 784

Kortsiktig fordring hos foretak i samme konsern pr. 31.12.22 gjelder avsatt konsernbidrag, saldo pa konsernkontoordning og
konserninterne kundefordringer mot diverse selskaper pa til sammen NOK 11 tusen

Penneo Dokumentnakiel: VOYEM-M1 W2S-TGCOE-AI2B3-V2SHK-SQB32

Langsiktig fordring Kortsiktig fordring
Tilknyttet selskap Beipi NOK iusen 2022 2021 2022 2021
Paradis Utvikiing AS - - - -
Nyborg Handelspark Holding AS 602 577
Sum 602 577 - -
Langsiktig gjeld Kortsiktig gjeld
Foretak i samme konsern Seigp i NOK tusen 2022 2021 2022 2021
Reitan Eiendom AS - - 20042 55760
Reitan Eiendom Drift AS - - 273 392
Vestenfjeldske Eiendom Drift AS - - 522 -
FSN Invest AS 210 237 - -
Eldoradogarden Utvikliing AS - - - 150
Sum 210 237 20 837 56 302

Det er ikke stilt pant eller annen sikkerhet for konserninteme 1an.
Laneavtaler er utarbeidet og mellomvaerende renteberegnes pa markedsmessige vilkar.

Note 6 Ti i med 3 parter
VestenFjekiske Eiendom AS leier ut flere lokaler til selskaper innen REITAN konsern. Leieprisen for lokalene er fastsatt ut fra armlengdes avstand, og vurderes 4 veere til markedsvilkar.

Selskapet har bidratt med kort- og langsiktig finansiering til datterselskaper og tilknyttede selskaper. Det er utarbeidet skriftige laneavtaler mellom de aktuelle partene. Lanene
renteberegnes ut fra mar ige vilkar, som ut fra lanenes karakter og sikkerhet som er stilt for nene.

Selskapets andel av bankinnskudd som inngér i konsernkontoordningen til Reitan Eiendom AS behandles som kortsiktig konsernmellomvesrende. Fordringen renteberegnes pa
markedsmessige vilkar.

Selskapet kjaper forretningsferertienester fra Reitan Eiendom AS. Honorarene er fastsatt pa markedsmessige vilkar.

Selskapet selger administrasjons-, forvatnings- og vaktmesterjenester til datterselskaper. Honorarene er fastsatt pa markedsmessige vilkar.
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Note 7 Skatt
Arets skattekostnad Beigp i NOK iuser 2022 2021
Betalbar skatt - -
Endring i utsatt skatt 4578 5041
Skatteeffekt av konsernbidrag -997 -84
Skattekostnad 3 o81 4958
skaltt i arets 2022 2021
Ordingert resultat far skatt 50727 20083
Endring i midlertidig forskjell -6 987 15 026
Skattefri gevinst ved salg aksjer -26 841 -1802
Skattefri del av utbytte -14 550 -14 550
Skattefritt utbytte -4 000 -
Nedskrivning aksjer 10 000 -
Permanente forskjeller 231 198
Endring fremfertbart underskudd -13 112 -19 346
Mottatt konsernbidrag (balansefert) 4533 381
Grunnlap betalbar skatt - -
Betalbar skatt pa arets resultat, 22 % -
Sum betalbar skatt pa ordinzert resultat -
Betalbar skatt i balansen 2022 2021
Betalbar skatt pa arets resultat - - o
Betalbar skatt pa avgitt konsernbiirag - =
Sum betalbar skatt i balansen - %
x
=
Spesifikasjon av Midlertidige forskjeller Endring 2022 2021 i“
Driftsmidler -12 800 220678 207 878 %
Utestaende fordringer 4787 -4 970 -183 =3
Finansielle instrumenter 934 -556 378 %
Gevinstitapskonto 91 364 455 g
Underskudd til fremfering -13 112 3031 -16 143 ’T‘
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 212484 192 385 ﬁ
Forskjeller som ikke inngar i beregning av utsatt skatt -712 70 456 71188 %
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 20811 142 028 121 217 ;
g
Utsatt skatt 22% 4578 31246 26 668 %
=
2
Note 8 Egenkapital Betap 1 NOK fusen 5
£
Annen é
Overkurs egenkapital Sum 35
Egenkapital pr 31.12.21 236 847 121937 453 199 %
Kapitaforhayelser 24 880 27 167 %
Avsatt utbytte -14 505 -14 505 %
Arets resultat 47 146 47 146 S
Egenkapital pr 31.12.22 261727 154 578 513 D06 =
Selskapet har i 2022 giennomfert en kapitalforhayelse ved konvertering av utbyttegijeld til aksjonserene og konvertert kapital i forbindelse med sekyerkreditt
ved kigpet av aksjene | Stryn Eigedomselskap AS.
Note 9 Gjeld til kredittinstitusjoner, pantstillelser og garantiforpliktelser
Gjeld til kredittinstitusjoner Belep i NOK fusen 2022 2021
Kortsiktig gjelkd til kredittinstitusjoner pr 31.12 443733 661161
Langsiktig gjekd til kredittinstitusjoner pr. 31.12 813718 421160
Langsiktig gieki med forfall senere enn 5 &r - -
Gjeld som er sikret ved pant o.l. Befgp i NOK tusen 2022 2021
Gijeld til kredittinstitusjoner 1257 451 1082 321
Sum 1257 451 1082 321
t verdi av &i for egen gjeld Bep i NOK tusen 2022 2021
Tomter, bygninger 627 623 605 232
Sum 627 623 605 232
10.07.2024 Kkl 16:57 Brgnngysundregistrene Side 31 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 881933632

VestenFjeldske Eiendom AS Noter til regnskapat 2022

Note 9 Gjeld til kredittinstitusjoner, pantstillelser og garantiforpliktelser (fortsetter)

Kredittinstitusjonene som selskapet har gjeld til har i tillegg pant i fast ei iflg.

Beigp | NOK tusen Bokfort verdi 31.12.22
Vestenfjeldske Butikkeiendom AS 239 090
Strandgaten 9 AS 70 892
Vagsplassen Eiendom AS 187 992
Hvite Hus AS 66 397
Eldoradogarden Utvikliing AS 64 071

VFE Vestre Torggaten AS 57 751

Fanaveien 75 AS 53 606
Hakonsgaten 28B AS 2054
Radhusgaten 4 AS 30625
Sum bokfort verdi pr. 31.12.22 772477

Samlet bokfert verdi av eiendeler stilt som sikkerhet i datterselskapene er kr 772 477. Selskapet vil pApeke at bokferte verdier oppagitt ovenfor er hentet fra selskapsregnskapene til
datterselskapene pa de pantsatte elendommene, og at disse er veserntiig lavere enn virkelig verdi.

Det er gitt en betjeningsgaranti overfor Sparebanken Vest, knyttet til bankens Ian til Nyborg Handelspark Holding AS. Betjeningsgarantien er kun knyttet til betjening av lanets
renter. Selskapet har pA vegne av Paradis Utvikling AS pr 31.12.22 stilt en solidarisk garanti til boligkjepere pa Paradis iht. bustadoppferingslova pa kr 19 200

Note 10 Bundne midler

Selskapet har en skattetrekkskonto pA NOK 670 tusen. Skyldig skattetrekk pr 31.12.22 er NOK 270 tusen.

Note 11 Aksjekapital og aksjonsrinformasjon

Aksjekapitalen pa kr 96 701 817 bestar av 96 701 817 aksjer & kr 1. Det er ikke forskjellige aksjeklasser i selskapet, og alle aksjene har lik stemmerett.

Selskapets aksjeeiere Antall aksjer Eierandel
Reitan Eiendom AS 69 189 684 71,595 %
@vrige aksjonaerer (eierpost<5%) 27512133 2845%
Sum 96 701 817 100,00 %

Styremediem Bjern Johnny Vagenes eler 1,96% av aksjene gjennom sitt helekie hoklingselskap Bjern Johnny Vagenes AS.
Madsen Hokiing AS, som styremedlem Eivind Andreas Madsen er deleler i, eier 1,35% av aksjene.
Bai AS, som styremedlem Ingolv Hayland er deleier i, eier 1,93% av aksjene

Note 12 Rentesikringer

Selskapet har flere Eineavtaler med flytende rente og benytter ulike renteinstrumenter for & endre renten til fast rentesats. Bakgrunnen for dette er et enske om & sikre fremtidige
kontantstremmer for selskapet, herunder & redusere risiko for renteakninger. Sikringsforretningene gjeres ut fra et portefaliesynspunkt, slik at de enkeltstiende sikringene ikke henfares
1il enkelte 1an. Ut fra dette har det blitt gjort rentesikringer, og felgende sikningsforretninger (swap) leper i morselskapet pr 31.12.22:

Penneo Dokumentnakiel: VOYEM-M1 W2S-TGCOE-AI2B3-V2SHK-SQB32

Motpart Beigp i NOK Tusen Hovedstol Startdato Sluttdato Fastrente
Danske Bank 100 000 18.06.2019 30.04.2029 1,86 %
Handelsbanken Capital Markets 100 000 18.07.2019 18.07.2029 1,91 %
Danske Bank 100 000 19.08.2019 31.07.2029 1,48 %
Note 13 | etter

Belap i NOK Tuserr

Det har ikke skjedd vesentlige hendelser etter balansedagen
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Unntak fra konsernregnskap

Selskapet har benyttet unntaksregelen i Regnskapsloven §3-7 og har siledes ikke utarbeidet
konsernregnskap.

Selskapet inngar i konsernregnskapet til Reitan Eiendom AS.

Signert, VestenFjeldske Eiendom AS
v/ daglig leder
Havard Fjzereide

Hdvard Fioreide

Hévard Fjaereide {Jun 20,2023 08:29 GMT+2)
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