== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

976 885 279

Eiersekgonssameie
@STMARKVEIEN BOLIGSAMEIE
c/o Boligbyggelaget Usbl
Arbeidersamfunnets plass 1

0181 0OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ida Tunhgvd Johansen
14.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.05.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976885279

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 915 896 800 549
Sum inntekter 915 896 800 549
K ostnader

L gnnskostnad 45 640 45 640
Annen driftskostnad 599 678 667 456
Sum kostnader 645 318 713 096
Driftsresultat 270578 87 454

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 3064 509
Sum finansinntekter 3064 509
Annen finanskostnad 37 641 32562
Sum finanskostnader 37641 32 562
Netto finans -34 577 -32 053
Ordinaert resultat far skattekostnad 236 000 55401
Ordinaert resultat etter skattekostnad 236 000 55401
Arsresultat 236 000 55 401
Totalresultat 236 000 55 401

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 236 000 55401
Sum overfaringer og disponeringer 236 000 55401
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976885279

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 19 358 10176
Andre fordringer 62 035 21073
Sum fordringer 81393 31249
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 547 723 437 524
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 547 723 437 524
Sum omlgpsmidler 629 116 468 773
SUM EIENDELER 629 116 468 773

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976885279

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 108 231 344 231
Sum opptjent egenkapital -108 231 -344 231
Sum egenkapital -108 231 -344 231
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 715 892 792 523
Sum annen langsiktig gjeld 715 892 792 523
Sum langsiktig gjeld 715892 792 523

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 245 174
Leverandergjeld 6 875 6 007
Annen kortsiktig gjeld 14 334 14 300
Sum kortsiktig gjeld 21 454 20481
Sum gjeld 737 346 813 004
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 629 116 468 773
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976885279

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

2023 360004

976 885 279
Eierseksjonssameie
GSTMARKVEIEN BOLIGSAMEIE
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Ida Tunhesvd Johansen
14.03.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.04.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976885279

Organisasjonznr: 976 885 279
GSTMARKVETEN BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 915 8986 800 549
Sum inntekter 915 896 800 549
Kostnader

Lennskostnad 45 640 45 640
Annen driftskostnad 599 678 667 456
Sum kostnader 645 318 713 096
Driftsresultat 270 578 87 454
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 3 064 509
Sum finansinntekter 3 064 509
Annen finanskostnad 37 641 32 562
Sum finanskostnader 37 641 32 562
Netto finans -34 577 -32 053
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 236 000 55 401
Ordinert resultat etter

skattekostnad 236 000 55 401
Arsresultat 236 000 55 401
Totalresultat 236 000 55 401

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 236 000 55 401

Sum overferinger og

disponeringer 236 000 55 401
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 976 885 279 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976885279

Organisasjonznr: 976 885 279
GSTMARKVETEN BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 19 358 10 176
Andre fordringer 62 035 21 073
Sum fordringer 81 393 31 249
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 547 723 437 524
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 547 723 437 524
Sum omlepsmidler 629 116 468 773
SUM EIENDELER 629 116 468 773

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Udekket tap 108 231 344 231
Sum opptjent egenkapital -108 231 -344 231
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 976 885 279 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976885279

Sum egenkapital -108 231 -344 231

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 715 892 792 523

Sum annen langsiktig gjeld 715 892 792 523

Sum langsiktig gjeld 715 892 792 523

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 245 174

Leverandergjeld 6 B75 &6 007

Annen kortsiktig gjeld 14 334 14 300

Sum kortsiktig gjeld 21 454 20 481

Sum gjeld 737 346 813 004

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 629 116 468 773
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 976 885 279 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976885279

Organisasjonznr: 976 885 279
GSTMARKVETEN BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

28.05.2026 kl 02:53 Brgnngysundregistrene Side 8 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976885279

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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| *o$

x

v

Z

Arsmote 2023

@stmarkveien Boligsameie

14. mars 2023

Selskapsnummer: 1250 ﬁ OBOS

28.05.2026 kI 02:53 Brgnngysundregistrene Side 10 av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976885279

Velkommen til &rsmate | Dstmarkveien Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for drsmetet:
14. mars 2023 kl. 18:00, Oppsal Samfunnshus Rom 207.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til

stede og til 8 uttale seq.
* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap
3. Fastsettelse av honorarer
4. Styreverv

5. Varamedlem

6. Skifte av ytterderer

7. Forslag til punkter vedrarende eventuell standard kontrakt for utleie av garasjeplass

8. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i @stmarkveien Boligsameie

2av22
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976885279

Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av mateleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1.1250 Arsrapport 2022.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 40 000.

3av22
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976885279

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 40 000

Sak 4
Styreverv

Styreleder

Roller og kandidater

Valg av 1leder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som leder:

» Erland Gulbrandsen

Sak 5
Varamedlem

Varamedlem velges foret ar.

Roller og kandidater
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* |da Westgaard

Sak 6
Skifte av ytterderer

Forslag fremmet av:
Tor Johnsen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Elisabeth Mejdel og Tor Johnsen har hentet inn 3 tillbud pa & bytte ytterdarer. Vi @nsker
at styret tar saken videre med og finne ut hvor mange som ensker & bytte derer samt
oppfelging av dette.

4av22
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Forslag til vedtak
Styret felger opp saken med bytte av ytterderer pd grunnlag av de 3 tiloudene som er
hentet inn og finner ut hvor mange som erinteressert.

Vedlegg
2. 220601 Tilbuds sammenligning.pdf

Sak 7

Forslag til punkter vedrarende eventuell standard kontrakt for
utleie av garasjeplass

Forslag fremmet av:
Anlaug Sandered

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

1) Garasjeplassen kan fremleies, men kun til beboere | @stmarkveien Boligsameie.

2) Leietager far utlevert fiernkontroll/ngkkel til garasjen. Eventuelt tap av
fiernkontroll/nekkel bekostes av leietager. Nér leieforholdet cppherer plikter leietager &
overlevere fjernkontroll/nekkel til utleier.

3)Leietager ma folge regler i husorden og vedtekter.

dlLeietager er ansvarlig for utgifter vedrerende eventuelle innbrudd, tyveri og
skadeverk.

B) Alt lesere star pi leietagers ansvar.
6) Kun leietager kan bruke garasjeplassen med mindre noe annet er avtalt med utleier

7) Utleier har mulighet til & reforhandle leiekontrakten hvert ar. Utleier plikter & informere
leietager om salg av enheten en méned pa forhand.

8) Denne kontrakten kan sies opp med en méineds varsel av begge parter.

5av22
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976885279

Forslag til vedtak
Vi foreslar at felgende forslag til utleiekontrakt legges frem p& rsmete 2023, diskuteres
og stemmes over.

Det er selvsagt opp til hver enkelt & utforme sin egen kontrakt.
Hilsen

Kristin Rygg

Liv Paulsen

©g

Anlaug Sandered

Sak 8
Valgkomite

Innstille kandidater til div verv i sameiet.

Innstilling
Samtlige kandidater i nuveerende valgkomite tar gjenvalg

Roller og kandidater

Valg av 3 valgkomite Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som valgkomite:

¢ Anne Vissmark
¢ FElisabeth Mejdell
¢ Turid Byom

6av22
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Erland Raymond Gulbrandsen Istmarkveien 67
Styremedlem Bjgrm Harald Jensen Jstmarkveien 59
Styremedlem Tommy Martin Istmarkveien 41
Varamedlem Sven Folke Langerak @stmarkveien 53

Varamedlem Kjell Asmund Lauvdal @stmarkveien 71

Valgkomiteen

Turid Byom @stmarkveien 47
Elisabeth Mejdell Ostmarkveien 67
Anne Vissmark Istmarkveien 51
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om @stmarkveien Boligsameie

Sameiet bestar av 21 seksjoner.

@stmarkveien Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 976885279, og ligger i bydel @stensjg i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
145 412 5

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

@stmarkveien Boligsameie har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal Sameiets revisor er
EY.

Vedlegg 1 7av22 1250 Arsrapport 2022.pdf
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Vedlegg 1

2 Pstmarkveien Boligsameie

Styrets arbeid

Styret har innhentet anbud pa asfaltering og utskifting av rekkverk rundt
sgppel kontainere ved nederste bolig.

Arbeidet starter i I@pet av vaerer 2023.

Fullfert avtale med Bygardsservice. (brayting og gressklipping)

Styret har bidratt i utbyggingssaken (Metodistkirken)

Innhentet tilbud pa oppgradering av brann slukker utstyr i garasjene.
Samtlige brannsluknings apparater er byttet og erstattes med nye.

Ettersyn av utvendige elektriske innstallasjoner.

8av22 1250 Arsrapport 2022.pdf

28.05.2026 kI 02:53

Brgnngysundregistrene Side 17 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976885279

3 Pstmarkveien Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved 3 trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 607 662.

Vedlegg 1 Sav22 1250 Arsrapport 2022.pdf
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4 Pstmarkveien Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 256.500 til stgrre vedlikehold som omfatter
asfaltering og oppsetting av nytt gjerde.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en a@kning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i @stmarkveien
Boligsameie.

Lan

Dstmarkveien Boligsameie har 1an i OBOS-banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 1.4.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 22 1250 Arsrapport 2022.pdf
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5 Pstmarkveien Boligsameie

StatsaLADnserta iy SOl Forptaksrog tieimt SO ¥7G dnd 347 MYA
Enst & Young AS TH 47 24 002400

Building a better Detvur gar4gae 78 W ey D
working world S006 Brdo Megemime: dv Den NGk Rew 20 o oy

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til A i @stmarkveien Bolig: :

Konidusjon

Vi har revidert Arsregnskapet for & rkvelen B ie Som bestir av balanse per 21. desember

2022, resultatregnskap for regnskapsa d per denne daloen o noter Uil Arsregnshapet, harunder

ot g av vikiige regnakapsp pper.

Etter var mening opplylier Arsregnshapet gieldende lovkrav og g el isende bilde av L

finansiele stilling per 31. desember 2022 og av dels L} for regnsh A luttsl per derne

datoen i med regnshaps} regler og god regnskapsskikk | Norge.

Grunniag tor konklusjon 2

Vi har gj bort revisi ] med | | Standards on Auditing {ISA-ene). Vare g
Pog og plikter i hold til disse d ar besh denfer under Revi 0og og =z

plikter ved ravis av arsregnskapel. Vi er gige av et i med i A

lover o5 lorlknhov N Norpn og intarnational Code of Ethics for Professional A 5

inler darder) utsted! av | Ethics Standards Board for Acc S

(IESBA-mghna} ogvi Mr overholdt vare ovrige etiske forplitelser | samsvar med disse kravene. I

Innhentet revisjonsbevis er stter var vurdering lilstreithelig og hensikismessig som grunnlag lor var

kanklusjon. ¥

¥

Andre forhold B

Budsjetialiens scm fremk i Arsseg pel, er ikke revidert. :

Ledeisens ansvar for draregnskapet E

Ledeisen (styret) er ansvarkg for & utarbeids Arsregnsiapet og for at det gir et rettvisands bilde | samsvar

med regnskapsicvens regler og god ragnskapsskikk i Norge. Ledeisen er ogsi ansvarlig for slik intern ?

kantroll som den finner nodvendig lor & kunne utarbeide et Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig h

teilintormasjon, varkan som foige av miskigheter ellar leil.

Ved utarbeideisen av Arsregnskapel mé iedelsen 1a standpunk! ti sameiets evne til lortsatt drift og

opplyse am forhold av betydning tor lortsatt drlt. Forutsetningen om forisatt drift sknl legges ti grunn for

arsregnskapet med mindre ledelsan enten har il hensikl 4 avvikle et eller vi , eller ikke

har noe annel reabistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen av Arsregnskapet

Vari mal er & oppnd betryggende sikkerhet lor at firsregnskapet som hethet ikke inneholder vmnulg

leilinformasjon, verken som foige av miskgheler elar fail, og & avgi an revis ing som

viir konklusjon. Belryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhat, men inoen guranll for at en revisjon

utfart i samsvar mead 1SA-ene. alltid vil avdakke vesentlig feibn i jon kan skyic

mislighater aller leil og er & anse som venn!hg darsam den enlwlhns allar samlat med rimelighet kan

lorventes & pdvirke de ok gene som beul foretar pd grunniag av Arsregnskapet.

Som del av en revision | samsvar mad ISA-ene, ulnver vi profesionell skjpnn og utviser profesjonell

skepsis giennom hele revisjonen. | Lillegg:

R Eoa et e
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6 Pstmarkveien Boligsameie
2
Suro Lt
e idanlifiserer og vurdarer vi risikoen lor vesentli) feikink jon | Arsregnskapal, enten del skyides
allsrfesl Vi utf, og gf I sk inger for & hé shke rigi
egi bavis som er litstrekkelig og hensik ig som grunnilag lor var
konklusjon, Rislluoen for al vesentlig leiinformasjon som falge av igh ikke bl er
hoyere enn lor lealiniormaskm 30m skyldes feil, siden misbgh kan innetx rbeid.
for itige [remstlinger elier yring av intemn k L]

. opparbender vioss en Iorsuelse av den interne som et rel for revis} ford
uttorme revisjonshandinger som ot hensi ige efler g men ikke for & i
uttrykk for en ing om effaktivit av iols interne k it

. h viom de ] pSD pp e hansil ige og om

kapsesti og tih d pplysni rbeidet av ledeisen er rimebg
. konkluderef vi p& om ledelsens beuk av lontsat dril 1 ingan ar hensik ig, 09, basert

pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det loreligger vesentlig usikkerhel knytiet til hendeiser
ellor fofhold som kan shape betydelig tvil om Samaeists avne til Tortsatt drift. Dersom wi
konkiud med at det shsi vesentlig uskkerhet, kreves del at vi i revisjonsberetningen
henied rh h pa tilleggsopplysning i eler dersom slka

lileggsopply sninger ike er lilsirekhelge, a1 vi modifiserer var konih oma Vire
konkiusjoner er basert pd revisjonsbevis innhentet frem til datoen for rcvls;onsberetnmgen
Etteriolgende hendeiser eller forhold kan imidiertid mediore at iet ikke kan f driten.

. vi den led i strukturen og innholdet | Arsregnskapet. inkludert
lileggsopplysningene. 0g hvonl &rsregnskapet gir uttrykk for de underiggende iransaksjonene
og hendelsene pa en mdle som gir et rettvisende bilde.

>
o
B

Vi kammuniserer mad slyret blant annet om det pl av i ktet lor
) beidet og @ le vosentige funn i rm}onen hemnder vesentige svakheter i dan interne -
L S0mMm vi avdeh giennom ®

Bode, 15. februar 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsbheratningan ac signerl siskironisk

o m et | o e PR

I

Arve Wilumsen
statsaulorisert revisor

Vedlegg 1 12av22 1250 Arsrapport 2022.pdf

28.05.2026 kI 02:53 Brgnngysundregistrene Side 21 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976885279

7 Pstmarkveien Boligsameie

@STMARKVEIEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 976 885 279, KUNDENR. 1250

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 896 914 783816 854 000 925 000
Ladeinntekter el-bil 18 982 15915 5000 19 000
Andre inntekter 0 818 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 915 896 800 549 859 000 944 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -5640 -5640 -5 640 -5 640
Styrehonorar 4 -40 000 -40000 -40 000 -40 000
Revisjonshonorar 5 -5 646 5775 -5 700 -5 900
Forretningsfarerhonorar -60 120 -58 255  -59 200 -63 500
Konsulenthonorar 6 -45 898 -10 008 -7 000 -57 000
Drift og vedlikehold 7 -25039 -64 325 91500 -256 500
Forsikringer -88 525 -83105 -86 500 -99 000
Kommunale avgifter 8 -184 726 -177 968 -182 000 -211 400
Energiffyring -24 813 -19749 -15000 -27 000
TV-anlegg/bredband -66 600 -82763 -115227 -146 500
Andre driftskostnader 9 -98 312 -165 508 -104 500 -109 700
SUM DRIFTSKOSTNADER -645 318 -713096 -712 267 -1 022 140
DRIFTSRESULTAT 270 578 87454 146 733 -78 140
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 3 064 509 0 0]
Finanskostnader 11 -37 641 -32562 -29 000 -44 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -34 577 -32053 -29 000 -44 000
ARSRESULTAT 236 001 55401 117733 -122 140
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 236 001 55401
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PSTMARKVEIEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 976 885 279, KUNDENR. 1250

Pstmarkveien Boligsameie

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 3704 0
Kundefordringer 19 358 10 176
Forskuddsbetalte kostnader 58 331 21073
Driftskonto OBOS-banken 186 336 178 711
Sparekonto OBOS-banken 361 386 258 813
SUM OML@PSMIDLER 629 116 468 773
SUM EIENDELER 629 116 468 773
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 12 -108 231 -344 231
SUM EGENKAPITAL -108 231 -344 231
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 13 715 892 792 523
SUM LANGSIKTIG GJELD 715 892 792 523
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 14 334 14 300
Leverandargjeld 6 875 6 007
Palgpte renter 245 174
SUM KORTSIKTIG GJELD 21 454 20 481
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 629 116 468 773
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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9 Pstmarkveien Boligsameie

Oslo, 13.02.2023
Styret i Dstmarkveien Boligsameie

Erland Raymond Gulbrandsen/S/ Bjern Harald Jensen/S/ Tommy Martin/S/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 747 276
Kabel-TV 143 388
Parkering 6 250
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 896 914
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 640
SUM PERSONALKOSTNADER -5 640

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 4
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 40 000.

Pstmarkveien Boligsameie

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 634, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 646.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -41 938
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 960
SUM KONSULENTHONORAR -45 898
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold VVS -2 081
Drift/vedlikehold elektro -2 075
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -15 590
Kostnader dugnader -5 293
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -25 039
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -96 780
Renovasjonsavgift -87 945
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -184 726
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1190
Container -3750
Skadedyrarbeid/soppkontroll -10 015
Snarydding -46 533
Gressklipping -29 375
Andre fremmede tjenester =312
Andre kostnader tillitsvalgte 634
Andre kontorkostnader -870
Kontingenter -1 890
Bank- og kortgebyr -2 693
Velferdskostnader -1 050
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -98 312
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11 Pstmarkveien Boligsameie
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 366
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2573
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 125
SUM FINANSINNTEKTER 3 064
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -37 641
SUM FINANSKOSTNADER -37 641
NOTE: 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle
verdigkninger

som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres | sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap {negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 6,25 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2020 -800 000
Nedbetalt tidligere 107 477
Nedbetalt i ar 76 631
-715 892
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -715 892
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1250 @stmarkveien Boligsameie
VALGKOMITEEN INNSTILLER FGOLGENDE PERSONER:

A. Som leder foreslas:
Navn: Erland R. Gulbrandsen Adresse: @stmarkveien 67
E-postadresse: erland.r.gulbrandsen@hotmail.com
B. Som varamedlemmer foreslas:

1. Navn: |da Westgaard Adresse: @stmarkveien 55.
E-postadresse: ida.westgaard@getmail.com

D. Som valgkomité foreslas:

Navn: Turid Byom Adresse: @stmarkveien 47

E-postadresse: tu.byom@online.no
Navn: Elisabeth Mejdell Adresse: @stmarkveien 67

E-postadresse: elisabethmejdell@gmail.com
Navn: Anne Vissmark Adresse: Ustmarkveien 51

E-postadresse: tarelarsen1@live.no

Dato: 7.2.2023 | valgkomiteen for @stmarkveien Boligsameie

Anne Vissmark/S/ Turid Byon/S/

Elisabeth Mejdell/S/
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFCRSIKRING(35704) med polisenummer .
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2013-2013  Bygningene malt
2007 - 2007  Maling mellom verander +

garasjevegger
2005 -2005 Maling av balkonger og
inngangspartier
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmetet avholdes 14.03.23
Selskapsnummer: 1250 Selskapsnavn: @stmarkveien Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

2lav 22
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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