== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

927 591 480

Borettslag

KVARNERHZYDEN BORETTSLAG
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 0SLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Trude Ruud
06.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 927591480

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 35037 076 360 432
Sum inntekter 35037 076 360 432
K ostnader

L gnnskostnad 85575

Annen driftskostnad 1131483 470 094
Sum kostnader 1217 058 470 094
Driftsresultat 33820018 -109 662

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 7 461 5568
Sum finansinntekter 7 461 5568
Annen finanskostnad 6 676 753

Sum finanskostnader 6 676 753 0
Netto finans -6 669 292 5568
Resultat far skattekostnad 27 150 726 -104 094
Arsresultat 27 150 726 -104 094
Totalresultat 27 150 726 -104 094

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 27 150 726 -104 094
Sum overferinger og disponeringer 27150 726 -104 094
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 359 220 000 107 178 662

Sum varige driftsmidler 359 220 000 107 178 662

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 30 000

Sum finansielle anleggsmidler 30 000 0
Sum anleggsmidler 359 250 000 107 178 662
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 145 360 301 161
Sum fordringer 145 360 301 161
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2462 226 551434
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2462 226 551434
Sum omlgpsmidler 2 607 586 852 595
SUM EIENDELER 361 857 587 108 031 257

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 355 000 355 000
Sum innskutt egenkapital 355 000 355 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 27040 102

Udekket tap 110624
Sum opptjent egenkapital 27040 102 -110 624
Sum egenkapital 27 395 102 244 376
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 224 891 606

@vrig langsiktig gjeld 107 796 000 107 680 286
Sum annen langsiktig gjeld 332 687 606 107 680 286
Sum langsiktig gjeld 332 687 606 107 680 286

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1 468 958

Leverandergjeld 149 532 98 000
Skyldige offentlige avgifter 7455

Annen kortsiktig gjeld 148 934 8 595
Sum kortsiktig gjeld 1774879 106 595
Sum gjeld 334 462 485 107 786 881
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 361 857 587 108 031 257
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

2024 486876

927 591 480

Borettslag

KVEZRNERHG@YDEN BORETTSLAG

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Trude Ruud
06.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 927 591 480
KVERNERH2ZYDEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 35 037 076 360 432
Sum inntekter 35 037 076 360 432
Kostnader

Lennskostnad 85 575

Annen driftskostnad 1 131 483 470 094
Sum kostnader 1 217 058 470 094
Driftsresultat 33 820 018 -109 662
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 7 461 5 568
Sum finansinntekter 7 461 5 568
Annen finanskostnad 6 676 753

Sum finanskostnader 6 676 753 o]
Netto finans -6 669 292 5 568
Resultat fer skattekostnad 27 150 726 -104 054
Arsresultat 27 150 726 -104 094
Totalresultat 27 150 726 -104 054

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 27 150 726 -104 094

Sum overferinger og

disponeringer 27 150 726 -104 094
Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsny 927 591 480 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 927 591 480
KVERNERH2ZYDEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 359 220 000 107 178 662
Sum varige driftzmidler 359 220 000 107 178 662

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 30 000

Sum finansielle

anleggsmidler 30 000 o]
Sum anleggsmidler 359 250 000 107 178 662
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 145 360 301 161
Sum fordringer 145 360 301 161
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 462 226 551 434
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 462 226 551 434
Sum omlepsmidler 2 607 586 852 595
SUM EIENDELER 361 857 587 108 031 257

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 355 000 355 000

Sum innskutt egenkapital 355 000 355 000
Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsny 927 591 480 Side 2 av 3

28.05.2025 kI 19:52 Brgnngysundregistrene Side 6 av 63



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 927591480

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 27 040 102

Udekket tap 110 624
Sum opptjent egenkapital 27 040 102 -110 624
Sum egenkapital 27 395 102 244 3786
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 224 891 606

@vrig langsiktig gjeld 107 796 000 107 680 286

Sum annen langsiktig gjeld 332 687 606 107 680 286

Sum langsiktig gjeld 332 687 606 107 680 286

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 468 958

Leverandergjeld 149 532 98 000

Skyldige offentlige

avgifter 7 455

Annen kortsiktig gjeld 148 934 8 595

Sum kortsiktig gjeld 1 774 879 106 595

Sum gjeld 334 462 485 107 786 881

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 361 857 587 108 031 257
Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsny 927 591 480 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 927 591 480
KVERNERH2ZYDEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. I utgangspunktet er det
reglene for regnskapsoppstilling for smd foretak som er benyttet.
Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld. Eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen et 4r er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved
klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives
til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi
som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt belep pd etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld
oppskrives ikke til virkelig verdi som fslge av renteendring. Enkelte
poster er wvurdert etter andre regler, og redegjeres for nedenfor. Varige
driftemidler Varige driftsmidler avskrives over forventet wkonomisk
levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt linezrt over antatt
ekonomisk levetid. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes
til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjsres pad grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. I tillegg gjeres det for svrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Skatter Skatter
kostnadsferes nar de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til
det regnskapsmessige resultat fer skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar
skatt (skatt pa drets skattepliktige inntekt}) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og
utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
5
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Spesifisering av resultatregnzkapet

Lennkostnader

Sum Belep

Balansefort verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

Nete

4

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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3 0BOS

Eiendomsforvaltning

/

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 2362
Kveernerhgyden Borettslag
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Velkommen til Arsmete i Kveernerheyden Borettslag

Innkallingen innehclder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa Arsmatet.

Digital avstemning:
Avstemningen &pner 6. mai kl. 09:00 og lukker 9. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/2362

Hvordan deltar du digitalt?
* Dufaren link via SMS.
+ Du kan ogsi finne mgtet ved 4 g4 inn pé vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmél og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pé arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pé arsmetet.

+ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjares innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4, Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

8. Manglende stayskjerming

7. Hagegruppas planteforslag

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Kveernerhgyden Boretislag

2av 54
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Sak
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Metelederen sprger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protckoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling
Hege Revert foreslas som mateleder.

Forslag til vedtak
Hege Ravert er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling

Rolf Otto Torbjarn Ergon innstilles som protokollvitne.

Forslag til vedtak
Rolf Otto Torbjarn Ergon er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den méaten drsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Javbd
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital,

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 2362 Arsrapport inkl, &rsregnskap 2023 pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 130.000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr, 130.000.

Sak 6
Manglende stayskjerming

Forslag fremmet av:
Robin Andersson, eier av andel 16

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn

Kvzernerhgyden Borettslag, beliggende i Arnljot Gellines Vei 37a-¢, Oslo, har siden ferdigstillelsen sommeren
2023 vaert utsatt for alverlige steyproblemer fra den neerliggende jernbanen, Dette har hatt en direkte og
negativ innvirkning pa beboernes livskvalitet, spesielt for de som ber i A-blokken naarmest sporene.

Til tross for gjentatte forsek pa & Igse situasjonen gjennom dialog med utbygger, har borettslaget ikke oppnédd
nadvendige tiltak for 4 redusere staybelastningen. En stayrapport fra Norconsult, som utbygger har basert

4 av 54
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seg pd, har vist seg & ha betydelige begrensninger og har ikke tatt hensyn til de unike topologiske forholdene
og den spesifikke steyen fra togmater og nedbremsinger. Dette har fort til at de faktiske steyniviene beboerne
opplever, langt overstiger helsemessig forsvarlige og lovlige grenser.

Oppsummering
Forslaget om tildeling av kr. 145.000,- foreslas hentet fra bokfart driftsoverskudd og vil ikke ga ut over
felleskostnader. Dette skal dekke:

+ Juridisk h&ndtering av steyproblemer (Utforming av klage ca 10-15 timers arbeid av jurist med ekspertise
innenfor fagomradet)

» Ny steyrapport. Borettslaget gar til anskaffelse av en ny stayrapport som benytter seg en annen stgy- og
spredningsmodell for & beregne stoyen.

Styrets innstilling

Styret stotter forslaget om & sette av midler for juridisk eskalering av klage angdende stoyskjerming. Styret
onsker at det utarbeides et realistisk kostnadsoverslag, men vil garantere aft tiltaket gjennomfares innenfor
borettslagets skonomiske rammer og uten at det vil gi okte felleskostnader.

Tilleggsinformasjon fra styret

Styret er allerede i dialog med aktuelle firma som kan utfare nye malinger og utarbeide ny steyrapport. Vi har
mottatt et prisestimat fra Brekke & Strand Akkustiikk AS. Se vedlegg,

Styret vedlegger ogsi var klage til utbygger vedrarende manglende stayskjerming. Klagen er utformet i
samarbeid med beboer Robin Andersson. Klagen redegjer for den uakseptable steysituasjonen beboerne i
borettslaget er utsatt for, og presenterer krav om nadvendige tiltak for a sikre et sunt og trygt bomilje.

Styret motiok svar fra utbygger 18. april 2024. Utbyggers utgangspunkt er at Kvaernerhgyden er prosjektert
og oppfort iht. gjeldende retningslinjer. De vil likevel ta en ekstra giennomgang av forutsetninger i
stayprosjekteringen og ber om at evt. nye staymaélingene gjort av fagpersoner oversendes for vurdering av
deres fagkyndige.

Forslag til vedtak

Det foreslas at generalforsamlingen i Kvaernerhayden Borettslag godkjenner tildelingen av estimert 145.000,-
fra driftsoverskuddet til ny stayrapport og juridisk handtering. Dette vil direkte forbedre beboernes livskvalitet
og sikre et sunt bomilja ved & holde utbygger ansvarlig for sine forpliktelser.

Vedlegg
2. 240418 Arnljot Gellines vei 37_steymaling.pdf
3. Klage til utbygger - Krav om tiltak anga&nde stoy fra tog i Arnljot Gellines Vel 37a-c_250324 2. pdf

5av 54
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Sak 7
Hagegruppas planteforslag

Forslag fremmet av:
Hagegruppa v/Hege Rayert

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Hagegruppa pa Kveernerheyden har peri dag 10 medlemmer. Gruppa har som mal a skape trivelige og
innbydende uteomrader for alle beboere i Kvaernerhgyden, Vi tror at et frodig og levende uteomrade ikke bare
vil bidra til ekt trivsel og bokvalitet, men vil ogsa bidra til 4 eke verdien pa boligene i borettslaget.

Hagegruppas planteforslag

Hagegruppa har utarbeidet et detaljert ferslag for beplantning av Kvaernerhgyden Borettslag, som inkluderer
en variert blanding av dyrkekasser, hekker, fruki- og baertraer, baerbusker, blomster og dekorative planter for
fire utvalgte omrader innenfor boretislaget. Forslaget er naermere beskrevet i vedlegget og omfaiter:

+ Omrade #1: Innfering av dyrkekasser i cortenstal for beboernes egendyrk, hekk med busker med spiselige baer
som rips og solbaer, og klatreplanter/busker med spiselige bjgrnebaer.

* Omrade #2: En bgkehekk for skjerming gjennom alle arstider, utvalg av frukt(log baertraer som kirsebaertreer,
samt flere basrbusker for samplanting.

« Omrade #3: Bgkehekk kombinert med skyggetalende planter som bladliljer og alunrot, ideelt for omrader med
lite direkte sollys.

« Omrade #4: Inkluderer klatrehortensia for & forvandle vegger til granne oaser, prydbusker som syrin, og
plantekasser med prydgress eller bambus for a skape atmosfaere og skjerming pa uteplassen.

| vedlegget presenteres ogsad retningslinjer for 1&n av dyrkekasser til dyrking, inkludert ansvarsomrader,
tildelingsprinsipper samt bruk og vedlikehold av pallekarmene.

Beplantningen skal gjennomfgres som en del av en organisert dugnad under ledelse av Hagegruppa, i tett
samarbeid med driftsleverander/gartner for & sikre korrekt gjennomfaring.

Valg av planter vil ogsa gjeres 1 tett samarbeid med fagperson/gartner for & sikre at vi velger beerekraftige
planter som vil etablere seg vellykket og trives over tid.

Hagegruppa blir gitt det overordnede ansvaret for a koordinere og gjennomfare innkjep, beplantningen,
inkludert organisering av dugnaden, tilsyn med lan av dyrkekasser, og veiledning til beboere om vedlikehold og
forebygging av plantesykdommer. Retningslinjene for lan av dyrkekasser, som beskrevet i Hagegruppas forslag,
inkorporeres i boretitslagets husordensregler, med ikrafttredelse fra vedtaksdato.

Kostnader og budsjett

Det estimeres at den totale kostnaden for & implementere planteplanen vil belgpe seg til omtrent NOK 47.500.
Dette budsjettet er ment 4 dekke alle nadvendige utgifter forbundet med anskaffelse av planter, materialer, og
andre ressurser som kreves for en vellykket gjennomfaring av prosjektet.

Estimert budsjett planteplan
Frukttreer og baerbusker 8 000
Prydplanter og stauder 20 000
Hageutstyr 15 000
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Jord og gjadsel 4 500
Sum estimerte kostnader 47 500

Forslag til Vedtak for Generalforsamlingen

Med bakgrunniHagegruppas planteforslag, foreslas falgende vedtak for generalforsamlingen i Kvzernerhgyden
Borettslag:

+ Generalforsamlingen godkjenner Hagegruppas planteforslag for de fire utvalgte omradene i borettslaget, som
beskrevet i vedlegget.

« Generalforsamlingen palegger Hagegruppa & utarbeide en detaljert framdriftsplan og kostnadsoverslag,
+ Generalforsamlingen autoriserer styret til & integrere de nagdvendige kostnadene i borettslagets arsbudsjett

+ Generalforsamlingen bekrefter at beplantningsprosjektet skal gjennomfares som en dugnad med Hagegruppa

som ansvarlig.

Dette forslaget legges frem for generalforsamlingen til godkjenning, for a sikre et vakkert og baerekraftig
utemiljs som alle beboere i Kvaernerheyden Borettslag kan nyte godt av.

Styrets innstilling

Styret i Kvaernerhgyden Boretislag har gjennomgatt Hagegruppas planteforslag og de tilhgrende
retningslinjene for 14n av dyrkekasser med stor interesse. Styret stiller seg bak det fremlagte forslaget og
anbefaler at generalforsamlingen godkjenner dette for & fremme et grennere og mer baerekrafiig boretislag
for alle beboere.

Styret understreker betydningen av falgende punkter i forslaget:

+ Godkjenning av planteforslag: Styret ser stor verdi i 4 iverksette Hagegruppas omfattende og gjennomtenkte
planteforslag. Det legges vekt pd forslagets potensial til & forbedre borettslagets estetikk og miljekvalitet for
naveerende og fremtidige beboere.

+ Utarbeidelse av framdriftsplan og kostnadsoverslag: Styret anerkjenner ngdvendigheten av en detaljert
framdriftsplan og et realistisk kostnadsoverslag. Dette vil sikre en effektiv og malrettet gijennomfering av
beplantningsprosjektet. Styret forplikter seg til 4 arbeide tett sammen med Hagegruppa for 4 realisere disse
planene.

» Integrering av kostnader i arsbudsjettet: Styret forstar betydningen av 4 sikre finansiell stotte til prosjektet.
Det bekreftes at styret vil ta ansvar for 4 integrere de ngdvendige kostnadene i borettslagets arsbudsjett, og
garanterer at prosjektet giennomferes innenfor borettslagets skonomiske rammer.

+ Dugnadsbasert giennomfering: Styret verdsetter initiativet til & gjennomfore beplantningsprosjektet som en
dugnad. Dette vil ikke bare bidra til & redusere kostnader, men ogsé styrke samholdet og fellesskapsfolelsen
blant beboerne, Styret stotter Hagegruppa i deres ralle som prosjektansvarlig og ser frem til et aktivt
samarbeid med beboerne.

Avsluttende Anbefaling

Med bakgrunn i de positive aspektene ved Hagegruppas planteforslag, oppfordrer styret generalforsamlingen
til & godkjenne forslaget. Dette vil vaere et viktig skritt mot et mer levende, vakkert, og baerekraftig borettslag.
Styret forplikter seg til & gi sin fulle stette og engasjement i gjennomfgringen av dette prosjektet, til glede for
alle beboerne i Kvaernerhgyden Borettslag.
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Forslag til vedtak

Generalforsamlingen godkjenner Hagegruppas forslag til vedtak.

Vedlegg
4. Hagegruppas planteforslag 2024 _vedlegg.pdf

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

En styreleder skal velges for 1 ar

Styreleder Knut Valle har av personlige arsaker valgt & trekke seg fra styret. Styret sgkte etter kandidater pa
Vibbo den 19. april, men fikk ingen henvendelser eller kandidater til stillingen som styreleder. Hege Rayert, som
i dag fungerer som styreleder, har derfor blitt innstilt til & ta over vervet permanent. Styret er sikker pa at Hege
Rayert vil bli en dyktig og engasjert styreleder, og vi ber generalforsamlingen om a velge henne til denne viktige
rollen.

Ett styremedlem skal velges for1 ar

Da Irene Myklebust trakk seg som styremedlem i 21. september cvertck varamediem Rabiye Vurucu hennes
oppgaver i styret. Rabiye har vaert en aktiv deltaker i styrearbeidet gjennom hele hgsten og har vist seg som et
dvktig og palitelig styremedlem.

Ett styremedlem velges for 2 ar

Styret har mottatt to seknader til vervet som styremediem for en periode pa 2 ar. Begge kandidatene er
velkvalifiserte og engasjerte | borettslaget. Les mer om kandidatene lenger ned.

Ett varamedlem velges for1 ar

Styret har mottatt tre kandidater til vervet som varamedlem til styret for en periode pa 1 ar. Alle kandidatene
er velkvalifiserte og engasjerte | borettslaget. Les mer om kandidatene lenger ned.

Innstilling

» Hege Royert velges som styreleder for1 ar
* Rabyie Vurucu velges som styremedlem for1 ar
= Ett styremedlem velges for 2 &r

« Ett varamedlem velges for 1 &r

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

Bavbd

28.05.2025 kI 19:52 Brgnngysundregistrene Side 17 av 63



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 927591480

-

Hege Royert

Som styrets sekretaer har Hege Reyert vist seg a vaere en dyktig og engasjert ressurs for bade styret og
borettslaget. Hun er en erfaren prosjektleder med evnen til & motivere og engasjere de rundt seg. Hege har
allerede tatt pé seg et stort ansvari styret, og er dermed godt rustet til & ta cver som styreleder, Hun gnsker
a skape et milje der alle foler seg hart og respektert, og der beslutninger tas pd en apen og demokratisk mate.
Hun er ogsé oppftatt av a sikre at styret jobber effektivt og malrettet og at vi har en god og kostnadseffektiv
drift som ivaretar andelseiernes interesser.

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

Camilla Vik

Camilla Vik ensker 4 stille som medlem til styret for & sikre en representasjon av bade smabarnsfamilier i
borettslaget og beboere i B-bygget. Med sin bakgrunn som webredakter og prosjektleder, besitter Camilla en
verdifull kompetanse som vil veere til stor nytte for styret. Hennes erfaring som selvstendig naeringsdrivende
og produksjonsleder gir henne et solid grunnlag for A bidra konstruktivt til borettslagets drift og utvikling.

Martine Kittilsen

Martine Kittilsen er godt vant med organiseringsarbeid og mellommenneskelige relasjonerfra sitt arbeid som
lzerer og teamkoordinator. Hun er opptatt av at borettslaget skal veere et godt sted & veere, bade for beboere
og bespkende. Da mener hun det er viktig at folk opplever 4 bli sett og lyttet til. Hun er med i hagegruppa

i borettslaget og gleder seg masse til 4 fortsette samarbeidet for & skape inkluderende og bruksvennlige
uterom.

Valg av 1 styremedlem Velges for1 ar
Folgendle stiller til valg som styremedlem :

Rabiye Vurucu

Rabiye Vurucu har betydelig erfaring innen revisjon og vil tilfere styret verdifull kompetanse innen regnskap
og skonomistyring. Hun har vaert en aktiv deltaker i styrearbeidet gjennom hele hasten og har vist seg som
et dyktig og palitelig styremedlem. Rabiye bringer med seg erfaring fra styrearbeid i andre boretislag, noe
som ytterligere styrker hennes kvalifikasjoner og bidrag til vart fellesskap.

Valg av 1 varamedlem Velges for1 ar
Folgende stiller til valg som varamediem:

Aksana Valantsevich Owren

Aksana Owren stiller som kandidat til varamedlem i styret. Aksana er engasjert i borettslaget, og har lyst til
4 bidra til 4 skape et trivelig og godt bomilje pa Kvaernerhayden.

Camilla Vik

Camilla Vik ensker 4 stille som medlem til styret for 4 sikre en representasjon av bade smabarnsfamilieri
borettslaget og beboere i B-bygget. Med sin bakgrunn som webredaktar og prosjektlecer, besitter Camilla en
verdifull kompetanse som vil vaere til star nytte for styret. Hennes erfaring som selvstendig naeringsdrivende
og produksjonsleder gir henne et solid grunnlag for & bidra konstruktivt til borettslagets drift og utvikling.

Martine Kittilsen

Martine Kittilsen er godt vant med organiseringsarbeid og mellommenneskelige relasjonerfra sitt arbeid som
lzerer og teamkoordinator. Hun er opptatt av at borettslaget skal vaere et godt sted 4 vaere, bade for beboere
og besgkende. Da mener hun det er viktig at folk opplever a bli sett og lyttet til. Hun er med i hagegruppa
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i borettslaget og gleder seg masse til & fortsette samarbeidet for & skape inkluderende og bruksvennlige
uterom.
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ARSRAPPORT FOR 2023
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinsere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Knut Valle Arnljot Gellines Vei 37 A
Styremedlem Tor Aksel Kaspersen Arnljot Gellines Vei 37 A
Styremedlem Hege Roayert Arnljot Gellines Vei 37 A
Styremedlem Vibeke Sorlie Arnljot Gellines Vei 37 C
Varamedlem Rabiye Eva Vurucu Arnljot Gellines Vei 37 A

Irene Myklebust trakk seg som styremedlem i 21. september, og varamedlem Rabiye
Vurucu overtok hennes oppgaver i styret.

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post kvaernerhoyden@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om bceligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskestnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Kvarnerhoyden Borettslag

Borettslaget bestar av 71 andelsleiligheter.

Kvaernerhgyden Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 927591480, og ligger | bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer;
135 63

Borettslaget er et samvirkeforetak sem har til formal & gi andelseieme bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Kveernerhgyden Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 Mav 54 2362 Arsrapport inkl. arsregnskap 2023.pdf
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2 Kvaernerhgyden Borettslag

Styrets arbeid
Siden overtakelsen fra interimsstyret har styret avholdt 5 styremater.

Var drift av borettslaget skal ha hey kvalitet og til enhver tid vaere sa kostnadseffektiv som
mulig. Styret mener at vi har forholdt oss til dette ved & aktivt & ivareta andelseiernes
interesser.

Styret har jobbet med & f& pé plass alt det tekniske i borettslaget, inkludert heis, derer og
fiernvarmeanlegg, samt gatt til forslag om kameraovervakning og fatt dette vedtatt med
flertalls stemmer. Det har ogsa vaert en del arbeid med utbedringer og oppfalging av feil og
mangler etter overtakelse av fellesarealene. Spesielt fiernvarmeanlegget og innregulering
av dette, har tatt styret mange timer a felge opp.

Styret har ogsa jobbet med & fa status og oversikt over serviceavtaler som er inngatt og
videre innhentet nye tilbud og avtaler der det har blitt sett pa som hensiktsmessig.

Styret har videre jobbet mye med & fa pa plass hjemmesiden og etablert mgtepunkter for &
skape et godt naboskap med Kruttverket/Kroloftet.

Det ble avholdt en sosial sammenkomst pa hesten.

Fremtidige planer

+ Endring av vaktmesteravtalen som felge av utilfredsstillende og mangelfullt arbeid.
Styret er i prosess med & innhente tilbud og iverksette ny avtale som trer i kraft i
2024,

* Togstaey er et kjent problem for mange av beboerne og styret har i samarbeid med
andelseier Robin Andersson sendt en klage til utbygger og vurderer a ga videre il
sak dersom det ikke oppnas enighet.

+ Hagegruppe er etablert og har per dags dato 10 medlemmer som jobber med trivsel
i nabolaget og forslag til forbedring av utearealene.

» Styret vil se pa mulighet for a etablere gjesteparkering for beboerne ute, samt
barnevognparkering i garasjen.

» Ferdigbefaring av uteomrader gjenstar da disse per na ikke er ferdig.

e Ettarsbefaring av fellesomrader vil gijennomferes i lepet av sommeren

Vedlegg 1 12 av 54 2362 Arsrapport inkl. arsregnskap 2023.pdf
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3 Kvaernerhgyden Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lepet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere oker arsresultatet, men eker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig skning det siste aret.

Vi farventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2024, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Kvaernerhayden Borettslag.

Lan
Kvaernerhgyden Borettslag har ikke lan.

For opplysninger om opprinnelig ladnebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Vedlegg 1 13 av 54 2362 Arsrapport inkl. arsregnskap 2023.pdf

28.05.2025 kI 19:52 Brgnngysundregistrene Side 22 av 63



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 927591480

4 Kvaernerhgyden Borettslag

Felleskostnader
| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig

fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 6 % @kning av felleskostnadene
fra 01.01.24.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i KV ERNERH@YDEN BORETTSLAG
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til KV ERNERH@YDEN BORETTSLAG.
Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:
+ Oppfyller &rsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap for 2023 »  Gir drsregnskapet et rettvisende
Oppstilling over endring av bilde av borettslagets finansielle
disponible midler stilling per 31. desember 2023, og
« Noter til drsregnskapet, herunder av dets resultater for
et sammendrag av viktige regnskapsaret avsluttet per denne
regnskapsprinsipper. datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vére oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uvavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har averholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon,

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Penneo Dokumentnokkel: JJOEP-AJBTJ-BKHEF-K7QQU-2TNFF-K3Z0P

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar
med lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for 3 kunne utarbeide et drsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil,
og 3 avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
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ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pdvirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar pé grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.nofrevisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: JJOEP-AJBTJ-BKHEF-K7QQU-2TNFF-K3Z0P
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7 Kvaernerhgyden Borettslag

KVARNERHOYDEN BORETTSLAG
ORG.NR. 927 591 480, KUNDENR. 2362

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi infermasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
wkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
opptak og avdrag pa lan, samt kjegp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 746 000 348470 746000 832708
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 27 150 726 -104 094 0 100908
Tilfert bygg -252 220 000 0 0] 0
Tilfart tomt 178 662  -107 178 662 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 16 251 454 000 30 000 0 0
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 15 -26 562 394 0 0 0
Tilleggsinnb. borettsinnskudd 115714 107 650 286 0 0
Investering i aksjer/andeler -30 000 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 86 708 397 530 0 100908
C. DISP. MIDLER PR. 31.12, 832 707 746 000 746 000 933 616

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlagpsmidler 2 607 586 852 595
Kortsiktig gjeld -1774 879 -106 595
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 832 707 746 000
Vedlegg 1 17 av 54 2362 Arsrapport inkl. arsregnskap 2023.pdf

28.05.2025 kI 19:52 Brgnngysundregistrene Side 26 av 63



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 927591480

8 Kvaernerhgyden Borettslag

KVARNERHOYDEN BORETTSLAG
ORG.NR. 927 591 480, KUNDENR. 2362

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett
2023 2022 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 6 666 536 0 12 070 030
Innkrevde felleskostnader 2 18674090 0 3084 828
Innbetalinger 106 595 0 0
Ladeinntekter EL-bil 27 461 0 40 000
Andre inntekter 0 360432 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 8474682 360432 15 194 908
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -10575 0 -14 000
Styrehonorar 4 75000 0 -130 000
Revisjonshonorar 0 -18230 -14 000
Andre honorarer 0 0 -100 000
Forretningsfererhonorar -73 865 0 -134 000
Konsulenthonorar 5 -2 406 0 -10 000
Drift og vedlikehold 6 -51146 -3860432 -411 000
Forsikringer -125 457 0 -221 000
Kommunale avgifter 7 -298536 -84637 -618 000
Energi/fyring 8 -443834 0 -1 150 000
TV-anlegg/bredband -4 440 0 -13 000
Andre driftskostnader 9 -131799 -6 795 -359 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 217 058 -470 094 -3 174 000
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 7 257 624 -109 662 12 020 908
Innbetalt andel fellesgjeld 26 562 394 0 0
DRIFTSRESULTAT 33820018 -109 662 12 020 908
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 7 461 5568 0 0
Finanskostnader 11 -6 676 753 0 0 -11 920 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -6 669 292 5 568 0 -11 920 000
ARSRESULTAT 27150726 -104 094 0 100 908
Overfgringer:
Til annen egenkapital 27150726
Til udekket tap -104 094
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KVARNERHOYDEN BORETTSLAG
ORG.NR. 927 591 480, KUNDENR. 2362

Kvaernerhgyden Borettslag

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 252 220 000 0
Tomt 107 000 000 107 178 662
Aksjer og andeler 13 30 0C0 0
SUM ANLEGGSMIDLER 359 250 000 107 178 662
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 67 899 0
Andre kortsiktige fordringer 14 77 461 301 161
Driftskonto OBOS-banken 1455117 355 558
Skattetrekkskonto OBOS-banken 5340 0
Sparekonto OBOS-banken 1001 769 0
Innestaende i andre banker 0 195 876
SUM OML@PSMIDLER 2 607 586 852 595
SUM EIENDELER 361 857 587 108 031 257
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 71 * 5 000 355 000 355 000
Annen egenkapital 15 27 040 102 0
Annen egenkapital 0 -110 624
SUM EGENKAPITAL 27 395102 244 376
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 224 891 606 0
Borettsinnskudd 17 107 766 000 107 650 286
Annen langsiktig gjeld 18 30 000 30 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 332 687 606 107 680 286
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 149 532 98 000
Skyldige offentlige avgifter 19 7455 0
Palepte renter 1468 958 0
Palepte kostnader 132 382 0
Annen kortsiktig gjeld 20 16 551 8 595
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10 Kvaernerhgyden Borettslag
SUM KORTSIKTIG GJELD 1774 879 106 595
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 361 857 587 108 031 257
Pantstillelse 21 359 220 000 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 22.02.2024
Styret i Kvaaernerhzyden Borettslag

Knut Valle /s/ Tor Aksel Kaspersen /s/ Hege Rayert /s/

Vibeke Sarlie /s/
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1 Kvaernerhgyden Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om &rsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsf@res etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@divrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineaart over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitall@sningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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12 Kvaernerhgyden Borettslag
NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 1256 185
Akto strem 396 855
Garasjeleie 21050
Kapitalkostnader pa IN-lan 6 338 994
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 327 542
Overfort til kapitalkostnader -6 666 536
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1674 090
NOTE: 3
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -10 575
SUM PERSONALKOSTNADER -10 575

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom éaret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er

pa kr 75 000.

NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 408
SUM KONSULENTHONORAR -2 406
NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -14 478
Drift/vedlikehold elektro -1 983
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -7 453
Drift/vedlikehold heisanlegg -21 578
Drift/vedlikehold brannsikring -5 655
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -51 146

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene,

NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -50 354

Vann- og avlepsavgift -131 008

Renovasjonsavgift -117 174

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -298 536
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13 Kvaernerhgyden Borettslag
NOTE: 8
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -77 322
Fjernvarme -366 512
SUM ENERGI / FYRING -443 834
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Vaktmestertjenester -93 440
Andre fremmede tjenester -24 768
Andre Kontorkostnader -2 016
Bank- og kortgebyr -11 575
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -131 799
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 5692
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1769
SUM FINANSINNTEKTER 7 461
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -6 262 553
Renter utbygger -413 983
Renter pa leverandgrgjeld =217
SUM FINANSKOSTNADER -6 676 753
NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 2023 252 220 000
SUM BYGNINGER 252 220 000
Tomten ble kjept i 2022.
Gnr.135/bnr.63

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Kvaernerhayden BRL Hjemmel AS. Denne investeringen er
regnskapsfart etter kostmetoden, dvs. at de er bokfert til opprinnelig kjapspris.
Antall aksjer: 1 000 Palydende: 30 Balansefart verdi: 30 000.

Den samlede aksjekapital i Kvaernerhayden BRL Hjemmel AS er pa kr 30 000.
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14 Kvaernerhgyden Borettslag
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
For lite innbetalt kapitalkostnader 51 532
Betalingslgsning Charge 365 25 929
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 77 461
NOTE: 15
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 477 708
Egenkapital fra IN tidligere 0
Egenkapital fra IN 2023 26 562 394
Reduksjon EK fra IN 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL 27 040 102

Egenkapital fra IN er spesifisert for 4 vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
0OBOS-banken

Renter 31.12; 5,3%, lopetid 40 ar

Opprinnelig, 2023 -251 454 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordineere avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 0
Nedbetalt i ar, IN 26 562 394
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -224 891 606
Lanet er et annuitetslan. Lanet er avdragsfritt fram til

2033.

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se
note 1.

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner & lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfgre endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for skonomisk planlegging eller
investeringer.

avdragene begynner a lope. Det er boreltslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

pkes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til naermeste 50 kroner.
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Forste avdrag er 30/06-

Leilighetsnr OBOS-banken 2033
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/06-2033
40 1400
35 1450
57 1600
47 1700
24 1750
29 1850
16 1950
52, 63 2 350
56 2550
17, 30, 51 2600
60, 61 2650
64, 65 2750
55, 68, 69 2 800
59 2900
62, 63 2 950
67 3 050
42,43, 44 3150
2,3,48,49 3350
6,7 3550
10, 11 3600
14, 15, 39 3650
18, 19 3700
22,23, 26 3750
27 3 800
31 3900
34 3950
38 4 000
71 4 400
54 4700
1,4 4750
58 4 900
58 4 950
9,12 5 000
13, 21, 66 5050
25,28 5100
70 5150
32, 33 5200
37 5250
36 5300
41 5500
45 5550
46 5650
50 5700
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Kvaernerhgyden Borettslag

NOTE: 17

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig i ar -107 766 000
SUM BORETTSINNSKUDD -107 766 000
NOTE: 18

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Kvaernerhagyden BRL Hjemmel AS -30 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -30 000
NOTE: 19

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -5 340
Skyldig arbeidsgiveravgift -2115
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -7 455
NOTE: 20

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Nygard Boligutvikling Holding AS -16 551
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -16 551
NOTE: 21

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokferte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 107 766 000
Pantelan 224 891 606
Beregnede IN-forpliktelser 26 562 394
TOTALT 359 220 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 felgende bokferte verdi:

Bygninger 252 220 000

Tomt 107 000 000

TOTALT 359 220 000
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING{46000) med polisenummer
8656588. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til a innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med boretislaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltningvia epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 28.02 og 30.08. pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en maned far terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager fgr terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belapet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel il borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
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_H LBU D BREKKE ::: STRAND

Arnljot Gellines vei 37
kvzernerhgyden@styrerommet,no
Osla, 19. april 2024

Deres ref.: Thor Aksel Kaspersen

Arnljot Gellines vei 37

Tilbud stgymalinger

Brekke & Strand Akustikk takker for forespgrsel vedrgrende malinger av jernbanestgy til Arnljot
Gellines vei 37 A/B. Det dreier seg om nye holigblokker. Beboere gnsker en uavhengig vurdering av
stgyforholdene basert pa malinger. Nedenfor er gitt kostnadsestimater for ulike oppgaver. Vi ser av
stpynotatet fra Norconsult at fasadene mot jernbanen er svaert stgyutsatt. Erfaringen de siste arene
har veert at fasader som er dimensjonert for sa hgye stgybelastninger ofte ikke har sa hgy lydisolasjon
som forventet ut fra beregninger. | de tilfellene der fasaden ikke helt er som beregnet skyldes det
svakheter i utfgrelsen pa byggeplass.

Vi har ikke regnet med a spke om ansvarsrett for prosjektet.

Nedenfor er gitt kostnadsestimater for mulige oppgaver.

Oppgave Leveranse Prisoverslag {eks. mva.)

Megter - Etter behov, medgatt tid

Maling av utendgrs jernbanestgy pa mest utsatte |AKU-01, rapport Et punkt: kr. 40,000-

fasade i ei uke om malt Flere punkter: kr. 20,000- per stk.
utendgrs stgy

Maling av lydisolasjon i fasade mot banen inklusiv |AKU-02, rapport | En maling: kr. 20,000 hvis bestilt

vurdering av innendgrs stgyniva om lydisolasjon i sammen med AKU-01
fasaden Flere malinger: kr. 10,000- per

stk-

Lppende radgivning utover det som er angitt vil variere med hvor mye innspill og hjelp dere selv
pgnsker.

Malinger kan startes opp etter 20. mai. Levering av rapport vil bli ca. 3 uker etter oppstart.

Oslo « Trondheim »Bergen; Tel: +47 2412 64 40 = Stavanger; Tel: +47 51501250 = Kristiansand; Tel: +4738120770
info@brekkestrand.no » www.brekkestrand.no « Org.nr. 916 863 071
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Arnljot Gellines vei 37
Tilbud stpymalinger

BREKKE :;: STRAND

Vi kan tilby fglgende medarbeidere pd dette prosjektet:

Navn: Timepris eks. mva.
Oppdragsleder Sigmund Olafsen Kr. 1,970-
Kvalitetskontrollgr Teresa F. Espejo Kr. 1,590-
Oppdragsmedarbeider Siv, ing. 0-5 ars erfaring Kr. 1,440-

Arbeidene utfgres iht. NS 8401. Arbeidene er avgiftsbelagt. Timeratene over gjelder for oppgaver
honorert etter medgatt tid. For ubekvem arbeidstid (kl. 21:00 — 06:00 pa hverdager og arbeid i helg og
pa helligdager) beregnes et paslag pa 100% av timeraten. For arbeid etter medgatt tid regnes et
administrasjonstillegg pa 3%. Kilometergodtgjarelse og reisekostnad etter statens satser. Timeratene
indeksreguleres etter RIF’s Ignnsstatistikk for aritmetisk middellgnn for samtlige arskull. Fgrste gang
01.07.2024. Tilbudet er gyldig i 30 dager.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid!

Med vennlig hilsen
Brekke & Strand Akustikk AS

Tilbud utarbeidet av:

Sigmund Olafsen
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Fredensborg Bolig
v/ Adm. direktgr Magnus Aune Hvam og Prosjektsjef Jon Atle Botn

Kvaernerhgyden Borettslag
Arnljot Gellines vei 37a-c
0657 Oslo

Dato: 25. mars 2024
Svarfrist: 15. april 2024

Klage til utbygger: Krav om tiltak angaende stgy fra tog
i Arnljot Gellines Vei 37a-c

1.  Innledning

Kveaernerhgyden Borettslag, ferdigstilt sommeren 2023 og beliggende i Arnljot Gellines Vei
37a-c, Oslo, er utsatt for betydelige stgyproblemer fra den nzerliggende jernbanen. Denne
stgyen har en direkte og negativ innvirkning pa beboernes livskvalitet, spesielt for de som
bor i A-blokken naermest sporene. Denne klagen tar for seg den ndvaerende situasjonen,
belyser problematikken, og foreslar tiltak for & redusere stgybelastningen for beboerne.

Borettslaget har over lengre tid forsgkt 4 avklare hvem som har ansvar for & iverksette
stgyreduserende tiltak for 4 beskytte beboerne mot helseskadelig stay. Svaret fra Bane NOR
(vedlegg 2) pa Robin Anderssons e-post (vedlegg 1) tydeliggj@r at dette ansvaret ligger hos
utbygger.

Bilde 1 viser Kvaernerhgyden Borettslag med manglende stpyreduserende tiltak mot stgy fra jernbanen.
Foto: Rebin Andersson

Vedlegg 3 Klage til utbygger - Krav om tB@learigblende stey fra tog i Arnljot Gellines Vei 37a-c_250324 2.pdf
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1.1 Situasjonsbeskrivelse og klagegrunnlag

Situasjonen borettslaget star overfor beskrives godt i et brev til Bane NOR (vedlegg 1) av
Robin Andersson, en beboer i Kvaernerhgyden Borettslag. Det er saerlig beboerne i A-blokk
(Amljot Gellines vei 37a), som grenser na&rmest til jernbanesporene, som lider mest av hgy
stoy fra passerende tog. Denne stgyen forstyrrer bade den generelle freden og nattesgvnen.

En betydelig haydeforskjell fgrer til at stay direkte treffer fasadene. Dette forsterkes
ytterligere av lydrefleksjoner fra fjellet mot Ekeberg, noe som gjgr stgyen enda mer
patrengende - til og med pa balkonger og i soverem vendt mot Svartdalsparken og Ekeberg.
Beboerne har selv malt stpynivaer over 89 dB, og i visse tilfeller opptil over 95 dB utenfor
fasaden i Arnljot Gellines vei 37a ved togbremsning. Dette er langt over helsemessig
forsvarlige og i hovedsak lovlige nivaer. Noen av beboernes malinger fra soverom vendt mot
jernbanesporene indikerer ogsa stgynivaer i underkant av, og i noen tilfeller over 50 dB med
lukkede vinduer.

Bilde 2 viser trippelsporet rett utenfor A-blokken i Kvaernerhgyden Borettslag.
Foto: Robin Andersson

Videre er jernbanesporene rett utenfor A-blokken en dedikert strekning for togmater. Her
bremser togene, noe som flere ganger i dggnet farer til ekstremt heye stgynivaer med en
gjennomtrengende kvalitet i det gvre frekvensregisteret.

Stpysituasjonen beboerne i Kvaernerhgyden borettslag opplever demonstrerer utbyggers
mangelfulle ivaretakelse av sitt ansvar for 4 utrede og planlegge steyreduserende tiltak i
henhold til relevante lover. Utbygger har oppfert boliger egnet for permanent opphold helt
inntil en tungt trafikkert, trippelsporet jernbane uten a implementere ngdvendige
stayreduserende tiltak. Dette kunne ha forhindret eller betydelig redusert staybelastningen
for beboerne. | tillegg foreligger det en problematikk med lysforurensning fra togens
lyssystemer grunnet mangelen pa skjerming.

Side2  Klage til uthygger - Krav om tiltak angéende sty fra tog i Arnljot Gellines Vei 37a-¢
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Mangelen pa tiltak star i direkte konflikt med flere forskrifter, lover, standarder og
bestemmelser, som vi skal se naermere pa videre i klagen.

2. Krav om tiltak

Borettslaget krever at det bygges en 5-6 meter hpy stoyskjerm langs relevante deler av
Arnljot Gellines vei 37a-c (vedlegg 3). Hayden er basert pa et estimat for a tilpasse seg
heyden av stgyskjermen pa motsatt side av jernbanen (Etterstad). Steyskjermen skal
tilpasses hgydeforskjellen mellom Arnljot Gellines vei 37a-c og motsatt side, for @ alltid vaere
heyere enn togene. Dette er ngdvendig for & oppha pnsket effekt.

Borettslaget krever 0gsa at stagyskjermen har gode lydisclerende egenskaper, egnet for &
beskytte beboerne mot helseskadelig og sjenerende stay, spesielt fra tung godstrafikk.
Tiltaket er ngdvendig for & rette opp den mangelfulle steyskjermingen, forbedre beboernes
livskvalitet og sikre et sunt og trygt bomiljg. Dette burde ha blitt adressert for ferdigstillelsen
av byggeprosjektet.

Vi forventer at problemet blir utbedret snarest mulig for & unnga ytterligere helseskadelig
belastning pa beboerne i Kvaernerhgyden borettslag.

Bilde 3 viser stgyskjermen pa motsatt side av jernbanen (Etterstad).
Foto: Robin Andersson

3. Stoyrapporten fra Norconsult

Klagen fra Kvaernerhgyden Borettslag mot utbygger angaende stgyproblemer fra togtrafikken
ved Arnliot Gellines Vei 37a-c i Oslo, papeker flere kritiske punkter i rapporten fra Norconsult,
samt i utbyggers tilnaerming til steyproblematikken. Disse punktene skal na vurderes i lys av
relevante lover og EU-direktiver om stey.

Side3  Klage til uthygger - Krav om tiltak angéende sty fra tog i Arnljot Gellines Vei 37a-¢
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3.1 Valg av metode og beregningsgrunnlag

Norconsults metode for stgyvurdering i Kvaernerhgyden Borettslag, beskrevet i deres rapport,
falger en standard tilnaerming til stgyberegning og stgyvurdering i henhold til gjeldende
retningslinjer og standarder. Denne standardmetoden innebeerer typisk bruk av anerkjente
beregningsmodeller for 8 estimere stgynivaer basert péa:

Trafikktall

Togtyper

Hastigheter

Avstander

Terreng- og bygningsdata (for & modellere lydspredning og refleksjoner)

Beregningene tar utgangspunkt i Nordisk beregningsmetode for skinnegéende trafikk, en
veletablert metode for & estimere stgy fra jernbanetrafikk.

3.2 Begrensninger ved rapporten

Selv om metoden Norconsult har brukt er en standard metode for beregning av stey, har den
tydelig sine begrensninger. Dette gjelder spesielt i komplekse og unike situasjoner som den
Kvaernerhgyden Borettslag star overfor,

Beboerne i Kvaernerhgyden opplever steybelastninger som ikke er tilstrekkelig representert,
adressert eller mitigert i Norconsults rapport. Rapporten tar heller ikke hoyde for at
strekningen utenfor Arnljot Gellines vei 37a er en dedikert strekning for togmeter. Dette
innebeerer at tog ma bremse ned akkurat utenfor borettslagets tomt (i hovedsak Arnljot
Gellines vei 37a). Dette fgrer til mange utslag av ekstrem dB og en gjennomtrengende
kvalitet pa stgyen, noe den navaerende metoden ikke tar hayde for.

De unike topologiske forholdene ved Kvaernerhgyden, som for eksempel haydeforskjeller i
terreng sett opp mot den tresporede jernbanen, er ikke tatt tilstrekkelig hensyn til i rapporten.
Lydrefleksjoner fra neerliggende fjell forsterker steyen utover det standard
beregningsmetoder kan forutsi. Begrepet "stille side" (mot Svartdalsparken) i steyrapporten
fra Norconsult er misvisende. Beboere har registrert over 90 dB flere ganger i dggnet fra
balkongen mot Svartdalsparken. En stille side eksisterer i realiteten ikke, da stgyen fra
togene ferdes uhindret mot fjellet, for sa & sprette tilbake mot motsatt side av borettslagets
fasade grunnet manglende stoyskjerming i direkte naerhet til staykilden.

Det er dermed relevant & se pa en mer nyansert tilnaerming til & vurdere stgy enn & beregne
seg frem til et gjennomsnitt. Dette gjennomsnitiet samsvarer ikke med realiteten og den
effekten stgyen har pa beboerne.

Samlet sett peker disse observasjonene og opplevelsene pa en diskrepans mellom den
anvendte standardmetoden og behovet for mer tilpassede og ngyaktige vurderinger i
spesielt stgyutsatte omrader. | situasjoner med betydelig steyeksponering, som ved
Kvzernerhgyden, er det kritisk & anvende metoder som er i stand til 3 gi et realistisk bilde av
staybelastningen og som kan informere om effektive stgyreduserende tiltak.
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Bilde 4 viser de topologiske forholdene ved Kvaernerhgyden. Der lyden reflekteres tilbake til “stille side” via
heydedraget/fiellsiden (Hgyenhall).
Foto: Robin Andersson

3.3 Juridisk vurderingsgrunnlag for situasjonen

3.3.1. Maksimale stgynivaer overstiger tillatte verdier

Steyretningslinje T-1442/2021 fastsetter grenseverdier for stay fra veitrafikk og jernbane ved
etablering av ny stgyfelsom bebyggelse. Den definerer to steysoner: gul og rgd, med
spesifikke krav til ekvivalent steyniva (Lden) og maksimalt steyniva (L5AF) for hver sone.

e Gul sone:
o Ldenover 58 dB
o L5AF over 75dB
e Rgd sone:
¢ Lden over 68 dB
o L5SAF over 90 dB

Innenders steyniva skal ikke overstige 42 dB i henhold til forurensningsforskriften kapittel 5.
Malinger utfert av beboerne i Kveernerhgyden Borettslag viser at stgynivaene overskrider de
tillatte verdiene i stpyretningslinje T-1442/2021. Dette gjelder bade ekvivalent stgyniva
(Lden) og maksimalt stgyniva (L5AF).

Malinger viser:
e Lden over 68 dB (rgd sone)
¢ L5AF over 90 dB {rad sone)

Innendegrs stayniva:
e Qver 42 dB i noen tilfeller
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Disse mélingene indikerer at stgybelastningen for beboerne i Kvaernerhgyden Borettslag er
helsemessig uakseptabel og i strid med gjeldende stgyretningslinjer.

3.3.2. Manglende hensyn til unike topologiske forhold og stey fra togmeter

Klagen peker pa at Norconsults rapport ikke tar tilstrekkelig hensyn til de unike topologiske
forholdene ved Kveernerhgyden Borettslag og den direkte eksponeringen for tungt trafikkerte
jernbanespor, spesielt med godstog. Dette er en svakhet, da bade Retningslinje for
behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2021) og EU-direktivet 2015/9%6 understreker
viktigheten av a vurdere alle relevante faktorer, inkludert topografi, ved steyvurderinger. Disse
direktivene krever en detaljert modellering av lydspredning og steypropagering fra
jernbanekilder, noe som synes a vazre oversett eller undervurdert i Norconsults rapport.

Rapporten tar heller ikke tilstrekkelig hensyn til at omradet ligger ved en dedikert strekning
for togmeter. Dette innebaerer hyppige innbremsinger, som forer til hgye topper i opplevd
stagy. Stgyen som genereres har en skjaerende kvalitet som kan vaere spesielt forstyrrende.
Dette aspektet ved togtrafikken er kritisk, da det ikke bare er den kontinuerlige stgyen som er
relevant, men ogsé de plutselige og gjentatte stgytoppene som oppstar ved nedbremsing.

Denne typen stay kan ha en betydelig negativ innvirkning pa livskvaliteten for beboerne i
borettslaget. Det er derfor viktig at slike faktorer vurderes ngye i steyvurderinger, i tréd med
bade nasjonale og europeiske retningslinjer.

I henhold til Miljgdirektoratets veileder til retningslinje for behandling av sty i
arealplanlegging (T-1442), skal det tas hensyn til alle relevante stgykilder og deres
karakteristika ved planlegging av ny bebyggelse. Dette inkluderer spesifikke stgykilder som
togmeter og nedbremsinger, som kan generere hgyere og mer skjaerende stgy enn vanlig
togtrafikk.

EU-direktivet 2002/49/EF, kjent som Steydirektivet, krever at medlemslandene utarbeider og
giennamfarer handlingsplaner for & redusere stgyeksponering, spesielt i omrader hvor
stgynivaene kan ha skadelige effekter pa menneskers helse. Direktivet understreker behovet
for & vurdere stgyeksponeringen i sin helhet, inkludert de spesifikke stgyhendelsene som kan
ha saerlig negative konsekvenser.

Videre er det i henhold til forurensningsforskriften kapittel 5 om stgy, tiltaksgrenser for
eksisterende virksomhet som krever at stgykilder som overskrider visse nivaer, ma
handteres for 4 sikre at innendgrs stgynivaer er tilfredsstillende. Dette inkluderer & ta hensyn
til spesifikke stgyhendelser som kan fore til hgyere stgynivaer enn gjennomsnittet.

Samlet sett indikerer dette at Norconsults rapport og utbyggers handtering av
stayproblematikken ikke fullt ut har tatt hgyde for den spesifikke og skjeerende stgyen som
oppstér ved togmater og nedbremsinger utenfor Kvaernerhgyden Borettslag. Dette er en
vesentlig svakhet ved stgyvurderingen, som ikke synes & samsvare med de krav og
retningslinjer som er satt for 4 beskytte heboere mot stgyforurensning.
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3.3.3 Unyansert vurdering av staytiltak

Klagen peker pa at vurderingen av stgytiltakene i Norconsults rapport er for unyansert. Dette
strider mot EUROPAPARLAMENTS- OG RADSDIREKTIV 2002/49/EF (Steydirektivet), som
legger opp til en detaljert og nyansert tilnasrming til stgyvurdering og stayreduksjon.
Direktivet fremmer bruk av lydspredningsmodeller og beregningsprosesser som tar hensyn
til alle relevante faktorer, noe som synes & mangle i Norcensults tilnarming.

3.3.4 Tolkning av bygget som stgyskjerm og manglende tiltak

Utbyggers tolkning av bygget i seg selv som en tilstrekkelig stoyskjerm, uten a vurdere
behovet for ytierligere stgyreduserende tiltak, er en betydelig svakhet. Dette strider mot bade
nasjonale retningslinjer og EU-direktiver som krever at stoyfalsom bebyggelse beskyttes
gjennom adekvate stgyreduserende tiltak. Forskrift om miljgrettet helsevern i bygninger og
Stey- og forurensningsloven understreker ngdvendigheten av & beskytte befolkningen mot
stgy. A anta at bygget i seg selv er tilstrekkelig beskyttende, uten & vurdere behovet for
ytterligere tiltak, er derfor ikke en haerekraftig antagelse, slik som det blir fremstilt i
rapporten.

3.2.5 Manglende samsvar mellom antatte og opplevde stgynivaer

Det er en markant forskjell mellom de stgynivaene Norconsults rapport presenterer og de
faktiske stgynivdene beboerne i Kveernerhgyden Borettslag opplever. Denne forskjellen peker
mot potensielle svakheter i den anvendte beregningsmetodikken eller de underliggende
dataene. Ifolge EUROPAPARLAMENTS- OG RADSDIREKTIV 2002/49/EF (Steydirektivet) er
det essensielt at stgykartlegging og vurdering reflekterer den reelle stpybelastningen med
stgrst mulig ngyaktighet. Dette kravet synes ikke a veere tilstrekkelig matt i dette tilfellet.

Rapporten viser til en "stille side" vendt mot Svartdalsparken. Imidlertid opplever beboerne at
stay fra togene ikke blir dempet, men heller reflektert fra fjellet tilbake mot borettslagets
fasader. Dette indikerer at stgyvurderingen ikke fullt ut tar hgyde for de komplekse akustiske
forholdene i omradet, inkludert lydrefleksjoner, som kan forsterke opplevelsen av stgyen
betydelig. En mer detaljert og nyansert tilnasrming til steyvurdering, som inkluderer disse
faktorene, ville derfor vaere mer representativ for de faktiske forholdene beboerne star
overfor.

3.2.6 Manglende hensyn til lysforurensning

Problemstillingen rundt lysforurensning fra togenes lyssystemer ved Kvaernerhgyden
Borettslag reiser spgrsmal om juridiske mangler i forhold til manglende skjermingstiltak.
Lysforurensning er en form for miljgforstyrrelse som kan ha direkte konsekvenser for
beboernes livskvalitet, pa lik linje med stgyforurensning.

Juridisk sett, kan lysforurensning vurderes under forurensningsloven, som krever at
forurensning ikke skal fgre til skade eller ulempe for miljget. Dette er relevant i dette tilfellet,
da eksponeringen for lys treffer direkte pa alle soverom vendt mot jernbanesporene.
Forurensningsloven inkluderer ogsa lysforurensning, som kan betraktes som en form for
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forurensning som kan pavirke menneskers helse og trivsel. Plan- og bygningsloven (PBL)
stiller ogsa krav om at hensynet til miljg, inkludert lysforhold, skal ivaretas i planlegging og
godkjenning av byggeprosjekter.

| denne sammenhengen er det relevant 4 peke pa at utbygger og kommunen har et ansvar
for & sikre at boligbygging i stey- og lysutsatte omrader bygges i henhold til stgyretningslinje
T-1442/2021. Dette inkluderer tiltak for & redusere lysforurensning, som for eksempel
skjerming eller andre avbgtende tiltak for & beskytte beboerne mot ugnsket lysinntrengning.

Det foreligger dermed en juridisk forpliktelse for utbygger til & vurdere og implementere
ngdvendige tiltak for & handtere lysforurensning. Dette synes & mangle i det aktuelle tilfellet.
Mangelen pa skjermingstiltak mot lysforurensning kan derfor betraktes som et brudd pa
utbyggers forpliktelser til 3 sikre et sunt og trygt bomilje for beboerne i Kveernerhgyden
Borettslag.

3.4 Konklusjon av stgyrapport og navaerende tiltak

Klagen avdekker betydelige svakheter i Norconsults rapport og utbyggers tilnserming til
stgyproblematikken i Kveernerhgyden Borettslag. Disse svakhetene omfatter en utilstrekkelig
vurdering av de unike topografiske forholdene, en overfladisk behandling av stgyreduserende
tiltak, en feilaktig antagelse om byggets funksjon som stayskjerm, og en diskrepans mellom
teoretiske beregninger og beboernes faktiske opplevelse av stgy. Disse funnene er i strid
med bade nasjonale retningslinjer og EU-direktiver, som begge krever en grundig, nyansert,
og realistisk tilnaerming til steyvurdering og steyreduksjon for @ beskytte mennesker mot
helseskadelig stay.

Det er klart at standardmetoden for stgyvurdering ikke fullt ut fanger opp den faktiske
stgybelastningen beboerne i Kvaernerhgyden Borettslag utsettes for. Dette underbygger
behovet for en mer omfattende og ngyaktig stgyvurdering som tar hensyn til omradets
spesifikke topologiske og akustiske forhold, samt faktiske stgymalinger for a sikre validitet.
Norconsults forslag om at bygget selv kan fungere som en st@yskjerm, uten ytterligere tiltak,
virker utilstrekkelig i lys av beboernes opplevde stgynivaer. Dette reiser spgrsmal om
ngdvendigheten av mer omfattende steyreduserende tiltak for & sikre beboernes livskvalitet
og helse.

Gitt Kveernerhgyden Borettslags neerhet til en av de mest betydelige steykildene i Oslo -
jernbanen - er det avgjgrende at fremtidige stgyvurderinger anvender mer avanserte og
representative metoder. Dette bgr inkludere detaljerte lydspredningsmodeller og faktiske
stgymalinger for & gi et mer ngyaktig bilde av steysituasjonen. En slik tilnserming vil vaere i
trad med nyere veiledninger og direktiver som fremmer bruk av avanserte
beregningsmetoder og modeller for steyvurdering, som Cnossos-EU, og vil bidra til a sikre at
tiltakene som implementeres faktisk adresserer og reduserer stgybelastningen pa en effektiv
mate.
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4. Oppsummering av klagen
Klagen fra Kveernerhgyden Borettslag tar opp felgende:

o Alvorlige stgyproblemer fra jernbanen som pavirker beboerne i Arnljot Gellines vei 37
a—ci Oslo, spesielt de i A-blokken naermest togsporene.

» Steynivaer som overstiger helsemessig forsvarlige og lovlige grenser.

e Utbygger har forsgmt sitt ansvar for a utrede og planlegge n@dvendige
stgyreduserende tiltak.

e Boliger egnet for permanent opphold er bygget inntil en tungt trafikkert jernbane uten
tilstrekkelig steyskjerming.

Klagen krever:

e Utbygger bygger en 5-6 meter hgy stgyskjerm med gode stéyskjermende egenskaper
langs relevante deler av Arnljot Gellines vei.

e Begrunnet i hgydeforskjellen mellom boligene og jernbanesporene, samt behovet for
effektive stayskjermende egenskaper.

Kritikk av Norconsults stéyrapport:

e Rapporten fra Norconsult har begrensninger og tar ikke hensyn til de unike
topologiske forholdene og den spesifikke steyen fra togmeater og nedbremsinger.
Gir en altfor unyansert vurdering av steytiltakene.
Har en feilaktig antagelse om byggets funksjon som steyskjerm.

s Viser et sykkelskur i tre med plasttak og pastar at dette gir adekvat skjerming, noe
som ikke er tilfelle.

e Markant forskjell mellom de teoretiske st@ynivdene og antagelsene i rapporten og de
faktiske stgynivdene beboerne opplever.

Juridisk grunnlag for klagen:

Utbygger har forsgmt sitt ansvar i henhold til gjeldende lover ag forskrifter.
Steyretningslinje T-1442/2021

Forskrift om miljgrettet helsevern

Stay- og forurensningsloven

EUROPAPARLAMENTS- 0G RADSDIREKTIV 2002/49/EF

EU-direktivet 2015/996

Norsk Standard NS 8175

Plan- og bygningsloven

Likebehandlingsloven

Side 9 Klage til uthygger - Krav om tiltak angéende sty fra tog i Arnljot Gellines Vei 37a-¢
Vedlegg 3 Klage til utbygger - Krav om tB@leafigkiende stey fra tog i Arnljot Gellines Vei 37a-c_250324 2.pdf
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Konklusjon:

Det er behov for en mer omfattende og nayaktig steyvurdering.

o Utbygger mé sikre at steyreduserende tiltak er effektive og i trdd med krav og
retningslinjer.

e Utbygger oppfordres til 4 ta ansvar og implementere ngdvendige tiltak for 4 sikre et
sunt og trygt bomiljg for beboerne i Kvaernerhgyden Borettslag.

Oslo, 25. Mars 2024

Styret | Kvaernerhgyden bhorettslag

Knut Valle, sign. Vibeke Serlie, sign.
Thor Kaspersen, sign. Hege Rgyert, sign.
Kopi sendt:

OBOS Eiendomsforvaltning AS v/Radgiver Kari-Anne Bakke Lindland

Side 10 Klage til uthygger - Krav om tiltak angéende sty fra tog i Arnljot Gellines Vei 37a-¢
Vedlegg 3 Klage til utbygger - Krav om tB@lkafgkiende stey fra tog i Arnljot Gellines Vei 37a-c_250324 2.pdf

28.05.2025 kI 19:52 Brgnngysundregistrene Side 48 av 63



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 927591480

Vedlegg
e Vedlegg 1 - E-post til Bane Nor fra Robin Andersson
e Vedlegg 2 - Svar fra Bane Nor til Robin Anderson

e Vedlegg 3 - Situasjonskart som viser plassering av gnsket steyskjerm

Side 11 Klage til uthygger - Krav om tiltak angéende sty fra tog i Arnljot Gellines Vei 37a-¢
Vedlegg 3 Klage til utbygger - Krav om til@lasrighlende stey fra tog i Arnljot Gellines Vei 37a-c_250324 2.pdf
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14.03.2024, 10:54 Gmail - Lage stpyskjerm ifim arbeid i Fagerlia

M Gma|| Robin Andersscon <robin.andersson86@gmail.com>

Lage stoyskjerm ifm arbeid i Fagerlia

Robin Andersson <robin.andersson86@gmail.com> 14. mars 2024 kl. 10:52
Til: kundesenter@banenor.no

Kjeere Bane NOR,

| forbindelse med det varslede arbeidet i Fagerlia, henvender vi oss til dere fra det nyetablerte borettslaget
Kvaernerhgyden (2023), beliggende i Arnljct Gellines Vei 37a-c, 0657 Oslo.

Vi har et hjertelig enske om & be om deres bistand i forbindelse med at dere dere skal jobbe her her i omradet. Vi
gnsker nemlig & ta ta opp et sensitivt emne som bergrer oss alle i borettslaget, nemlig stey fra togtrafikken.

Vare hjem, spesielt de som ligger neermest jernbanesporene, pavirkes betydelig av lyden fra passerende tog. Vi er
bekymret for hvordan dette pavirker var hverdagslige ro og vare nattesgvn, spesielt med tanke pa de minste blant
0ss, som min 9 maneder gamle datter som har soverommet vendt mot jernbanen.

Kvarnerheyden - hvordan var situasjon er

Det er forskjell pa boligene pa denne siden av togsporene. P4 kartet ser ting kanskje likt ut, men i virkeligheten er det
ikke det. | vart tilfelle med Kvaernerhgyden borettslag, er det en uheldig hgydeforskjell som gjer at lyden fra den hayt
og tungt trafikkerte strekningen, treffer rett p& fasaden. Nabo-borettslagene pa denne siden av togsporene, blir i mye
starre grad skjermet av terengen og andre topologiske forskjeller (fiellvegg, heydeforskjell, kuller etc.). Dessverre
kommer vi ganske kort ut av dette som far alt rett pa oss. Selv pa balkongen som er vendt mot Svartdalsparken, er
steynivaet veldig hayt. Mobilen har flere ganger registrert over 100db og i noen tilfeller 118 db. Lyden spretter rett
tilbake pa oss fra fiellet opp mot Ekeberg.

Vi forstér at det allerede er gjort tiltak for & redusere stay pa andre deler av jernbanenettet (for eksempel pa Etterstad-
siden), og vi haper at det kan vurderes lignende tiltak for vart omrade. Det er jo ingen forskjell pa oss sann sett, vi er
ogsa mennesker som bor langs togskinnene og vil gjerne ha samme forutsetninger a bli skjermet fra stey som
oppleves som helseskadelig.

| forbindelse med de planlagte arbeide pa Fagerlia

Derfor ensker vi & foresla at det i forbindelse med de planlagte arbeidene vurderes & sette opp en hay og effektiv
steyskjerm langs strekningen som berarer vart borettslag. Eller, i det minste, be noen av deres ledere for dette
oppdraget om & felge opp og vurdere hva slags steyvegg man kan lage om ikke altfor langt frem i tid. Vi vet at dette
vil gjere en stor forskjell for livskvaliteten for alle beboere her i Kvaernerhayden, men ogsa andre som passerer forbi
her til daglig.

Vi er apne for dialog og eventuelle forslag dere métte ha for 4 adressere denne utfordringen, og vi er mer enn villige til
4 bidra der vi kan for & finne en god lasning. Vi haper pé et positivt og konstruktivt samarbeid for & forbedre
boforholdene for innbyggerne i Kveernerhgyden.

Takk for at dere tar dere tid til & vurdere var forespersel. Vi ser frem til & hgre fra dere og haper pa en lgsning som
gagner alle parter.

Med vennlig hilsen,
Robin Andersson - Beboer i Arnljott Gellines vei 37A

Vedlegg 3 Klage til utbygger - Krav om tdt3keurighlende stay fra tog i Arnljot Gellines Vei 37a-c_250324 2.pdf

https:/mail google com/mail/u/0/7k=ef0a7edb2b&view=pt&search=all& permmsgid=msg-a:r-4423400190191516784&simpl=msg-a:r-4423400190191516784 1/3

28.05.2025 kI 19:52 Brgnngysundregistrene Side 51 av 63



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 927591480

BANE NOR

Robin Andersson Dato: 18.03.2024
Saksref: 202404187-2
Deres ref.:
Side: 1/2

Var saksbehandler: Stale Hatlelid
Telefon:

Mobil: +4791650255

E-post: stale.hatlelid@banencr.no

Oslo kommune - Svar pa forespersel om oppfering av ny steyskjerm i forbindelse med
melding om planlagte arbeid fra Bane NOR i Fagerlia

Vi viser til innmeldt henvendelse gjeldende stay fra Hovedbanen ved Arnljot Gellines Vei 37A-B-C
i Oslo kommune.

Bane NOR ga i 2019 tillatelse etter jernbaneloven § 10 til oppfaring av et leilighetsbygg i tillegg til
opparbeidelse av fortau avkjering og steyskjerm. Vi forutsetter at boligen oppferes i henhold til
TEK17 og at krav til innendarsstey blir tilfredsstillende ivaretatt. Det er utbygger og kommunens
ansvar a sarge for at boligutbygging i steyutsatte omrader bygges i henhold til stayretningslinje T-
1442/2021. Vi forutsetter at kommunen som plan- og bygningsmyndighet falger opp krav til stgy i
sin behandling av saken.

| forbindelse med arbeidene med Fagerlia / Loelva bru s skal vi her utfare fornyelsestiltak i
jernbaneinfrastrukturen. Vedlikehold av jernbane kan i flere tilfeller medfare lavere stayniva fra
tegene.

Bane NOR har i aller heyeste grad forstaelse for at stay er plagsomt. Bane NOR forvalter i
overkant av 4000 kilometer med jernbane i Norge, langs disse strekningene er det er omtrentlig
300 000 beliger. Vi er derfor nedt til & nytte et likebehandlingsprinsipp, og siden vi ikke har
tiltaksplikt ovenfor eiendommen Arnljot Gellines vei 37A-C vil vi ikke vurdere tiltak ved adressen.

Det er ogsa mulig & radfere seg med kommunen i saker som gjelder st@yplage da stoy ogsa
handteres i forskrift om milj@rettet helsevern.

Med vennlig hilsen

Stale Hatlelid
Saksbehandler
Drift og vedlikehold, Region Stor-Oslo

Dokumentet er godkjent elektronisk og sendes uten signatur

Bane NOR SF postmottak@kbanenor.no Bankgiro; 8101.46.68128
Vedledipgboks 4350, NO-2308 Hamals ti| uth DR om tmtalea%mnde stoy fra 1BAN-AGNEPERIRHIEENZR375-c 250324 2 pdf
dgntralbord: 05280 4 rg.nr.. NO 917 082 308 A Y Bﬁg: DABEJNOZZ N b
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt &rsmgte 2024

Det ordinaere arsmote blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet dpnes 6.05.24 og er Apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 9.05.24
Selskapsnummer: 2362 Selskapsnavn: Kvzernerhgyden Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Hege Rayert er valgt.

[ For
O Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Rolf Otto Torbjgrn Ergon er valgt.

|:| For
] Mot

Sak3 Godkjenning av meteinnkallingen

Mateinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

51av b4
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr. 130.060.

O For
O mot

Sak6 Manglende stoyskjerming

Det foreslas at generalforsamlingen i Kveernerheyden Borettslag godkjenner tildelingen av estimert
145.000.- fra driftsoverskuddet til ny stayrapport og juridisk handtering. Dette vil direkte forbedre
beboernes livskvalitet og sikre et sunt bomiljg ved & holde utbygger ansvarlig for sine forpliktelser,

|:| For
|:| Mot

Sak7 Hagegruppas planteforslag

Generalforsamlingen godkjenner Hagegruppas forslag til vedtak.

|:| For
[ Mot

52av 54
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Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Hege Reyert

Styremedlem (kun 1 skal velges)
[J camilla Vik

[J Martine Kittilsen
Styremedlem {kun 1 skal velges)
|:| Rabiye Vurucu
Varamedlem (kun 1 skal velges)
[J Aksana Valantsevich Owren
[J camilla Vik

[J Mmartine Kittilsen

53 av b4
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i oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postbeoks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: cef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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