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Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 995325055

Resultatregnskap

Belgp i: NOK 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Prosjektinntekt 117 580 581 309 955 028
Annen driftsinntekt 1 626 900
Sum inntekter 117 580 581 311581 928
K ostnader

Progjektkostnader 77098 371 213 334 875
Annen driftskostnad 482 085 129 041
Sum kostnader 77 580 456 213 463 916
Driftsresultat 40 000 126 98 118 013
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap

Inntekt pdinvestering i tilknyttet selskap

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1023981 1225539
Sum finansinntekter 1023981 1225539
Annen rentekostnad 810 14 311
Sum finanskostnader 810 14 311
Netto finans 1023171 1211228
Ordineert resultat far skattekostnad 41 023 297 99 329 241
Skattekostnad 9025 304 21 855583
Ordineert resultat etter skattekostnad 31997 993 77 473 658
Arsresultat 31997 993 77 473 658
Arsresultat etter minoritetsinter esser 31997 993 77 473 658
Totalresultat 31997 993 77 473 658
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 300 000 000
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Konsernbidrag 55 1061 763
Avsatt til annen egenkapital 5 31997 993 -223588 105
Sum overfaringer og disponeringer 31997 993 77 473 658
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 995325055

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 6 303 313 9530 321
Sum immaterielle eilendeler 6303 313 9530321
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 8 230000 230000
Sum finansielle anleggsmidler 230000 230000
Sum anleggsmidler 6533313 9760 321
Omlgpsmidler

Varer

Varebeholdning 3 15702 092 94 599 502
Sum varer 15 702 092 94 599 502
Fordringer

Opptjent, ikke faktuerte inntekter 3 609 000 627 079 749
Andre kortsiktige fordringer 5877 000 18 212 500
Konsernfordringer 7 58 854 894 336 616 386
Sum fordringer 65 340 894 981 908 636
Sum omlgpsmidler 81 042 987 1076 508 138
SUM EIENDELER 87 576 300 1 086 268 459
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1 100 000 1100 000
Overkurs 29 806 732
Annen innskutt egenkapital 12 196 467 9341235
Sum innskutt egenkapital 13 296 467 40 247 967
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 17 761 881
Sum opptjent egenkapital 17 761 881

Sum egenkapital 31058 348 40 247 967
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Byggelan 6 598 000 000
Leverandergjeld 584 121 4649 672
Betalbar skatt 4 1782982 52 787 358
Utbytte

Kortsiktig konserngjeld 7 18 251 426 301 361 235
Annen Kortsiktig gjeld 35899 423 89 222 226
Sum kortsiktig gjeld 56 517 952 1046 020 491
Sum gjeld 56 517 952 1046 020 491
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 87 576 300 1 086 268 458
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RESULTATREGNSKAP ‘

OBOS KVARNERBYEN AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Prosjektinntekt

Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter

Prosjektkostnader
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat f@r skattekostnad
Skattekostnad

Arsresultat

OVERF@RINGER

Avsatt til utbytte

Avsatt konsernbidrag
Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

OBOS KVZARNERBYEN AS

Transaksjon 09222115557445830339

Note
3

v U

Signert JS, AEG, AS

2020

117 580 581
0

117 580 581

77098 371
482 085
77 580 456

40 000 126

1023981
810
1023171

41 023 297
9025304

31997 993

0
0
31997993
31997993

2019
309955028
1626 900
311581928

213 334 875
129 041
213 463 916

98 118 013
1225539
14311

1211 228

99 329 241
21855583

77 473 658

300 000 000
1061763
-223 588 105
77473 658
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EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i datterselskap
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler
OML@PSMIDLER
Varebeholdning

Sum varer

FORDRINGER

OBOS KVARNERBYEN AS

Note

Opptjent, ikke faktuerte inntekter 3

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer
Sum fordringer

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

OBOS KVZARNERBYEN AS

Transaksjon 09222115557445830339

Signert JS, AEG, AS

2020

6303 313
6303 313

230000
230 000

6533313

15702 092
15702 092

609 000
5877000
58854 894
65 340 894

81042 987

87576 300

T s

2019

9530321
9530 321

230 000
230 000

9760321

94 599 502
94 599 502

627 079749

18212 500
336 616 386
981 908 636

1076 508 137

086 268 458

SIDE 5

12.06.2022 kl 04:21

Brgnngysundregistrene

Side 6 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 995325055

T s

OBOS KV/AERNERBYEN AS
EGENKAPITAL OG GIELD Note 2020 2019
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 5 1100 000 1100 000
Overkurs 5 0 29806732
Annen innskutt egenkapital 5 12 196 467 9341 235
Sum innskutt egenkapital 13 296 467 40 247 967
OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital 5 17 761 881 0
Sum opptjent egenkapital 17 761 881 0
Sum egenkapital 31058 348 40 247 967
GIELD
KORTSIKTIG GJELD
Byggelan 6 0 598 000 000
Leverandgrgjeld 584121 4649 672
Betalbar skatt 4 1782982 52787 358
Konserngjeld 7 18 251 426 301 361 235
Annen kortsiktig gjeld 35899 423 89222226
Sum kortsiktig gjeld 56517952 1046 020491
Sum gjeld 56517952 1046 020491

87 576 300 086 268 458

Sum egenkapital og gjeld

Oslo, 23.04.2021
Styret i Obos Kveernerbyen AS

Anne Elisabeth Geitle
styremedlem

Anders Skauge
styremedlem

Jgrgen Stavrum
styreleder

OBOS KVZARNERBYEN AS SIDE 6

Transaksjon 09222115557445830339 Signert JS, AEG, AS
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INDIREKTE KONTANTSTR@M ‘

OBOS KVARNERBYEN AS

Note

KONTANTSTROMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER
Resultat fgr skattekostnad

Periodens betalte skatt

Netto finansielle poster

Endring beholdning av leiligheter
Endring i omlgpsmidler

Endring i leverandergjeld

Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter

KONTANTSTROMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER

Inn-/utbetalinger pa 1an til foretak i samme konsern
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter

KONTANTSTRBMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Inn-{utbetalinger pa lan til/fra konsernselskap
Opptak / nedbetaling av byggelan
Utbetalinger av utbytte

Utbetalinger av konsernbidrag

Innbetalinger av konsernbidrag

Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter

OBOS KVZERNERBYEN AS

Transaksjon 09222115557445830339

Signert JS, AEG, AS

2020

41 023 297
-52 787 358
0

78 897 410
626 470749
-4 065551
-40 987 303
648 551 244

(=)

288 448757
-598 000 000
-339 000 000

-1361235
1361235
-648 551 243

2019

99329 241
-6 551 852
-1211 229
0

405 287 766
0

66 764 760
563 618 686

18904 367
18 904 367

-273 063 399
-76 192 093
-230 000 000
-11 247 561
7 980 000
-582523 053
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REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

INNTEKTSF@RING OG KOSTNADSF@RING BOLIGPROSIEKTER

Selskapets formal er kjgp, salg, utleie og utvikling av fast eiendom samt hermed hva star i forbindelse,
herunder deltakelse i andre selskaper med lignende virksomhet knyttet til eiendommen gnr. 236, bnr. 40
Oslo samt senere fraskilte parseller av denne.

Inntekter fra langsiktige tilvirkningsprosjekter resultatfgres i takt med prosjektets ferdigstillelsesgrad, nar
utfallet av transaksjonen kan estimeres pa en palitelig mate. Inntekter innregnes basert pa palgpte
kostnader tillagt andel av dekningsbidrag i henhold til ferdigstillelsesgrad.

Ferdigstillelsesgrad beregnes som salgsgrad multiplisert med produksjonsgrad. Produksjonsgraden males
som palgpte kostnader i forhold til totalt estimerte kostnader. Salgsgraden males som verdi av solgte
boliger inkludert tilleggsleveranser i forhold til estimert salgsverdi i prosjektkalkylen.

Store boligprosjekter organiseres normalt i flere byggetrinn der hvert byggetrinn behandles som separate
prosjekter.

Andre inntekter resultatferes nar de opptjenes. Utgifter sammenstilles med inntektene slik at kostnadene
resultatfgres i samme periode som tilhgrende inntekter.

Tomiter aktiveres ved overtagelse av eiendommen og klassifiseres som en del av varebeholdningen. |
byggeperioden kostnadsfgres tomten i henhold til ferdigstillelsesgraden. Varebeholdningen er vurdert til
det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi. Netto salgsverdi er estimert salgspris ved ordinzer drift
etter fradrag for beregnede ngdvendige utgifter for giennomfgring av salget.

Utgifter i prosjektene palept for godkjent regulering til boligformal kostnadsfgres i sin helhet i perioden de
palgper. | perioden mellom godkjent regulering og byggestart aktiveres utgiftene som anlegg under
oppfering, foruten utgifter til salg og markedsfgring som kostnadsfgres lgpende. Etter byggestart
kostnadsfgres aktiverte utgifter i henhold til ferdigstillelsesgraden.

Nar transaksjonens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun inntekter tilsvarende palgpte
prosjektkostnader inntektsfgres. | den perioden det blir identifisert at et prosjekt vil gi et negativt resultat,
vil det estimerte tapet pa kontrakten bli resultatfgrt i sin helhet.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det
er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost, fratrukket avskrivinger og nedskrivinger. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp
pa transaksjonstidspunktet.

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Vesentlige driftsmidler
som bestar av flere betydelige komponenter med ulik levetid er dekomponert med ulik avskrivningstid for
de ulike komponentene. Birekte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader,
mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.
Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke a veere forbigaende.

Transaksjon 09222115557445830339 Signert JS, AEG, AS

12.06.2022 kl 04:21 Brgnngysundregistrene Side 9 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 995325055

Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige
kontantstréammer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa transaksjonstidspunktet. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

DATTERSELSKAP OG TILKNYTTET SELSKAP

Datterselskaper og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes & veere forbigaende og det
ma anses nadvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning
ikke lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

VARER
Varer er vurdert til laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. For gvrige
kundefordringer utfgres en uspesifisert avsetning for & dekke forventet tap pa krav.

KONTANTSTR@MOPPSTILLING
Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Transaksjon 09222115557445830339

Signert JS, AEG, AS
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NOTE 2 - YTELSER TIL LEDENDE ANSATTE, STYRET OG REVISOR

Selskapet har ingen ansatte og ledes av styret. Det er ikke ytet |an eller stillet sikkerhet til medlemmer av

styret eller andre neerstdende. Det er ikke utbetalt godtgjarelse til styrets medlemmer i 2020.

Godtgjgrelse til revisor
Kostnadsfgrt honorar for 2020 fordeler seg slik (belap inkl.mva):

2020 2019
Lovpalagt revisjon 31875 37488
Andre tjenester 0 15938
Sum 31875 53 426
NOTE 3 - PROSIEKTOVERSIKT /AKTIVERING PROSIEKTKOSTNADER

2020 2019
Inntektsfering 117580581 309 955028
Kostnadsfgring 77098 371 213334875
Prosjektresultat 40 482 211 96 620 154
Aktivering prosjektkostnader 2020 2019
Beholdning leiligheter 15 702 092 94 599502
Opptjent, ikke fakturerte inntekter 609 000 627079749
Selskapet har i 2020 hatt prosjektinntekter fra prosjektene Kveaernertoppen og Kvaernerdammen.
Mer informasjon om prosjektene finnes pa www.obos.no.

Transaksjon 09222115557445830339 Signert JS, AEG, AS
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Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfert skatt:

Betalbar skatt 5798 296 52 787 358
Endring i utsatt skattefordel 3227008 -30931 775
Skattekostnad 9025 304 21855583
Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt 41 023 297 99329241
Permanente forskjeller 810 14 311
Endring i midlertidige forskjeller -14 668 217 141960221
Avgitt konsernbidrag -18 251 426 -1361235
Skattepliktig inntekt 8104 463 239942 538
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 5798 296 53086 830
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -4015 314 -299 472
Sum hetalbar skatt i balansen 1782 982 52 787 358

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,

spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Avsetninger mv -28651423 -43 319639 -14 668 216
Sum -28651423 -43 319 639 -14 668 216
Grunnlag for utsatt skattefordel -28 651423 -13 319 639 -141 668 216
Utsatt skattefordel {22 %) -6 303 313 -9 530321 -3227 008

NOTE 5 - EGENKAPITAL

Aksjene eies med 100% av OBOS Nye Hjem AS. Selskapet ble stiftet 19.02.2010. Aksjekapitalen er pa kr 1
100 000. Aksjekapitalen er fordelt pa 1 000 aksjer palydene kr 1 100. Det er like rettigheter for alle aksjer.

Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
innskutt egenkapital egenkapital
egenkapital
Egenkapital pr. 01.01.2020 1100000 29806732 9341 235 0 40247967
Utbetaling av tilleggsutbytte 0 -29806732 -9193 268 0 -39000 000
Mottatt konsernbidrag 0 0 12048500 0 12048500
Avgitt konsernbidrag 0 0 0 -14236112 -14236112
Arets resultat 0 0 0 31997993 31997993
Egenkapital pr. 31.12.2020 1100000 0 12196467 17761881 31058348
Konsernforhold
Selskapet inngar i OBOS konsern hvor OBOS er morselskap. Konsernregnskap finnes pa nettstedet
www.0BOS.no
Transaksjon 09222115557445830339 Signert JS, AEG, AS
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NOTE 6 - BYGGELAN

OBOS Kveernerbyen AS har pr. 31.12.2020 nedbetalt byggelanet for felt B1 (Kvaernertoppen} i Nordea.

NOTE 7 - MELLOMVARENDE MED FORETAK | SAMME KONSERN

Gjeld til foretak i samme konsern 2020
Kveernerbyen Drift AS (konsernbidrag) 256172
KB Infrastruktur AS (konsernbidrag) 691426
Bjgrndalsbakken Utbyggingsselskap AS (konsernbidrag) 1880000
Arna Urban Utvikling AS (konsernbidrag) 2 650000
Nesflatveien 10 AS (konsernbidrag) 1000 000
Humla Borettslag (konsernbidrag} 1880000
Bien Borettslag (konsernbidrag) 1200000
Oxengen Bruk AS (konsernbidrag) 8950000
Blomtertrappa Borettslag (konsernbidrag) 0
OBOS Nye Hjem AS (utbytte} 0
Sum 18 507 598
Fordring pa foretak i samme konsern 2020
Kveernerbyen Drift AS 199 814
Arna Urban Utvikling AS (konsernbidrag) 1987500
Humla Borettslag (konsernbidrag} 1880000
Bien Borettslag (konsernbidrag) 1200000
Oxengen Bruk AS (konsernbidrag) 6981000
Blomstertrappa Borettslag (konsernbidrag) 0
OBOS BBL (konsernkonto) 46 806 394
Sum 59 054 708

2019

O O Q0 O O oo

1361235
300 000 000
301 361 235

2019

O Qo O oo

1361235
335255151
336 616 386

OBOS Kveernerbyen AS inngar i konsernkontoordningen hvor OBOS BBL star som kontohaver. Positiv saldo

pa konsernkontoen er klassifisert som kortsiktig fordring pa selskap i samme konsern.

Det ble gitt lan til eier OBOS Nye Hjem AS 4.februar 2020 pa MNOK 300.

Note 8 - Investering i datterselskap

Selskapets navn Aksjekapital i Andel av AndelavEKi  Bokfgrt verdi
selskapet  3rsresultatet selskapet

Kveernerbyen Drift 100 000 -199 813 521808 230000

Investering i datterselskaper 31.12.2020 100 000 -199 813 521 808 230000

Kveernerbyen Drift AS har forretningsadresse Hammersborg torg 1 i Oslo. OBOS Kvaernerbyen AS eier 100 %

av aksjene i selskapet.

0BOS Kveernerbyen AS utarbeider ikke konsernregnskap, da selskapet inngér i konsernregnskapet til OBOS
BBL, jf. note 5 og regnskapsloven § 7-36 2. ledd. Forretningsadressen til OBOS BBL er Hammersbort torg 1 i

Oslo. Konsernregnskap er tilgjengelig pd www.obos.no.

Transaksjon 09222115557445830339 Signert JS, AEG, AS

12.06.2022 kl 04:21 Brgnngysundregistrene

Side 13 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 995325055

Note 9 - Hendelser etter balansedagen

Selskapet kjenner ikke til noen hendelser etter balansedagen som etter selskapets syn har betydning ved
bedgmmelsen av regnskapet. Selskapets utvikling og oppfering av eiendomsprosjekter gjgr at styret
lapende falger utviklingen av Covid-19 for a kunne gjennomfgre ngdvendige tiltak ved behov. Pandemien
er pa tidspunktet for avleggelse av arsregnskapet vurdert av styret til ikke a ha vesentlig pavirkning pa
arsregnskapet for 2020.
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Protokoll fra ordinaer generalforsamling i OBOS Kvarnerbyen AS
Sted: Hammersborgtorg 1, 0179 Oslo

Dato:  28. april 2021

Kl.: 09:00-10:00

Til stede var:

OBOS NYE HJEM AS som representerer 1000 aksjer. For OBOS Nye Hjem AS stilte Daniel Kjgrberg
Siraj. Saledes var alle aksjene representert.

Fra administrasjonen mette Kristine Langva.

Til behandling forela:

1. Valg av meteleder
Daniel Kjgrberg Siraj ble valgt til 3 lede mgtet.

2. Godkjennelse av innkallingen og dagsordenen

Det fremkom ikke bemerkninger til innkallingen. Innkallingen og dagsordenen ble godkjent.

3. Valg av representant til 3 undertegne protokollen sammen med motelederen
Kristine Langva ble valgt til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder.

4. Godkjennelse av styrets forslag til arsregnskap og drsberetning, herunder disponering av
arets resultat

Styrets forslag til selskapets &rsregnskap og arsberetning ble gjennomgatt. Arsregnskapet og
arsberetningen ble enstemmig godkjent.

Det ble enstemmig vedtatt 4 anvende arets resultat i overensstemmelse med styrets forslag.

Generalforsamlingen vedtok saledes enstemmig at overskuddet pa NOK 31 997 993 beholdes i
selskapet gjennom overfgring til annen egenkapital.

5. Revisors beretning for 2020

Revisors beretning for arsregnskapet for OBOS Kvaernerbyen AS ble fremlagt. Generalforsamlingen
tok denne til etterretning.

6. Godkjennelse av honorar til selskapets revisor
Det ble vedtatt a dekke revisors honorar etter regning.

Side 1 av 2
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Oslo, 28. april 2021

Daniel Kjgrberg Siraj
Mgteleder

Kristine Langva
Valgt til 3 undertegne protokollen
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Til generalforsamlingen i OBOS Kvzernerbyen AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert OBOS Kvaernerbyen AS' rsregnskap som bestdr av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og Indirekte kontantstrem for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
&rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og
kontantstremmer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ourig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i drsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet delkker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av rsregnskapet er det vir oppgave 4 lese pvrig informasjon med det
formaAl & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
&rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den pvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi
péilagt 4 rapportere det. Vi har ingenting 4 rapportere i s& henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autoriseri regnskapsfererselskap
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Uavhengig revisors beretning - OBOS Kvaernerbyen AS

i B
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal med revisjonen er 4 oppnd betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og d avgien
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsté som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert p Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med &rsregnskapet
og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
npdvendig 1 henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sprge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 23. april 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Reidar Henriksen
Statsautorisert revisor
{elektronisk signert)

(2)
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Arsregnskap 2020
Obos Kvaernerbyen AS
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Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrgm

Noter til regnskapet
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Arsberetning 2020 for Obos Kveernerbyen AS

VIRKSOMHETENS ART
Obos Kvaernerbyen AS sitt virksomhetsomrade er kjgp, salg, utleie og utvikling av fast eiendom. Selskapet
er en del av OBOS konsern og forretningsadressen er Hammersborg torg 1, 0179 Oslo.

FORTSATT DRIFT
| samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og at
denne forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

FREMTIDIG UTVIKLING

Selskapet har de senere arene hatt to byggeprosjekter, Kvaernerdammen og Kveernertoppen. Begge ble
ferdigstilt og overlevert i 2019. Ved arets begynnelse var det 19 usolgte leiligheter og 37 usolgte
garasjeplasser. Det har veert jevn ettersporsel etter boliger i Kveernerbyen ogsa i 2020, hvor det i lgpet av
aret har blitt solgt 17 leiligheter. Pr utgangen av aret var det én utsolgt leilighet, men denne er na solgt og
overlevert. Selskapet hadde 36 usolgte garasjeplasser pr. utgangen av aret. Selskapets virksomhet
fremover vil bestd i 3 selge ut de resterende parkeringsplassene, samt fglge opp boligprosjektet i
reklamasjonsperioden, som er 5 ar.

Selskapet kjenner ikke til noen hendelser etter balansedagen som etter selskapets syn har betydning ved
bedgmmelsen av regnskapet. Selskapets utvikling og oppfering av eiendomsprosjekter gjgr at styret
Ippende fglger utviklingen av Covid-19 for & kunne gjennomfgre ngdvendige tiltak ved behov. Pandemien
er pa tidspunktet for avleggelse av drsregnskapet vurdert av styret til ikke 3 ha vesentlig pavirkning pa
arsregnskapet for 2020.

REDEGJ@RELSE FOR ARSREGNSKAPET

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for 8 bedemme selskapets stilling og resultat som ikke
fremgar av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang inntradt
forhold som etter styrets syn har betydning ved bedgmmelse av regnskapet.

Driftsinntektene for 2020 endte pa kr. 117 580 581mot kr. 311 581 928 i 2019, som skyldes at
boligprosjektene ble ferdigstilt i 2019 og arets inntekter utelukkende bestar av inntekter fra salg av

ferdigstilte usolgte leiligheter og garasjeplasser. Arsresultatet er redusert til kr. 31 997 993 fra kr.
77 473 658 2019.

Selskapet har opplevd tilfredsstillende etterspgrsel etter nye boliger i 2020 og pr. dato for
regnskapsavleggelse er alle leilighetene utsolgt og overlevert til kundene. Selskapet forventer 3 selge ut
restbeholdning av usolgte garasjeplasser over de naermeste drene. Basert pa den bokfgrte kostprisen pa
garasjeplassene er det er ikke identifisert nedskrivningsbehov pa varebeholdningen.

Pr 31.12.2020 var selskapets kortsiktige mellomvzerende (bankkonto) med morselskapet i OBOS kr.

46 806 394 mot tilsvarende kr. 335 255 151 i fjor. Selskapets omlgpsmidler har har blitt betydelig redusert i
Igpet av 2020, men dette henger sammen med store nedbetalinger av gjelden som 13 til grunn for
finansieringen av byggeprosjektene. Selskapets eiere vil ved behov tilfgre likviditet for a sikre forsvarlig
drift.

Pr. 31.12.2020 utgjer selskapets egenkapital kr. 31 058 348. Totalkapitalen var ved utgangen av aret kr.
87 576 300, som gir en egenkapitalandelen pa 35,5 %.

Selskapets kontantstram viser en kontantstrgm fra drift pa kr. 648 551 244, mens driftsresultatet utgjar kr.
40 000 126. Avviket forklares hovedsakelig med periodiseringsforskjeller mellom tidspunktet for
inntektsfgringen i regnskapet og nar oppgjgret for salget av boligene finner sted.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat.

Transaksjon 09222115557445831410 Signert JS, AEG, AS
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FINANSIELL RISIKO
Selskapet er utsatt for kredittrisiko i sin ordinzere forretningsvirksomhet, og har implementert tiltak for &
sikre kredittrisiko. Kunden overtar ikke leilighetene for fullt oppgjer er innbetalt til meglers konto.

Selskapet er utsatt for markedsrisiko. Ettersparselen etter nye boliger er pavirket av endringer i rentenivaet
og endringer i den generelle makrogkonomiske utviklingen i samfunnet. Selskapet har som hovedregel at
minst halvparten av et nytt boligprosjekt skal veere solgt for byggestart vedtas.

ARBEIDSMILI@, LIKESTILLING OG DISKRIMINERING
Styret anser arbeidsmiljget i selskapet som godt. Det er ikke iverksatt spesielle tiltak i denne forbindelse.

Obos Kvaernerbyen AS har som mal a veere en arbeidsplass der det rader full likestilling mellom kvinner og
menn, og vil innarbeide en personalpolitikk som vil veere kjgnnsngytral pa alle omrader dersom selskapet
skulle fa ansatte. Selskapets styre bestar av tre personer, hvorav én er kvinne.

MIL@RAPPORTERING
Selskapet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljget i vesentlig grad.

FORSKNINGS- OG UTVIKLINGSAKTIVITETER
Obos Kvaernerbyen AS har ikke hatt forsknings- og utviklingsaktiviteter i 2020.

Oslo, 23.04.2021
Styret i Obos Kveernerbyen AS

Jgrgen Stavrum Anne Elisabeth Geitle Anders Skauge
styreleder styremedlem styremedlem
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