== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

927 102 552

Aksjeselskap

BERTEL O. STEEN EIENDOM HOLDING AS
Solheimveien 7

1461 LORENSKOG

01.01.2024 - 31.12.2024

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

@ivind Solbakken
10.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927102552

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 7/8 2627 000 3600 000
Sum kostnader 2627 000 3 600 000
Driftsresultat -2 627 000 -3 600 000

Finansinntekter og finanskostnader

Mottatt, inntektsfart konsernbidrag 29683 000 91 424 000
Annen finansinntekt 9 20 943 000 30127 000
Sum finansinntekter 50 626 000 121 551 000
Annen finanskostnad 9 19 473 000 24 745 000
Sum finanskostnader 19 473 000 24 745 000
Netto finans 31 153 000 96 806 000
Resultat far skattekostnad 28526 000 93 206 000
Skattekostnad 11 6 276 000 20521 000
Arsresultat 22 250 000 72 685 000

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 75 000 000 40 000 000
Overfaringer til/fraannen egenkapital -52 749 000 32 686 000
Sum overferinger og disponeringer 22 251 000 72 686 000

09.06.2025 kI 17:43 Brgnngysundregistrene Side 1 av 45



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 927102552

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 10/12 743 488 000 743 488 000
Lan til foretak i samme konsern 10 60 000 000 0
Sum finansielle anleggsmidler 803 488 000 743 488 000
Sum anleggsmidler 803 488 000 743 488 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 33000 29 000
Konsernfordringer 356 307 000 209 935 000
Sum fordringer 356 340 000 209 964 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 30222 000 2780 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 30222000 2780000
Sum omlgpsmidler 386 562 000 212 744 000
SUM EIENDELER 1 190 050 000 956 232 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 13/14 60 000 60 000
Overkurs 725 628 000 737 002 000
Sum innskutt egenkapital 725 688 000 737 062 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927102552

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1162 000 42 538 000
Sum opptjent egenkapital 1162 000 42 538 000
Sum egenkapital 726 850 000 779 600 000
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 30 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 30 000 000
Sum langsiktig gjeld 30 000 000 0

Kortsiktig gjeld

Utbytte 13 75 000 000 40 000 000
Kortsiktig konserngjeld 358 200 000 136 632 000
Sum kortsiktig gjeld 433 200 000 176 632 000
Sum gjeld 463 200 000 176 632 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1190 050 000 956 232 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927102552

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 247 869 000 236 014 000
Annen driftsinntekt 3 11 340 000 49 578 000
Resultatandel fra deleid boligprosjekt 10 29 017 000 3568 000
Sum inntekter 288 226 000 289 160 000
Kostnader

L gnnskostnad 4/5 27 426 000 19 693 000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 105 743 000 117 749 000
Annen driftskostnad 7/8 19 195 000 22 067 000
Sum kostnader 152 364 000 159 509 000
Driftsresultat 135 862 000 129 651 000
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 9 23087 000 14 547 000
Resultat frainvestering i tilknyttet selskap 10 1088 000 5150 000
Sum finansinntekter 24175000 19 697 000
Annen finanskostnad 9 86 241 000 81 764 000
Sum finanskostnader 86 241 000 81 764 000
Netto finans -62 066 000 -62 067 000
Resultat far skattekostnad 73796 000 67 584 000
Skattekostnad 11 13 031 000 15 544 000
Arsresultat 60 765 000 52 040 000
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 75 000 000 40 000 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital -14 235 000 12 038 000
Sum overfaringer og disponeringer 60 765 000 52 038 000
09.06.2025 kI 17:43 Brgnngysundregistrene Side 4 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927102552

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6/12 2119575000 2150145000
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 6 3563 000 4817 000
Sum varige driftsmidler 2123138000 2154 962 000
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 10 222 956 000 160 000 000
Investeringer i aksjer og andeler 10 124 109 000 62 911 000
Andre fordringer 10 11 171 000 4 800 000
Kortsiktige investeringer 10 0 130 895 000
Sum finansielle anleggsmidler 358 236 000 358 606 000
Sum anleggsmidler 2481 374 000 2513568 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2085 000 1248 000
Andre fordringer 4984 000 5338 000
Forskuddsbetalte kostnader 953 000 1440 000
Konsernfordringer 48 291 000 79 832 000
Sum fordringer 56 313 000 87 858 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 12 35287 000 6 233 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 35287 000 6 233 000
Sum omlgpsmidler 91 600 000 94 091 000
SUM EIENDELER 2572974000 2 607 659 000
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 927102552

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 13/14 60 000 60 000
Overkurs 13 721 020 000 737 002 000
Sum innskutt egenkapital 721 080 000 737 062 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 13 -1 645000
Sum opptjent egenkapital -1 645000
Sum egenkapital 721080 000 735417 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 5 3893 000 3410000
Utsatt skatt 11 41 551 000 35995 000
Sum avsetninger for forpliktelser 45 444000 39 405 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 12 1 620 000 000 1730 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 1 620 000 000 1730 000 000
Sum langsiktig gjeld 1 665 444 000 1769 405 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 5194 000 6 257 000
Betalbar skatt 11 0 0
Skyldige offentlige avgifter 2 023 000 1944 000
Utbytte 13 75 000 000 40 000 000
Kortsiktig konserngjeld 29535 000 32116 000
Annen kortsiktig gjeld 15 74700 000 22 522 000
Sum kortsiktig gjeld 186 452 000 102 839 000
Sum gjeld 1 851 896 000 1872 244 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2572 976 000 2607 661 000
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 927102552

Konsernets balanse
Belgp i: NOK Note 2024 2023
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927102552

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 470459

927 102 552

Aksjeselskap

BERTEL ©. STEEN EIENDOM HOLDING AS
Solheimveien 7

1461 LERENSKOG

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Pivind Solbakken
10.04.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

09.06.2025 kI 17:43

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927102552

Organisasjonznr: 927 102 552
BERTEL ©. STEEN ETENDOM HOLDING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 7/8 2 627 000 3 600 000

Sum kostnader 2 627 000 3 600 000

Driftsresultat -2 627 000 -3 600 000

Finansinntekter og

finanskostnader

Mottatt, inntektsfert

konsernbidrag 29 683 000 91 424 000

Annen finansinntekt 9 20 943 000 30 127 000

Sum finansinntekter 50 626 000 121 551 000

Annen finanskostnad 9 19 473 000 24 745 000

Sum finanskosztnader 19 473 000 24 745 000

Netto finans 31 153 o000 96 806 000

Resultat fer skattekostnad 28 526 000 93 206 000

Skattekostnad 11 6 276 000 20 521 000

Arsresultat 22 250 000 72 685 000

overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 75 000 000 40 000 000

Overferinger til/fra

annen egenkapital -52 749 000 32 686 000

Sum overfesringer og

disponeringer 22 251 000 72 686 000
Utskriftedato 07.06.2025 Organisasjonsny 927 102 552 Side 1 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927102552

Organisasjonznr: 927 102 552
BERTEL ©. STEEN ETENDOM HOLDING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 10/12 743 488 000 743 488 000
Lan til foretak i samme

konsern 10 60 000 000 0
Sum finansielle

anleggsmidler 803 488 000 743 488 000
Sum anleggsmidler 803 488 000 743 488 000
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 33 000 29 000
Konsernfordringer 356 307 000 209 935 000
Sum fordringer 356 340 000 209 964 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 20 222 000 2 780 000
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 30 222 000 2 780 000
Sum omlepsmidler 386 562 000 212 744 000
SUM EIENDELER 1 190 050 000 956 232 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 13/14 60 000 60 000
Overkurs 725 628 000 737 002 000
Sum innskutt egenkapital 725 688 000 737 062 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1 162 000 42 538 000
Sum opptjent egenkapital 1 162 000 42 538 000
Sum egenkapital 726 850 000 779 600 000
Gjeld

Utskriftedato 07.06.2025 Organisasjonsny 927 102 552 Side 2 av 6
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 927102552

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 30 000 000 0
Sum annen langsiktig gjeld 30 000 00O o]
Sum langsiktig gjeld 30 000 000 o]
Kortsiktig gjeld

Utbytte 13 75 000 000 40 000 000
Kortsiktig konserngjeld 358 200 000 136 632 000
Sum korteiktig gjeld 433 200 000 176 632 000
sum gjeld 463 200 000 176 632 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 190 050 000 956 232 000

Utskriftedato 07.06.2025 Organisasjonsny 927 102 552 Side 3 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927102552

Organisasjonznr: 927 102 552
BERTEL ©. STEEN ETENDOM HOLDING AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 247 869 000 236 014 000
Annen driftsinntekt 3 11 340 000 49 578 000
Resultatandel fra deleid

boligprosjekt 10 29 017 000 3 568 000
Sum inntekter 288 226 000 289 160 000
Kostnader

Lennskostnad 4/5 27 426 000 19 693 000

Avskrivning pa varige
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 6 105 743 000 117 7492 000
Annen driftskostnad 7/8 19 195 000 22 067 000
Sum kostnader 152 364 000 159 509 000
Driftsresultat 135 862 000 129 &51 000

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 9 23 087 000 14 547 000
Resultat fra investering

i tilknyttet selskap 10 1 088 000 5 150 000
Sum finansinntekter 24 175 000 19 697 000
Annen finanskostnad 9 86 241 000 81 764 000
Sum finanskostnader 86 241 000 81 764 000
Netto finans -62 066 000 -62 067 000
Resultat fer skattekostnad 73 796 000 67 584 000
Skattekostnad 11 13 031 000 15 544 000
Araresultat 60 765 000 52 040 000

Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 75 000 000 40 000 000

Overferinger til/fra

annen egenkapital -14 235 000 12 038 000

Sum overferinger og

disponeringer 60 765 000 52 038 000
Utskriftedato 07.06.2025 Organisasjonsny 927 102 552 Side 4 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927102552

Organisasjonznr: 927 102 552
BERTEL ©. STEEN ETENDOM HOLDING AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 6/12 2 119 575 000 2 150 145 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 6 3 563 000 4 817 000
Sum varige driftsmidler 2 123 138 000 2 154 962 000

Finansielle anleggzmidler
Lan til foretak i samme

konsern 10 222 956 000 160 000 000
Investeringer i aksjer og

andeler 10 124 109 000 62 9211 000
Andre fordringer 10 11 171 000 4 800 000
Kortsiktige investeringer 10 0 130 895 000
Sum finansielle

anleggsmidler 358 236 000 358 606 000
Sum anleggsmidler 2 481 374 000 2 513 568 000
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 085 000 1 248 000
Andre fordringer 4 984 000 5 338 000
Forskuddsbetalte kostnader 953 000 1 440 000
Konsernfordringer 48 291 000 79 832 000
Sum fordringer 56 313 000 87 858 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 12 35 287 000 6 233 000
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 35 287 000 6 233 000
Sum omlepsmidler 21 600 000 94 081 000
SUM EIENDELER 2 572 974 000 2 607 659 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 07.06.2025 Organisasjonsny 927 102 552 S8ide 5 av 6
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 927102552

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 13/14 60 000 60 000

Overkurs 13 721 020 000 737 002 000

Sum innskutt egenkapital 721 080 000 737 062 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 13 0 -1 645 000

Sum opptjent egenkapital 0 -1 645 000

Sum egenkapital 721 080 000 735 417 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktelser 5 3 893 000 3 410 000

Utsatt skatt 11 41 551 000 35 995 000

Sum avsetninger for

forpliktelser 45 444 000 39 405 000

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12 1 620 000 00O 1 730 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 1 620 000 000 1 730 000 000

Sum langsiktig gjeld 1l 665 444 000 1 769 405 000

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 5 194 000 6 257 000

Betalbar skatt 11 o] 0

Skyldige offentlige

avgifter 2 0232 000 1 944 000

Utbytte 13 75 000 000 40 000 000

Kortsiktig konserngjeld 29 535 000 32 116 000

Annen kortsiktig gjeld 15 74 700 000 22 522 000

sum kortsiktig gjeld 186 452 000 102 839 000

Sum gjeld 1 851 896 000 1 872 244 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 572 976 000 2 607 661 000
Utskriftedato 07.06.2025 Organisasjonsny 927 102 552 Side 6 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927102552

Organisasjonznr: 927 102 552
BERTEL ©. STEEN ETENDOM HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

20.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

09.06.2025 kI 17:43 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927102552

Organisasjonznr: 927 102 552
BERTEL ©. STEEN ETENDOM HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

20.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

09.06.2025 kI 17:43 Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927102552

Bertel O. Steen Eiendom Holding AS

Konsernregnskap 2024
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 927102552

Bertel O. Steen Eiendom Holding AS
Org.nr. 927102552

Konsernregnskap 2024

Arsregnskapet for Bertel O. Steen Eiendom Holding AS bestér av {olgende deter:

* Styrets berelning
* Resultalregnskap
* Balanse
* Noter
Note 1 Regnskapsprinsipper
Note 2 Konsernets sammensetning
Note 3 Driftsinntekter
Note 4 Lonnskostnader, antall ansatie, godigjorelser, m.m
Note 5 Pensjon
Note 6 Varige driftsmidier og immaterielle eiendeler
Note 7 Andre drifiskostnader
Note & Transaksjoner med narstaende
Note 8 Finansposter
Note 10 Aksjer 0g andeler
Note 11 Skatt
Note 12 Bankinnskudd, panistillelser og garantier
Note 13 Egenkapital
Note 14 Aksjekapital og aksjonarinformasjon
Note 15 Annen kortsiktig gjeld
* Revisjonsberetning
Arsregnskape!. som er utarbeidet av selskapets styre 0g ledelse, ma leses i heng med revisi g
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927102552

Bertel O. Steen Eiendom Holding AS
Org.nr. 927102552

Konsernregnskap 2024
(tall i hele tusen)
Morselskap RESULTATREGNSKAP Konsern
2024 2023 Note 2024 2023
Driftsinntekter
0 0 Leieinntekter 247 869 236014
0 0 Andre driftsinntekier 3 11340 49578
0 0 Resultatandel fra deleid boligprosjekt 10 29017 3568
0 0 Sum driftsinntekter 288 226 289 160
Driftskostnader
0 0 Lonnskostnader 4/5 27426 19 693
0 0 Av- og nedskrivninger 6 105 743 117 749
2627 3600 Andre driftskostnader 718 19045 22 067
2627 3600 Sum driftskostnader 152 214 159 509
{2627) {3 600) Driftsresultat 136011 129650
Finansposter
29683 91424 Mottatt, inntektsfort konserbidrag 0 0
20943 30127 Finansinntekier 9 23 087 14 547
(19473) (24 745) Finanskostnader 9 {86 241) (81 764)
0 0 Resuitat fra investering i tilknyttet selskap 10 1088 5150
31154 96 806 Sum finansposter {62065) (62 068)
28 526 93 207 Resulitat fer skattekostnad 7379 67 582
{6 276) (20 521) Skattekostnad i {13031} (15 544)
22251 72 686 Arsresultat 60 765 52 038
Disponering:
75000 40 000 Avsatt utbytte 75 000 40000
{52749) 32686 Overfert til {fra) annen egenkagital {14 235) 12038
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 927102552

Bertel O. Steen Eiendom Holding AS
Org.nr. 927102552

Konsemregnskap 2024
{tall i hele tusen)
Morselskap BALANSE Konsern
31122024 31.12.2023 Note 31122024  31.12.2023
EIENDELER
Anleggsmidier
Varige driftsmidler
0 0 Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6M12 2119575 2150145
0 0 Driftslosare, inventar, verktey, kontormaskinerol. 6 3563 4817
0 0 Sum varige driftsmidler 2123139 2154 962
Finansielle anleggsmidler
60000 0 Lan il foretak i samme konsemn 10 222 956 160 000
743488 743 488 Aksjer og andeler i samme konsem 1012 Q 0
0 0 Aksjer i tilknyttet selskap og andre aksjer 10 124109 62 911
] 0 Andre langsiktige fordringer 10 117 4 800
803 488 743 488 Sum finansielle anleggsmidier 358 237 227 7111
803 488 743 488 Sum anleggsmidler 2481375 2382674
Omlepsmidier
Investeringer
0 0 Kortsiktige investeringer 10 ¢ 130 895
0 0 Sum Investeringer 0 130 895
Fordringer
0 0 Kundefordringer 2085 1248
356 307 209 935 Konsiktige fordringer konsern 48 291 79832
KX] 29 Andre fordringer 4984 5338
0 0 Forskuddsbetalte kostnader 853 1440
356 340 209 964 Sum fordringer 56 313 87 858
30222 2 780 Bankinnskudd og kontanter 12 35 287 6233
386 561 212 744 Sum omlepsmidier 91 601 224 986
1190050 956 232 SUM EIENDELER 2572976 2 607 660

09.06.2025 kl 17:43 Brgnngysundregistrene Side 20 av 45



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 927102552

Bertel Q. Steen Eiendom Holding AS
Qrg.nr. 927102552

Konsemregnskap 2024
(ta!! i hele tusen)
Morselskap BALANSE Konsemn
31.12.2024  31.12.2023 Note 31.12.2024  31.12.2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
80 60 Aksjekapital 13114 60 80
725628 737002 Overkurs 13 721020 737 002
725688 737062 Sum innskutt egenkapital 721 080 737 062
Opptjent egenkapital
1162 42538 Annen egenkapital 13 0 (1 645)
726 850 779600 SUM EGENKAPITAL 721080 735417
GJELD
Avsetning for forpliktelser
0 0 Pensjonsforpliktelser 5 3893 3410
0 0 Utsatt skatt 1 41551 35985
0 0 Sum avsetning for forpliktelser 45 444 39 405
Annen langsiktig gjeld
30000 0 Gjeld til selskap i samme konsern 0 0
0 0 Gjeld tit kredittinstitusjoner 12 1620000 1730000
30000 0 Sum annen langsiktig gjeld 1620000 1730000
Kontsiktig gjeld
0 0 Gjeld il kregittinstitusjoner 12 0 0
0 0 Leverandergjeld 5194 6257
358 200 136632 Korlsiktig gje!d til selskap i samme konsern 29526 32116
0 0 Betalbar skalt 11 0 0
0 0 Skyldige offentlige avgifier 2023 1944
75000 40000 Foresltt utbytte 13 75000 40000
0 0 Annen kortsiktig gjeld 15 74700 22522
433 200 176 633 Sum kortsiktig gjeld 186 453 102 838
463 200 176633 SUM GJELD 1856897 1872243
1190 050 956 232 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2572876 2607660

Styreti Benél O Sleen Eiendom Holding AS

TSN L Y

Eunk F\ndre jelsvik Andreas Natvig Skolleborg
me;m Styremediem
3
2 é -
ldints Jéé L
Katrine Kiovholt Fjeldhus Silje Strem
Styremediem Styremedlem
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927102552

Bertel O. Steen Eiendom Holding AS
Org.nr, 927102552

Konsemregnskap 2024
(tall i hele tusen)
Morselskap KONTANTSTREMOPPSTILLING Konsern
2024 2023 Note 2024 2023
Kontantstremmer fra operasjenelle aktiviteter
28 526 93 207 Resultat fer skattekosinad 73796 67 582
0 (16 841) Periodens betalte skatt i1l 0 (16 866)
0 0 Tap(gevins!) ved salg av varige driftsmidler 0 {51 309)
[ 0 Ordinzere avskrivninger 6 74412 71473
0 0 Nedskrivninger varige driftsmidter 6 31332 46277
(29 683) (91 424) Inntekisfart konsernbidrag 0 0
91424 73965 Innbetalt konsernbidrag 0 0
0 0 Endring i kundefordringer (837} 147
[v]] 0 Endring i leverandergjeld (1063} (14 754)
77530 {66 793) Endring i konserfordringer (konsemkonto) 0 0
(3) 8412 Endring i andre kortsiktige poster (39 554) 49843
167 795 526 Netto kontantstram fra operasjonelle aktiviteter 138 084 108 776
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
0 0 Innbetalinger ved salg av varige driftsmidier og imm. eiendeler 0 93124
0 0 Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler og imm. eiendeler 6 (74 035) (83 195)
0 0 Utbetalinger ved kjep av aksjer/andeler i andre foretak 10 0 (131 709)
0 0 Innbetalinger ved salg av aksjer/andeler i andre foretak 121376 0
40000 0 Innbetaling utldn til andre konsermselskaper 0 0
(110 000) {60 000) Utbetaling utlan til andre konsemselskaper 0 (70000}
(30 353) 0 Ulbetalt konsembidrag 0 0
0 0 Utbetalinger ved utlan til tilkknytiede selskap (6371} 0
0 0 Innbetalinger av langsiktig fordring 0 1000
(100 353) {60 000) Netto kontantstrom fra investeringsaktiviteter 40970 (190 770}
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
0 105992 Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 0 130000
0 0 Utbetalinger ved nedbetaling av langsiklig gjeld {110 000) 0
0 {3 738) Netto endring i kortsiklig gjeld til kredittinstitusjoner 0 (5 296}
{40 000} (40 000) Utbetalinger av utbytte 13 (40 000) {40000}
{40 000) 62 254 Netto kontantstram fra finansieringsaktiviteter (150 000) 84 704
27 442 2786 Netto endring i likvider gjennom éret 29054 2709
2780 0 Likviditetsbeholdning 01.01 6233 3523
30222 2780 Likviditetsheholdning 31.12 35287 6233
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927102552

Bertel O. Steen Eiendom Holding AS
Org.nr. 927102552

Konsernregnskap 2024
{tall i hele tusen)

NOTER

Note 1- REGNSKAPSPRINSIPPER

Grunnleggende regnskapsprinsipper
Arsregnskapet som bestdr av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger, er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk i Norge.

Prinsipper for utarbeidelse av konsernregnskapet

Kansernregnskapet omfatter Bertel O. Steen Eiendom Holding AS med datterselskaper, hvor Bertel O. Steen Eiendom
Holding AS har bestemmende innflyle!se som felge av juridisk eller faktisk kontroll. Bestemmende innfiytelse oppnas
normalt ndr konsemet eier mer enn 50 % av aksjene i selskapet, og konsernet er i stand til 4 ulave faktisk kontroll over
selskapet.

Transaksjoner og mellomvzzrende mellom selskapene i konsernet er eliminert. Konsernregnskapet er utarbeidet etter
ensartede prinsipper, ved at datterselskapene felger de samme regnskapsprinsipper som marselskapet.

Oppkjopsmetoden benyttes ved regnskapsfering av virksomhetssammenslutninger. Selskaper som er kjept eller solgt i
lapet av aret inkluderes i konsern-regnskapet fra det tidspunktet kontroll oppnas og inntil kontroll oppharer. Kjepte
datterselskaper regnskapsteres i konsernregnskapet basert pa morselskapets anskaffelseskost. Anskaffelseskost
tilordnes identifiserbare eiendeler og gield i datterselskapet, som oppferes i konsernregnskapet til virkelig verdi pa
oppkjepslidspunktet. Eventuell merverdi ut over hva som kan henferes til identifiserbare eiendeler og gjeld, balanseferes
som goodwill. Goodwill behandles som en residual og balansefares med den andelen som er observert i
oppkjepstransaksjonen. Merverdier i konsernregnskapet avskrives over de oppkjeple eiendelenes forventede levetid.
Ved oppkjep som anses & vare kjpp eiendel og ikke virksomhet, s oppferes ikke utsatt skatt.

Eliminering av interne transaksjoner
Alle transaksjoner og mellomvazrende innad i eiendomskonsemet er eliminert.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 927102552

Bertel O. Steen Eiendom Holding AS
Org.nr. 916218 753

Konsernregnskap 2024
({tall i hele tusen)

Aksjer og andeler i datterselskaper, tilknyttede selskaper og felleskontrollerte virksomheter

Inveslering i datterselskaper, tilknytiede selskaper og felleskontrollerte selskaper vurderes tit kosimetoden i
selskapsregnskapene. Investeringen blir nedskrevet til virkelig verdi dersom verdifallet ikke er forbigaende, og det ma
anses nedvendig etter god regnskapsskikk. Utbytte, konsernbidrag og andre uldefinger fra datterselskap er inntektsfort
samme ar som det er avsatt i givers regnskap. Oversliger utbytiet / konsembidraget andelen av opptient resultat efter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og utdelingene er
fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

Konsemregnskapet inkluderer konsemets andel av resultat fra tilknytlede selskaper og felleskontrollerte virksomheter
regnskapsfert etter egenkapitaimetoden fra det tidspunktet betydelig innflytelse oppnas og inntil siik innflytelse oppharer.
Nar konsernets tapsandel oversliger investeringen i el tilknytiet selskap og felleskontrollert virksomhet, reduseres
konsernets balansefarte verdi til null og ytterligere tap regnskapsfores ikke med mindre konsemet har en forpliktelse til &
dekke dette tapst.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlepsmidier. Fordringer som skal tilbakebetales innen et r er klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier Jagt til grunn. Omiapsmidier er vurdert til laveste av anskaffelseskost
og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belap dersom dette er lavere enn bokfert
verdi, og verdifallet ikke forventes 4 vare forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levelid avskrives
planmessig.

Operasjonelle leieavtaler balanseferes ikke, Disse leieavialene presenteres som driftskosinad. Leide driftsmidler
balansefares som driftsmidler hvis leiekontraklen anses & overfere det vesentiige av okonomiske risiko og kentroll
knyttet il driftsmiddelet lil leietaker (finansielle leieavialer).

Bankinnskudd, kontanter o.l.
Bankinnskudd, kontanter ol. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfallsdato som er
kortere enn fre maneder fra anskaffelse.

Bertel O. Steen Eiendom Holding AS er konsemkanloinnehaver av konsernets kassekredittkonto i flervaluta,
Datterselskapenes driftskonto i konsemkontosystemet representerer saledes et mellomvaerende med
Bertel 0. Steen Eiendom Holding AS.

Estimater

Ved vurdering av inntekter, kostnader og balanseposter hvor det ikke foreligger markedsverdier utarbeides estimater.
Ledelsens estimaler bygger p tilgjengelig informasjon pa tidspunktet for avieggelse av arsregnskapet {beste estimat).
Estimater er skjsnnsmessige poster med forutsetninger som endres over tid. Fremtidige hendelser som medferer
endringer i regnskapsmessige estimater regnskapsfares i den perioden endringen cppstar. Estimaler og underliggende
forutsetninger vurderes lopende.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927102552

Bertel O. Steen Eiendom Holding AS
Org.nr. 916218 753

Konsernregnskap 2024
{tall i hele tusen)

Inntekter

Ved tjenestesalg:

inntekt regnskapsferes nér den er opptjent, altsa nér krav p4 vederiag oppstér. Dette skjer nar tjenesten ytes, i takt med
at arbeidet utferes.

Felleskostnader leietakere
Felleskosinader for feietakere er presentert netto som salgsinntekter i resullatregnskapet.

Kostnader

Kostnader regnskapsfores som hovedregel i samme periode som tilharende inntekL. | de tilfeller det ikke er en klar
sammenheng mellom utgifter og inntekier fastsettes fordelingen etter skjennsmessige kriterier. @vrige unniak fra
sammenstillingsprinsippel er angitt der det er aktuelt.

Immaterielle eiendeler og varige driftsmidler

Det foretas balansefering av immaterielle eiendeler som bade forventes a gi fremtidige inntekter og hvor
anskaffelseskost kan males palitelig. Avskrivninger beregnes lineaert over eiendelenes forventede akonomiske levetid.
Varige driftsmidler avskrives over forventet ekonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt linezert over
forventet levetid.

Kostnader forbundet med normalt vedlikehold og reparasjoner blir resultatfert lapende. Kostnader ved starre
utskiftninger og fornyelser som eker drifismidlenes levetid balanseferes.

Kundefordringer og andre fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning il tap
gjeres pa grunnlag av en individuell konkret vurdering av enkeltfordringer. | tillegg gjeres det for evrige kundefordringer
en uspesifisert avsetning for 4 dekke antall tap.

Nezrstiende parter
Alle fransaksjoner meliom nzerstaende parter skjer pa vanlige forretningsmessige vilkar.

Pensjoner

Pensjonsforpliktelser finansiert over deiften er beregnet og balansefert under avsetning for forpliktelser.
Pensjonsordninger finansiert via sikrede ordninger er ikke balansefert. Pensjonspremien anses i disse tilfeller som
pensjonskostnad og klassifiseres sammen med lennskosinader.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd il fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteakende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og netiofart.

Sammenligningstall
Ved endret klassifisering av regnskapsposter er sammenligningstallene omarbeidet tilsvarende.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927102552

Bertel Q. Steen Eiendom Holding AS
Qrg.nr. 927102552

Konsernregnskap 2024
{tall i hele tusen)

Rote 2 - KONSERNETS SAMMENSETNING

Bertal Q. Steen Bileiendom AS
Bednifisveien 120 AS
Bryggerniveien 5 AS
Dikvesen 1 AS
Kokstaddalen 53 AS
Energiveien 11 AS
Hensmoen AS

Vestre Linnesvel B AS
Lamyrere 3 AS
Ekrevegen 27 AS
Vassbotnen 8 AS

Bertsl 0. Steen Eiendomsutvikling AS
Hvamweien 2 AS

Havardslun AS

Lerstadveien 525 A5

Nits Hansensvei §-11 AS

Lauvasen Bieendom AS

industnveien 7B Eiendom AS
Svanedamsvesen 6-8 AS
Fielhammerveien 3 AS

Gardermoen Nord Eiendomsutvikiing AS
Camillas Hus AS

Bartel O. Staen Naringseiendom AS
Mandaisveren 85-87 AS

Sotheimveren 7 AS

Sognsveien 90 AS

Solheimveien 15 AS

Grus Eendom AS

Bortel O Steen Eisndom AS
Bertel O Steen Erendomsiorvalining AS

Eier- og
Fomretningskontor stemmeandel
Lerenskog 100 %
Lerenskog 100 %
Lerenskog 100 %
Loranskog 100 %
Lorenskog 100 %
Lerenskog 100 %
Loererskog 100 %
Letenskog 100 %
Lerenskog 100 %
Lorenskog 100 %
Lerenskog 100 %
Lerenskog 100 %
Lerenskog 100 %
Lorenskog 100 %
Lerenskog 100 %
Lorenskog 100%
Lerenskog 100 %
Larenskog 100 %
Lerenskog 100 %
Lorenskog 100%
Lerenskog 100 %
Lerenskog 100 %
Lorenskog 100%
Lorenskog 100 %
Lorenskog 100 %
Lerenskog 100 %
Lerenskog 100%
Lorenskog 100%
Lorenskog 100 %
Lorenskog 100%
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 927102552

Bertel O. Steen Eiendom Holding AS
Org.nr. 927102552

Konsernregnskap 2024
{1all i hele tusen)

Note 3 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

Konsem
Andre driftsinntekter 2024 2023
Salgsgevinster ved salg av eiendom 0 51612
Andre driftsinntekter 11340 1534
Sum andre driftsinntekter 11340 53 146
Note 4 - LONNSKOSTNADER, ANTALL ANSATTE, GODTGJ@RELSER MM
Lonnskostnader mm. 2024 2023
Lenn 25383 23123
Arbeidsgiveravgift 4692 4487
Pensjonskastnader 1912 1701
Andre ytelser 1601 1502
Aktiverte lannskastnader (6 163) (11 120}
Sum lennskostnader 27 426 19693
Antall rsverk sysselsatt (i hele tak) 19 19
Ytelser til ledende personer
Lann, bonus, pensjonskostnader og andre godigjerelser il daglig leder 0 0
Styrehonorar 1330 1000
Kestnadsfort godtgjarelse til revisor og samarbeidende selskaper fordeler seq stik:
Morselskap Konsem

2024 2023 2024 2023
Lovpalagte revisjonstjenester 150 157 799 684
Teknigk bistand 8 2 43t 423
Sum revisjonskostnader 158 168 1230 1106
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 927102552

Bertel 0. Steen Eiendom Holding AS
Org.nr. 827102552

Konsernregnskap 2024
(tall i hele tusen)

Note 5 - PENSJONER
Konsernet er pliklig il 4 ha fienestepensijon etter lov om abligatorisk tienestepensjon. Konsernets pensjonsordninger tiffredsstiller kravene i denne lov.

Innskuddsordning og avialefestet pensjon (AFP)

Konsemet har innskuddsbasert pensjonsordning for sine ansatte. Konsemet betaler faste bidrag il et forsikringsselskap. Konsemet har ingen ytterligere
betalingsforplikteise efter at innskuddet er betalt. Titskudd utgjor fra 4 % til 8 % av den ansattes lonn over 1G.

Ordningen omfatter 19 ansatte.

Aktuarmessige beregninger av ytelsesordninger
Konsemet har usikret pensjonsforpliktelse som belastes direkte over drilt. Ordningen omfatter 1 tidiigere ansatte.

Usikret ytelsesordning - usikret innskuddsordning
Usikret innskuddsordning inkluderer alle ansatte med lonn over 12G. Regnskapsmessig virkning av dette fremkommer nedenfor. Balanseforte forplikielser
0 rets kostnad er inkiudert | oppstillingen under. Ordningen omfatter  ansalte,

Pensjonskostnad 2024 2023
Naverdi av arets pensjonsopptjening 39 28

Rentekostnad av pensjonsforplikleisen 6 4

Resultatfort virkning av estimatavvik 133 0

Netto pensjonskostnad usikrede pensjoner 178 32

Innskuddsplan over drift 374 479

Sum ytelsesplaner 552 510

Innskuddspensjon 1016 909

AFP-ordning 344 281

Sum pensjonskostnader 1912 1701

Pensjonsmidler / -forpliktelser

Opptiente pensjonsiorpliktelser 1285 1218
Pensjonsmidier { til markedsverdi } (193) (242)
Ikke resultatiort planendring 0 0
Netto pensjonsforpliktelser for arbeidsgiveravgift 1092 ar
Periodisent arbeidsgiveravgift Fil 30
Netto pensjonsforpliktetser aktuar 1116 1007
Netto pensjonsmidier aktuar 0 0
Pensjonsforpliktelse innskuddsplaner over drift 277 2403
Sum balanseforte pensjonsforplikteiser 3893 3410

Forpliktelsen er knyttet til folgende pensjonsordninger:

Usikrede pensjonsavialer 1116 1007
Pensjonsforpliktetse innskuddsplaner over drift 2717 2403
Netto balansefort pensjonsforpliktelse 3893 3410
@konomiske forutsetninger;

Diskonteringsrente 3.30 % 370%
Forventet lonnsregulering 3.50 % 375%
Forventet pensjonsokning 225% 2.25%
Forventet G-regulering 325% 240%
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927102552

Bertel O. Steen Eiendom Holding AS
Org.nr. 927102552

Konsemregaskap 2024
{talli hele tusen)

Note 6 - VARIGE DRIFTSMIDLER OG IMMATERIELLE EIENDELER

Konsemn Tomt/ Driftslosare! 2024 2023
bygning inventaro.l. Goodwill Sum Sum
Anskaffelseskost 1.1. 3033 887 16479 0 3050366 3043921
Tilgang ved oppkjop 0 0 4726 4726 0
Tilgang 67 253 2057 0 69310 83195
Avgang {5 888) {2 518) 0 (8 406) {76 750)
Nedskrivning tomt {8 500} 0 0 {8 500) 0
Anskaffelseshost 31.12. 3086 752 16018 4726 3107436 3050366
Akkumuierte av- og nedskrininger 1.1. 893 742 11662 0 895404 812 583
Arets ordingre avskrivninger 72978 1040 0 74018 71473
Arets nedskrivning 18 500 ¢ 4726 23226 46277
Avgang akk.avsksivn. solgte dnftsmidler {8 043) {247} 0 (8 290) (34 925)
Akk. av- og nedskrivninger 31.12. 967 177 12 455 4726 984 358 895407
Bokfort verdi 31.12. 2119 576 3563 0 2123139 21549%
Okonomisk levelid 0-50 ar 35ar
Avskrivningsplan Lingasr Linezer

Tomter avskrives ikke. Arets nedskrivning er relatert il tomter, som bade er pavirket av okle bygge- og rentekosinader,

Note 7 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Morselskap Kansem

2024 2023 2024 2023
Vedlikehold 0 [} 5006 12392
Regnskap- o revisjonshonorar 8 169 20% 2673
Kostnader lil varige driftsmidier (bilkostnader mm.) 0 0 3856 3948
Administrasjonskostnader (kontorrekwisita, forsikringer mm.) 2620 34 7086 3004
Sum andre driftskosinader 2627 3600 19 045 22 067
Note 8 - TRANSAKSJONER MED NAERSTAENDE
Narstiende part Titknytring Involverte selskap Transaksjon
Bertel O. Steen AS Sosterkonsem Berte! Q. Steen AS med datterseiskaper  Husleie
Bertel O. Steen Holding AS Aksjonaer Bertel 0. Steen Holding AS Finansiering

Alle transaksjoner mellom narstaende skjer pa vanlige forretningsmessige vilkar,
Konsemets transaksjoner med nzrstende:

Inntekter Motpart 2024
Husleie Bertel 0. Steen AS med datterselskaper 215284
Administrasjon Bertel O. Steen AS med datterselskaper 25%
Renteinntekter Bertel O. Steen Holding AS 17299
Totalt 235117
Kostnader Motpart 2024
Kiepieie av biler og verkstedienester Bertel O. Steen AS med datterselskaper 2607
Administrasjon Bertel Q. Steen AS med datterselskaper 29%
Totalt 5597
Konsem
Mellomv @rende 2024 2023
Langsiktig lan ti Bertel O. Steen Hokding AS 222956 160 000
Sum langsiktig fordring 22295 160 000
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Bertel Q. Steen Eiendom Holding AS
Org.nr. 927102552

Konsernregnskap 2024
(tall i hele tusen}
Note 9 - FINARSPOSTER Morselskap Konsern
2024 2023 2024 2023
Moltalt, inntekision konsembidrag 29 683 9424
Renteinntekt fra foretak i samme konsem 20170 26255 17 299 13018
Annen renteinntekt 773 872 57719 1390
Annen finansinntekt 0 0 9 138
Sum finansinntekt 50 626 121 551 23087 14 547
Rentekostnad fra foretak | samme konsern (19 043) (24 195) 0 0
Annen rentekostnad (56) (132 (82 539) (76 303)
Annen finanskosinad (374) (418) (3702) {5461}
Sum finanskostnad (19 473) (24 745) (85 241) (81 764)
fra tilknytiet selskap 0 0 1088 5150
Sum finansposter 31153 96 806 (62 065) (62 068)
Note 10 - AKSJER OG LANGSIKTIGE FORDRINGER
Konsernselskaper
Eierandef og .
Formetnings- stemme-  Balanselort Egenkapital iolge " Resultat
Xonlor ot verdi siste ifolge siste
Iiapai!al drsregnskap  drsregnskap
Bertel O. Steen Bileiendom AS Lorenskog 100 % 324472 312902 (32981)
Bertel 0. Steen Eiendomsutvikling AS Lorenskog 100 % 162833 183 240 (32070)
Bertel O. Steen Naringseiendom AS Lorenskog 100 % 248729 244515 (4213)
Bertel O Steen Eiendom AS Lorenskog 100 % 7454 7943 (290)
Sum aksjer i konsernselskap 743 488 748 600 (69 553)
Tilknyttede selskaper
Forretnings. s‘em:::n‘;g Anskaffelses- Inngiende  Andel arets KapHalinnskudd!  Balansefort
Selskapets navn kontor | kost  balanse 1. resuftat overferinger verdi
Bilanlegg AS Hamar 50 % 14853 9432 4015 {2 376) 11072
Bileiendom Invest AS Oslo 0% 13300 2001 {1665} 0 336
Parkveien Utvikling AS Oslo 0% 85451 46 077 {1263} 33489 76 284
Prol Kohts vei uvikling AS* Oslo 41 % 40909 4 390 29017 0 33406
Sum i inger i tilkny p 154 513 61900 30 105 31093 123 098

Andel drets resultat fra Prof Kohis Vies Utvikling AS er kiassifisert som driftsinntek!.

Eierog Balansefort

Andre aksjer og andeler stemmeandel verdi

Sagene Parkeningshus ANS 44% 411

Losby Gods Eiendom AS 1% 600

Sum 1011

Konsem

Langsiktig fordring som forfaller senere enn ett ar 2024 202
Langsiktig 1an til Bertel O. Steen Holding AS 222 956 160 000
Andre fordringer 1171 4800
Sum langsiktig fordring U127 164 800
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Bertel O, Steen Eiendom Holding AS
Org.nr. 927102552

Konsernregnskap 2024
(tall i hele tusen})

Note 11 - SKATT
Morselskap Konsern
2024 2023 2024 2023
Arets skattekostnad fremkommer slik:
6276 20521 Belalbar skatt 6276 20521
0 0 Skatteeffekt av mottatt {(avgitt) konsernbidrag ¢ ¢
0 0 Endring i utsalt skatt 6755 {4 977)
6276 20521 Skattekostnad 13 031 15 544
Avstemming fra nominell til faktisk skattesats:

28526 93207 Resultat for skatt 7379% 67 582
6276 20505 Forventet skattekostnad etter nominell skattesats (22 %) 16 235 14 868
6276 20521 Faktisk skattekostnad 13031 15 544

0 (16) Forskjell mellom nominell og faktisk skattekostnad 3204 (676}
Skatteeffekten av folgende poster:
0 (16) Kosinader uten fradrag / inntekter uten skatteplikt (3923) {853)
0 0 Resultatfort aksjegevinster og aksjenedskrivninger 0 {838)
¢ 0 Resultat fra tilknyttet selskap 6613 1970
0 0 Andre poster 514 {955}
0 {16) Sum forskjell 3204 (676)
Spes. av skatteeffekten av midlertidige forskjeller
og underskudd til fremfaring:
Skattefordel (-forpliktelse)
0 0 Driftsmidler (36211) (29002)
0 0 Pensjonspremiel- forpliktelse 857 750
0 0 Gevinst og tap (6770) (8466)
0 0 Fordringer 100 723
0 0 Andre forskjeller 474 0
] 0 Fremferbar underskudd 0 0
0 0 Bokfort utsatt skattefordel (-forpliktelse) {41 551) (35995)
Betalbar skatt i balansen fremkommer slik:
6276 20521 Belalbar skatt pa drets resultat 6276 20521
(6276) (20521) Skalteeffekl av motlalt (avgitt) konsembidrag (6 276) {20 521}
0 0 Sum betalbar skatt 0 0
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Bertel 0. Steen Eiendom Holding AS
Org nr. 927102552

Konsemragnskap 2024
{tall i hele tusen}

Note 12. BANKINNSKUDO, PANTSTILLELSER OG GARANTIER
Morselskap Konsem

024 2023 2024 2023
Balanselart gjeld som er sikret ved pant:
Gpeld t kredtlinshiusjoner 0 1] 1620000 1730000
Sum 0 [ 1620000 1730000

2. Laredebdor Bertel Q. Steen Bileendom AS - totale Bnefasikieter pa tnok 750 000
Totale lanerammer bestir av en fasilitet pa tnok 750 000 med forfall 1 2025, forlenget med 2x ett (1) &
Laneavialen e nngatt med folgende pantesikkerhe! i Bertel 0. Steen Bilelendom AS.
Bertel O. Steen Erendomsutviking AS og heleide dotre (selskapene)
Farstepriontets pant i eendommene eid av selfskapene
Farstepriontets pant i alle aksjer ulsted! av seiskapene
Forstepnonitets pant etter pantek §4-101 alle
1 avtalen er det lanekrav blknyliet egenkapitalande! 0g belanigsgrad (LTV)
Per 31.12.2024 var tnok 520 000 trukkel opp i lanefasiliteten

3. Lanedebdor Sognsvesen 30 AS - fotase lanefasiliteter pa tnok 500 000
Totale lanerammer bestdr av en fasiiitel pa tnok 500 000 med forfall i 2030,
Laneavtalen er inngatt med folgende pantesikkemiet i Sognsvesen 90 AS:
Forsteproritets pant i essndommens eid av sekskapel
Forsteproritets pant i alle akser ulsted: av selskapet
Farsteprontels panl over selskapets enkle pengekiay
1 avialen er det lanekrav blknytiet egenkapitalande! gsgrad og beldningsgrad [LTV)
Per 31,12 2024 var inok 500 000 trukket opp i lanefasiiteten

4. Lanedetdor Solheimveen 7 AS - lotale inefasiliteter pa tnok 600 000

Totale lanerammer bestar av én fasiitet pa tnok 600 000 med forfall | 2030

Laneavtalen er inngait med folgende p kb 1 Seih 7 AS og Solheimveien 15 AS:
Forstegriontals pant i esendommena eid av selskapel
Forstepriontets pant i alle aksjer utsted: av seiskape!
Forstepeiorilets pant over selskapets enkle pengekfav

1 avtaen ef det ldnexrav tiknylte! egenkaputalande! gsgrad og belanngsgrad (LTV)

Per 31.12 2024 var tnok 600 000 trukket opp 1 lanefasiteten

For alle avialer var die [anekrav oppfylt pr. 31,12 2024
Morselskap Konsern

2024 2023 2024 2023
Bokfort verdi av eiendeler stilt som
sikkerhet for bokfort gjeld
Tomter og bygninger 0 [} 1836857 1938682
Finansielle anleggsmdler 743488 743488 0 0
Sum 743488 743 488 1836857 1938 682

Konsenet har ikke bundne medler.
Konsemet ha bankgaranti pa tnok 3 200 for a dekke skyidg skattetrekk.

K onio har fiytende g e,
Alle rep selskap | til Berted 0. Steen Eiendom Holding AS stfler som
| d {or ethvert melic pa den jJundske kensemkento.

Note 13 - EGENKAPITAL

Konsem Ahsjelapital  Overurs  Annen EK Sum
Egenkapital 1.1. 60 737 002 (1 645) /a7
Avsatt utbytle ] 0 0 0
Tdhgere 4rs fed ] 0 (102) (102
Avsalt utbytle 0 0 (75 000) {75 000)
Arets resultat 0 0 60 765 60 765
Omdisponering 0 {15982 15582 0
E ital 31.92. 60 721020 Q 721 080
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Morseiskap Aksjekapital  Overhurs  Annen EK Sum
Egenkapital 1.1, 60 737002 42538 TT9 600
Arets endnng i kapita)

Netio moltatt (avgitt) konsembidrag 0 0 0 0
Avsalt utbytte ) 0 {75 000) (75 000)
Arels resublat ] 0 2251 2251
Omdisponenng 0 {13 374) 11374 0
Egenkapital 31.12. 60 725628 1163 726 850
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Bertel Q. Steen Eiendom Helding AS

Orgor. 927102552

Konsernregnskap 2024
(talt i hele tusen)

Note 14 - AKSJEKAPITAL OG AKSJONERINFORMASJON

Aksjekapitaien i Bertel 0. Steen Eiendom Holding AS 31.12. bestar av loigende (i hele tall):

Sum aksjer
Setskapet har folgende aksj
Navn

Antall Pilydende Bokfert
30 2000 60 000

Ordinaere aksjer Sumaksjer Eierandel Stemmeandel

Bertel 0. Sleen Hoiding AS 30 30 100 % 100 %
Hver aksje gir samme reft i selskapet.
Note 15 - ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Morseiskap Xonsem

2024 2023 2024 2023
Palopite. iKke Torfalle giekisrenter [\ [ E517 EE)
Palopt ionn. feriepenges 0g styrehondrar ¢ 0 7129 7013
Andre palople kostnader 1] 0 61054 5965
Sum annen kortsiklig gjeld ] 0 74 700 22522
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Bertel 0. Steen Eiendom Holding AS
Org.nr. 927102552

Bertel O. Steen Eiendom Holding AS
Styrets beretning 2024

09.06.2025 kl 17:43 Brgnngysundregistrene Side 35 av 45



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927102552

Bertel O. Steen Eiendom Holding AS

Org.nr. 927102552

Styrets beretning 2024

Innhold
Selskapet 0g KONSErMEs FESULTATET .uuvuiiiiimmii s sntiiisinrineinsssaasrsssssrsssnasessanses 2
VIFKSOMNELENS @TT... it ennrris e st e s eese e e eme s e s s n s sessnesesanenesaneas 3
ArDEIASIMILG 1oviviiisiiisiinieiiiiiiiireri s sttt e see e s ssessesessssersresaasssserssssmssnemeeeraneasaassan 3
Likestilling g diskriminering......ccvuic i sttt e e g e e s a ey 3
Pavirkning ytre milj@ ............. eeereeressmeeeteeeesetteeseereaa——rereet i iaaaanastmmemmeeeestereeseessrsstetnsesreeereenres 3
Etiske retningSliN er.. ... e ettt e r s rss e e s e e s s a e e s r e ean 4
PEISOMVEIT «.oviiiieriiiensinsirasssiinrnieisetisssssassstasresstsrasssetmnnreseessasssassessassnsseraaresiaessesansesnnenssssass 5

Redegjorelse om arbeid med grunnleggende menneskerettigheter og anstendige

arbeidsforhold (apenshetsloven) ........cccverevnnnn. LR et b ks e ne st bnrnaabae s s enanaasen 5
RUSTKO 1eiieiiisisnireissiinessssi it nstre e e s s e sase s sen e e seese s s s e e aaresaaerasansssansssssnsnnesaresansesssnnnnntresansssrns 5
FremuitSUISIKION...cvtiiiiii ettt ersens s e es et tr st be s s er s s s e e seeraeenenaasasassnnesaene 6
(o g &1 1 o [T USSP PPN 6
Forsikring for styrets medlemmer Og daglig LEUBT.....oiivivuiiiiiiiinniiiiriere e ccriarteenseessessstnernreneens 6
ReSUtAtdiSPONEIINERT . icveuiiiiriteciieiiisrceressaistataesessesenaranessaessneesasrrennssssrnsasssarsersansasssnrsesnsn 6
Hendelser etter balanSedagen. ...t cesrssesesasesreaneeteseresseensressmrasseas 6
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Bertel O. Steen Eiendom Holding AS
Org.nr. 927102552

Selskapet og konsernets resultater
Selskapsregnskap:

Resultatet i selskapsregnskapet til Bertel O. Steen Eiendom Holding AS viser en nedgang pé 50
millioner kroner i &rsresultatet for 2024 sammenlignet med 2023, hovedsakelig forklart av
reduksjon i konsernbidrag fra detre. Selskapet har en sunn gkonomi og et positivt resultat som
reflekterer driften i de underliggende konsernene.

Konsernregnskap:

Omsetning per desember 2024 var pé 288 millioner kroner, hvorav 248 millioner kroner kom fra
leieinntekter, 11 millioner kroner kommer fra andre driftsinntekter og 29 millioner kroner
stammer fra resultatandel i det deleide boligutviklingsselskapet Professor Kohts Vei Utvikling AS.
@kning i leieinntektene i 2024 var i bade drevet av inflasjonsjustering pa 2,4 % i tillegg til akt leie
pa flere av siendommene. Kontantstremmen fra operasjonelle aktiviteter, hensyntatt betaling av
netto rentekostnader pa& 62 millioner kroner, bidro med 138 millioner i 2024.

Avskrivningene sgkte med 3 millioner kroner i 2024, men det ble gjort mindre nedskrivninger i
2024, slik at samlede av- og nedskrivninger var 12 millioner kroner lavere i 2024 enn i 2023.
Nedskrivningene gjelder ekstraordinaere regnskapsmessige nedskrivninger av to eiendommer.
Nedskrivningsvurderingene er gjort per eiendom og behovet oppstod grunnet endringer i
makrogkonomiske faktorer fra 2022 og frem til 2024. Pa konsernniva foreligger det merverdier
per 31.12.2024 med over 2 400 millioner kroner, som gir en tilfredsstillende beldningsgrad i
forhold til virkelige verdier.

| lepet av 2024 ble det investert 74 millioner kroner i varige driftsmidler og aksjene i Parkveien 27-
31 AS, som var klassifisert som midlertidig eie i 2023, ble solgt til det felleseide selskapet
Parkveien Utvikling AS, og som sammen med et lite utbytte fra tilknyttede selskaper bidro med
121 millioner kroner til kontantstrammen,. | iopet av 2024 ble det betalt ned langsiktig gjeld med
110 millioner kroner i tillegg til en utbyttebetaling til Bertel O. Steen Holding AS p& 40 millioner
kroner.

Netto finanskostnader var 3 millioner kroner lavere i 2024 hovedsakelig som falge av noe lavere

belaning.

Konsernresultat - Bertel O. Steen Eiendom Holding AS:
Tall i MNOK 2024 2023
Leieinntekter 248 236
Andre driftsinntekter 11 50
Resultatandel fra deleid boligprosjekt 28 4
= SUM DRIFTSINNTEKTER 288 289
Lonns- og driftskostnader 46 42
= FORVALTNINGSRESULTAT (EBITDA) 242 247
Av- og nedskrivhinger 106 118
Sum finansposter 62 62
= RESULTAT F@R SKATT 74 68
Skattekostnad 13 16
= ARSRESULTAT 61 52
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Bertel O. Steen Eiendom Holding AS
Org.nr. 927102552

Virksomhetens art

Bertel O. Steen Eiendom driver med forvaltning og utvikling av eiendom i hovedsak pa gstlandet,
men har ogsa eiendommer pé vestlandet og sgrlandet. Hovedkontoret ligger i Larenskog. Les
mer om virksomheten pd www.boseiendom.no.

Arbeidsmiljo

Eiendomskonsernet er opptatt av inkludering, kompetanseheving og 4 tilby sine medarbeidere
utfordrende arbeidsoppgaver i et stimulerende arbeidsmilje. For & ivareta utviklingen av
organisasjonen giennomfores regelmessige malinger av medarbeidertilfredshet, og nedvendige
tiltak iverksettes.

12024 rapporterte konsernet 0 personskader av alvorlig karakter og O personskater av mindre

alvorlig karakter. Skader felges opp og rapporteres gjennom konsernets etablerte HMS-rutiner.
Gjennom et nzert samarbeid med bedriftshelsetjenesten blir den enkelte ivaretatt etter behov.
Konsernet arbeider kontinuerlig med tiltak for 3 forebygge skader og uhell.

Konsernets sykefravaer ligger godt under gjennomsnittet for Norge. Sykefravaereti 2024 var 3,5
prosent, 1,5 prosentpoeng hayere enn i 2023. Korttidsfravaeret var 0,2 prosent i 2024, som er 0,5
prosent lavere enn i 2023.

Likestilling og diskriminering

Likestilling- og mangfoldsarbeidet i Bertel O. Steen Eiendom er forankret i — og en integrert del av
konsernets strategi, verdier, policies og retningslinjer.

Mangfold er viktig for alle som vil ha med- arbeidere med ulik erfarings- og kunnskaps- bakgrunn.
Viskalvzere en arbeidsplass preget av respekt, toleranse og tillit. Bertel Q. Steen Eiendom har et
mangfoldig og bredt kundesegment og det er naturlig at selskapet gjenspeiler dette i maten
selskapet er organisert og driver pa.

Bertel O. Steen Eiendom har nulltoleranse for diskriminering, og har fokus pa & hindre
forskjellsbehandling pa grunnlag av kjenn, etnisitet, alder, religion eller livssyn i saker som
rekruttering, lenns- og arbeidsvilkar, karriereutvikling og forfremmelse.

Bertel O. Steen Eiendom hadde en kvinneandel pa 25 prosent i 2024, som er likt med 2023.
Konsernet har ingen kvinner i ledergruppen. Mangfold er viktig for alle som vil ha medarbeidere
med ulik erfarings- og kunnskapsbakgrunn. Vi skal vaere en arbeidsplass som preges av respekt,
toleranse og tillit.

Pavirkning ytre miljg

Bertel O. Steen Eiendom er opptatt av baerekraft. Vi har utarbeidet et klimagassregnskap etter
GHG-protokollen og benyttet verktayene til Science Based Targets-initiativet {SETi) for 4 sette
vitenskapsbaserte mal for & redusere vare klimagassutslipp. Disse mélene er i trdd rmed
Parisavtalens mal om & begrense global oppvarming til 1,5°C over ferindustrielt niva.
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Bertel O. Steen Eiendom Holding AS
Org.nr. 927102552

Baerekraftsrapporten publiseres pd www.boseiendom.no.

Bertel O. Steen Eiendoms sine klimagassutslipp relaterer seg hovedsakelig til Scope 3 fra
aktivitetene energi, vedlikehold, rehabilitering og bygging. Dette stod for 99% av selskapets
utslipp i 2023 og 2024,

. Innkjepte varer og tienester (drift og vedlikehold) sto for ca. 15%,
. Kapitalvarer (ROT og nye prosjekter) sto for ca. 70%
. Nedstroms leasede driftsmidler (energi til oppvarming, ventilasjon og lys i bygninger vi

leier ut) stod for ca. 15%

| beerekraftstrategien har vi definert tydelige mal og tiltak som skal redusere v3r negative
pévirkning pa miljget, mennesker og samfunn. | farste omgang vil vi legge storst trykk pa &
redusere utslippene vi har kontroll over. Detvil si utslipp fra rehabilitering, nye prosjekter og
energiforbruk.

Forbruket av elektrisitet skal reduseres gjennom innfaring av energieffektiviseringstiltak. For
rehabilitering og nye bygg jobber vi med miljgoppfalgingsplaner, lavutslippsmaterialer og
sirkularitet.

Selskapet jobber ogsd med kartlegging av klimarisiko og skologi pé vare eiendommer. Vi har
ogsd energimerket alle bygg.

I strategien har vi ogsa fokus pa ivaretakelse av bAde egne ansatte og ansatte i verdikjeden. Vi er
opptatt av mangfold og har bl.a. mal om 3 eke kjgnnsbalansen. For 4 sikre anstendige
arbeidsforhold og at menneskerettigheter ivaretas i verdikjeden har vi mal om at starstedelen av
vére innkjep skal gjares gjennom leveranderer vi har konsernavtale med.

Etiske retningslinjer

Bertel O. Steen Eiendom er opptatt av 4 opptre sannferdig og etisk torsvarlig i alle
forretningsmessige sammenhenger. Vare etiske retningslinjer danner en ramme for hva Bertel O.
Steen Eiendom anser som sannferdig og etisk forsvarlig atferd. Retningslinjene er ikke
uttammende. Utgangspunktet er at alle medarbeidere méa utvise god demmekraft og varsomhet i
sitt arbeid for konsernet. Ansatte

i stillinger med pavirkningskraft overfor forretningsforbindelser skal fremlegge oversikt over egne
verv og eierinteresser, samt opplyse om andre forhold om den ansatte som person som
selskapet bor vite om.

Ingen medarbeidere skal forberede eller ta del i forhandlinger med forretningsforbindelser
dersom den ansatte eller noen av dennes narstaende (ektefelle/sambaoer, barn, foreldre,
svigerfamilie etc.) eller personlige venner, har en gkonomisk interesse eller annen interesse i
virksomheten det forhandles med. Dersom interessekonflikt skulle oppsta plikter
medarbeideren pé eget initiativ 4 varsle nzermeste leder.

Medarbeidere i Bertel O. Steen Eiendomn skal til enhver tid opptre profesjonelt overfor kunder,
leverandarer, konkurrenter og eventuetle andre samarbeidspartnere. Leverandgrer skal
behandles pé en rettferdig og dpen mate. Medarbeidere i Bertel O. Steen Eiendom ma ikke bruke
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Bertel O. Steen Eiendom Holding AS
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sin stilling til & oppna personlige fordeler hos leverandarer. Alle innkjop skal giennomfares i tradd
med konsernets policy for innkjap.

I leverandgravtaler og andre avtaler med relevante forretningstorbindelser skal det inntas en
klausul som forplikter avtaleparten & gjore seg kjent med og etterleve Bertel O. Steens etiske
retningslinjer. Konkurrenter skal behandles og omtales p& en respektfull méate. Det skal foreligge
skriftlige avtaler med kunder, leverandgrer og andre forretningsforbindelser. Ved
avtaleinngdelser skal gjeldende fullmaktstruktur etterleves.

Personvern

Personvern- og informasjonssikkerhetsarbeidet er en integrert del av virksomhetsstyringen, og er
basert pa falgende hovedretningslinjer:

Risiko og nadvendige tiltak som ivaretar kontinuitet og sikring av informasjon identifiseres
giennom risikovurderinger som skal oppdateres minimum én gang i dret, samt ved starre
endringer.

Slike endringer kan for eksempel vaere endringer i lovpalagte krav, virksomhet, tjenester,
prosjekter, arkitektur, systemer eller infrastruktur.

Informasjon som er Bertel O. Steens eiendom eller som forvaltes og behandles pé vegne av
kunder og samarbeidspartnere, skal sikres slik at informasjonen ikke eksponeres for
uvedkommende, endres utilsiktet, eller blir utilgjengelig for nedvendig bruk.

Det skal foreligge en oppdatert oversikt over utstyr og systemer som inneholder informasjon. All
informasjon som ikke er offentlig skal slettes fra utstyr som har vaert benyttet til  behandle
informasjon nér dette utstyret avhendes/leveres inn.

Alle ansatte skal gis tilstrekkelig oppleering innen personvern og informasjonssikkerhet,

Redegjerelse om arbeid med grunnleggende menneskerettigheter og anstendige
arbeidsforhold (3penshetsloven)

Selskapets redegjerelse om arbeid med grunnleggende menneskerettigheter og anstendige
arbeidsforhold {dpenhetsloven) blir tilgjengeliggjort pa selskapets nettside
www.boseiendom.no, innen 30.06.2025.

Risiko

Konsernets hdndtering av risiko er nedvendig for & sikre verdiskaping for aksjonzrer,
medarbeidere og for samfunnet. Styret og ledelsen har kontinuerlig fokus p& risikomomenter
som vil kunne pévirke oss. A ta risiko er ogs3 en mulighet, s 4 kartlegge og styre risikaene er en
vesentlig oppgave. Styret er komfortabel med behandling og eksponering av risikofaktorene i
regnskapet. De finansielle risikoene 1. markedsrisiko, 2. kredittrisiko og 3. likviditetsrisiko, er
vurdert 3 vaere 1. risiko for endring i rentekostnader, 2. kredittrisiko relatert til leverandor-/
kundeforhold, og 3. likviditets- og refinansieringsrisiko. Risikofaktarene 1. til 3. er nzert knyttet til
endringer i den makroskonomiske utviklingen.

Selskapet har lange leieavtaler med solide motparter som bidrar til 3 trygge bade kredittrisiko og
fremtidig likviditet. 1100 millioner kroner av totale Lan er sikret med fastrente som reduserer
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selskapets renterisiko i tillegg til at lAnene samlet sett har lang l@petid fer det er behov for
refinansiering. Selskapets beldningsgrad i forhold til markedsverdien av eiendommene er relativt
lav, som gker selskapets rentebetjeningsevne og vurdert mulighet for refinansiering som bade
bidrar til 4 redusere renterisiko og likviditetsrisiko. Konsernets vurdering av egen likviditets- og
finansieringsrisiko utgjer en viktig del av selskapets risikovurdering.

Det vurderes l@epende om konsernets likviditetsreserve og finansieringsstruktur er tilstrekkelig,
og om kvaliteten pa styring og kontroll er tilfredsstillende.

Fremtidsutsikter

Leieinntektene for 2025 har fatt et laft med en leiejustering tilsvarende endringene i KPl med
2,35 %. Selskapet har hovedvekt av tange leieavtaler med solide motparter. En vesentlig andel av
selskapets bankfinansiering har tastrente, som gir forutsigbare finansieringskostnader.

Positiv leieutvikling i en rekke segmenter i kombinasjon med lavere byggekostnadsvekst og
utsikter til noe lavere rente, kan kunne gi grunnlag for gode eiendomsinvesteringer fremaver.

Fortsatt drift

I henhold til regnskapslovens paragraf 3-3 bekrefter styret at regnskapet er utarbeidet i samsvar
med forutsetningen om fortsatt drift. Utover det som fremkommer av regnskapet, kjenner ikke
styret til at det har inntruffet forhold i lepet av 2024, eller etter regnskapséarets utgang, som er av
vesentlig betydning for rsregnskapet. Styret mener at rsregnskapet gir et rettvisende bilde av
selskapets og konsernets gkonomiske stilling.

Forsikring for styrets medlemmer aog daglig leder

Det er etablert forsikring som dekker personlig erstatningsansvar for styret og daglig leder i
selskapet. Forsikringen dekker krav som rettes maot styret og daglig leder og avgrenses av
torsikringsvilkarene.

Resultatdisponeringer

Bertel Q. Steen Eiendom Holding AS fikk et &rsresultat i 2024 pa 22 millioner kroner. Sammen
med arsresuttatet foreslds det 4 overfare 53 millioner kroner fra annen egenkapital for & utbetale
utbytte p& 75 millioner kroner.

Hendelser etter balansedagen

12025 har Eiendomskonsernet fortsatt den gode utviklingen fra 2024. Det er ikke identifisert
hendelser etter balansedagen med regnskapsmessig eftekt for drsregnskapet 2024.
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Styret i Bertel O. Steen Eiendom Holding AS

-\ %ZAVMM

Silje Stram
Styremedlem

% he Vreddies

Katrine Klovholt Fjeldhus
Styremedlemn

Larenskog, 10. april 2025

ns-Fregrik Jaltang—"
Styrgts leder

Lode
B~

Eirik An?e Gjelsvik
edl’?m

Andreas Natvig Skolleborg
Styremedlem
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Til generalforsamlingen i Bertel O. Steen Eiendom Holding AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Bertel O. Steen Eiendom Holding AS, som bestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og
kontantstr@moppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

+ gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stiling per 31. desember 2024
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen og annen gvrig informasjon som er
publisert sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra
arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor
dekker verken informasjonen i arsberetningen eller annen gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese arsberetningen og annen gvrig
informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen,
annen gvrig informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av
arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen og annen @vrig informasjon ellers fremstar som
vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen eller annen gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+« er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for a ta standpunkt til selskapets og konsernets
evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

QOslo, 10. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Petter Walstad
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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