== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

922712 735

Aksjeselskap

FORSTADEN EIENDOM AS
Olav Vsgate 5

0161 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Hékon Strand
18.08.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.08.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 160 000 79 600
Sum inntekter 160 000 79 600
K ostnader

Utleiekostnader 33196 44 455
Avskrivning padriftsmidler og immaterielle eiendeler 8 687

Annen driftskostnad 1 111 595 13185
Sum kostnader 153 478 57 640
Driftsresultat 6 523 21960

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 90 590

Annen renteinntekt 157 258
Sum finansinntekter 90 747 258
Rentekostnad til foretak i samme konsern 104 291 3058
Annen rentekostnad 35318 602 463
Sum finanskostnader 139 609 605 521
Netto finans -48 862 -605 263
Ordineert resultat far skattekostnad -42 339 -583 303
Ordineert resultat etter skattekostnad -42 339 -583 303
Arsresultat -42 339 -583 303

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 8 -42 339 -583 303
Sum overferinger og disponeringer -42 339 -583 303
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Andre rettigheter. 3 43438
Sum immaterielle eilendeler 43438

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4,10 90 000

Lan til foretak i samme konsern 5 5623 182

Sum finansielle anleggsmidler 5713182

Sum anleggsmidler 5756 620 0
Omlgpsmidler

Varer

Varebeholdning 6, 10 24 883 670 15633 957
Sum varer 24 883 670 15633 957
Fordringer

Andre fordringer 142 003 5929
Konsernfordringer 5 63 138

Sum fordringer 205 141 5929

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 134 473 1 050 085
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 134 473 1 050 085
Sum omlgpsmidler 25223284 16 689 971
SUM EIENDELER 30979 904 16 689 971

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Aksjekapital (1 000 aksjer akr 30,00) 7,8 30000 30000
Annen innskutt egenkapital 8 -7500 -7500
Sum innskutt egenkapital 22 500 22500
Opptjent egenkapital

Udekket tap 8 625 642 583 303
Sum opptjent egenkapital -625 642 -583 303
Sum egenkapital 8,9 -603 142 -560 803
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 11 650 000 11 650 000
Langsiktig konserngjeld 5 5677619

@vrig langsiktig gjeld 39900
Sum annen langsiktig gjeld 17 327 619 11 689 900
Sum langsiktig gjeld 17 327 619 11 689 900

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 6098 212

Gjeld til private |angivere 10 6 058 583 5268 333
Leverandargjeld 107 923 33509
Kortsiktig konserngjeld 5 232798 103 058
Annen kortsiktig gjeld 1757912 155974
Sum kortsiktig gjeld 14 255 427 5560 874
Sum gjeld 31 583 046 17250 774
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 30979 904 16 689 971
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Selskapet har besluttet at Arsregnskapet
ikke skal revideres:

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsidret bistatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfort
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 834934

922 712 735
Aksjeselskap
FORSTADEN EIENDOM AS
Olav Vs gate 5

0161 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hakon Strand
18.08.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.09.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

05.08.2022 kI 17:35
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Organisasjonsznr: 922 712 735
FORSTADEN EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 160 000 79 600
Sum inntekter 160 000 79 600
Kostnader

Utleiekostnader 33 196 44 455

Avskrivning pa
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 8 687

Annen driftskostnad 1 111 595 13 185
Sum kostnader 153 478 57 640
Driftsresultat 6 523 21 960
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 90 590

Annen renteinntekt 157 258
Sum finansinntekter 90 747 258

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 104 291 3 058

Annen rentekostnad 35 318 602 4623

Sum finanskosztnader 139 609 605 521

Netto finans -48 862 -605 263

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -42 339 -583 303

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -42 339 -583 303

Arsresultat -42 339 -583 303

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 8 -42 339 -583 303

Sum overferinger og

disponeringer -42 339 -583 303
Utskriftedato 30.09.2021 Organisasjonsny 922 712 735 Side 1 av 3
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Organisasjonsznr: 922 712 735
FORSTADEN EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Andre rettigheter. 3 43 438
Sum immaterielle eiendeler 43 438

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4, 10 90 000

1Lan til foretak i samme

konsern 5 5 623 182

Sum finansielle

anleggsmidler 5 713 182

Sum anleggsmidler 5 756 620 o]
Omlepsmidler

Varer

Varebeholdning 6, 10 24 8832 670 15 633 957
Sum varer 24 883 670 15 633 957
Fordringer

Andre fordringer 142 003 5 929
Konsernfordringer 5 63 138

Sum fordringer 205 141 5 929

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd 134 473 1 050 085
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 134 473 1 050 085
Sum omlepsmidler 25 223 284 16 689 971
SUM EIENDELER 30 979 904 16 689 971

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (1 000

aksjer a kr 30,00) 7, 8 30 000 30 000

Annen innskutt egenkapital 8 -7 500 -7 500

Sum innskutt egenkapital 22 500 22 500

Opptjent egenkapital

Udekket tap 8 625 642 583 303

Sum opptjent egenkapital -625 642 -583 303
Utskriftedato 30.09.2021 Organisasjonsny 922 712 735 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 8, 9 -603 142 -560 803

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 11 650 000 11 650 000

Langsiktig konserngjeld 5 5 677 619

@vrig langsiktig gjeld 39 900

Sum annen langsiktig gjeld 17 327 619 11 689 900

Sum langsiktig gjeld 17 327 619 11 689 900

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 6 098 212

Gjeld til private langiveres 10 6 058 583 5 268 333

Leverandergjeld 107 923 33 509

Kortsiktig konserngjeld 5 232 798 103 058

Annen kortsiktig gjeld 1 757 912 155 974

Sum korteiktig gjeld 14 255 427 5 560 874

Sum gjeld 31 583 046 17 250 774

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 30 979 904 16 689 971
Utskriftedato 30.09.2021 Organisasjonsny 922 712 735 Side 3 av 3
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Organisasjonsznr: 922 712 735
FORSTADEN EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper
Se filvedlegq.

Necte
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 1000.00 30.00 30000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Forstaden Holding AS 800.00 80.00% Ordinere
aksjer
Agraf Holding AS 200.00 20.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
1000.00 100.00%
Necte
5

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelzer til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Ytelser til andre ledende personer

Nete
1

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
2

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei

Nete
6

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
Note
Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet szelskap/datterselskap

Navn og adresse Bierandel Stemmeandel Egenkapital Resgultat
Forstaden Grua 100.00% 100.00% 17717.00 -6713.00
Boligutvikling AS

Forstaden Malmgruben 100.00% 100.00% 23679.00 -752.00

Boligutvikling AS

Forstaden Serli 100.00% 100.00% 23514 .00 -917.00

Boligutvikling AS
Konsernregnskapet inngdr i konsolideringen til morselskap: Nei

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei
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Noter 2020
Forstaden Eiendom AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Salgsinntkter
Inntekisfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisferes etter hvert som de leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og Kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretsigpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidier er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belgp pé etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
ovrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Varebeholdning /anleggskontrakt

Kostander vedrgrende grunnervervelse og oppfering av boliger i egenregi balansefgres som varebeholdning, i
henhold til reglene for sma foretak om fullfert kontrakts metode, frem til ferdigstillelse. Anleggskontrakter
behandles pad samme méate.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 &r og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Invesering i datterselskap
Kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskapitilknyttet selskap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er heregnet med 22% p4 grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2019 til 2020.

Note 1 - Revisjon

Selskapet oppfyller kravene til fravalg revisor, og dette er valgt. Arsregnskapet er utarbeidet av autorisert
regnskapsfererselskap.

Note 2 - Obligatorisk tjenestepensjon
Virksomheten er ikke pliktig til &4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Det er ingen ansatte i selskapet. Det er ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelser for ledende personer.
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Forstaden Eiendom AS Noter 2020

Note 3 - Spesifikasjon av immaterielle eiendeler

Andre

rettigheter
Anskaffelseskost 01.01.2020
Tilgang i aret 52 125
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12.2020 52 125
Avskr., nedskr. og rev. nedskr 01.01.2020
Akkumulerte avskr. 31.12.2020 (8 687)
Balansefort verdi pr. 31.12.2020 43 438
Arets avskrivninger (8 687)
Dkonomisk levetid 5ar
Avskrivningsplan: Lineaer 20 %

Note 4 - Investering | Datterselskap
Selskapets Selskapets
Foretaks- Eierandel/ egenkapital 31. resultat for

Foretaksnavn sted stemmeandel desember 2020 2020

Forstaden Grua Boligutvikling AS Oslo 100% 17 717 - 6713
Forstaden Sgrli Boligutvikling AS Oslo 100% 23 679 - 752
Forstaden Malmgruben Boligutvikling AS Oslo 100% 23 514 - 917

Note 5 - Konsern lan annet foretak

Type 2020 2019
Datterselskap

Langsiktig fordring Forstaden Malmgruben Boligutvikling AS 2563 472 0
Langsiktig fordring Forstaden Serli Boligutvikling AS 3059710 0
Kortsiktig gjeld til Forstaden Grua Boligutvikling AS (120 476) 0
Tilknyttet selskap

Kortsiktig fordring Fest Eiendom AS 63 138

Langsiktig gjeld til Fest Eiendom AS {2 788 222) (51 529)
Langsiktig gjeld til Krystal Holding AS {2 889 397) (51 529)
Kortsiktig gjeld til Fest Eiendom AS (56 161)

Kortsiktig gjeld til Krystal Holding AS (56 161)

Lan er renteberegnet med med 9%. Det er ikke stillet sikkerhet for lan.

Note 6 - Varebeholdning

Boligutviklingsprosjekt er regnskapsfart etter fullfgrt kontakts metede iht reglene for sma foretak. Opparbeidet
verdi er bokfgrt som varebeholdning og fortjeneste vil bli inntektsfart nar prosjektet er solgt, iht spesifikasjoner i
kontrakten. P4 det ene prosjektet er det inngatt kontrakter om salg pa 75% av enhetene. Dette prosjektet er ca
50% fullfert ved arskiftet. Det andre prosjektet er i oppstartfasen.
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Forstaden Eiendom AS Noter 2020

Note 7 - Aksjekapital og aksjonzerer

Aksjeklasse Antall aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinasre aksjer 1000 30,00 30 000,00
Sum 1000 30 000,00
Aksjeeier Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse
Forstaden Holding AS 800 80,00%  Ordinzere aksjer
Agraf Holding AS 200 20,00%  Ordinzere aksjer
Totalt antall aksjer 1000 100,00%

Note 8 - Egenkapital

Aksjekapital Annen innsk. EK  Udekket tap Sum
Egenkapital 01.01.2020 30 000 (7 500) {583 303) (560 803)
Arets resultat {42 339) (42 339
Egenkapital 31.12.2020 30 000 {7 500) (625 642) (603 142)

Note 9 - Fortsatt drift

Regnskapet viser negativ egenkapital pa 603 142 og selskapets styre er kjent med sitt ansvar i forhold til
aksjelovens krav om & ha en forsvarlig egenkapital ut fra selskapets drift og stilling. Underbalansen har
fremkommet ved at bl.a. renter knyttet til prosjektene ikke er balansefert i 2019. Som det fremkommer av note 5 er
utbyggingen delvis finansiert av selskapene Fest Eiendom AS og Krystal Holding AS. Disse selskapene eier
morselskapet Forstaden Holding AS, med 50% hver. Aksjoneerene i Fest og Krystal har ogsé stillet personlig
sikkerhet for 1an fra privat langiver til Forstaden Eiendom AS.

Nar det gjelder prosjekinene, sa er 50% av Anebyhaugens 4 enheter solgt ved arsskiftet og resterende i 2021.
Overlevering skjer i juni og fremdrift har veert i henhold til plan.

Prosjekt Likollen i Nittedal bestér av 6 enheter. Her har ikke prosjektet utviklet seg i henhold til planen etter at
grunnarealet ble ervervet. Saken ligger til avklaring hos Nittedal Kommune. Man forventer bygging i henhold til
planlagt prosjekt, men med en noe senere igangsettelse.

| de tre heleide datterselskapene er det ervervet grunnareal og man er i tidlig {for)prosjektringsfase. Forstaden

Malmgruben Boligutvikling AS og Forstaden Grua Boliutvikling AS er store prosjekt som skal utvikles/utbygges
over flere &r og i flere byggetrinn. Fremdriften er sa lang iht planen. | Forstaden Serli Boligutvikling AS er det ved

regnskapsavieggelse solgt en enhet, de resterende 2 enhetene er under salg na.

Selskapets styre ser positivt p& utviklingen fremover.

Note 10 - Pantstillelser og garantier

Spesifikasjon 2020 2019
Gijeld til kredittinstitusjoner 17 748 212 11 650 000
Balansefgrt verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld 24 883 670 15 633 957
Soldarisk selvskyldner FeSt Eiendom AS og Krystal Holding AS 3000 000 3 000 000
Gjeld til gvrige l&ngivere 6 058 583 5268 333

Eivind Berresen og Hakon Strand har stillet personlig sikkerhet for lanet

Bokfert verdi av aksjer i Forstaden Grua Boligutvikling AS, som er stillet

som sikkerhet for gjeld bokfert | Forstaden Grua Boligutvikling AS 30000
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Forstaden Eiendom AS Noter 2020

Note 11 - Skatt

2020 2019
Ordinzert resultat fer skattekostnad (42 339) {583 303)
+/- Permanente forskjeller 43 063 1430
+/-  Arets endring i midlertidige forskjeller (1 500 000)
Arets skattegrunnlag {1 499 277) (581 873)
Skattekostnad i resultatregnskapet 0 0
Betalbar skatt i balansen 0 0

Note 12 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og

skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2020 31.12.2020 Endring
Omlgpsmidler 0 1500 000 (1 500 000)
Skattemessig fremfegrbart underskudd (581 873) (2 081 149) 1499277
Netto forskjeller (581 873) (581 149) (723)
Skattereduserende forskjeller som ikke kan utlignes 581 873 581 149 723
Sum midlertidige forskjeller 0 0 0
Utsatt skattefordel 31.12.20. basert pé 22% 0 0 0
Utsatt skattefordel balansefgres ikke, dette i henhold til God regnskapsskikk for sméa foretak.
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