== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

931 531 484

Aksjeselskap

BOLIGSELSKAPET ASHEIM

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 0SLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Senait Asgedom Tedla
10.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 931531484

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2112078 3190776
Sum inntekter 2112078 3190 776
K ostnader

Annen driftskostnad 2125579 2716 200
Sum kostnader 2125579 2716 200
Driftsresultat -13501 474 576

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 29324 31115
Sum finansinntekter 29 324 31115
Annen finanskostnad 494
Sum finanskostnader 0 494
Netto finans 29324 30621
Resultat far skattekostnad 15824 505 196
Arsresultat 15 824 505 196
Totalresultat 15824

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 15824
Sum overfaringer og disponeringer 15824
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 931531484

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 736 950 736 950

Sum varige driftsmidler 736 950 736 950

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 736 950 736 950
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 6 601 35
Andre fordringer 217772 252 066
Sum fordringer 224 373 252 101
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 475 694 698 002
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 475 694 698 002
Sum omlgpsmidler 700 067 950 103
SUM EIENDELER 1437017 1687 053

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 931531484

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 106 300 106 300
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 106 300 106 300
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1314798 1298974
Sum opptjent egenkapital 1314798 1298974
Sum egenkapital 1421 098 1405274
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 9711 236 135
Annen kortsiktig gjeld 6 208 45 644
Sum kortsiktig gjeld 15919 281779
Sum gjeld 15919 281779
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1437017 1687053
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 931531484

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 543112

931 531 484

Aksjeselskap

BOLIGSELSKAPET AS HEIM

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Senait Asgedom Tedla
10.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

08.05.2025 kI 19:05

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 931531484

Organisasjonznr: 931 531 484
BOLIGSELSKAPET AS HEIM

RESULTATREGNSKAP
Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP
Inntekter
Annen driftsinntekt 2 112 078 3 190 776
Sum inntekter 2 112 078 3 190 778
Kostnader
Annen driftskostnad 2 125 579 2 716 200
Sum kostnader 2 125 579 2 716 200
Driftsresultat -13 501 474 576
Finansinntekter og
finanskostnader
Annen renteinntekt 29 324 21 115
Sum finansinntekter 29 324 31 115
Annen finanskostnad 494
Sum finanskostnader 0 494
Netto finans 29 324 30 621
Resultat feor skattekostnad 15 824 505 196
Arsresultat 15 824 505 196
Totalresultat 15 824
overferinger og
disponeringer
Overferinger til/fra
annen egenkapital 15 824
Sum overferinger og
disponeringer 15 824

Utskriftedato 29.06.2024 Organisasjonsny 931 531 484 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 931531484

Organisasjonznr: 931 531 484
BOLIGSELSKAPET AS HEIM

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 736 950 736 950
Sum varige driftzmidler 736 950 736 950

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 736 950 736 950
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 6 601 35
Andre fordringer 217 772 252 066
Sum fordringer 224 373 252 101
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 475 694 698 002
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 475 694 698 002
Sum omlepsmidler 700 067 950 103
SUM EIENDELER 1 437 017 1l 687 053

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 106 300 106 300
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 106 300 106 300

Utskriftedato 29.06.2024 Organisasjonsny 931 531 484 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 931531484

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 314 798 1 298 974
Sum opptjent egenkapital 1 314 798 1 298 974
Sum egenkapital 1 421 098 1 405 274
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 9 711 236 135
Annen kortsiktig gjeld 6 208 45 644
Sum kortsiktig gjeld 15 919 281 779
Sum gjeld 15 919 281 779
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 1 437 017 1l 687 053

Utskriftedato 29.06.2024 Organisasjonsny 931 531 484 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 931531484

Organisasjonznr: 931 531 484
BOLIGSELSKAPET AS HEIM

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 931531484

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 931531484

T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 1807
Boligselskapet AS Heim
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 931531484

Velkommen til generalforsamling i Boligselskapet AS Heim

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for generalforsamlingen:
10. april 2024 kl. 18:00, Fagerborg skole.

Hvem kan stemme pa generalforsamlingen?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. aksje.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Vedtektsendring Vedtektenes §13
8. Vedlikeholdsplan 2024-2025

9. Radgivnings gruppe for arkitektur og bygningsvern i AS Heim

Med vennlig hilsen,
Styret i Boligselskapet AS Heim

2av 33
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 931531484

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Styrets innstilling

Styreleder velges som moteleder

Forslag til vedtak
Wenche Nistad er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Velges pa arsmaotet

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

3av33
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 931531484

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat méa teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg

1. 1807 Boligselskapet AS Heim - Arsregnskap og beretning.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til 0.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til O.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styremedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Linn Rosnes

Kandidaten er arkitekt og har kompetanse som utfyller de andre styremedlemmene. Velges for 2 ar.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Falgende stiller til valg som varamedlem:

e Erik Johnsrud

4 av 33
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 931531484

« Kirsti Schive

Sak 7
Vedtektsendring Vedtektenes §13

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslag til endring av vedtektenes § 13 det tas inn; nytt 3dje ledd som lyder som falger " Eiendommen erinndelt
i friarealer og personlige hager i henhold til vedlagte tegning." Oppdaterte vedtekter er vedlagt.

Styrets innstilling

§ 13 regulerer aksjonaerenes rettigheter og plikier knyttet til personlige hager. Styret foreslar tydeliggjering av
disse rettighetene og pliktene ved at vedlagie tegning som viser grenser for perscnlige hager tas inn som del
av vediektene.

Forslag til vedtak

Nytt 3dje ledd i §13;" Eiendommen er inndelt i friarealer cg personlige hager i henhold til vedlagte tegning.”

Vedlegg
2. 20240317 Plan Heim AS.pdf
3. Vedtekter for Boligselskapet AS Heim - nytt format -2024.pdf

Sak 8
Vedlikeholdsplan 2024-2025

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar at felgende hovedtemaer prioriteres for vedlikeholdsplan for 2024-2025.
Lukking av avvik i rapport fra Norsk Brannvern. Se vedlagt tiltaksliste fra OBRE ( brannvesenet)

Utbedring av balkonger er ikke inkluder i budsjettet. Heim dekker utbedringer til svakheter i konstruksjon.
Dette inkluderer puss-arbeider pa vegger, membran pé gulv og eventuell oppussing av eksisterende rekkverk
forarsaket av svakheter i konstruksjon. Overflater som fliser og andre tillegg dekkes ikke.

Restaurering eller uiskifiing av vinduer og inngangsderer i irappelep ( bade hoved trapper og bakirapper).
Arets kalde vinter aktualiserer behovet for 4 redusere varmetap fra vinduer og inngangsdarer i fellesareal.
Enkelte steder er vinduer i darlig forfatning. Styret anbefaler at det etableres en arbeidsgruppe som planlegger
disse arbeider i innevaerende ar.

Vedlikehold gjennomfert i 2023 er beskrevet i styrets beretning.

Styrets innstilling
5av 33
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 931531484

| budsjett 2024 er kostnad ved branntetting ved rergjennomferinger og lopende vedlikehold inkludert. Hvis
styret finner det nadvendig & gipse himlingene i fellesareal i kjeller er estimert kostnad 750.000,- + moms. Det er
ikke inkl. kostnad til reparasjon av balkonger i budsjett 2024, hvis dette blir nedvendig kan det palepe viterligere
100.000,- .Styret foreslar at denne usikkerhet handteres som felger; Styret kan med 4 ukers varslingsfrist
innkalle ekstraordinaer kapital inntil NOK1100.000,- knyttet til brannsikringstiliak.

Forslag til vedtak
Styret far fullmakt til & innkalle ny kapital i alt NOK 1100.000,- med 4 ukers varslingsfrist .

Vedlegg
4, Tiltakslisie - Boligselskapet AS Heim (Fagerborggata 23 og 25, Lyder Sagens gate 28 og 30) (1).pdf

Sak 9
Radgivnings gruppe for arkitektur og bygningsvern i AS Heim

Forslag fremmet av:
Katja Beer, Cecilia Stokkeland, Linn Rosnes

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det opprettes en radgivende gruppe pa tre medlemmer blant beboerne med fagkunnskap/ interesse innen
arkitektur og bygningsvern, Gruppen skal radgi styret i spersmal knyttet til vern av bygningene i forbindelse
med fremtidig vedlikehold og oppgraderinger utvendig og innvendig.

Den enkelte beboer kan ogsa kontakte gruppen 4 be ecm rad knyttet til vedlikehold og oppgradering av
leiligheten.

Forslag til vedtak
Det opprettes en gruppe for arkitektur og bygningsvern i AS Heim

6 av 33
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Styrets arsberetning for 2023 — Boligselskapet AS
Heim.

Virksomhetens art.

Selskapet er organisert etter de bestemmelser som fglger av aksjeloven
og borettslagsloven og har som formal a drive selskapets eiendommer i
samrad med og til beste for aksjeeierne. Selskapet har registrert
adresse i Oslo og eier eiendecmmene Fagerborggaten 23 (Gnr. 216, bnr.
19), Fagerborggaten 25 (Gnr. 216, bnr. 20), Lyder Sagens gate 28 (Gnr.
216, bnr. 117} og Lyder Sagens gate 30 {Gnr. 216, bnr. 119). Selskapet
har ingen ansatte. Selskapet fglger likestillingsloven og tilstreber
likestilling ved valg av tillitsvalgte og ved eventuelle ansettelser. Det er
ikke iverksatt andre likestillingsfremmende tiltak.

Aksjonaerer

Selskapet har ingen juridiske perscner som aksjonaerer.

Selskapets styre

Pa ordinzer generalforsamling 29. Mars 2023 fikk selskapets styre
felgende sammensetning:

Wenche Nistad. Styreleder  (til generalforsamling 2025)
Christopher Utne. Styremedlem (til generalforsamling 2025)
Erik Johnsrud. Styremedlem (til generalforsamling 2024)
Kjell Olav Halsen. Varamedlem (til generalforsamling 2024)

Kirsti Schive Varamedlem (til generalforsamling 2024)

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i
henhold til kontrakt. Kontaktperson er Knut Eggen Thorseth. Autorisert
regnskapsfarer ( oppdragsansvarlig) er Miglena Todorva. Styreleder har
jevnlig kontakt med forretningsfarer.

Vedlegg 1 7 av 331807 Boligselskapet AS Heim - Arsregnskap og beretning.pdf

Transaksjon 09222115557513179926  {@mmg  Signert W, JCU, EJ
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Selskapets revisor er BDO AS.

Selskapet har ikke fast ansatt vaktmester eller Iapende avtale om
vaktmestertjenester. Selskapet har inngatt avtale om snemaking og
strging med Gardsreform Sne og Grant AS.

Selskapet har innlagt fellesantenneanlegg (bredband med TV, radio,
telefoni og internett), som er tilknyttet Telia. Grunnavgiften inngar i
selskapets felleskostnader.

Forsikring

Selskapets eiendommer er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring AS,
polisenummer 79200023.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a
logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig,
felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Brannvern

| ferste kvartal 2023 mottok vi en brannteknisk tilstandsrapport fra Norsk
Brannvern. Denne ble oversendt OBRE med en tiltaksliste. | tillegg
oversendte vi var beboermappe som dokumentasjon pa vart HMS-
arbeid knyttet til brannsikring.

Det ble kalt inn ekstra kapital, kr. 500.000, i august 2023 for a dekke
utgifter til brannsikring. Brannsikringstiltakene ble rapportert til OBRE i
november 2023. Vi mottok deretter en oversikt fra OBRE; Tiltaksliste for
lukking av avvik — FG 23 og 25. LS 28 og 30. Tiltakslisten vedlegges
innkallingen til generalforsamlingen for 2024. Den gir en god oversikt
over de tiltak som er gjennomfart i 2023.

Vi har fortsatt avvik som ma lukkes, slik det fremkommer i oversikten.
Styret arbeider videre med disse og det er stor sannsynlighet for at det
blir nedvendig med ytterligere innkalling av kapital for a lukke alle avvik.

2

Vedlegg 1 8 av 331807 Boligselskapet AS Heirn - Arsregnskap og beretning.pdf

Transaksjon 09222115557513179926  {@mmg  Signert W, JCU, EJ
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Det er viktig at vart HMS-brannsikringsarbeid (ref. beboermappen)
fortsetter og at alle beboere viser respekt for det arbeid branngruppen
skal fglge opp.

| farste kvartal er det planlagt a besarge tetting av hull mellom brann-
celler i kjellerne.

Kostnader til brannsikring palapt i 2023 eks moms:

- tetningslister til darer i kjeller kr. 5.100

- branndgrer til loft kr. 107.400

- slukkeutstyr.

- brannmaling av baktrapp kr. 216.000,

- Brannsikring av vinduer i trapperom kr. 28.800

- orienteringsplan ca. kr. 20.000. (Arbeid utfgrt av Norsk Brannvern
med underleverandgr.)

Internkontroll av elektriske installasjoner i henhold til forskrift i alt ca. kr.
20.000 med tillegg av mva. (Utfart av Tandberg elektriske)

Brannverngruppen bestar av Bjgrn Louis Hjertnes FG 25 — leder, Trude
Schjelderup lversen FG25, Kirsti Schive LS 30 og Leif Dons LS 28.

Norsk Brannvern og Elotec har i henhold til rutinen hatt sine
arskontroller.

Vi har endret rutinen for batteriskifte i brannvarslings systemet vart, slik
at alder pa batterier bestemmer nar det skal skiftes. Dette har hatt en
positiv effekt pa antall feilmeldinger.

Styrets arbeid

Styret har i perioden hatt 5 mater og saerlig arbeidet med fglgende
sakKer:

- Brannsikring , se over samt vedlegg;

«Tiltaksliste for lukking av avvik». Dette har og medfarer betydelig
arbeid.

- Skifte av forretningsfarer, som bl.a. innebaerer ny plattform for
lagring av dokumenter, styrearbeid mm.

- Ordineert vedlikehold. Takvinduene i FG 23 og FG 25 er restaurert.
Kostnad ca. kr.12.000 pr vindu. | tillegg har det palgpt kostnader til
nye glass pa noen vinder. Arbeidet er utfart av Baesrum maling og
restaurering.
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- Takene i FG 23 og FG 25 er gatt over av KB-Blikk, skadet takstein
er byttet og takrenner renset. Liften vi leiet var ikke stor nok til & na
sydsiden av FG 23. Vi benyttet egen takstein. Pris i alt kr. 70.000,-
inkl. moms.

- Energisparing. Det er utarbeidet “Energisparingsanalyse av AS
Heim boligsameie”. Analysen er utarbeidet av Glen Lesaca
byggmester og energiradgiver. Vi har mottatt statte fra ENOVA til
analysen.

Analysen ble gjennomgatt pa mate for beboerne hgsten 2023.

Analysen kan benyttes av den enkelte beboer i forbindelse med
renovering hvor det er gnske om energisparing.

For selskapet vil det starste potensialet ligge i a etablere bergvarme.
Dette er et ressurskrevende prosjekt som styret ikke anbefaler settes i
gang na.

Skadedyr

Vi har inngatt avtale med Anticimex for en periode pa 2 ar. De har satt
opp 2 bokser for a fange mus og rotter. Pris kr. 11.500, - pr ar.

Dugnader

Var- og hgstdugnad ble gjennomfart pa tradisjonelt vis. Det var generelt
godt oppmpte pa begge dugnadene. Det utfares mye na@dvendig arbeid i
fellesomradene og i hagene i forbindelse med dugnhadene. Dugnadene
bidrar ogsa til a skape et godt boligmilja.

Andre arrangementer

Vart tradisjonelle arrangement 17. mai (flaggheising) ble avholdt.
Hagefest ble avholdt i juni og var meget vellykket. Julegranen ble satt
opp med belysning i desember.

Hagene og hagegruppen
De beboere som disponerer hageparseller plikter a holde disse i hevd.

Hagegruppen er radgivende organ for styret. Den besgrger beplantning
og forskjgnnelser av fellesomradene. Katja Beer er leder for
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Hagegruppen. Gruppen har ellers bestatt av Wenche Nistad, Linn
Rosnes, Anneken Stephan og Amund Lie.

Hagegruppen har organisert plenklipping av fellesarealene basert pa
frivillig innsats fra beboerne. Ordningen fungerte godt ogsa i 2023.

Poplene ble fijernet i annet kvartal og planen var at de skulle erstattet
med to s@yleosp. Pa arsmgtets oppfordring kontaktet hagegruppens
leder Byantikvaren for & hgre om vi kunne plante annen type tre. Vi fikk
ikke tillatelse til plante traer som ikke har sgyleform. Falgelig vil to
s@yleosp bli plantet i annet kvartal som forutsatt.

Formalisering av rett til bruk av «private hager»

Til grunn for aksjonaerenes disponering av «private hager» slik dette
fremkommer av vedtektene gnsker styret at foreliggende plan for
fordeling av utomhus arealet formaliseres ved at siste versjon av
tegningen (etter oppnadd enighet i FG 23) tas inn i vedtektene.
Begrunnelse for dette er a tydeliggjere eksisterende rettigheter og
dermed unnga fremtidig uklarhet.

Forslaget fremkomme av egen sak.

Trappen

Det har veert organisert dugnadsarbeid knyttet til snemaking av trappen.
Takk til alle som har bidratt.

Parkering

Alle de 13 parkeringsplassene er tildelt etter ansiennitet og brukes av
beboerne. Det er pr 31.12.2023 tre beboere pa venteliste. Kommunen
har innfgrt beboerparkering i omradet. Tidvis parkerer bade handverkere
og besgkende pa fellesomradet pa plassen. Styret setter pris pa at
beboere med parkering viser fleksibilitet med a lane /leie ut sin parkering
ved meldt behov, ved for eksempel oppussing.

Nar AS Heim engasjerer handverkere vil vi parkere ved innerst ved
Lyder Sagens gt. 28 syd.
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Omsetning av leiligheter.

Leiligheten i 2 etasje FG 23 ble omsatt hasten 2023, nye leieboere.
Kathrine Asla @stby og Jon Refsdal Moe.

Styrehonorar

| henhold til gjeldende praksis blir det ikke betalt styrehonorar i Heim.

Ansatte/ arbeidsmilje
Selskapet har ingen ansatte.

Helse, milje og sikkerhet.

Heim har hatt en hendelse etter arsskiftet, en blomsterkasse falt ned.
Ingen ble skadet, men styret ber beboere vise aktsomhet og sikre
blomsterkasser og annet pa en profesjonell og betryggende mate. Det er
den enkelte beboers ansvar a sikre gjenstander knyttet til areal —
balkonger de disponerer.

Styret minner om at det ikke er tillatt 4 hensette gjenstander pa muren.

Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet pavirker det yte milje
ut over det som ansees som normalt for et boligselskap.

HMS arbeide er for gvrig omtalt i beboermappen, styret be beboerne
jevnlig repetere kapitlet om HMS.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Selskapet har ingen forsknings— aktivitet.

@konomi
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Forutsetningen for fortsatt drift er tilstede og regnskapet er avlagt under
denne forutsetning.

Selskapets likviditet er tilfredsstillende. Selskapet har ikke lan, fellesgjeld
ble nedbetalt i 2022.

Styret har utarbeidet et budsjett for 2024 som falger vedlagt i
arsrapporten for 2023. Endringer i kontoplan knyttet til overgang til
OBOS som forretningsfarer har medfart at det pa noen poster ikke er
sammenlignbare tall.

Beboernes innbetaling til dekning av manedlige fellesutgifter ble beholdt
uendret ogsa i 2023. Fra januar 2024 blir fellesutgiftene gkt med 10%.
Ved en feil ble dette ikke innkrevd far i mars, men beboerne ble varslet
for arsskiftet.

Styret vurderer at selskapets/ eiendommenes verdi er langt hagyere enn
den bokfgrte egenkapitalen i balansen.

For gvrig vises til regnskapet med noter og budsjett samt kommentarer
som vil bli gitt i forbindelse med behandlingen av regnskapet pa
generalforsamlingen.

Styret foreslar at arets resultat 15.824 legges til egenkapitalen legges til
egenkapitalen som etter dette er pa 1.421.098,-.

Det er ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker
arsresultatet eller selskapets stilling.

Hendelser etter balansedato.

Vi haper at Boligselskapet AS Heim fortsatt kan styres og drives med
samme energi og iver som far. Til det trengs stadig interesserte beboere
som er villige til 4 ta i et tak, bade gjennom styrearbeid og andre
praktiske oppgaver. Vitakker for alle positive bidrag i 2023 og haper
samme entusiasme vil gjgre seg gjeldende i tiden fremover.
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4 Boligselskapet AS Heim

BOLIGSELSKAPET AS HEIM
ORG.NR. 931 531 484, KUNDENR. 1807

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2,016,474 3,005,956 1,823,000 1,485,002
Garasjer 0 151,145 0 0
Ladeinntekter EL-bil 9,666 0 0 10,000
Andre inntekter 3 85,938 33,675 92,000 4
SUM DRIFTSINNTEKTER 2.112,078 3,190,776 1,915,000 1,495,006
DRIFTSKOSTNADER:
Revisjonshonorar 4 -15,015 0 -6,000 -6,002
Forretningsfarerhonorar -55,481 -51,605 0 -60,002
Konsulenthonorar 5 4,926 -6,063 -60,000 -5,000
Drift og vedlikehold 6 -1,092329 -1,846,570 -980,000 -710,007
Forsikringer -198,663 -178,914 -212,000 -212,004
Kommunale avgifter 7 442,224 -354,885 -362,000 487,002
Energi/fyring 8 -48,621 -46,433 -60,000 -40,000
TV-anlegg/bredband -151,367 -110,181 -20,000 -155,000
Andre driftskostnader 9 -116,953 -121,550 -356,000 -192,028
SUM DRIFTSKOSTNADER -2,125,679 2,716,200 -2,056,000 -1.867,045
DRIFTSRESULTAT -13,501 474,576 -141,000 -372,039
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 29,324 31,115 21,000 21,006
Finanskostnader 0 -494 0 -2
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 29,324 30,621 21,000 21,004
ARSRESULTAT 15,824 505,196 -120,000 -351,037
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 15,824 505,196
Udekket tap 0 0
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Boligselskapet AS Heim

BOLIGSELSKAPET AS HEIM
ORG.NR. 931 531 484, KUNDENR. 1807

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 11 626,408 626,408
Tomt 110,543 110,543
SUM ANLEGGSMIDLER 736,950 736,950
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 6,601 35
Forskuddsbetalte kostnader 76,827 215,359
Andre kortsiktige fordringer 12 140,945 36,707
Driftskonto OBOS-banken 475,694 698,002
SUM OML@PSMIDLER 700,067 950,103
SUM EIENDELER 1,437,017 1,687,053
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 13 106,300 106,300
Opptient egenkapital 1,314,798 1,298,974
SUM EGENKAPITAL 1,421,098 1,405,274
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 6,208 39,279
Leverandargjeld 9711 236,135
Annen kortsiktig gjeld 0 6,365
SUM KORTSIKTIG GJELD 15,919 281,779
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1,437,017 1,687,053
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar
Oslo, . .2024

Styret i Boligselskapet AS Heim
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6 Boligselskapet AS Heim

Wenche Nistad Jahn Christopher Uthe Erik Johnsrud

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt
belzp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives
linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter 1,087,812
Kapitalinnkreving 500,000
Garasjeleie og parkering 151,145
Eiendomsskatt 140,945
Tv/bredband 136,572
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2,016,474
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Tilskudd fra Enova 85,938
SUM ANDRE INNTEKTER 85,938
NOTE: 4

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 15 015.
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Boligselskapet AS Heim

NOTE: §

KONSULENTHONORAR

Hammersborg Eiendomsforvaltning 4,926
SUM KONSULENTHONORAR -4,926
NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Oslo Brannsikring AS 454,313
Baerum Maling AS -130,915
KB Blikk AS -73,400
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -658,628
Drift/vedlikehold bygninger -256,468
Drift/vedlikehold elektro -53,534
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -34,567
Drift/vedlikehold brannsikring -76,114
Annet vedlikehold -1,000
Egenandel forsikring -10,000
Kostnader dugnader -2,018
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1,092,329

Styret mener at det gjennomfarte vedlikehcldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -140,939

Vann- og avlgpsavgift -214,568

Feieavgift 2,423

Renovasjonsavgift -84,294

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -442,224

NOTE: 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -48,621

SUM ENERGI / FYRING -48,621

NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -17,529

Skadedyrarbeid/soppkontroll -13,054

Annet driftsmateriale -3,626

Lyspaerer og sikringer -7,327

Snarydding 63,006

Andre kontorkostnader -3,409

Porto -1,393
Vedlegg 1 17 av 33807 Boligselskapet AS Heim - Arsregnskap og beretning.pdf

Transaksjon 09222115557513179926

Signert WN, JCU, EJ

08.05.2025 kI 19:05

Brgnngysundregistrene

Side 26 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 931531484

8 Boligselskapet AS Heim

Kontingenter -1,990

Bank- og kortgebyr -5,434

Greavrunding 24

Velferdskostnader -120

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -116,953

NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte fra Gjensidige 19,985

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1,890

Kundeutbytte fra Gjensidige 19,985

Andre renteinntekter -12,536

SUM FINANSINNTEKTER 29,324

NOTE: 11

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 626,408

SUM BYGNINGER 626,408

Tomten ble kjept i 1921

Gnr.216/bnr.20 , oslo

NOTE: 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avsatt eiendomssskatt 2023 140,945

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 140,945

NOTE: 13

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 106,300

fordelt pa 1063 aksjer a kr 100.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med svrige beboere. 106,300
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9 Boligselskapet AS Heim

Annen informasjon om aksjeselskapet

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i GJENSIDIGE FORSIKRING(08460) med
polisenummer 79200023. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonaer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonzers ansvar.
Den enkelte aksjonaer ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og |gsare.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i BOLIGSELSKAPET AS HEIM
Konklusjon
Vi har revidert 8rsregnskapet til BOLIGSELSKAPET AS HEIM.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller rsregnskapet gjeldende
* Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e  Gir &rsregnskapet et rettvisende
» Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnhskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnhskapet. Vi er uavhengige av
selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel GEMKC-ISSEQ-YA23U-OH2JO-5 UXNV-NTHVH

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for annen informasjon. Annen
informasjon bestar av Styrets Arsrapport.

Var konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese annen
informasjon. Forméalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom annen informasjon
fremstar som vesentig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskagery ggmh%ﬁggm%grgsﬂq@%mﬁﬁgwskap ogi%h?i’ning.pdf
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|IBDO

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for 8rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,
og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 8 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel GEMKC-ISSEQ-YA23U-OH2JO-5 UXNV-NTHVH

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapprige %g@h%ﬁggm%grgsﬂq@%mﬁﬁwskap ogi%?'@i’ning.pdf
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"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Sven Mozart Aarvold
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dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
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Vedtekter for Boligselskapet AS Heim, oppdatert 10.04.2024

Adresse: Lyder Sagens gate 28 og 30, 0358 Oslo — Fagerborg gata 23 og 25, 0360 Oslo

Vedtatt pa generalforsamling 28.03.68, med endring vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling
02.11.98, pa ekstraordineer generalforsamling 26.04.99, pa ekstraordinzer generalforsamling
12.11.03 og pa generalforsamling 16.03.05. Redaksjonelle endringer 29.3.2006, med endring
vedtatt pa ekstraordinzer generalforsamling 03.08.06 pa ordinzer generalforsamling 20.04.2013.
Endret pa generalforsamling 19.04.2017. Endret pa generalforsamling 21.04.2022. Endret pa
generalforsamling 10.04.2024.

§1 - Navn.
Selskapets navn er Boligselskapet AS Heim. Selskapet er en direkte fortsettelse av
Statsfunksjonzerenes Byggeselskap A/S Heim.

§ 2 - Formal.

Selskapets formal er a ivareta aksjoneerenes felles interesser, drift og eventuelt salg av
selskapets eiendommer Fagerborggt. 23 og 25 samt Lyder Sagensgt. 28 og 30 i Oslo.
Selskapets forretningskontor er i Oslo.

§ 3 — Aksjekapital.

Selskapets aksjekapital er kr 106.300,- fordelt pa 1063 aksjer a kr 100,-. Aksjene er knyttet til
leiligheten for den enkelte aksjonzers leilighet i selskapets eiendommer og kan bare overdras
sammen med leiligheten. Aksjene og leiligheten kan ikke skilles.

§ 4 — Overdragelse av aksjer og fremleie.

Overdragelse av aksjene med tilhgrende leierett kan ikke finne sted uten etter skriftlig samtykke av
selskapets styre. Nektelse kan bare skje pa et saklig objektivt grunnlag. Fremleie av leiligheten,
eller del av denne, mgblert eller umgblert, krever styrets samtykke. Nektelse kan bare skje pa
saklig objektivt grunnlag og forretningsmessig grunnlag. Fremleie av hele leiligheten begrenses til 1
ar om gangen. Det opprettes leiekontrakt med hver enkelt aksjonaer.

Styret kan bare samtykke til fremleie nar aksjoneer, eller aksjonzers barn eller foreldre, har vaert
registrert bosatt i AS Heim i minst to ar. Ved botid mindre enn to &r ma fremleie godkjennes av
generalforsamlingen med 2/3-dels flertall av de avgitte stemmer. Mer enn to ars
sammenhengende fremleie av hele eller det meste av leiligheten kan bare godkjennes dersom det
er seerlig grunn

En aksjoneer har rett til a fremleie leiligheten inntil 30 dggn i aret uten samtykke fra styret.

§ 5 —Tre ut av selskapet.

Handler en aksjoneer i vesentlig grad i strid med selskapets vedtekter, generalforsamlingens vedtak
eller trass i skriftlig advarsel i vesentlig grad overtrer vanlige ordensregler, eller unnlater a foreta
pliktige innbetalinger til selskapet i rett tid, kan vedkommende aksjonzer etter vedtak av styret
tilpliktes a tre ut av selskapet. Melding om dette gir selskapet i rekommandert brev med angivelse
av grunn. | meldingen skal sta at styrets vedtak kan praves innen 30 dager etter at melding er
mottatt ved klage til generalforsamlingen, hvis avgjgrelse blir endelig dersom det ikke innen 30
dager anlegges sivilt saksmal for & fa den kjent ugyldig. Nar styrets vedtak er endelig plikter den
uttradte 3 fraflytte sin leilighet samt overdra sine aksjer med leierett il ny aksjoneer som ma

Vedlegg%dkjennes av styret far innflytting. 24 av 3¥edtekter for Boligselskapet AS Heim - nytt format -2024. pdf
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Nektelse kan bare skje pa saklig objektivt grunnlag. Er aksjene med leierett ikke overdratt innen 30
dager har styret rett til, etter varsel til den uttradte i rekommandert brev, 3 selge aksjene med
tilhgrende leierett gjennom eiendomsmegler for den uttradtes regning ogrisiko

§ 6 — Styret.

Selskapet ledes av et styre pa 3 medlemmer med 2 vararepresentanter. Styrets medlemmer og
dets leder velges av generalforsamlingen for 2 ar. Vararepresentantene velges av
generalforsamlingen for 1 ar.

§ 7 — Styrets beslutningsdyktighet og mandat.

Styret er beslutningsdyktig nar 2 medlemmer er tilstede. Selskapets firma tegnes av 2 styremedlemmer i
fellesskap. Over styrets forhandlinger fgres protokoll. Styret kan engasjere forretningsferer. Videre skal styret
engasjere revisor i henhold til generalforsamlings beslutning om dette. Styret fastsetter den husleie som skal
betales. Ved dissens ma saken forelegges generalforsamlingen. Kostnader til elektrisk kraft til ladning av el-biler
fordeles i henhold til forbruk. Kostnader til TV-og bredbdnd abonnement fordeles med like belgp pa hver bolig.

§ 8 — Husordensregler.
Styret utarbeider husordensregler. Disse ma godkjennes av generalforsamlingen.

§ 9 — Ordinaer generalforsamling.

Ordinger generalforsamling avholdes hvert ar innen april maneds utgang, med minst 8 dagers varsel
til aksjonaerene. Samtidig med innkallingen sendes arsberetning med revidert regnskap for det
forlgpne ar. Generalforsamlingen behandler de saker som etter aksjeloven skal

behandles av denne, som f.eks. fastsettelse av godtgjgrelse til selskapets tillitsmenn. Saker som
skal behandles av generalforsamlingen ma veere nevnt i forhandsvarselet.

§ 10 — Ekstraordinzer generalforsamling.

Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst 5 av
aksjonzerene skriftlig krever det, og samtidig oppgir de saker som @nskes behandlet. Bare de saker
som er nevnt i innkallingen behandles. Innkallingen skjer i samsvar med § 9.

§ 11 — Antall stemmer per aksjonzer.
P4 generalforsamlingen har hver aksjonzer 1 stemme. Ved stemmelikhet gjgr formannens
stemme utslaget. Fraveerende aksjonesrer kan stemme ved a avgi skriftlig fullmakt.

§ 12 — Vedlikehold av leilighet.

Aksjoneerene plikter selv a sgrge for forsvarlig indre vedlikehold av leilighet. Styret har, nar det kan
oppsta skadevirkninger og seerlig nar disse kan bergre andre aksjoneerer, rett og plikt til a foreta
besiktigelse av leiligheten og kan palegge vedkommende aksjonaer & utbedre eventuelle skader,
eller om ngdvendig 3 la skaden bli utbedret for vedkommende aksjoneers regning.

Vedlikehold av leiligheten pahviler den enkelte aksjoneger. Under den enkelte aksjoneers
vedlikeholdsplikt faller vedlikehold av det uteareal/fellesareal som er tillagt den enkelte
leilighet, s& som boder, veranda/balkong m.v. Aksjonaeren skal vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater i leiligheten.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon eller utskifting av slikt som rgr, ledninger, internt

elektrisk anlegg og sikringsskap, inventar, utstyr, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer,

Vedlegg 3 25 av 39edtekter for Boligselskapet AS Heim - nytt format -2024.pdf
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utskifting av vinduer og ytterdgrer til leiligheten, men ikke reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende konstruksjoner og rgr som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig oppstaking og rens av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlas, samt sluk frem til selskapets felles rgrledningsnett. Vedlikeholdet omfatter ogsa
rens av sluk pa balkonger.

Den enkelte aksjoneer har en seerlig vedlikeholdsplikt nar det gjelder vatrom og
vatromsinstallasjoner. Vedlikeholdet skal utfares pa en fagmessig god og forsvarlig mate slik at
lekkasjeskader unngas. Den enkelte aksjonzer har saledes plikt til fagmessig installasjon og
vedlikehold av tilkoblinger til rernettet for maskiner som benytter vann, samt plikt til & vedlikeholde
gulv med fuktsperre, sluk og rer frem til sluk.

Unnlater aksjoneeren a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for a bevare eiendommens verdi
eller & avverge skader eller ulemper, skal selskapet ved styret sgrge for vedlikeholdet for
vedkommendes regning. Det samme gjelder retting av forandringer som styret ikke kan godkjenne.

Vedlikehold omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skader som har oppstatt pa grunn
av uveer og innbrudd.

Ny eier av aksje har plikt til a utfere vedlikehold, herunder reparasjoner og utskiftinger, selv om
dette skulle veert utfgrt av den forrige aksjonaeren.

Etter rehabilitering av pipelgp i 2014 er det kun tillatt a fyre i ildsteder i stue og spisestue (de
opprinnelige) samt peisen i hallen. | LS28 er det ogsa tillatt & fyre i ildsted i kjpkkenet. Det méa kun
fyres med vanlig ved, ikke pellets eller parafin. Det er totalforbud mot a benytte pipelgp som ikke er
rehabilitert. lldsteder knyttet til disse skal veere fjernet eller frakoblet pipelgpet slik at bruk ikke er
mulig. Det er ikke tillatt & bygge inn pipelgp, hverken de rehabiliterte eller de gvrige. Skal eventuelt
ikke rehabiliterte pipelgp istandsettes pa et senere tidspunkt, ma alle innbygginger fjernes. Bytte av
ildsteder og pakobling av nye ildsteder skal utfgres av autoriserte fagfolk og godkjennes av styret pa
forhand.

(Ledd 2 til 8 tilfeyd 03.08.06)
(Ledd 9 tilfayd 21.04.15)

§ 13 — Eiendommen,

De av aksjonzerene som disponerer endel av eiendommens tomteareal til personlig hage, ma selv
sgrge for vedlikehold og beplanting av dette. Arealet kan ikke skilles fra den leilighet vedkommende
aksjoneer bebor uten styrets samtykke. Disse arealer samt eiendommens gvrige friarealer, kan ikke
bebygges eller utnyttes pa annen mate enn til hage, uten generalforsamlingens samtykke. Det kreves
2/3-dels flertall av de avgitte stemmer, dog minst halvparten av samtlige aksjonaerer.

Betydelige endringer i utformingen av de personlige hagene eller eiendommens gvrige friarealer kan
ikke foretas uten generalforsamlingens samtykke. Som betydelig endring regnes fjerning av treer eller
annen grunnbeplantning samt andre inngrep som ikke lar seg omgjgre uten store kostnader eller

lang tid.

Eiendommen er inndelt i friareal og personlige hager i henhold til vedlagte tegning.
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Parkeringsplasser kan stilles til disposisjon av selskapet for aksjoneaerer som disponerer bil i

aktiv bruk. Plassen er selskapets eiendom, og kan ikke overdras til andre. Ved eierskifte faller
plassen tilbake til selskapet. Ledige plasser tildeles interesserte aksjoneerer etter ansiennitet
(eiertid). Styret kan gi neermere bestemmelser, som ma godkjennes pa generalforsamlingen.

§ 14 - Endring av vedtekter.

Generalforsamlingen beslutter med simpel majoritet. For & endre vedtektene kreves 2/3-dels
flertall av de avgitte stemmer, dog minst halvparten av samtlige aksjonerer.

§ 15 — Aksjelovens bestemmelser.

For gvrig felger selskapet aksjelovens bestemmelser.

Vedlegg; Tegning over eiendommen
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Vedlegg 4

o=

Oslo

Dato: 24. november 2023

Tiltaksliste for lukking av avvik — Fagerborggata 23 og 25. Lyder Sagens gate
28 og 30.

Juridisk eier Boligselskapet AS Heim
Organisasjonsnummer

Kontaktperson Wenche Nistad

TIf. kontaktperson 91318474

e-post til kontaktperson/styret

Denne tiltakslisten er et sammendrag av avvikene i tilsynsrapport av 28. cktober 2022 med tiltakene sem er
beskrevet i brannteknisk tilstandsvurdering som Norsk brannvern utfarte den 7. februar 2023. Tiltakslisten
danner grunnlaget for hvilke tiltak som mé gjennomfgres for 4 kunne avslutte tilsynet.

Dere ma gjennomfgre og dokumentere alle tiltak

Dere har ansvar for & dokumentere alle tiltakene som gjennomfares i bygget. Firmaet som har utfart en jobb
i bygget ma kunne gi dere skriftlig dokumentasjon p& hva som har blitt installert og utbedret.

Denne dekumentasjon skal dere kunne vise for Brann- og redningsetaten ved forespgrsel.

Seknadspliktige tiltak hos Plan- og bygningsetaten

Flere branntekniske tiltak er sgknadspliktige 1 henhold til plan- og bygningsloven. For ytterligere veiledning
og informasjon om hvilke tiltak dette gjelder, henviser vi til brannradgivere eller tilsvarende, samt Plan- og
bygningsetaten.

Eksempler pa sgknadspliktige tiltak er innstallering av slokkeanlegg, brannalarmanlegg, bytting av dgrer og
rehabilitering av skorsteiner og fyringsanlegg. Vi presiserer at dette ikke er en uttgmmende liste. For tiltak
som er sgknadspliktige mé dere kunne fremvise ferdigattest fra Plan- og bygningsetaten.

Dokumentasjon

Nér de ulike tiltakene er gjennomfart, ma dere sende oss dokumentasjon pé dette. Dokumentasjon kan for
eksempel vzere bekreftelse fra utfgrende firma og faktura for utfgrt arbeid. Vi minner om at bilder og
bekreftelse fra sameiet/borettslaget pa at tiltaket er gjennomfart ilkke anses som dokumentasjon, heller ikke
generelle produktbeskrivelser og datablader anses som dekumentasjon

Vi vil kontrollere at tiltakene er gjennomfert

Vi falger opp tilsynet inntil brannsikkerheten i bygget er tilfredsstillende. Hvis vi ser at brannsikkerheten er
god nek, vil vi komme pa en kontroll, og eventuelt avslutte tilsyneti bygirden deres. Dersom det da gjenstar
tiltak, forutsetter vi at dere gjennomfarer disse i trid med fremdriftsplanen, uten véir oppfelging.

De grenne feltene er tiltak vi forstar det som at dere har utfgrt.
De rade feltene er tiltak vi forstar det som at dere ikke har utfgrt.

Vi tar hgyde for at det kan foreligge feil, og/eller mangler i tiltakslisten var, og setter pris pé at dere da
snarest gir oss beskjed om dette.

Tiltaksliste - Boligselskapet ASHairnZBagerborggata 23 og 25, Lyder Sagens gate 28 og 30) (1).pdf
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Tiltaksnummer

Tiltak

Hentet fra brannteknisk
tilstandsvurdering

Tiltak bekreftet
giennomfart av

dere

Dokumentert av
utfarende firma i
brevet deres fra

Kommentar

Avvik 1
Eier har ikke oppgradert og dokumentert at sikkerhetsniviet i byggverket minst tilsvarer niviet som fremkommer av de
samlede kravene gitt i byggeforskrift 15. november 1984 nr. 1892 eller senere byggeregler.

0

Innhente brannteknisk
tilstandsvurdering med
tiltaksliste for hvordan girden
skal oppgraderes til gjeldene
lover og forskrifter

Ja

16.02.23

Eier har innhentet brannteknisk vurdering
utarbeidet av Norsk brannvem, denne er
tilstrekkelig som grunnlag for
oppgraderingen.

Derer

a. Der til leiligheter skal vaere B
30 S med royktettelist (EI, 30 SC).
Det monteres dgrpumpe. Krav
gjelder og for plomberte derer.
Darer som ikke tilfredsstiller
kravet, ma byttes. Se fravik pa
derpumper i rapport fra Oslo
brannvern.

b. Dar til kjeller skal vaere minst B
60 S med royktettelist (EI; 60 SC)
eller bedre. Det monteres
royktettelist. Om de i perioder
skal vezere &pne, ma de henges pd
magnet som er riglet til
alarmanlegget.

Ja

16.11.23

Tiltak gjennomfart og dokumentert.

Darer

c. Dar til loft er tredgrer. Det er
varmtvannsberedere og frysere
pé loftet.

Dar til loft skal vaere A 60 S med
royktettelist (EI; 60 SC) eller
bedre. Det monteres rayktettelist.
Det same gjelder veggene rundt
dgrene oginn til denne
leiligheten (tror det snakkes om
leilighet som gér opp pa loft i nr.
28 her). Loftet vil da framsta som
et teknisk rom, noe som det méa
veaere ut ifra bruk.

Ja

16.11.23

Tiltak gjennomfart og dokumentert.

Elektrisk

a. Det er ikke dokumentert at
autorisert kontroll av det
elektriske anlegget er blitt utfert.
Det skal foretas jevnlig EL-
kontroll. Sertifisert IK-el i
henhold til NEK 405-3 for bolig
skal gjennomfares hvert 5. ar.
Gjelder bade fellesareal og den

Ja

14.02.23

Tiltak gjennomfart og dokumentert.

Vedlegg 4
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enkelte bolig.

b. Det er utstrakt bruk av
skjateledninger i kjeller, med
skjateledning pa rull som er satt
inn i skjgteledning pa rull som
permanente opplegg. Fjerne bruk
av skjateledninger som
permanente opplegg. Montere
tilstrekkelig med stikk.

Brannskille

a. Etasjeskillet mellom kjeller og
1. etasje er forsgkt utbedret.
Dette tilfredsstiller ikke kravet til
B 60 (EI 60} brannskille.

b. Brannskillet mellom kjeller og
trapperom ma utbedres slik at B
60 (EI 60) brannskille oppnas.

AS Heim har fatt Enova statte til energi spare
analyse og @nsker & avvente denne fer de
konkluderer mht utbedringer knyttet til
brannskille i kjeller. De kommer derfor tilbake
med eksakt tidspukt for utbedring.

Ref. Tilbakemelding datert 16. November 2023
skal tiltaket gjennomfgres i lapet av 2024.

Brannskille

c. Brannmotstand for trappelap
er ikke dokumentert.
Trappelgpets underside mi males
med brannhemmende maling for
& oppna tilstrekkelig
brannmaotstand.
Tradglassvinduene har for liten
brannmotstand.

e. Loft mot leilighet. Dar holder
ikke tilstrekkelig
brannklassifisering. Ma veere A 60
da loftet er teknisk rom.
Innfesting mot yttervegger,
skorstein og tak er mangelfull.
Kan ikke ha lufteventil til loftet
uten brannspjel pa denne.

Ja

16.11.23

Tiltak gjennomfart og dokumentert.

Brannskille

d. Det er kabelgjennomferinger
som ikke er branntettet i kjeller
og i trapperom.

Ref. Tilbakemelding datert 16. November 2023
skal tiltaket gijennomferes i lopet av 2024.

Brannskille

f. Det er innredet treningsrom i
kjelleren. Strem er tatt fra
fellesanlegg, og deter bla
microovn i lokalet. Sjekke
stremitilfarsel og fjerne
microovnen.

Ja

16.02.23

Tiltak gjennomfart og dokumentert.

Remningsveier

Det er ikke orienteringsplan ved
brannsentral. Orienteringsplan
med ngdvendig informasjon for
brannvesenet monteres ved
brannsentral.

Ja

16.02.23

Tiltak gjennomfart og dokumentert.

Avvik 2
Eier har ikke iverksatt og dokumentert et systematisk sikkerhetsarbeid. Se forskrift om brannforebygging §§ 9 og 10.

Vedlegg 4

Tiltaksliste - Boligselskapet ASHeimEBagerborggata 23 og 25, Lyder Sagens gate 28 og 30) (1).pdf
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En redegjarelse for det
systematiske sikkerhetsarbeidet,
som beskriver hvordan person-
og brannsikkerheten ivaretas.

Ja

16.02.23

Tiltak gjennomfart og dokumentert.

Slokkere

Det er inngétt serviceavtale pa
héndslokkere. I alle bygninger der
brann kan oppst, skal det vere
brannslokkeutstyr for effektiv
slokkeinnsats i brannens
startfase. Brannslokkeutstyret
skal vaere plassert slik at effektiv
slokkeinnsats kan oppnés. Pulver-
og skumapparater skal veere 6kg
og minst 21A (55A er anbefalt),
brannslange skal veere tilkoblet
vanntilfgrsel.

Ja

14.02.23

Tiltak gjennomfart og dokumentert.

Rgmningsveier
Remningsforholdene i byggeter
ikke tilfredsstillende iht. BF85.
Det er montert heldekkende
brannalarmanlegg i bygget.

Det er to trappelap til hver
leilighet, bortsett fra
vaktmesterleiligheten. Denne er
pé bakkeplan og har tilstrekkelig
regmning via vinduer. Spesielt
kjakkentrappene er tatt i bruk
som permanent lagringsplass. Det
skal ikke lagres noe i
rgmningsveier.

Ja

16.02.23

Tiltak gjennomfart og dokumentert.

10

Nadlys

Det er krav til ledelys ifalge BF85.
Det md monteres ledelys i
fellesareal (kjeller, loft og
trapperom}. Det monteres
markeringslys over dar til
remningsvei i kjeller, loft og over
utgangsder.

Skal ifalge handlingsplan fra styret utbedres i
lgpet av 2024.

Ref. Tilbakemelding datert 16. Nov ser ikke
eier nytten av et slikt tiltak. Dersom tiltaket
skal endres eller utgd, m4 dere sende oss en
skriftlig bekreftelse pa dette fra
brannkonsulent

Vedlegg 4

Tiltaksliste - Boligselskapet ASHaim3Bagerborggata 23 og 25, Lyder Sagens gate 28 og 30) (1).pdf

08.05.2025 kI 19:05

Brgnngysundregistrene

Side 40 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 931531484

Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 10.04.24
Selskapsnummer: 1807 Selskapsnavn: Boligselskapet AS Heim

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

32 av 33
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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