== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

894 040 882

Eiersekgonssameie

RINGNES PARK VEST SAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Linda Pettersen
25.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 894040882

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 25 137 492 17 913 307
Sum inntekter 25137 492 17 913 307
K ostnader

L gnnskostnad 616 140 616 140
Annen driftskostnad 19504 783 20 343 937
Sum kostnader 20 120923 20960 077
Driftsresultat 5016 569 -3 046 769

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 28725 6737
Sum finansinntekter 28725 6737
Annen finanskostnad 7 439 49
Sum finanskostnader 7 439 49
Netto finans 21 286 6 688
Ordinaert resultat far skattekostnad 5037 855 -3 040 081
Ordinaert resultat etter skattekostnad 5037 855 -3 040 081
Arsresultat 5037 855 -3040 081
Totalresultat 5037 855 -3040 081

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 5037 855 -3040 081
Sum overfaringer og disponeringer 5037 855 -3040 081
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 894040882

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 2 2
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 9562 124 491
Andre fordringer 3646 331 1587 934
Sum fordringer 3655893 1712 425
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9437 508 2641052
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 9437 508 2641052
Sum omlgpsmidler 13 093 400 4353 477
SUM EIENDELER 13093 402 4353479

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 894040882

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 188 695 2150 840
Sum opptjent egenkapital 7 188 695 2150 840
Sum egenkapital 7188 695 2150 840
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3732278 1869931
Annen kortsiktig gjeld 2172 430 332708
Sum kortsiktig gjeld 5904 708 2202 639
Sum gjeld 5904 708 2202639
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13 093 402 4353 479
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 379242

894 040 882
Eierseksjonssameie

RINGNES PARK VEST SAMEIE
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Linda Pettersen
25.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

29.05.2024 kI 09:56

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 894040882

Organisasjonznr: 894 040 882
RINGNES PARK VEST SAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 25 137 492 17 913 307

Sum inntekter 25 137 492 17 913 307

Kostnader

Lennskostnad 616 140 616 140

Annen driftskostnad 19 504 783 20 343 937

Sum kostnader 20 120 923 20 960 077

Driftsresultat 5 016 569 -3 046 769

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 28 725 & 737

Sum finansinntekter 28 725 6 737

Annen finanskostnad 7 439 49

Sum finanskostnader 7 439 49

Netto finans 21 286 6 688

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 5 037 855 -3 040 081

Ordinert resultat etter

skattekostnad 5 037 855 -3 040 081

Arsresultat 5 037 855 -3 040 081

Totalresultat 5 037 855 -3 040 081

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 5 037 855 -3 040 081

Sum overferinger og

disponeringer 5 037 855 -3 040 081
Utskriftedato 13.05.2023 Organisasjonsny 894 040 882 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 894040882

Organisasjonznr: 894 040 882
RINGNES PARK VEST SAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 2 2
Sum varige driftsmidler 2 2

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]

Sum anleggsmidler 2 2

Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0

Fordringer

Kundefordringer 9 562 124 491

Andre fordringer 3 646 331 1 587 934

Sum fordringer 3 655 893 1 712 425

Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 9 437 508 2 641 052

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 9 437 508 2 641 052

Sum omlepsmidler 13 093 400 4 353 477

SUM EIENDELER 13 093 402 4 353 479

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0

Sum innskutt egenkapital 0 0
Utskriftedato 13.05.2023 Organisasjonsny 894 040 882 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 894040882

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 188 695 2 150 840
Sum opptjent egenkapital 7 188 695 2 150 840
Sum egenkapital 7 188 695 2 150 840
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 3 732 278 1 869 931
Annen kortsiktig gjeld 2 172 430 332 708
Sum kortsiktig gjeld 5 904 708 2 202 639
Sum gjeld 5 904 708 2 202 639
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 13 093 402 4 353 479

Utskriftedato 13.05.2023 Organisasjonsny 894 040 882 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 894040882

Organisasjonznr: 894 040 882
RINGNES PARK VEST SAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 894040882

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmgte 2023

5917 Ringnes Park Vest Sameie

€ 0BOS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 894040882

2 Ringnes Park Vest Sameie

Til seksjonseierne i Ringnes Park Vest Sameie

Velkommen til arsmete, tirsdag 25. april 2023 Kkl. 17.00 pa Ringen kino.
Vennligst met kl 16.45 for innregistrering.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmagtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Ringnes Park Vest
Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seq.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringshlanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

29.05.2024 kI 09:56 Brgnngysundregistrene Side 11 av 92
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3 Ringnes Park Vest Sameie

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmete i Ringnes Park Vest Sameie
avholdes tirsdag 25. april 2023 kl. 17.00 pa Ringen kino.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Engk-statte til energisparende tiltak
B) Revidering av husordensregler
C) Oppdatering av vedtekter
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av 2 varamedlemmer for 2 ar
C) Valg av valgkomité
D) Valg av andre utvalg/komiteer

Oslo, 20.03.2023
Styret i Ringnes Park Vest Sameie

Pekka Akseli Salo/s/ Anna Maria Dahlgren/s/ Robert Bengt Gunnar Hansson/s/

Daniel Kendrick/s/ Mona Lauritzen/s/ Daksha Sriragulan/s/ Hans Olav Velle/s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 894040882

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder

Styremediem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem

Valgkomiteen
David Bohlin
Arnt Stale Eilertsen

ARSRAPPORT FOR 2022

Pekka Akseli Salo

Anna Maria Dahlgren

Robert Bengt Gunnar Hansson
Daniel Kendrick

Mona Lauritzen

Daksha Sriragulan

Hans Olav Velle

Christoffer Borgenvik
Sglvi Kvien Kvalsvik

Generelle opplysninger om Ringnes Park Vest Sameie
Sameiet bestar av 500 seksjoner.

Ringnes Park Vest Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 894040882, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:

225 278

Ringnes Park Vest Sameie

Toftes Gate 15 B

Toftes Gate 23

Toftes Gate 11 A

Thorvald Meyers Gate 16 A
Sannergata 6 E

Thorvald Meyers Gate 10
Toftes Gate 13 A

Toftes Gate 13 A
Toftes Gate 11 A

Thorvald Meyers Gate 10
Thorvald Meyers Gate 8

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Ringnes Park Vest Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er BDO AS.
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Brgnngysundregistrene

Side 13 av 92



E- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 894040882

29.05.2024 kI 09:56 Brgnngysundregistrene Side 14 av 92




- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 894040882

GENERELL INFORMASJON

Vibbo

Styret bruker Vibbo som kommunikasjonskanal.

Styret har i lgpet av styreperioden arbeidet aktivt med a flytte
over beboerhenvendelser fra e-post til Vibbo, for a bedre
kommunikasjonsflyten og gjere det enklere & handtere
forespwrsler fra beboere.

Vibbo samler alt som skjer i sameiet og du kan du lese nyheter
fra styret, finne informasjon om sameiet og kontaktinformasjon

til styret. Vibbo kan ogsa lastes ned som app.

Styret oppfordrer alle seksjonseiere og beboere (inkl.

leietakere/medbeboere) til & opprette en Vibbo-profil.
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GENERELL INFORMASJON

Hvorfor bruker vi Vibbo:

» Du kan sgke pa de fleste sparsmal som stilles til styret, eller
se under temaer.

» Du kan henvende deg direkte til styremedlemmer som har
egne ansvarsomrader.

« Alle styremedlemmer har adgang til alle meldingene som
kommer sa vi kan svare raskere enn ved e-post.

» Vibbo er direkte lenket til Obos sin database med alle
relevante opplysninger om seksjonen som sparer tid ved
henvendelser.

* Vibbo bevarer meldingshistorikken med beboere slik at det

er enkelt & folge opp saker som strekker seg over lengre tid

Q  Sgk i temaer

A Avfallshandtering >
B Belysning ¢
Bomiljgvakttjeneste —

Bomlesninger =
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GENERELL INFORMASJON

Styrerommet.no

Styret bruker Styrerommet.no for styrearbeid

Styret har i lgpet av styreperioden arbeidet med & samle

relevant dokumentasjon, oppfelginger o.l. pa styrerommet.no

Dette er en digital I@sning for styrearbeid som er knyttet til
Vibbo. Lagsningen inneholder verktay for a forberede
styremater, gjennomfare HMS-arbeid og falge opp ekonomien |

sameiet.
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GENERELL INFORMASJON

Digitale ngkler

Sameiet har avtale med Unloc/Obos ngkkel om digitale nakler.
Digitale ngkler er installert pa hovedderer til trappelep og
garasjer merket med klistremerke. Digitale nakler er et
supplement til ngkkelsystem. Styret oppfordrer beboere til &

aktivere digitale ngkler med Unloc appen.

ol & m

@m@

Rignes park Hjemme Nytt stad

Inngang Thorvalds gate 5

Favoritter & Rediger favoritter Rignes Park

Kjellerbod

Takterrasse Thorvalds gate 5
@ Ikke innen rekkavidde *

. Inngang Thorvalds gate 5
{ [a Kanikke dpres n§
Apner
Sta i naerhaten av deren

Q@ 3lser | neerheten Sgker ()

s Garasjeport Thorvalds gate 5
RINGNES PARK
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GENERELL INFORMASJON

Vaktmestertjeneste (ISS)

Styret har lgpende kontakt med ISS for at driftstjenestene skal
fungere sa bra som mulig - dette gjelder avtale om
vaktmestertjeneste, beredskap, brannvernledertjeneste,

gressklipping og skjotsel av grentanlegget.

Ved enkle driftsrelaterte henvendelser som ofte haster (f.eks.
heisstans, defekte lys i fellesomradene, problemer med 1as) kan
beboere med fordel selv kontakte vaktmester, (gjennom ISS

sentral).

Arlige kontroller

Styret har i Igpet av styreperioden gjennomfeart alle
nodvendige og lovpalagte kontroller. Disse omfatter blant
annet: brannalarmer, nadlys, tak, heiser, sandfang,
radiatoranlegg og gasspeis.
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GENERELL INFORMASJON

Bomiljo

Styret har i styreperioden hatt dialog med Securitas
(bomiljgvakt) og vurdert ulike tiltak for & bedre dette omradet.
Det har vaert gjennomfart en befaring og planlegges flere for a

fa et godt grunnlag til a iverksette ytterligere tiltak.

Arbeidet med bomiljget innebaerer & jobbe med utbedring og
utvikling av de tiltakene sameiet gjar for a forebygge ugnskede
hendelser. Innbrudd, tyverier, opphold av personer uten egen
bopel og rusmiddelbruk i fellesarealer forekommer dessverre

hyppigere enn vi @nsker.

| tillegg falger styret kontinuerlig med pa rapporter fra
bomiljgvakt og felger opp usnskede hendelser som
ordensforstyrrelser, lgs@re i fellesarealer, festbrak og andre

hendelser som det rapporteres om.
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GENERELL INFORMASJON

Renovasjon og
kildesortering:

Plast Papp og papir Matavfall
Plastic Paper & cardboard Food waste

Styret har i styreperioden brukt mye unagdvendige ressurser pa
a folge opp tilbakemeldinger fra Renovasjons- og
gjenvinningsetaten. Tilbakemeldingene viser at sameiet er
darlig pa dette omradet. Det sorteres feil, pappen brettes ikke
og i tillegg kastes det mange ting som ikke skall kastes i vanlig
husholdningsavfall. Glass- og metallemballasje, og tekstiler skal
i egnhe containere. Mgbler og elektronikk skal aldri i

husholdningsavfall.

Det blir ofte funnet gjenstander og s@ppel i sameiet som styret
ma bestille bortkjering av, dette er kostnader som belastes
sameiet. Ulovlig gjensatt avfall og gjenstander vill faktureres
seksjonseiere der dette er mulig, men er styret avhengig av
tips. Styret har ogsa brukt tid pa a finne ut av iSekker som
utplasseres av beboere i bakgdrden i lengre perioder.

Container blir utplassert to ganger per ar, (var og hast).
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GENERELL INFORMASJON

Garasjevask

Gjennomfart 25-26 mai i 2022.
Garasjevask i 2023 gjennomfores 24-25 april.
Biler, sykler og annet som ikke er fjernet vil bliblir borttauet

for eiers egen regning og risiko.

HMS Helse, Miljg og Sikkerhet

Styret jobber kontinuerlig i lapet av styreperioden for 3 sikre
tryggheten og sikkerheten i sameiet. Styret jobber stadig med
a se pa muligheter for a gjere sameiet sa sikkert og trygt som

mulig innenfor ansvarlige kostnadsrammer.

Vedlikehold og baerekraft

Vedlikehold av bygningsmassen er det mest ressurs- og
kostnadskrevende omradet for sameiet. Et aktivt forhold til
vedlikehold, bade bygningsmessig og driftsmessig, har vaert og
vill i tiden som kommer, vaere sveert viktig for a forebygge
starre felles investeringskostnader for sameiet. Det presiseres
at sameiet ikke har veert nadt til 4 ta opp 1&n for & finansiere
stgrre bygningsmessige investeringer.
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Styret har utarbeidet en gjeldene tilstandsanalyse og
vedlikeholdsplan for sameiets bygningsmasse 2019 -2023.
Styret har i 2022 sammen med ISS foretatt befaring og
gjennomgang av tilstandsanalysen og vedlikeholdsplan.
Utbedringer er foretatt i henhold til gjeldende vedlikeholdsplan
samt til behovet for vedlikehold. Det lgpende vedlikeholdet
som utfares arlig har vaert forebyggende og redusert behovet
for starre investeringstiltak. Det er ogsa verdt a merke seg at
viktige omrader som grunn, fundament og baeresystemer for
byggene er i god stand. Utfordringene de naermeste arene vill i
stort sett vaere bygningsmassen utvendig, samt drenering og

overvann,

Av starre vedlikeholdsoppgaver i 2022/2023 kan nevnes
kartlegging og gjiennomgang av vinduer, rensing av
ventilasjonskanaler. Styret vil sette av midler til utarbeidelse av

en ny Tilstandsanalyse og vedlikeholdsplan (2023- 2028) samt

sette av midler til utarbeidelse av en ENCK-rapport for sameiet.

Styret vil komme tilbake til konsekvensene av dette arbeid

samt til plan for starre vedlikeholdsoppgaver.
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Etablering av ladeanlegg for
elbil i sameiet

Det starste prosjektet som styret har arbeidet med i
styreperioden har veert etablering av ladeanlegg for elbil.
Siden 1. januar 2021 har alle som disponerer garasjeplass i
sameier med utgangspunkt i Eierseksjonsloven hatt en rett til &
kunne etablere ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i
tilknytning til egen parkeringsplass.

Styret har derfor siden 2021 undersgkt hvordan sameiet ma

innordne seg for a kunne oppfylle denne individualretten,

Kapasitet i det daveerende ladeanlegget ble vurdert, blant
annet ved bruk av stresstester og ekstern bistand fra
Elbilforeningen.

Tilbakemeldingene styret fikk var at for a kunne tilby lading til
alle garasjeplasser var det nadvendig a bytte ut samtlige gamle
ladebokser med nye, smarte bokser med mulighet for

dynamisk lastbalansering.

Varen 2022 ble det innhentet vurderinger og tilbud fra syv
ledende leverandgrer. Anlegget som ble vurdert til & vaere det
beste, bade av styrets prosjektgruppe og Elbilforeningen, var
anbudet fra Enviro Elektro med ladebokser med apne
protokoller (OCPP).
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Ved a velge et anlegg med apne protokoller star sameiet helt
fritt til a velge leverander og en er ikke avhengig av
proprietaere lgsninger. Avtale med Enviro Elektro ble signert
tidlig hest 2022.

Opprinnelig ble det kommunisert at anlegget skulle settes i
drift i lepet av @4 2022. Anlegget ble dpnet for beboere forste
uka i februar 2023.

Utsettelsen skyldes flere forhold. Etablering av elbilladere har
veert et stort prosjekt med et stort antall parkeringsplasser og
en kombinasjon av beboerparkering og naeringsplasser. | tillegg
har sameiet to garasjeanlegg med separate streamtavler. Det har
her veert ngdvendig a bygge nye tavler samt fa oppgradert
kapasitet inn til anlegget fra netteier.

| denne forbindelse har det veert ngdt til a koble ut streammen
ved enkelte anledninger, noe som krever sagknad til netteier
samt varsling av beboere og naeringsseksjonene i god tid.

Sameiet har na fatt et fremtidsrettet ladeanlegg for elbil av god
kapasitet, og hvor ladeboksene kan lade med inntil 22 kw
effekt. Effekt avhenger av flere forhold, blant annet
ombordladeren i bilen, og hvor mange som lader samtidig. Den
enkelte beboer faktureres etter faktisk stremforbruk.

Driftsleverander er Movel. For a kunne lade ma en registrere
seg pa Movel.no, og det er ogsa Movel som sarger for support.

Har du ikke ladeboks, men gnsker a fa installert dette,
kontaktes installatOren Enviro Elektro direkte:
lade@enviroelektro.nd.
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Lekkasje i garasje syd

Styret har fulgt opp utbedring av lekkasje i den sydlige
garasjen. Utbedring var utfert av Skansen Entreprengr AS i

samarbeide med ISS, sommer 2022.

Vedlikehold av takterassene

Styret gjennomforte et storre vedlikeholdsprosjekt varen/
sommeren 2022 de resterende takterrassene.

Takterrassene i folgende adresser ble pusset opp: Thorvald
Meyers gate 16 A (skiftet helt), Thorvald Meyers gate 16 B,
Thorvald Meyers gate 14, Toftes gate 21, Toftes gate 23 og
Sannergate 6E.

Alle takterrasser i sameiet er na pusset opp i regi av Braathen

Byggfornyelse.
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Vedtektsgjennomgang og
endring | husordensregler

Styret har ifm. oppgradering av anlegget til elbilladning avdekt
manglende bilag til sameiets vedtekter. Det har ikke lykkes for

styret og skaffe de manglende dokumentene fra utbyggeren.

Samtidig er det noen ar siden vedtektene er gjennomgatt og
styret har vurdert det hensiktsmessig a gjennomga og
oppdatere vedtektene slik at de er i samsvar med dagens

standarder.

Gjennomgangen er utfert av Obos Advokatene som har
kommet med anbefalinger om endringer. Det er bade Obos
Advokatene og styret sin cppfathing av de foreslatte endringer
i hovedsak er mindre revisjoner og presiseringer, og det er ikke
store realitetsforskjellene fra tidligere. Godkjennelse av de
reviderte vedtektene er lagt til avstemning i arsmatet 2023 den
25.04.2023.

Samtidig med gjennomgang av vedtektene har Obos
Advokatene formulert en mindre tilfayelse til husordensreglene
angaende presisering av seksjonseierens ansvar om bod. Ogsa
denne endringen er lagt til avstemning i arsmatet 2023 den
25.04.2023.
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Velferdstiltak

Sameiet har 11 dyrkingskasser mellom Thorvald Meyersgate 10
og 14. Styret legger arlig ut nyhet om ledige kasser.

Sameiet har hatt arlig flaggheising pa 17. mai, der Sagene
skoles musikkorps spilt.

Styret eansker a fortsette med a gjennomfare tiltak som er med
pa a skape et trivelig bofelleskap, men dette forutsetter mer
frivillig engasjement. Det er et gnske at flere engasjerer seg i
naermiljget, og tar kontakt om man gnsker & gjgre en stor eller

liten innsats.
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Styret har valgt & ha en aktiv rolle ifm. byggesak i Sannergata 2
og har ved flere anledninger siden august 2022 veert involvert i
sgknad om rammetillatelse av 25.08.2022 for Sannergata 2 -
GNR/BNR 225/261 til Plan- og bygningsetaten.

Styret har ikke veert enige i at konsekvensene ved et pabygg,
har veert akseptable. Styret registrerte ogsa at det var flere
beboere som var bekymret over foreslatt pabygg der mange
ville mistet utsyn til grentomradet ved Akerselva samt fa et
nytt kontorlokale med innsyn til leilighetene.

Forslagsstiller har i epost av 21.02.2023 angitt at det
opprinnelig planlagte pabygget pa «lavblokka» pa Sannergata
2 utgar, og derfor vii trekkes fra sesknaden om rammetillatelse.

Dette fremgar ogsa av revidert tegningsmateriale og @vrig

dokumentasjon som er innsendt til Plan og bygningsetaten.
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6 Ringnes Park Vest Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at innkreving
neeringsdelens andel av fiernvarme ikke er innteksfart men er fart som kostnadsreduksjon
pé konto for energi. Dette medferer ogsa at energikostnaden ligger under budsjett.

Kostnadene til drift og vedlikehold er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak

utbedring av alarmanlegg heiser, grunnet stenging av analoge linjer og overgang til
tradlgse alarmer. | tillegg ble kostnaden for utbedring av takterrasser noe hayer enn
budsjettert, grunnet at rekkverket var i darligere forfatning enn det som framkom pa
opprinnelig befaring.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 7 188 695.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet vindusutskiftning av vinduer med kr 1 000 C00,
rensing av ventilasjonskanaler kr 850 000 og utskiftning av alarm for resterende heiser kr
237 000.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Ringnes Park
Vest Sameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 3.5 % gkning av felleskostnadene fra 1.1.23.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Ringnes Park Vest Sameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Ringnes Park Vest Sameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2022 o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants {IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

Penneo Dokumentnokkel: N43CL-VBMIZ-UIMFF-B57 YI-NMSE6-A20X0

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av2
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: N43CL-VBMIZ-UIMFF-B57 YI-NMSE6-A20X0

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2av2
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RINGNES PARK VEST SAMEIE
ORG.NR. 894 040 882, KUNDENR. §917

Ringnes Park Vest Sameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 24229208 17693153 21174000 23051000
Innbetalinger 0 0 3127 356 0
Andre inntekter 3 908 284 220154 1989999 200 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 25137492 17913307 26 291355 23 251 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -76 140 -76 140 -76 140 -84 600
Styrehonorar 5 -540 000 -540 000 -540 000 -600 000
Revisjonshonorar 6 28 750 -21 875 -25 000 -25 000
Forretningsf@rerhonorar -421 168 -411 878 -417 000 -432 000
Konsulenthonorar 7 -263 315 -113 018 -150 000 -360 000
Drift og vedlikehold 8 -4940351 4814040 -3430000 -4572000
Forsikringer -1074434 -1033133 -1033000 -1182000
Kommunale avgifter 9 -3604692 -3697481 -3991000 -4712000
Energiffyring 10 -4964669 -5024702 -6154208 -6240000
TV-anlegg/bredband 1173288 -2201907 -1034280 -1096 000
Andre driftskostnader 11 -3034116 -3025904 -3550300 -3160300
SUM DRIFTSKOSTNADER -20 120 923 -20 960 077 -20 400 928 -22 463 900
DRIFTSRESULTAT 5016569 -3046769 5890427 787 100
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 28 725 6737 0 0]
Finanskostnader 13 -7 439 -49 0 0]
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 21 286 6 688 0 1]
ARSRESULTAT 5037855 -3040081 5890427 787 100
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -3040081
Til opptjent egenkapital 5 037 855 0
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Ringnes Park Vest Sameie

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 2 2
SUM ANLEGGSMIDLER 2 2
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 14 710 2481
Kundefordringer 9 562 124 491
Forskuddsbetalte kostnader 212910 193 855
Andre kortsiktige fordringer 15 3418711 1 391599
Driftskonto OBOS-banken 2800365 1019764
Sparekonto OBOS-banken 5536 324 529 609
Sparekonto OBOS-banken Il 1100818 1091678
SUM OML@PSMIDLER 13093400 4353477
SUM EIENDELER 13093402 4353479
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 7188695 2150840
SUM EGENKAPITAL 7188695 2150 840
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 372430 272708
Leverandargjeld 3732278 1869931
Annen Kkortsiktig gjeld 16 1 800 000 60 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 5904708 2202639
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13 093 402 4 353479
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0]

Oslo, 20.03.2023
Styret i Ringnes Park Vest Sameie

Pekka Akseli Salo/s/  Anna Maria Dahlgren/s/  Robert B. G. Hansson/s/

Daniel Kendrick/s/ Mona Lauritzen/s/  Daksha Sriragulan/s/

Hans Olav Velle/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader bolig 19 430 224
Felleskostnader nasring 306 672
Kapitalinnkalling bolig 2 943 936
Kapitalinnkalling garasje 135 999
Kapitalinnkalling naering 46 464
Forsikringspremie - naering 228 059
Garasje 912 740
MC-plass 114 400
Strem elbil 165 050
Internett 38 870
Bod 36 350
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 24 358 764
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REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Ringnes Park Vest Sameie

Kapitalinnkalling garasje -3 526
Garasje -23 280
MC-plass -98 500
Bod -4 250
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 24 229 208
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Antenneleie 71 366
Nettinnbetalinger 8751
Fakturering vannkostnader for perioden 2019-2021 til naeringsseksjoner 775032
Nakler 1389
Portapner 21760
Ringetabla 5480
Utrykningsgebyr Securitas AS 4 500
Utleie 20 026
SUM ANDRE INNTEKTER 908 284
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -76 140
SUM PERSONALKOSTNADER -76 140

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 540 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 9 217, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 28 750.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -115 500
OBOS Prosjekt AS -53721
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -94 094
SUM KONSULENTHONORAR -263 315
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NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Braatens Byggfornyelse AS, rehab. takterrasser -1 369 918
SUM STORRE BYGN.VEDLIKEHOLD -1 369 918
Drift/vedlikehold bygninger 472 738
Drift/'vedlikehold VVS -487 432
Drift/vedlikehold elektro -315 932
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 227 665
Drift/vedlikehold heisanlegg -1014 144
Drift/vedlikehold brannsikring -347 646
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg 27 157
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -309 202
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -351 518
Egenandel forsikring -17 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -4 940 351
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -2 417 904
Vann- og avlgpsavgift fakturert naeringsseksjon 279 500
Renovasjonsavgift -1 466 289
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 604 692
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi 911 375
Fjernvarme -4 053 294
SUM ENERGI / FYRING -4 964 669
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -83 786
Skadedyrarbeid -17 762
Driftsmateriell -13 146
Lyspeerer og sikringer -15133
Vaktmestertjenester -1 083 497
Vakthold -911 830
Renhold ved firmaer -543 165
Snarydding -124 383
Gressklipping -102 249
Andre fremmede tjenester 66 479
Trykksaker -6 207
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 790
Andre kostnader tillitsvalgte 9217
Andre kontorkostnader -6 324
Telefon, annet =27 255
Porto -1120
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Drivstoff biler, maskiner osv. 499
Kontingenter -4 500
Bank- og kortgebyr 9723
Velferdskostnader -6 050
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -3 034 116
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 9212
Renter av sparekonto i OBOS-banken 15 855
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 3 658
SUM FINANSINNTEKTER 28 725
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter pa lev.gjeld (Braatens byggf) -7 317
Andre rentekostnader -122
SUM FINANSKOSTNADER -7 439
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Datautstyr
Tilgang 2015 23436
Avskrevet tidligere 23435

1
Hagemabler
Tilgang 2009 78 795
Tilgang 2010 48 803
Avskrevet tidligere -127 597

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 2
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0
NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Utlegg skadesaker 85718
Enviro Elektro AS, ladeanlegg(alt skal viderefaktureres nar prosjektet er ferdig) 2381 250
Neering, avregning fiernvarme 855 325
Avsatt 4 kvartal 2022 vann- og avlgpsavgift fakturert nasringsseksjon 76 647
Avsatt antenneleie 2022 fakturert Telenor Norge AS 19 770
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 3418711
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NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Ringnes Park Vest Sameie

Ladebokser (utfakturert i 2022, kostnad kommer i 2023) -1 750 000

Tilbakeholdelse av kr 50.000,- pa faktura fra Toftes Gate 15a og 19b -50 000

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1 800 000
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INNKOMNE FORSLAG

A) Enok-stette til energisparende tiltak
Saken er fremmet av
Ingegjerd Wulfsberg Munthe

Jeg foreslar at styret underseker 2 mulige tiltak for a bli et mer miljgvennlig sameie;

1. Seke EN@K bidrag til & skaffe mer miljgvennlige varmtvannsberedere. Slike bidrag
finnes og jeg gar uti fra at det er enkelt & finne ut av hva miljgvennlige
varmtvannsberedere betyr. Det er sikkert allerede definert av engk.

2 Undersgke kostnad, mulig engk stenadberettigelse og praktisk gjennomfaring av
solcelleanlegg pa samtlige egnede flater i sameiet for produksjon av strem ikke bare fil
fellesareal, men til hver enkelt leilighet. Jeg minner om at solceller blir stadig billigere og
mer effektive i drift og at de i dag kan erstatte takstein eller annen takbekledning ikke
legges oppa den. Det er tilstrekkelig med dagslys, trenger ikke veere sol, for & produsere
stram.

Forslag til vedtak

Styret undersgker de gkonomiske mulighetene ved & gjennomfere stremsparende og
akologisk riktige tiltak i forhold til 1.solceller og 2. varmtvann for hele sameiet savel som
for hver enkelt leilighet.

Styrets innstilling
Styret vil ta kontakt med OBOS-Prosjekt for en tilstandsanalyse og ENGK-plan.

B) Revidering av husordensregler
Obos Advokatene har formulert en mindre tilfgyelse til husordensreglene ang. presisering
av seksjonseierens ansvar om bod.

Forslag til vedtak

Husordensreglenes pkt om orden i fellesomradene far falgende tilfeyelse:

“Bodene skal farst og fremst vaere til oppbevaring av seksjonseiers/brukers gjenstander.
For alles trivsel og for & unnga skader og ulemper slik som skadedyr, lukt og liknende skal
seppel og skrot ikke oppbevares i bodene. Det gjelder ogsa seppel som utenforstaende
har hensatt i en seksjonseiers bod.

Seksjonseier har ansvar for a til enhver tid holde sin bod forsvarlig last. Sameiet tar ikke
ansvar for slikt som tyveri, innbrudd, forsgpling som falge av manglende sikring e.1.»

C) Oppdatering av vedtekter
Styret har ifm. oppgradering av anlegget til elbilladning avdekt manglende bilag til
sameiets vedtekter. Det har ikke lykkes for styret og skaffe de manglende dokumentene
fra utbyggeren. Samtidig er det noen ar siden at vedtektene er gjennomgatt og styret har
vurdert det hensiktsmessig a giennomga og oppdatere vedtektene slik at de er i samsvar
med dagens standarder.
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Gjennomgangen er utfart av Obos Advokatene som har kommet med anbefalinger om
endringer. Det er bade Obos Advokatene og styret sin oppfatning av de foreslatte
endringer i hovedsak er mindre revisjoner og presiseringer, og det er ikke store
realitetsforskjellene fra tidligere.

Endringene bestar hovedsakelig i presiseringer i pkt 5 om parkering og lading av el-bil,
presiseringer i pkt 3 om vedlikehold, herunder mindre endring i vedlikeholdsansvar for
takene og tilsvarende presiseringer i pkt 6 om felleskostnader.

For gvrig er det ryddet i dokumentet i forhold til henvisninger og bilag, som noen rent
spréklige rettelser.

Forslag til vedtak
Reviderte vediekter vedtas slik de er fremlagt. Vedtak krever 2/3-dels flertall av avgitte
stemmer.
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HUSORDENSREGLER FOR RINGNES PARK VEST SAMEIE

Vedtatt pd ordinaert sameiermgte 15.04.2010
Sist endret ved vedtak pa ordinaert sameiermgpte 23.04.2018

Disse husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til
enhver tid gjelder for Ringnes Park Vest Sameie.

Hensikt

Husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen sameiet og
mellom naboer, i tillegg til a verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr,
samt a bevare et enhetlig preg i eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de
gvrige som bor eller oppholder seg i bygget!

Hensynet til gvrige beboere

Enhver sameier plikter a pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar
ulempe eller ubehag for andre beboere. Det ma tas hensyn til det alminnelige
behov for hvile og sgvn. Det skal vaere ro mellom ki 23:00 og 07:00 pa
virkedager, ellers fra kl 23:00 til 09:00. Ved stdrre private arrangementer bgr
naboer varsles i god tid, og vinduer og dérer bgr holdes lukket under
arrangementet. Verten plikter a fjerne eventuelle etterlatenskaper
(sigarettstumper, tomemballasje m.m.) i fellesareal senest dagen etter
arrangementet. Det er ikke tillatt & r@yke i heisen eller gvrige fellesomrader
innendgrs.

Se ogsa eget utfyllende festreglement for RPV

Orden i fellesomradene

Gjenstander ma ikke hensettes i gangromrader, trapper eller avsatser. Sykler
kan KUN plasseres i anviste plasser for sykler i fellesomradene, dvs. sykkelstativ
i indre gardsrom eller sykkelbur i garasje syd eller nord. Sykler andre steder vil
bli fijernet forlgpende. Vi varsler en til to ganger i aret om R@D TRAD AKSJON
for & rydde i vart felles uterom. Ved R@D TRAD AKSJON festes det en rad trad
pa alle sykler og |aser, ved 3 fjerne den er det en beskjed om at du vil beholde
sykkelen. Sykler og Iaser som fortsatt er merket med R@D TRAD etter utigpt
tidsfrist blir fjernet.

Det skal heller ikke sta gjenstander i fellesarealene i bodrommene eller i
inngangspartiet. Dgrene til bodrommene skal vaere last til enhver tid. Farlig
materiale som giftige, eksplosive eller brennbare substanser og mat eller
stoffer som kan tiltrekke seg utgy, skadedyr og lignende ma ikke oppbevares i
bodene. Pappesker ma settes i hyllestativ elle lignende, eventuelt ma en bruke
tette plastbokser pa gulv! Alle ma ha I3s pa boden sin - selv om den er tom.
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Plener
Bruk av plenene som daglige snarveier skal unngas. Vi oppfordrer alle a fglge
gangveiene og gi beskjed om dette til sine besgkende

Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommens fortau, ganger, trapper og gvrig fellesareal
er forbudt. Alt husholdningsavfall skal pakkes inn og legges i egne
avfallscontainere. Matavfall i grgnne poser, plastemballasje i bla poser og
restavfall i vanlig handlepose (ikke i store sgppelsekker). Posene legges i
beholderen merket for dette. Aviser, papp og papir skal kastes i szerskilte
containere. Reduser volumet pa sgppelet sa godt som det |ar seg gjgre for det
kastes.

Det er ikke tillatt @ deponere annet et alminnelig husholdningsavfall i
sgppelrommet. Hvis det ikke er plass til avfallet i containerne skal det
oppbevares i husstanden til containerne er tgmt, eventuelt leveres til en av
Oslos gjenbruksstasjoner, hvor den naermeste er minigjenbruksstasjonen i
Helgesens gate 56-58, se
www.renovasjonsetaten.oslo.kommune.no/minigjenbruksstasjoner. For a
unnga tilstremning av skadedyr ma sgl omkring sgppelkassene unngas og
fjernes umiddelbart av ansvarlig part. Av samme arsak skal ikke avfall hensettes
i fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.

Se ogsa tips pa hvordan du som beboer i Ringnes Park Vest enkelt kan kvitte
deg med klzer, mgbler, byggavfall og nips - uansett om du har tilgang pa bil eller
ikke: https://vibbo.no/ringnes-park-vest og tema «Avfallshandtering»

Postkasseskilt, ringeklokketabla, skilt pa seksjon og bod

Hver enkelt seksjonseier plikter a pase at ringeklokketablaet og postkassen er
utstyrt med navn pa beboer{e) av seksjonen. Kun skilt bestemt av styret godtas.
Se egne retningslinjer om postkasseskilt. Inngangsdgrer til hver seksjon skal
vaere merket med Snr. og Lnr. Bod - som er tilleggsareal til seksjonene — skal
ogsa vaere merket med skilt som det star T + seksjonsnummer.

Takterrasser

Generelt skal brukere av takterrassene rydde opp etter seg etter bruk og ta
med seg alle etterlatenskaper. Grilling er kun tillatt med elektrisk- eller
gassgrill.
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Takterrassene i RPV Sameie er et felles oppholdsrom og kan ikke benyttes til
lukkede selskaper. Bestemmelsene om nattero gjelder ogsa takterrassen. Styret
har anledning til a vise bort brukere som oppfgrer seg pa en slik mate at det er
til sjenanse for andre beboere.

Det gjgres oppmerksom pa at brukerne holdes gkonomisk ansvarlig for
eventuelle skader de pafgrer terrassen/gjenstander. Samme gkonomiske
ansvar gjelder for terrasser/balkonger i underliggende etasjer.

Orden

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse
med flytting. Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer
eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen interesse, a verne om
fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i og rundt eiendommen kan
holdes ryddig og pent. Styret har anledning til a innkalle den enkelte
seksjonseier til dugnad.

Oppslagstavler og hjemmeside

Den enkelte beoer plikter a holde seg orientert om informasjon som gjgres
tilgjengelig pa sameiets oppslagstavier og hjemmeside
https://vibbo.no/ringnes-park-vest

Dugnader
Den enkelte seksjon plikter a delta pa sameiets dugnader.

Vann og avigp

Arbeider som innebaerer fare for vannlekkasje eller annet som kan pavirke
fellesanlegget i sameiet, ma kun utfgres av autoriserte firmaer. Ved arbeider pa
bad, vaskerom og kjgkken som inkluderer rgropplegg eller utskiftning av
sanitaere armaturer, ma en kun benyttes typegodkjente produkter pga. fare for
lekkasje til underliggende leiligheter, overslag av kaldtvann og annen skade.
For eksempel skal dusjarmaturene vaere av en utgave som i tillegg til a veere
termostatstyrte, ogsa vaere trykkstyrte. Vannkraner som lekker eller forarsaker
stgy skal snarest mulig besgrges pakket om. Uvedkommende gjenstander skal
ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrgr tilstoppes.

Felles signalanlegg

For at fellesanlegget for distribusjon av elektriske signaler (radio og TV m.m.)
skal fungere optimalt ma det kun benyttes godkjente tilkoblingsledninger
(skjermede kabler for radio- og fjernsyn). Det skal ikke utfgres modifikasjoner
eller arbeid pa eiendommens fellesanlegg uten at dette er avtalt med styret og
det selskapet som har vedlikeholdsansvaret for anlegget.
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Energisparing
For a holde sameiets energikostnader pa et minimum skal lyset slas av nar du
forlater bodrom, avfallsrom og tavlerommet.

Brannforebyggende sikkerhet

Grilling i RPV — pa terrasser/balkonger/indre gardsrom - er kun tillatt med
elektrisk- eller gassgrill, og bare sa lenge det ikke er til sienanse for naboer. Pa
fellesarealer skal det ikke plasseres brennbart materiale eller objekter som kan
hindre remming. Branndgrene skal alltid vaere lukket, da disse har en viktig
funksjon for a hindre rgykspredning ut i trappelgpet ved en brann. Ganger som
fagrer inn til leiligheter er en del av fellesarealet i en bygning. Sikringsskap skal

holdes last.

Branndetektorene er koblet opp mot et felles brannvarslingsanlegg. Det er ikke
tillatt a fijerne, dekke til, flytte eller pa annen mate gjgre skade pa detektorene.

Detektorer i brannalarmer ma ikke demonteres uten a varsle vaktmester da
dette vil gi feilmeldinger. Beboere ma ikke selv fjerne detektorer da dette
utgjer en sikkerhetsrisiko for hele sameiet. Ved stgvende arbeider i leiligheten
ma detektor tildekkes med plastpose eller lignende. Hver enkelt seksjonseier
plikter a pase at det finnes brannslukkingsapparat / brannslange og en eller
flere rgykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller hun rar over. Seksjonseier er
ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en

gang pr. ar.

Balkonger/terrasser

Den enkelte plikter a holde en generell orden pa egen balkong/terrasse. Det er
strengt forbudt a kaste sigaretter eller andre gjenstander ut fra leilighet,
terrasse, balkong eller andre deler av bygget siden dette medfgrer stor risiko
for brann, skade pa mennesker eller skade pa andres eiendom. Dette
inkluderer ogsa a kaste sigaretter eller andre gjenstander ned pa eksterne
gater. Den som starter en brann eller pafgrer skade ved slik oppf@rsel kan bli
holdt gkonomisk ansvarlig.

Fasader

All boring i fasade ma avklares med styret pa forhand. Det er forbudt 3 sette
opp private parabolantenner pa byggets fasade. Se egne retningslinjer for
solskjerming, skjerming av balkonger og utebelysning, varmelamper mm.
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Husdyrhold

Styret skal informeres om husdyrhold. Styret kan nekte dyrehold dersom dette
er til ulempe, sjenanse eller plage for gvrige sameiere eller bruksrettshavere i
sameiegjenstand. Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt
dyrehold. Hund skal alltid fgres i band pa sameiets omrade. Se ogsa utfyllende
retningslinjer for husdyrhold i RPV

Oppvarming av leilighetene

| vinterhalvaret skal leilighetene holdes oppvarmet, og vinduer ma ikke forlates
apne uten at radiatorenes termostat er satt i stilling "sngkrystall” eller hgyere
for @ unnga at vannrgr fryser og lekkasjer oppstar. Det er ikke tillatt a fjerne
eller flytte radiatorer i egen seksjon.

Heiser

Serg for sgrg for at man ikke drar inn smastein/singelgrus i heisene. Ta en kikk i
heisdgrterskelen og fjerne stein og rusk som eventuelt har havnet der. Se egne
retningslinjer for heisstans.

Flytting

Melding om eier-, eller leietagerskifte skal meldes til Styret pa e-post styret
@ringnesparkvest.no, evt. direkte til oppgitt kontaktperson hos OBOS
vedrgrende ngkler.

Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av
andre sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er
vedkommende ikke klar over forholdet og problemet kan pa den maten Igses
giennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av
husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret. Styret har myndighet til 3
treffe naermere forfgyninger i sakens anledning.

Det er alle beboeres ansvar a bidra til et godt og trivelig bomiljg. Styret har
ansvar for a handheve husordensreglene, og gjér oppmerksom pa at brudd pa
disse vil kunne fgre til konsekvenser for deres bo- og eierforhold.

Erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier
er ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hele husstanden,
fremleietaker eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten og
fellesareal. Skader som pafd@res sameiets eiendeler skal raskest mulig utbedres
av den/de som har forarsaket skaden.
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Utrykninger av vekterselskap eller Brann- og redningsetaten

Dersom vekterselskapet ma rykke ut til Sameiet pa grunn av husbrak, kan styret
palegge seksjonseieren som er skyld i husbraket a dekke de faktiske
kostnadene ved utrykningen. Dersom det er leietaker som er skyld i husbraket,
vil kravet bli rettet mot seksjonseier.

Dersom brann- og redningsetaten ma rykke ut ved utlgst brannalarm, kan
styret palegge seksjonseier av den seksjonen hvor alarm er utlgst a dekke de
faktiske kostnadene ved utrykningen. Dersom seksjonen er utleid vil kravet
uansett rettes mot seksjonseier.

7. KAMERA/VIDEOOVERVAKNING AV FELLESAREALER Styret har fullmakt til 3
installere og foreta kamera/videoovervakning av sameiets fellesarealer.
Overvakning ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og
retningslinjer. Styret skal melde fra til Datatilsynet fg@r overvaking iverksettes og
forpliktes til enhver tid til 3 benytte den minst krenkende form for overvakning.
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Forslag reviderte

HUSORDENSREGLER FOR RINGNES PARK VEST SAMEIE

Vedtatt pé ordinaert sameiermgte 15.04.2010
Sist endret ved vedtak pd ordinaert sameiermgte 23.04.2018

Disse husordensreglene er 3 anse som et supplement til de vedtekter som til
enhver tid gjelder for Ringnes Park Vest Sameie.

Hensikt

Husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen sameiet og
mellom naboer, i tillegg til 3 verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr,
samt a bevare et enhetlig preg i eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overforde
gvrige som bor eller opphelder seg i bygget!

Hensynet til avrige beboere

Enhver sameier plikter 8 pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar
ulempe eller ubehag for andre beboere. Det ma tas hensyn til det alminnelige
behov for hvile ogsgvn. Det skal veere ro mellom ki 23:00 og 07:00 pa
virkedager, ellers fra kl 23:00til 09:00. Ved st@rre private arrangementer bgr
naboer varslesigod tid, ogvinduer og dgrer bgr holdes lukket under
arrangementet. Verten plikter a fjerne eventuelle etterlatenskaper
{sigarettstumper, tomemballasje m.m.) i fellesareal senest dagen etter
arrangementet. Det er ikke tillatt & r@yke i heisen eller gvrige fellesomrader
innendgrs.

Se ogsa eget utfyllende festreglement for RPV

Orden i fellesomradene

Gjenstander ma ikke hensettes i gangromrader, trapper eller avsatser. Sykler
kan KUN plasseres i anviste plasser for sykleri fellesomradene, dvs. sykkelstativ
i indre gardsrom eller sykkelbur i garasje syd eller nord. Sykler andre steder vil
bli fjernet forlgpende. Vivarsler entil to ganger i dret om R@D TRAD AKSJION
for & rydde i vart felles uterom. Ved R@D TRAD AKSJON festes det en rad trad
pa alle sykler og laser, ved a fjerne den er det en beskjed om at du vil beholde
sykkelen. Sykler og |aser som fortsatt er merket med R@D TRAD etter utlgpt
tidsfrist blir fjernet.

Det skal heller ikke sta gjenstanderi fellesarealene ibodrommene elleri
inngangspartiet. Dgrene til bodrommene skal vaere |ast til enhver tid. Farlig
materiale som giftige, eksplosive eller brennbare substanser og mat eller
stoffer som kan tiltrekke seg ut@y, skadedyr cglignende ma ikke oppbevares i
bodene. Pappesker ma settesi hyllestativ elle lignende, eventuelt ma en bruke
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tette plastbokser pa gulv! Alle ma ha |as pa boden sin - selvom den er tom.
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Bodene skal fgrst og fremst vaere til oppbevaring av seksjonseiers/brukers
gjenstander. For alles trivsel og for a unnga skader og ulemper slik som
skadedyr, lukt og liknende skal sgppel og skrot ikke oppbevaresi bodene. Det
gjelder ogsa sgppel som utenforstaende har hensattien seksjonseiers bod.

Seksjonseier har ansvar for a til enhver tid holde sin bod forsvarlig |ast. Sameiet
tar ikke ansvar for slikt som tyveri, innbrudd, forsgplingsom fglge av
manglende sikring e.l.

Plener
Bruk av plenene som daglige snarveier skal unngas. Vi oppfordrer alle a fglge
gangveiene og gi beskjed om dette til sine besgkende

Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommens fortau, ganger, trapper og gvrig fellesareal
er forbudt. Alt husholdningsavfall skal pakkes inn cgleggesi egne
avfallscontainere. Matavfall i grgnne poser, plastemballasje i bla poser og
restavfall i vanlighandlepose (ikke i store spppelsekker). Posene legges i
beholderen merket for dette. Aviser, papp og papir skal kastes i saerskilte
containere. Reduser volumet pa sgppelet sa godt som det lar seg gjgre for det
kastes.

Det er ikke tillatt & deponere annet et alminnelig husholdningsavfall i
sgppelrommet. Hvis det ikke er plass til avfalleti containerne skal det
oppbevaresi husstanden til containerne ertgmt, eventuelt leveres til en av
Oslos gjenbruksstasjoner, hvor den naermeste er minigjenbruksstasjoneni
Helgesens gate 56-58, se
WWww.renovasjonsetaten.oslo.kommune.no/minigjenbruksstasjoner. For a
unnga tilstremning av skadedyr ma sgl omkring sgppelkassene unngas og
fjernes umiddelbart avansvarlig part. Av samme arsak skal ikke avfall hensettes
i fellesarealene eller utenfor egeninngangsdgr.

Se ogsa tips pa hvordan du som beboeri Ringnes Park Vest enkelt kan kvitte
deg med klzer, mgbler, byggavfall og nips - uansett om du har tilgang pa bil eller
ikke: https://vibbo.no/ringnes-park-vest og tema «Avfallshandtering»

Postkasseskilt, ringeklokketabl3, skilt pa seksjon og bod

Hver enkelt seksjonseier plikter a pase at ringeklokketablaet og postkassener
utstyrt med navn pa beboer(e) av seksjonen. Kun skilt bestemt av styret godtas.
Se egne retningslinjer om postkasseskilt. Inngangsdgrer til hver seksjon skal
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veere merket med Snr. ogLnr. Bod - som er tilleggsareal til seksjonene — skal
ogsa vaere merket med skilt som det star T + seksjonsnummer.

Takterrasser

Genereltskal brukere av takterrassene rydde opp etter seg etter bruk og ta
med seg alle etterlatenskaper. Grillinger kun tillatt med elektrisk- eller
gassgrill.

Takterrassene i RPV Sameie er et felles oppholdsrom og kan ikke benyttes til
lukkede selskaper. Bestemmelsene om nattero gjelder ogsa takterrassen. Styret
har anledning til 3 vise bort brukere som oppf@rer seg pa en slik mate at det er
til sjenanse forandre beboere.

Det gjgres oppmerksom pa at brukerne holdes gkonomisk ansvarligfor
eventuelle skader de pafgrer terrassen/gjenstander. Samme gkonomiske
ansvar gjelder for terrasser/balkongeriunderliggende etasjer.

Orden

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse
med flytting. Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer
eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen interesse, a verne om
fellesarealene ogalle ma medvirke til at omradet i og rundt eiendommen kan
holdes ryddig og pent. Styret har anledning til a innkalle den enkelte
seksjonseier til dugnad.

Oppslagstavler og hjemmeside

Den enkelte beoer plikter @ holde seg orientert om informasjon som gjgres
tilgjengelig pa sameiets oppslagstavler og hjemmeside
https://vibbo.no/ringnes-park-vest

Dugnader
Den enkelte seksjon plikter & delta pa sameiets dugnader.

Vann og avigp

Arbeider som innebaerer fare for vannlekkasje ellerannet som kan pavirke
fellesanlegget i sameiet, ma kun utfgres av autoriserte firmaer. Ved arbeider pa
bad, vaskerom og kjgkken som inkluderer rgropplegg eller utskiftningav
sanitaere armaturer, ma en kun benyttes typegodkjente produkter pga. fare for
lekkasje til underliggende leiligheter, overslag av kaldtvann ogannen skade.
For eksempel skal dusjarmaturene vaere av en utgave somii tillegg til 8 veere
termostatstyrte, ogsa veere trykkstyrte. Vannkraner som lekker eller forarsaker
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stgy skal snarest mulig besgrges pakket om. Uvedkommende gjenstander skal
ikke kastesivask og WCslik at avlgpsrgr tilstoppes.

Felles signalanlegg

For at fellesanlegget for distribusjon av elektriske signaler {radio og TV m.m.)
skal fungere optimalt ma det kun benyttes godkjente tilkoblingsledninger
{skjermede kabler for radioc- ogfjernsyn}). Det skal ikke utfgres modifikasjoner
eller arbeid pa eiendommens fellesanlegg uten at dette er avtalt med styret og
det selskapet som har vedlikeholdsansvaret for anlegget.

Energisparing
For a holde sameiets energikostnader pa et minimum skal lyset slas av nar du
forlater bodrom, avfallsrom og tavlerommet.

Brannforebyggende sikkerhet

Grilling i RPV — pa terrasser/balkonger/indre gardsrom - er kun tillatt med
elektrisk- eller gassgrill, og bare salenge det ikke er til sjenanse for naboer. Pa
fellesarealer skal det ikke plasseres brennbart materiale eller objekter somkan
hindre remming. Branndgrene skal alltid vaere lukket, da disse har en viktig
funksjon for a hindre rgykspredning ut i trappelgpet ved en brann. Gangersom
fgrerinn til lelligheter er en del av fellesarealeti en bygning. Sikringsskap skal
holdes I3st.

Branndetektorene er koblet opp mot et felles brannvarslingsanlegg. Det er ikke
tillatt a fjerne, dekke til, flytte eller pa annen mate gjgre skade pa detektorene.

Detektoreribrannalarmer ma ikke demonteres uten a varsle vaktmester da
dette vil gi feilmeldinger. Beboere ma ikke selv fjerne detektorer da dette
utgjer en sikkerhetsrisiko for hele sameiet. Ved stgvende arbeideri |eiligheten
ma detektor tildekkes med plastpose eller lignende. Hver enkelt seksjonseier
plikter a pase at det finnes brannslukkingsapparat/ brannslange og en eller
flere rgykvarslere i de{n) seksjonen{e) han eller hun rar over. Seksjonseier er
ansvarligfor at det utfgres funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en
gang pr. ar.

Balkonger/terrasser

Den enkelte plikter a holde en generell orden pa egen balkong/terrasse. Det er
strengt forbudt a kaste sigaretter eller andre gjenstander ut fra leilighet,
terrasse, balkong eller andre deler av bygget siden dette medfgrer stor risiko
for brann, skade pa mennesker eller skade pa andres eiendom. Dette
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inkluderer ogsa a kaste sigaretter eller andre gjenstander ned pa eksterne
gater. Densom starter en brann eller pafgrer skade ved slik oppfgrsel kan bli
holdt gkonomisk ansvarlig.

Fasader

All boring i fasade ma avklares med styret pa forhand. Det er forbudt 3 sette
opp private parabolantenner pa byggets fasade. Se egne retningslinjer for
solskjerming, skjerming av balkenger cg utebelysning, varmelamper mm.

Husdyrhold

Styret skal informeres om husdyrhold. Styret kan nekte dyrehold dersom dette
er til ulempe, sjenanse eller plage for gvrige sameiere eller bruksrettshaverei
sameiegjenstand. Dyreeiere mata hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt
dyrehold. Hund skal alltid fgres i band pa sameiets omrade. Se ogsa utfyllende
retningslinjer for husdyrhold i RPV

Oppvarming av leilighetene

| vinterhalvaret skal leilighetene holdes oppvarmet, og vinduer ma ikke forlates
apne uten at radiatorenes termostat er satt i stilling "sngkrystall" eller hgyere
fora unnga at vannrgr fryser og lekkasjer oppstar. Det er ikke tillatt a fjerne
eller flytte radiatoreri egen seksjon.

Heiser

Serg forsgrgforat manikke drarinn smastein/singelgrusi heisene. Ta en kikk i
heisdgrterskelen og fjerne stein og rusk som eventuelt har havnet der. Se egne
retningslinjer for heisstans.

Flytting

Melding om eier-, eller leietagerskifte skal meldes til Styret pa e-post styret
@ringnesparkvest.no, evt. direkte til oppgitt kentaktperson hos OBOS
vedrgrende ngkler.

Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av
andre sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er
vedkommende ikke klar over forholdet og problemet kan pa den maten Igses
giennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove overtredelserav
huscrdensreglene kan rapporteres skriftlig til styret. Styret har myndighet til &
treffe naarmere forfgyningeri sakens anledning.

Det er alle beboeres ansvar a bidra til et godt og trivelig bomiljg. Styret har
ansvar for a handheve husordensreglene, og gjgr oppmerksom pa at brudd pa
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disse vil kunne fgre til konsekvenser for deres bo- og eierforhold.

Erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier
er ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hele husstanden,
fremleietaker eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten og
fellesareal. Skader som pafgres sameiets eiendeler skal raskest mulig utbedres
avden/de som har forarsaket skaden.

Utrykninger av vekterselskap eller Brann- og redningsetaten

Dersom vekterselskapet ma rykke ut til Sameiet pa grunn av husbrak, kan styret
palegge seksjonseierensom er skyld i husbraket a dekke de faktiske
kostnadene ved utrykningen. Dersom det er leietaker som er skyld i husbraket,
vil kravet bli rettet mot seksjonseier.

Dersom brann- og redningsetaten ma rykke ut ved utlgst brannalarm, kan
styret palegge seksjonseier av den seksjonen hvor alarm er utlgst & dekke de
faktiske kostnadene ved utrykningen. Dersom seksjonen er utleid vil kravet
uansett rettes mot seksjonseier.

7. KAMERA/VIDEOOVERVAKNING AV FELLESAREALER Styret har fullmakt til a
installere og foreta kamera/videoovervakning av sameiets fellesarealer.
Overvakning ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og
retningslinjer. Styret skal melde fra til Datatilsynet fgr overvaking iverksettes og
forpliktes til enhver tid til 3 benytte den minst krenkende form for overvakning.
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VEDTEKTER FOR
SAMEIET RINGNES PARK VEST

fastsatt ved seksjonering
i medhold av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997

endret i ordinzert &rsmgte 30.04.12, ekstraordinsert &rsmgte 18.06.12 og
ordinzert &rsmgte 23.04.18, og i ordinzert drsmete 8.06.21.

1. SAMEIET/EIENDOMMEN/SEKSJONENE

Sameiet Ringnes Park Vest (heretter omtalt som “Sameiet”) er et kombinert eierseksjonssameie i
eiendommen gnr 225 bnr 278 i Oslo kommune, med péastiende bebyggelse, installasjoner cg anlegg
{heretter cmtalt som "Eiendommen”).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner {heretter i fellesskap omtalt som "Seksjonene”). som
fremgéar av vedlagte seksjoneringsbegjeering (bilag 1), med bl.a. situasjonsplan (side 38) og
plantegninger {s 39-143) samt reseksjoneringsbegjeeringer av 28.04.2012 (bilag 2), 28.06.13
{bilag 3) 0g 31.2.2017 (bilag 4) med vedlegg. Dersameiebrgken etter bestemmelsene i vedtektene
eller eierseksjonsloven skal legges til grunn (ved fordeling av felleskostnader mv), skal fordelingen
skje i henhold til gjeldene tinglyste sameierbrek.

Falgende definisjoner benyttes i det felgende:

Definisjon Seksjon nr Bygg Adresse Referanse
(bilag/vedlegg)

Boligseksjonene: 1-28 A Thyv Meyers gt 16a bilag 1 side 39-44

29-79 B Thv Meyers gt 16b-j bilag 1 side 45-50

80-110 C Sannergata 6e bilag 1 side 50-56

111-150 D Toftes gt 23 bilag 1 side 57-62

151-179 E Thyv Meyers gt 12 bilag 1 side 63-68

180-210 F Thyv Meyers gt 14 bilag 1 side 69-75

211-238 G Thyv Meyers gt 10 bilag 1 side 76-83

239-279 H Toftes gt 21a bilag 1 side 84-90

280-306 I Toftes gt 19 bilag 1 side 91-97

307-335 ] Toftes gt 13 bilag 1 side 98-103, og
bilag 2
336-373 K Thv Meyers gt 6-8 bilag 1 side 104-111,
og bilag 4

374-407 M Toftes gt 11 bilag 1 side 112-117
408-445 N Toftes gt 17 bilag 1 side 119-125
446-473 0 Toftes gt 15 bilag 1 side 126-131

482-496, L Thyv Meyers gt 4-6 bilag 2 m/ vedlegg

499-502 og (tegninger)*
510
Barnehageseksjonen: 503 O/N Toftes gt. 5/7 bilag 1 side 118
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Garasjeseksjon I: 504 bilag 1 side 138-140,

bilag 2 m/ vedlegg

(tegninger)**
Garasjeseksjon II: 505 bilag 2 m/ vedlegg

(tegninger)**

Nezeringsseksjon I: 508 ("Bydelssenteret”) bilag 1 side 137-141
Nzeringsseksjon II: 506 I/N/O Toftes gt 5 og 19 bilag 1 side 91, 126
Nezeringsseksjon III 509 L Thyv Meyers gt 4-6 bilag 2 m/ vedlegg

(tegninger)

* Bilag 1 side 132-136 (opprinnelig seksjonering) utgarog erstattes av bilag 2 med vedlegg (tegninger)
** Bilag 1 side 142-143 (opprinnelige seksjonering) utgar og erstattes av bilag 2 med vedlegg (tegninger)

Alle deler av Eiendommen som etter oppdelingen ikke omfattes av Seksjonene, er fellesarealer (dvs.
alt innvendig og utvendig arealsom ikke erskraverti bilagene). Til fellesarealene herer séledes, med
mindre annet er seerskilt fastsatt, alle bygningskropper med vegger, inngangsdgrer, vinduer,
trapperom, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp frem til
avgreningspunktet til de enkelte Seksjonene og elektrisitet frem til Seksjonenes sikringsskap, er
fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skaltjene seksjonseiernes felles
behov.

2. RETT TIL BRUK

2.1 Seksjonen

Den enkelte seksjonseier har med de presiseringer som fremgér nedenfor enerett til bruk av
Seksjonen. Bruken av Seksjonen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formél som er fastsatt i pkt 1 over og seksjoneringsbegjeeringen
for den enkelte Seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formél eller omvendt mé ikke
foretas uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 21.

Arsmegtet kan fastsette vanlige ordensregler for Eiendommen.

2.2 Fellesarealene

Den enkelte seksjonseier har, med de unntak og presiseringer som fremgér nedenfor, rett til & nytte
Eiendommens fellesarealer til det de er beregneteller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene ma ikke pé en urimelig eller ungdvendig mate vzere til skade eller ulempe
for andre seksjonseiere.

Naboeiendommen gnr 225 bnr 459 skal ha rett til bruk av grunn pé Eiendommen, herunder utearealet
til barnehagen, for nedvendig reparasjon og vedlikehold.

2.2.1 Bruksreglement uteareal tilknyttet Barnehageseksjonen

Barnehageseksjonen harrett til eksklusiv bruk av nzermere avgrenset areal av gardsrommet (nord
for bygg M) som er innrettet med installasjoner, leker mv for barnehageformél. Utearealet skal veere
inngjerdet og sikret i henhold til offentlige krav og skal opparbeides, avgrenses mv. som fastsatt av
utbygger. De gvrige Seksjonene frasier seg enhver rett til & protestere el. pd bruken av utearealet
og til & foreta handlinger for gvrig av enhver art som kan begrense eller vaere til ulempe for
Barnehageseksjonens eksklusive bruk av utearealet.

Barnehageseksjonens uteareal skal veere tilgjengelig for Boligseksjonene for lek og midlertidig
opphold utenom barnehagens &pningstid (dvs. mellom kl 1700 og kl 0700 péa hverdager). Bruken ma
ikke pd en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for Barnehageseksjonen.

Barnehageseksjonen yter intet vederlag for bruksretten etter dette punkt. Ansvaret for vedlikehold
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mv. av utearealeter regulerti pkt. 3.2.7 0g 6.1.7 nedenfor.

Bruksretten etter dette punkt kan bare sies opp ved vedtak i &rsmgtet etter reglene om
vedtektsendring og kan uten tilslutning fra Barnehageseksjonen uansett ikke bringes til opphgr far
etter 60 ar fra tidspunktet for stiftelse av Sameiet.

2.2.2 Bruksreglement gdrdsrom

Boligseksjonene har i fellesskap rett til eksklusiv bruk av hele gérdsrommet beliggende
innenfor/mellom bygg A-0, som illustrert pa s 38 i bilag 1). Den eksklusive bruksretten omfatter alle
arealer, konstruksjoner og installasjocner i gadrdsrommet, som gang-/adkomstveier og avkjersler
{unntatt innkjgring til Garasjeseksjon I/II), torg, grentareal, vannspeil, sykkeloppstillingsplasser,
avfallsboder mv, likevel med de begrensninger som fglger av pkt. 2.2.1 og 2.2.3, cg med unntak av
gang-/sykkelvei over gadrdsrommet regulert som offentlig trafikkareal i henhold til reguleringsplanen
for Eiendommen.

Bruksretten kan bare sies opp ved vedtak i &rsmgtet etter reglene om vedtektsendring.

2.2.3 Bruksreglement uteareal utenfor bygg A og F motThv Meyers gate

Neeringsseksjon I har rett til eksklusiv bruk av uteareal utenfor bygg A, C og F. Bruksretten gjelder
hele det uteareal somi syd avgrenses av eiendomsgrensen mot krysset Thv Meyers gate/ Sannergata
og i nord av den nordlige fasaden til bygg F, samt i hele bredden av fasaden til bygg A og F mot @st
og eiendomsgrensen mot Thv. Meyers gate mot vest, som illustrert pé s. 38 i bilag 1). Bruksretten
omfatter enerett til & drive salgs- /serveringsvirksomhet mv. pé uteareal s& langt det ikke strider
mot reguleringsbestemmelsene eller andre offentlige krav mv. vedrgrende Eiendommen. Bruksretten
skal ikke veere til hinder for adkomsti passasjen mellom bygg Aog F.

Bruksretten kan bare sies opp ved vedtak i &rsmatet etter reglene om vedtektsendring.

2.2.4 Bruksreglement takterrasser

Boligseksjonene har i fellesskap rett til eksklusiv bruk av takterrassene pa Sameiets bygninger. Med
mindre annet avtales seerskilt, kan bare Boligseksjonene i de respektive bygg benytte terrassen pa
eget tak.

Bruksretten kan bare sies opp ved vedtak i &rsmgtet etter reglene om vedtektsendring.
3. VEDLIKEHOLD MV.

3.1 Seksjonen

Den enkelte seksjonseier skal holde sin Seksjon, inkludert hoveddel og tilleggsdeler, forsvarlig ved like slik

at det ikke oppstér skade eller ulempe for de andre seksjonseierne.
Den innvendige vedlikeholdsplikten omfatter bl.a.
inventar
utstyr, som vannklosett, kraner, varmtvannsbereder, badekar og vasker
apparater, for eksempel brannslukningsapparat
skap, benker, innvendige derer med karmer
listverk, skillevegger, tapet
gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
vegg-, gulv- og himlingsplater
rer til og med forgreiningspunkt til seksjonen,
. elektriske kontakter, brytere og ledninger, samt sikringsskap fra cg med farste hovedsikring
eller inntakssikring
j- vinduer og ytterdgrer med karm og derl3s
k. innvendige flater p& balkong, balkongdgrer med karm

~Ta o oaooTo

Den utvendige vedlikeholdsplikten (for tilleggsdel som er uteareal og andre arealer, anlegg og
installasjoner som tilhgrer Seksjonen) omfatter bl.a. sngbrgyting/ streging, plenklipping/planting,
renhold/renovasjon.

Vedlikeholdsplikten omfatter foruten lepende vedlikehold ogsé ngsdvendig reparasjen og utskifting,
herunder ogsé av tilfeldige skader, f.eks. ved heerverk, innbrudd eller naturskade, men ikke utskifting
av sluk, vinduer og ytterdgrer.
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3.2 Fellesareal

Eiendommens fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like.

Med unntak av de eksklusive vedlikeholdsplikter som er fastsatt i pkt. 3.2.1 - 3.2.7 nedenfor, er
Seksjonene ifellesskap ansvarlig for vedlikehold av Eiendommens fellesareal.

Med begrepet "vedlikehold” menes, med mindre annet fglger av sammenhengen, i tillegg til lgpende
vedlikehold, ogs& ngdvendig utskiftning, reparasjon og modernisering av de aktuelle fellesarealer,
anlegg mv, likevel med unntak av bygningsmessige tiltak som omfattes av 11.2 (i) nedenfor.

Nar begrepet "knyttet til” benyttes i det falgende i dette pkt. 3, skal dette, med mindre annet fglger
av sammenhengen, forstds som fellesareal som har en funksjonell tilkknytning til de(n) aktuelle
seksjon(er), dvs. fellesarealer som etter sin art skal tjene de{n) aktuelle seksjonen(e)s behov.
Tilsvarende gjelder andre fellesanlegg/-installasjoner.

3.2.1 Eksklusivt vedlikeholdsansvar for Boligseksjonene

Det péhviler Boligseksjonene i fellesskap & besarge vedlikehold av:

{i) innvendig fellesareal knyttet til Boligseksjonenes hoveddel (leiligheter), herunder
inngangspartier, ganger og trapperom, samt tekniske anlegg som heiser, ventilasjon,
lys/oppvarming mv. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt omfatter alt fellesareal som angitt i
bilag 1 side 39-1360g bilag 2 vedlegg (tegninger) side 4-6,

(ii) innvendig fellesareal knyttet til Boligseksjonenes tilleggsdeler (sportsboder), herunder ganger
og trapperom, inngangspartier cg derer, remningsveier, samt tekniske anlegg som heiser,
ventilasjon, lys/oppvarming mv. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt omfatter slikt fellesareal
som bl.a. illustrert i bilag 1 side 76, og bilag 2 vedlegg (tegninger) side 1-3,

{iii) innvendig fellesareal til bruk som sykkeloppstillingsplasser (dvs. i tillegg til utvendige plasser
som befinner seg i gardsrommet, jf. litra vi) nedenfor). Vedlikeholdsplikten etter dette punkt
omfatter slikt fellesareal som angitt i vedlegg 2-4 og bilag 2 vedlegg (tegninger) side 1 og 2,

{iv) fasader, utvendige vinduer og balkonger/terrasser (som er fellesareal) samt gvrige utvendige
konstruksjoner, installasjoner mv. for samtlige bygg (A-0) i Sameiet, som illustrert i vedlegg
1. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt er begrenset nedover til etasjeskillet mot
underliggende plan/etasje og gjelder folgelig ikke fasader, vinduer mv. til Neeringsseksjon I,
Naeringsseksjon II cg Barnehageseksjonen etter bestemmelsene i pkt. 3.2.2, 3.2.3 og 3.2.6
nedenfor. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt omfatter heller ikke utvendige tak mv, som er
saerskilt regulert i pkt. 3.2.8 nedenfor, og

{v) utvendig fellesareal (gardsrom) som angitt i pkt. 2.2.2 ovenfor og illustrert i bilag 1 side 38,
herunder alle arealer, konstruksjoner og installasjoner i gdrdsrommet, som gang-
/adkomstveier og avkjgrsler, torg, grentareal, vannspeil, sykkeloppstilling, avfallsboder,
trappe-/heishus, tekniske anlegg mv {utover det arealet Barnehageseksjonen har eksklusiv
bruksrett til etter pkt. 2.2.1), samt fortau mot Thv. Meyers gate (utover det areal som
Neeringsseksjon I har eksklusiv bruksrett til etter pkt. 2.2.3). Vedlikeholdsplikten etter dette
punkt omfatter ikke tak-/membrankonstruksjon i gdrdsrommet, som er szerskilt regulert i pkt.
3.2.8 nedenfor.

(vi) @vrige arealer, konstruksjoner cg installasjoner, herunder tekniske anlegg mv. som etter sin
art kun skal tjene Boligseksjonenes behov.

3.2.2 Eksklusivt vedlikeholdsansvar for Naeringsseksjon I

Det pahviler Naeringsseksjon I & besgrge vedlikehold av:

(i) fasader og utvendige vinduer pd samme plan/etasje som Naeringsseksjon1 (jf. bilag 1 side 137-
141 ) begrenset oppover til etasjeskillet mot overliggende plan/etasje og sideveis til vegg mot
gvrige Seksjoner, samt gvrige utvendige bygningsmessige konstruksjoner, installasjonermv
knyttet til Neeringsseksjon I (med hoveddel og tilleggsdeler),

{ii) utvendig fellesarealtil eksklusiv bruk for Neeringsseksjon I utenfor bygg A og F mot Thy Meyers
gate {som beskreveti pkt. 2.2.3 over),
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{iii) alle kjgleaggregater og andre installasjoner til bruk for Neeringsseksjon I pé takene p& bygg
A-C, og

(iv) w@vrige arealer, konstruksjoner og installasjoner, herunder tekniske anlegg mv. som etter sin
art kun skal tjene behovettil Neeringsseksjon I.

3.2.3 Eksklusivt vedlikeholdsansvar for Naeringsseksjon II

Det pahviler Naeringsseksjon II & besgrge vedlikehold av:

(i) fasader og utvendige vinduer pd samme plan/etasje som Neeringsseksjon II (jf. bilag 1 side 91 og
126 ) begrenset oppover til etasjeskillet mot overliggende plan/etasje og sideveis til veggmot
gvrige Seksjoner, samt gvrige utvendige bygningsmessige konstruksjoner, installasjonermv
knyttet til Neeringsseksjon II {(med hoveddel og tilleggsdeler), og

(iiy @vrige arealer, konstruksjoner og installasjoner, herunder tekniske anlegg mv. som etter sin
art kun skal tjene behovet til Neeringsseksjon II.

3.2.4 Eksklusivt vedlikeholdsansvar for Naringsseksjon III

Det pahviler Neeringsseksjon I1I & besgrge vedlikehold av:

(i) fasader og utvendige vinduer pd samme plan/etasje som Naeringsseksjon III (jf. bilag 2
vedlegg (tegninger) side 1-3) begrenset oppover til etasjeskillet mot overliggende plan/etasje og
sideveis til veggmotgvrige Seksjoner, samtgvrige utvendige bygningsmessige konstruksjoner,
installasjonermv knyttet til Naeringsseksjon I1I {(med hoveddel oqg tilleggsdeler), og

(i) w@vrige arealer, konstruksjoner og installasjoner, herunder tekniske anlegg mv. som etter sin
art kun skal tjene behovet til Neeringsseksjon II1.

3.2.5 Eksklusivt vedlikeholdsansvar for Garasjeseksjon I

Det pahviler Garasjeseksjonen a besarge vedlikehold av:

(i) innvendig fellesareal knyttet til Garasjeseksjon I (hoveddel og tilleggsdeler), herunder
inngangspartier, ramper, kjgreveier, ganger, trapperom, samt tekniske anlegg scm heiser,
ventilasjon, lys/ oppvarming mv. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt omfatter slikt
fellesareal som illustrert i bilag 1 side 138-140. Vedlikeheold av slikt fellesareal som illustrert i
bilag 3 vedlegg (tegninger) side 1 og 2 som brukes av begge garasjeseksjonene, besgrges likevel
av Garasjeseksjon I og Garasjeseksjon Il ifellesskap,og

(i) gvrige arealer, konstruksjoner og installasjoner, herunder tekniske anlegg mv. som etter sin
art kun skal tiene behovet til Garasjeseksjon I. Dette omfatter ogsé to stk pumper som star i
kjelleri bygg L og som utelukkende betjener Garasjeseksjonen.

3.2.6 Eksklusivt vedlikeholdsansvar for Garasjeseksjon II

Det pahviler Garasjeseksjonen a besarge vedlikehold av:

(i) innvendig fellesareal knyttet til Garasjeseksjon II (hoveddel og tilleggsdeler), herunder
inngangspartier, ramper, kjgreveier, ganger, trapperom, samt tekniske anlegg som heiser,
ventilasjon, lys/ oppvarming mv. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt omfatter slikt
fellesareal som illustrert i bilag 2 vedlegg (tegninger) side 1 og 2 som brukes av begge
garasjeseksjonene. Vedlikehold av fellesarecalet besgrges av Garasjeseksjon I og
Garasjeseksjon Il i fellesskap, og

(i) gvrige arealer, konstruksjoner og installasjoner, herunder tekniske anlegg mv. som etter sin
art kun skal tjene behovettil Garasjeseksjon II.

3.2.7 Eksklusivt vedlikeholdsansvar for Barnehageseksjonen

Det pahviler Barnehageseksjonen & besgrge vedlikehold av:

(i) fasader og utvendige vinduer pa samme plan/etasje som Barnehageseksjonen (jf. bilag 1 side

118), begrenset oppover til etasjeskillet mot overliggende plan/etasje og sideveis til vegg mot
@vrige Seksjoner,
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(ii) utvendig fellesareal til eksklusiv bruk for Barnehageseksjonen (som beskrevet i pkt. 2.2.1),
likevel slik at Boligseksjonene i fellesskap skal dekke en forholdsmessig andel av kostnadene
til vedlikehold av utearealet (jf. pkt. 6.1.1 {vii}).

(iii) @vrige arealer, konstruksjoner og tekniske anlegg mv. som etter sin art kun skaltjene behovet
til Barnehageseksjonen.

3.2.8 Fellesvedlikeholdsansvar

Det pahviler Seksjonene i fellesskap & besgrge vedlikehold av tak med tilhgrende konstruksjoner,
takterrasser og installasjoner mv pa samtlige bygg, som ikke etter pkt 3.2.-3.2.7 er underlagt
spesifikke seksjoners vedlikeholdsplikt.

Det pahviler Seksjonene i fellesskap & besgrge vedlikehold av tak-/membrankenstruksjon i gérds-
rommet (dvs. over de underliggende bygningsmessige anlegg, bl.a. Neeringsseksjon I og Garasje-
seksjon I og II).

Det péhviler Seksjonene i fellesskap & besgrge vedlikehold av alle arealer, konstruksjoner, tekniske
anlegg mv. som ikke er omfattet av pkt. 3.2.1 - 3.2.7 ovenfor og/eller som etter sin art skal tjene
Seksjonenes felles behov. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt omfatter bl.a. felles tekniske rom til
trafo (og gang/trapp ned til dette rommet), hovedtavle og fjernvarme.

4. RETTSLIG RADIGHET

Den enkelte seksjonseier rér som en eier over Seksjonen.

Med de begrensninger og unntak som felger av eierseksjonsloven § 24, kan ingen erverve merenn
to Boligseksjoner.

Ved salg av Seksjon plikter seksjonseieren som selger & fremlegge vedtektene, samt eventuelle
andre bestemmelser som seksjonseierne plikter & respektere, for kjgper og & innhente hans
vedtakelse av disse som bindende for seq.

5. PARKERING

5.1 Rettslig radighet til parkeringingsplass

Garasjeanlegget er organisert som egne garasjeseksjoner, garasjeseksjon I (Sgr) og Garasjeseksjon
II (Nord). Parkeringsplassene er organisert som tinglyste bruksretter. Ved utleie eller salg av
parkeringsplass skal styret informeres om dette. Parkeringsplasser i Sameiet Ringnes Park Vest kan
kun selges til andre i Sameiet Ringnes Park Vest. Ved salg mé& selger selv sarge for tinglysning av
overdragelse av bruksrett. Det er utarbeidet et eget garasjereglement, som ligger somen del av
ordensreglene. Den enkelte utleier har ansvar for at leietager blir gjort oppmerksom pa RPVs
garasje- og parkeringsreglement.

5.2 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(i) En seksjonseier kan bestille ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer. Styret skal kontaktes for bestilling. Styret kan sette som
vilkar at det benyttes spesifikk leverander. Styret kan barenekte samtykke dersom det foreligger
en saklig grunn.

(i} Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.
Strem betales etter malt forbruk der méler erinstallert, eller ved et belgp fastsatt av styret dersom
det ikke er egen maler.

5.3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsev

{i) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve atstyret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder

29.05.2024 kl 09:56 Brgnngysundregistrene

Side 61 av 92



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 894040882

bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bgr tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av spkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer s& lenge et dokumentert behov er til stede.

(ii) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

{iii) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.

6. FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER

6.1 Felleskostnader

Kostnader med Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte Seksjon, skal fordeles mellom
seksjonseierne i henhold til bestemmelsene nedenfor:

6.1.1 Kostnader som skal dekkes av Boligseksjonene, fordelt etter innbyrdes
sameiebrek:

(i) kostnadene til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.1 ovenfor,

{ii) kostnadene til bruk av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.1 ovenfor, herunder bl.a. renhold av
ganger, trapperom og heiser, innvendige tak, gulv og vegger, inngangspartier og dgrer,
utvendig rengjering av vinduer, fasader, balkonger, og solavskjermingsutstyr, fjerning av
tagging/graffiti, tilsyn/service av heiser, ventilasjonsanlegg, branntekniske alarm og
sikkerhetsanlegg, sngbrayting, plenklipping, planting, bertkjering og renhold av gérdsrom (jf.
pkt. 2.2.2) (utover det areal Barnehageseksjonen har eksklusiv bruksrett til etter pkt. 2.2.1)
og uteareal mot Thv. Meyers gt. {utover det areal Nearingsseksjon har eksklusiv bruksrett til
etter pkt. 2.2.3), egen vaktmester og evt. vakthold, administrasjonspéslag for felleskostnader,

(iii) alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Boligseksjonene.

{iv) Boligseksjonene skal i fellesskap, fordelt etter innbyrdes sameiebrgk, dekke en forholds-
messig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/ membrankonstruksjon i gdrdsrommet {jf.
pkt. 3.2.8, 3. ledd) sammen med Seksjonene for gvrig.

{(v) Boligseksjonene skal i fellesskap, fordelt etter innbyrdes sameiebrgk, dekke en forholds-
messig andel av kostnadene til vedlikehold av utearealettilknyttet Barnehageseksjonen, basert
pé& den bruksrett Boligseksjonene har til dette arealet som beskreveti pkt. 2.2.1.

(vi) Boligseksjonene skal i fellesskap, fordelt etter innbyrdes sameiebrgk, dekke kostnadene til
administrasjon, forretningsfarsel, regnskap og revisjon av Sameiet/Eiendommen, samt evt.
styrehonorar, opp til det nivé som til enhvertid ville veert vanlig dersocm Sameiet kun hadde
bestatt av Boligseksjonene (dvs. at merkostnadene til administrasjen mv. som felge av de
gvrige Seksjonene i Sameiet, fordeles mellom Seksjonene i henhold til pkt. 6.1.8, 2. ledd
under).

6.1.2 Kostnader som skal dekkes av Neeringsseksjon I:
(i) kostnadene til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.2 ovenfor, og
{ii) kostnadene til bruk av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.2 ovenfor, herunder bl.a. renhold av

inngangspartier og dgrer, utvendig rengjering av vinduer, fasader og solavskjermingsutstyr,
fjerning av tagging/graffiti, snabreyting, bortkjering og renhold av areal til eksklusiv bruk for
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Neeringsseksjon I utenfor bygg A og F mot Thv. Meyers gate (som beskreveti pkt. 2.2.3 over),
og egen vaktmester og evt. vakthold, administrasjonspéslag for felleskostnader,

(iii) en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold og bruk av felles remningstrapper/-
ganger mv. som illustrert i bilag 1 vedlegg 2-4 og bilag 3 vedlegg1 og 2,

fiv) en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av utvendig tak mv. pé bygg A-H som
beskreveti pkt. 3.2.8, 1. ledd,

(v) en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon i
gardsrommet som beskrevet i pkt. 3.2.8, 3. ledd, og

{vi) alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Nesringsseksjon I.

6.1.3 Kostnader som skal dekkes av Naeringsseksjon II:

{i) kostnadene til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.3 ovenfor,

{ii) kostnadene til bruk av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.3 ovenfor, herunder bl.a. renhold av
inngangspartier og derer, utvendig rengjaering av vinduer, fasader og solavskjermingsutstyr,
fjerning av tagging/graffiti, renhold av fortau mot Toftes gt (jf. pkt. 3.2.3 over), egen
vaktmester og evt. vaktheld, administrasjonspdslag for felleskostnader, og

{iii) en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av utvendig tak mv. p& bygg I-O som
beskreveti pkt. 3.2.8, 2. ledd,

(v) en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon i
gérdsrommet som beskrevet i pkt. 3.2.8, 3. ledd, og

{vi) alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Neeringsseksjon II.

6.1.4 Kostnader som skal dekkes av Naeringsseksjon III:

(i) kostnadene til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.4 ovenfor,

{ii) kostnadene til bruk av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.4 ovenfor, herunder bl.a. renhold av
inngangspartier og dgrer, utvendig rengjgring av vinduer, fasader og solavskjermingsutstyr,
fjerning av tagging/graffiti, renhold av fortau mot Toftes gt. (jf. pkt. 3.2.4 over), egen
vaktmester og evt. vaktheld, administrasjonspéslag for felleskostnader, og

{iii) en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av utvendig tak mv. pé bygg I-O som
beskreveti pkt. 3.2.8, 2. ledd,

{v) en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon i
gardsrommet som beskrevet i pkt. 3.2.8, 3. ledd,

(vi) en forholdsmessigandeliht. innbyrdes sameiebrgk Beligseksjonene og NeeringsseksjonIIIsegi
mellom av kostnadene til drift og vedlikehold av gérdsrommet som beskrevet i pkt i pkt.
3.2.1(v), og

{vii) alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Neeringsseksjon III.

6.1.5 Kostnader som skal dekkes av Garasjeseksjon I:

(i) kostnadene til vedlikehecld av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.5 ovenfor. Kostnadene til
vedlikehold av slikt fellesareal som illustrert i bilag 3 vedlegg 1 og 2 skal likevel dekkes av
Garasjeseksjon I og II etter det innbyrdes antall biloppstillingsplasser pa dette plan,

{ii) kostnadene til bruk av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.5 ovenfor, herunder bl.a. renhold av

inngangspartier, ramper, kjgreveier, ganger, trapperom, fjerning av tagging/graffiti, kosting,
spyling, egen vaktmester og evt. vakthold, administrasjonspélegg for felleskostnader, og

(iii) en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon i
gérdsrommet som beskrevet i pkt. 3.2.8, 3. ledd, og

{v) alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Garasjeseksjon II.
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6.1.6 Kostnader som skal dekkes av Garasjeseksjon II:

(i) kostnadene til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.6 ovenfor. Kosthadene til
vedlikehold av slikt fellesareal som illustrert i bilag 3 vedlegg 1 og 2 skal likevel dekkes av
Garasjeseksjon I og II etter det innbyrdes antall biloppstillingsplasser pa dette plan,

{ii) kostnadene til bruk av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.6 ovenfor, herunder bl.a. renhold av
inngangspartier, ramper, kjgreveier, ganger, trapperom, fjerning av tagging/ graffiti, kosting,
spyling, egen vaktmester og evt. vakthold, administrasjonspélegg for felleskastnader, og

(iii) en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon i
gérdsrommet som beskrevet i pkt. 3.2.8, 3. ledd, og

{iv) alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Garasjeseksjon II.

6.1.7 Kostnader som skal dekkes av Barnehageseksjonen:

(i) kostnadene til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.7 ovenfor, og

(ii) kostnadene til bruk av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.7 ovenfor, herunder bl.a. renhold av
inngangspartier og dgrer, utvendig rengjaring av vinduer, fasader og solavskjermingsutstyr,
fierning av tagging/graffiti egen vaktmester og evt. vakthold, administrasjonspéslag for
felleskostnader, og

(iii) kostnadene til drift og vedlikehold av utearealet som beskrevet i pkt. 2.2.1, likevel slik at
Boligseksjonene skal dekke en forholdsmessig andel av kostnadene (jf. pkt. 6.1.1),

{iv) en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av utvendig tak mv. pé bygg I-O som
beskreveti pkt. 3.2.8, 2. ledd,

{(v) en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon i
gérdsrommet som beskrevet i pkt. 3.2.8, 3. ledd, og

{vi) alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Barnehageseksjonen.
6.1.8 Kostnader som skal dekkes av Seksjonene i fellesskap:

Kostnader som skal fordeles etter sameiebrgken:

{i) kostnader til forsikring av Eiendommen {bygningsforsikring) og ansvars-/skadeforsikring,
(iiy eiendomsskatt,

(iii) kostnader til levering av energi til Eiendommen, herunder elektrisitet, fijernvarme mv.
{iv) kostnader til vedlikehold og bruk av fellesarealer som nevnt i pkt. 3.2.8, 4. ledd over,

(v) felles vaktmester, vakthold mv.

(vi) andre kostnader, avgifter/gebyrer mv. som gjelder Eiendommen i sin helhet og som etter sin
art varierer etter Seksjonens stgrrelse.

Kostnader til administrasjon, forretningsfarsel, regnskap og revisjon av Sameiet/ Eiendommen
utover slike kostnader som dekkes av Boligseksjonene i medhold av pkt. 6.1.1 {viii) ovenfor, samt
evt. styrehonorar, skal fordeles med en lik del p& hver Seksjon. Neeringsseksjon III, Seksjon 506 og
Seksjon 507 skal likevel hver for seg dekke kostnadene etter dette avsnitt med en andel tilsvarende
7.5 seksjoner for seksjon 506 og 2,5 seksjoner for seksjon 507andelen til 3 (tre) Seksjoner samlet.

Kostnadene etter dette pkt. 6.1.8 skal bare fordeles etter sameiebregken i den grad kostnadene
belastes Eiendommen/Sameiet under ett. I motsatt fall fordeles kostnadene etter den fordeling som
er lagt til grunn av den aktuelle leverander, tjenesteyter, offentlige myndighet mv (f eks vil
eiendomsskatt/kommunale avgifter normalt bli direkte fordelt i henhold til sameiebregken).

6.1.9 Kostnader som skal fordeles etter nytte /forbruk

(i) Kostnadsfordelingen etter pkt. 6.1.1 - 6.1.8 ovenfor gjelder ikke for kostnader ved tiltak som
etter sin art ikke kan komme de{n) aktuelle seksjonseier{ene) til gode, og det dessuten vil
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virke klart urimelig at seksjonseierne dekker kostnadene i henhold til den fastsatte
fordeling,og

{ii) Kostnader til levering av fellesytelser (f eks strgm eller annen energitilfersel) der
forbruket tilden enkelte Seksjon eller en bestemt andel av Seksjonene {f eks alle
Boligseksjonene) kan males.

Kostnader som nevnt i (i) og (ii) fordeles mellom seksjonseierne etter nytte og/eller forbruk.

6.1.10 Betaling og avregning av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andelav
felleskostnadene. Styret kan delegere fastsettelsen til forretningsfarer. Belapet innkreves av
forretningsfarer. Akontobelgpet kan ogsé dekke avsetningav midler til fremtidig vedlikehold,
pékostninger ellerandre fellestiltak p& Eiendommen. Plikten til & betale felleskostnaderinntrer
ved den enkelte seksjonseiers overtakelse av sin Seksjon. I forbindelsemed etableringen av
sameiet betaler den enkelte erververav Seksjonen i tillegg et belgp tilsvarende

3 ganger Seksjonens andel av sameiets ménedlige felleskostnader i kapitaltilskudd. Belgpet
forutsettes i hovedsak & gd til dekning av sameiets kostnader mv. (f eks forsikring) far
ordinzere a kontoinnbetalinger pédbegynnes.

A konto forskudd kan ikke kreves for mer enn 1 arav gangen. Hvervidt et eventuelt overskudd
skalutbetales til seksjonseierne eller overfgresiny regning, besluttes av styret for den enkelte
periode.

For s& vidt gjelder kostnader til fijernvarme, innbetaler Nasringsseksjonene et a keonte
forskudd for inntil 6 mdneder av gangen, med avregning og eventuelt restoppgjer innen 30
dager etter hver a kontoperiode.

En seksjonseier som har baret stgrre kostnader enn det som fglger av pkt. 6.1.1 - 6.1.9 over,
har krav pé & f& dekket det overskytende.

6.1.11 Fellesinntekter

Inntekter fra Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte Seksjon, skal fordeles mellom
Seksjonene etter deres respektive innbyrdes sameiebraker.

7. HEFTELSESFORM
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrak.
8. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i Seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger
av sameieforholdet.

Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pé& det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa kravsom skulle ha veaert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert betalt,
innkommer begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke
gjennomfares uten ungdig opphold.

Panteretten som omhandlet i dette punkt kan gjeres gjeldende av styret og den enkelte
seksjonseiersom har dekket mer enn sin del, jf. pkt. 6 ovenfor.

9. PALEGG OM SALG

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende a selge Seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfelle der
det kan kreves fravikelse etter pkt. 10 nedenfor. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold girstyret rett til & kreve Seksjonen solgt. Pdlegg om salg skal gis skriftlig
og opplyse om at Seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pélegget ikke er
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etterkommet innen en frist som ikke skal setteskortere enn seks méneder fra palegget er
mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan Seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndigheteneetter reglene om tvangssalg sé langt de passer. Tvangsfullbyrdelsesloven
§§ 4- 18 0g 4-19 gjelder tilsvarende. Dersom detinnen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven
§ 11-7 (1) ferste ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlazse, skal
begjeeringen om tvangssalg ikke tas til fglge uten behandling i sgksmals former.
Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan stadfestes,
gjelder ikke ved tvangssalg etter dette punkt.

10. FRAVIKELSE

Medfsrer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
Eiendommen, eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
Eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av Seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Begjeering om fravikelse kan settes fram tidligst
samtidig med at det gis pélegg etter pkt. 9 ovenfor om salg. Begjseringen settes fram for
tingretten. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger
mot fravikelsen som ikke er klart grunnlagse, skal begjseringen om fravikelseikke tas til fglge
uten behandling i seksmaéls former.

Etter reglene idette punkt kan detogsé kreves fravikelse i ferhold til bruker som ikke erseksjonseier.
11. BESLUTNINGSMYNDIGHET

11.1 Arsmgtets beslutningsmyndighet

Den gverste myndighet i Sameiet utgves av arsmatet.

11.2 Flertallskrav og sarlige begrensninger i &rsmgtets beslutningsmyndighet
Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, fattes alle beslutninger av drsmgtet med
vanligflertall av de avgitte stemmer i samsvar med pkt. 12.5 nedenfor.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmatet i samsvar med pkt. 12.5
nedenforfor vedtak om:

{i) ombygging, pdbygging eller andre endringer av Eiendommen (bygg og/eller tamt) som
etter forholdene i Sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

(ii) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

(iii) salg, kjgp, bortleie eller leie av Eiendommen {bygg og/eller tomt), herunder seksjon i
Sameietsom tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne ifellesskap. Dette medfarer likevel
ingen begrensning i seksjonseiernes rettslige rddighet over sin Seksjon, jf. pkt. 4,

fiv) andre rettslige disposisjoner over Eiendommen som gér ut over vanlig forvaltning,

{v) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt,

{vi) samtykke til reseksjonering som nevnti eierseksjonsloven § 12 (2) annet punktum,

{vii) fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser

11.3 Flertallskrav for sarlige bomiljstiltak

{i) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne ifellesskappa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes
med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa &rsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk
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ansvar eller utlegg for seksjonseiernei fellesskap p& mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det flertall pd& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(ii) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelzp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaketbare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

11.4 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

(i) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
(i) opplesning av sameiet
(iii) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

{iv) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
sterrelsen p& kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar
eller utlegg tiltaketmedfgrer for de enkelte seksjonseiere.

11.5 Styrets besluthningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i &rsmgte, kan ogsé tas av styret om ikke annet
folger av pkt. 11.1 ovenfor eller drsmatets vedtak i det enkelte tilfelle.

11.6 Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som etter pkt. 13.6 nedenfor representerer Sameiet, kan ikke
treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning.

12. ARSM@TE

12.1 Arsmgtet

Alle seksjonseiere har rett til & delta i &rsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett i samsvar
med pkt. 12.5 under. For Boligseksjonene har cgsé seksjonseierens ektefelle, samboer eller
et annet medlem av seksjonseierens husstand rett til 8 veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer og leier av Boligseksjon har rett til & veere til stede i
arsmpte og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til stede med
mindre det er &penbartunsdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseierenharretttil & tamed en rddgivertil Arsmgtet. R&dgiveren har bare rett til & uttale
seg dersom &rsmotetgir tillatelse med alminnelig flertall.

Ordineert arsmete skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhénd varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet. Ekstraordinsert &rsmgte skal holdes néar styret finner det nedvendig, eller nar minst
to seksjonseieresom til sammen har minst en tiendedel av stemmene i samsvar med pkt.
12.5 nedenfor, krever detog samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

12.2 Innkalling til arsmete

Arsmetet innkalles av styret med varsel som skal veere p& minst atte og heyst tjue dager.
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Ekstraordinzert &rsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varselsom likevel skal vaere
pé minst tre dager.

Blir &rsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere vedtak i &rsmpte, ikke
innkalt, skal tingretten snarest og pé seksjonseiernes felles kostnad innkalle til &rsmate nar
det kreves av seksjonseier, styremedlem eller forretningsferer.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kemmunikasjon. Eier plikter
& holdesin kontaktinformasjon oppdatert overfor styret/forretningsferer.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmetet. Skal et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, mé
hovedinnholdet vasre angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinazre &rsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nérstyret har mottatt krav om det far fristen etter pkt. 12.1 fjerde ledd ovenfor.
12.3 Hvilke saker drsmetet kan og skal behandle

Arsmetet skal behandle saker angitt i innkallingen til metet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzere &rsmatet,

(i) behandle styrets arsberetning,

(ii) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregédende kalenderér, og
(iii) velge styremedlemmer

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fer ordinzert &rsmote sendes
ut tilalle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
o

arsmgtet.

Bortsett fra i tilfellene som nevnt i annet ledd, kan drsmetet bare treffe beslutning om saker
som erangitt i innkallingen til magtet i samsvar med pkt. 12.2 fjerde ledd ovenfor. At saken
ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt &rsmete
til avgjerelse av forslagsom er fremsatt i mgtet.

12.4 Mgteledelse. Protokoll

Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre 8rsmgtet velger en annen meateleder, som
ikke behgver vaere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjsres av drsmptet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
seksjonseier somutpekes av arsmgtet blant de som er til stede. Protckollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

12.5 Arsmgtets vedtak - stemmerett og beregning

Arsmgtet treffer vedtak i samsvar med bestemmelsene nedenfor:

(i) saker som kun angar Boligseksjonene, herunder vedlikehold og bruk av fellesareal
{gérdsrom) som omtalt i pkt. 2.2.2 ovenfor (unntatt vedlikehcld av tak-
/membrankonstruksjon i gardsrommet, der alle Seksjonseierne har stemmerett),
avgjeres av Boligseksjonene i fellesskap. Flertallet regnes etter antall seksjoner, slik at
hver av Boligseksjonene gir én stemme,

{ii) saker som kun angar Neeringsseksjon I, herunder vedlikeheld og bruk av fellesareal
{utearealutenfor bygg A og F mot Thv Meyers gate) som omtalt i pkt. 2.2.3 ovenfor,
avgjeres av Neeringsseksjon I alene,

(i) saker som kun angér Naeringsseksjon II avgjeres av Neeringsseksjon II alene,

{iv) saker som kun angér Neeringsseksjon III avgjgres av Neeringsseksjon III alene,
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{v) sakersom kun angar Garasjeseksjon I, herunder vedlikehold og bruk av fellesareal
som omtalti pkt. 3.2.5 ovenfor, avgjeres av Garasjeseksjon I alene,

{vi) saker som kun angar Garasjeseksjon II, herunder vedlikehold og bruk av
fellesareal somomtalt i pkt. 3.2.6 ovenfor, avgjgres av Garasjeseksjon II alene,

fvii) saker som kun angdr Barnehageseksjonen, herunder vedlikehold og bruk av
fellesareal somomtalt i pkt. 2.2.1 ovenfor, avgjeres av Barnehageseksjonen alene,

{viii) saker som angér Eiendommen som helhet, avgjores av alle Seksjonene i fellesskap.
Garasjeseksjon I har likevel ikke stemmerett i slike saker. Flertall regnes etter
sameiebrgk. Neeringsseksjon IIIs stemmerett skal likevel veere begrenset pd samme
méte som beregningenav andel felleskostnader for Neeringsseksjon III iht. pkt. 6.1.11
over.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stdr stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller neerstdende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning ompéalegg om salg eller krav om fravikelse etter pkt. 9 og 10 ovenfor.

13. STYRE OG FORRETNINGSF@RER

13.1 Styret

Sameiet skal ha et styre bestdende av tre til syv medlemmer.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges
seerskilt. Densom er umyndig kan ikke vesre styremedlem.

Med unntak av Boligseksjonene, kan ogsa juridiske personer vesre styremedlemmer. Dette
kan likevel bare skje ved at velges en utpekt representant for vedkommende.

Styremedlem tjenestegjgri to &r om ikke annet er bestemt av drsmgtet.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake fer tienestetiden er ute.
Styretskal ha rimelig forhdndsvarsel om tilbaketreden. Arsmetet kan med alminnelig flertall
vedta & fijernemedlem av styret.

13.2 Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan
gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt, gjer
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, mé likevel utgjere mer enn
en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.
13.3 Styrets oppgaver

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i &rsmgtet. Styret kan treffe
alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

12.4 Forretningsferer
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Det hgrer under styret & ansette forretningsfzrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem,
fastsette dereslgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & si dem opp eller gi
dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke m& overstige seks
méaneder. Med to tredjedels flertall kan &rsmatet samtykke i at avtale om forretningsfarsel
gjeres uoppsigelig fra Sameiets side for et lengre tidsrem, men ikke for mer enn fem &r.

13.5 Ugildhet

Et styremedlem mé& ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spgrsmél som
medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfareren.

13.6 Representasjon

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrifti sakersom gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av
arsmoteteller styret og rettigheter og plikter som angér fellesareal og fast eiendom for gvrig.

Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i fellesskap.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikeheld, kan forretningsfarer representere
seksjonseierne p& samme mate som styret.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i saker
som nevnt i ferste ledd fgrste punktum. Er styreleder ikke valgt, kan ethvert styremedlem
saksgkes medsamme virkning.

Har styret, styremedlemmer eller forretningsferer overskredet sin myndighet, er
disposisjonen ikke bindende for seksjonseierne, dersom seksjonseierne godtgjer at
medkontrahenten innsé eller burdeinnse at myndigheten ble overskredet, og det derfor ville
stride mot redelighet & gjgre disposisjonengjeldende.

14. REGNSKAP OG REVISJON

14.1 Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel, herunder at det blir fert
regnskap ogutarbeidet 8rsregnskap og arsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i eller
i medhold av regnskapsloven.

Regnskap for foregdende kalenderér skal legges frem pa ordinzert &rsmate.
14.2 Revisjon
Sameiet skal ha statsautorisert revisor. Revisor velges av drsmotet.

Revisor tjenestegjar inntil annen revisor er valgt. Revisor har rett til & veere til stede i &rsmete
og tild uttale seq.

15. FORSIKRING
Styret tegner felles fullverdiforsikring for Eiendommen,
Ved skade pa Seksjon som dekkes av forsikringen, betaler seksjonseieren egenandelen.

Ved utvendig skade eller ved innvendig skade som skyldes ytre forhold, eller ved skade for
gvrig paEiendommen, dekker Sameiet egenandelen.

16. REGISTRERING I FORETAKSREGISTERET

Styret skal melde Sameiet til registrering i foretaksregisteret senest 6 méneder etter at
seksjoneringsbegjeeringen er blitt tinglyst, jf. eierseksjonsloven § 19.
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17. TVISTER

Eventuelle tvister i sameieforholdet ma lgses ved de alminnelige domsteler med Oslo tingrett
som verneting.

18. KAMERA/VIDEOOVERVAKNING AV FELLESAREALER

Styret har fullmakt til & installere og foreta kamera/videcovervékning av sameiets
fellesarealer. Overvakning ma skje i henheld til de til enhver tid gjeldende lover, regler og
retningslinjer. Styret skal melde fra til Datatilsynet far overvaking iverksettes og forpliktes til
enhver tid til & benytte denminst krenkende form for overvékning.

KKK
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VEDTEKTER FOR Forslag reviderte

SAMEIET RINGNES PARK VEST

fastsatt ved seksjonering
i medhold av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997

endret i ordinzert &rsmgte 30.04.12, ekstraordinaert drsmete 18.06.12 og
ordinaert arsmete 23.04.18, og i ordinzert srsmgte 8.06.21.

1. SAMEIET/EIENDOMMEN/SEKSJONENE

Sameiet Ringnes Park Vest (heretter omtalt som "Sameiet”) er et kombinert eierseksjonssameie i
eiendommen gnr 225 bnr 278 i Oslo kommune, med pastdende bebyggelse, installasjoner og anlegg
(heretter omtalt som "Eiendommen”).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som “"Seksjonene”). som
fremgar av vedlagte seksjoneringsbegjeering (bilag 1), med bl.a. situasjonsplan (side 38) og
plantegninger (s 39-143) samt reseksjoneringsbegjeeringerav 28.04.2012 (bilag 2), 28.06.13
(bilag 3) 0g 31.2.2017 (bilag 4) med vedlegg. Der sameiebrgken etter bestemmelsene i vedtektene
eller eierseksjonsloven skal legges til grunn (ved fordeling av felleskostnader mv), skal fordelingen
skje i henhold til gjeldene tinglyste sameierbrek.

Felgende definisjoner benyttes i det felgende:

Definisjon Seksjon nr Bygg Adresse Referanse

(bilag/vedlegg)

Boligseksjonene: 1-28 A Thv Meyers gt 16a bilag 1 side 39-44

29-79 B Thv Meyers gt 16b-j bilag 1 side 45-50

80-110 C Sannergata 6e bilag 1 side 50-56

111-150 D Toftes gt 23 bilag 1 side 57-62

151-179 E Thv Meyers gt 12 bilag 1 side 63-68

180-210 F Thv Meyers gt 14 bilag 1 side 69-75

211-238 G Thv Meyers gt 10 bilag 1 side 76-83

23%-279 H Toftes gt 21a bilag 1 side 84-90

280-306 1 Toftes gt 19 bilag 1 side 91-97

307-335 ] Toftes gt 13 bilag 1 side 98-103, og
bilag 2
336-373 K Thv Meyers gt 6-8 bilag 1 side 104-111,
og bilag 4

374-407 M Toftes gt 11 bilag 1 side 112-117
408-445 N Toftes gt 17 bilag 1 side 119-125
446-473 0 Toftes gt 15 bilag 1 side 126-131

482-496, L Thv Meyers gt 4-6 bilag 2 m/ vedlegg

499-502 og (tegninger)*
510
Barnehageseksjonen: 503 O/N Toftes gt. 5/7 bilag 1 side 118
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Garasjeseksjon I: 504 bilag 1 side 138-140,
bilag 2 m/ vedlegg
(tegninger)**

Garasjeseksjon II: 505 bilag 2 m/ vedlegg
(tegninger)**

Naeringsseksjon I: 508 ("Bydelssenteret”) bilag 1 side 137-141
Naeringsseksjon II: 506 I/N/O Toftes gt 5 og 19 bilag 1 side 91, 126
Nzeringsseksjon III 509 L Thv Meyers gt 4-6 bilag 2 m/ vedlegg

(tegninger)

* Bilag 1 side 132-136 (opprinnelig seksjc nering) utgér og erstattes av bilag 2 med ve dlegg (tegninger)
** Bilag 1side 142-143 (opprinnelige seksjonering) utgdr og erstattes av bilag 2 med vedlegg (tegninger)

Alle deler av Eiendommen som etter oppdelingen ikke omfattes av Seksjonene, er fellesarealer (dvs.
alt innvendig og utvendig areal som ikke er skraverti bilagene). Til fellesarealene hgrer séledes, med
mindre annet er seerskilt fastsatt, alle bygningskropper med vegger, inngangsdgrer, vinduer,
trapperom, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp frem til
avgreningspunktet til de enkelte Seksjonene og elektrisitet frem til Seksjonenes sikringsskap, er
fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene seksjonseiernes felles
behov.

2. RETT TIL BRUK

2.1 Seksjonen

Den enkelte seksjonseier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av
Seksjonen. Bruken av Seksjonen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det form3l som er fastsatt i pkt 1 over og seksjoneringsbegjaeringen
for den enkelte Seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt m3 ikke
foretas uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 21.

Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for Eiendommen.

2.2 Fellesarealene

Den enkelte seksjonseier har, med de unntak og presiseringer som fremgdr nedenfor, rett til 8 nytte
Eiendommens fellesarealer til det de er beregneteller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méate veere til skade eller ulempe
for andre seksjonseiere.

Naboeiendommen gnr 225 bnr 459 skal ha rett til bruk av grunn p8 Eiendommen, herunder utearealet
til barnehagen, for nedvendig reparasjon og vedlikehold.

2.2.1 Bruksreglement uteareal tilknyttetBarnehageseksjonen

Barnehageseksjonen har rett til eksklusiv bruk av neermere avgrenset areal av gardsrommet (nord

for bygg M) som er innrettet med installasjoner, leker mv for barnehageform3l. Utearealet skal vaere

inngjerdet og sikreti henhold til offentlige krav og skal opparbeides, avgrenses mv. som fastsatt av
utbygger. De gvrige Seksjonene frasier seg enhver rett til & protestere el. pa bruken av utearealet

og til & foreta handlinger for gvrig av enhver art som kan begrense eller veere til ulempe for

Barnehageseksjonens eksklusive bruk av utearealet.

Barnehageseksjonens uteareal skal veere tilgjengelig for Boligseksjonene for lek og midlertidig
opphold utenom barnehagens dpningstid (dvs. mellom kl 1700 og kl 0700 pa hverdager). Bruken ma
ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for Barnehageseksjonen.

Barnehageseksjonen yter intet vederlag for bruksretten etter dette punkt. Ansvaret for vedlikehold
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myv. av utearealet er regulerti pkt. 3.2.7 og 6.1.7 nedenfor.

Bruksretten etter dette punkt kan bare sies opp ved vedtak i arsmgtet etter reglene om
vedtektsendring og kan uten tilslutning fra Barnehageseksjonen uansett ikke bringes til oppher far
etter 60 3r fra tidspunktet for stiftelse av Sameiet.

2.2.2 Bruksreglementgirdsrom

Boligseksjonene har i fellesskap rett til eksklusiv bruk av hele gardsrommet beliggende

innenfor/mellom bygg A-0, som illustrert p8 s 38 i bilag 1). Den eksklusive bruksretten omfatter alle
arealer, konstruksjoner og installasjoner i girdsrommet, som gang-fadkomstveier og avkjersler

(unntatt innkjering til Garasjeseksjon I/II), torg, grentareal, vannspeil, sykkeloppstillingsplasser,
avfallsboder mv, likevel med de begrensninger som falger av pkt. 2.2.1 og 2.2.3, og med unntak av
gang-/sykkelveiover gadrdsrommet regulert som offentlig trafikkareal i henhold til reguleringsplanen

for Eiendommen.

Bruksretten kan bare sies opp ved vedtak i arsmgtet etter reglene om vedtektsendring.

2.2.3 Bruksreglement uteareal utenfor bygg A og F mot Thv Meyers gate

Neeringsseksjon I har rett til eksklusiv bruk av uteareal utenfor bygg A, C og F. Bruksretten gjelder
hele det uteareal somi syd avgrenses av eiendomsgrensen mot krysset Thv Meyers gate/ Sannergata
og i nord av den nordlige fasaden til bygg F, samt i hele bredden av fasaden til bygg A og F mot gst
og eiendomsgrensen mot Thv. Meyers gate mot vest, som illustrert pa s. 38 i bilag 1). Bruksretten
omfatter enerett til & drive salgs- /serveringsvirksomhet mv. pa uteareal sa langt det ikke strider
mot reguleringsbestemmelsene eller andre offentlige krav mv. vedrgrende Eiendommen. Bruksretten
skal ikke veere til hinder for adkomsti passasjen mellom bygg A og F.

Bruksretten kan bare sies opp ved vedtak i 8rsmatet etter reglene om vedtektsendring.

2.2.4 Bruksreglementtakterrasser

Boligseksjonene har i fellesskap rett til eksklusiv bruk av takterrassene pa Sameiets bygninger. Med
mindre annet avtales saerskilt, kan bare Boligseksjonene i de respektive bygg benytte terrassen pa
eget tak.

Bruksretten kan bare sies opp ved vedtak i 8rsmgtet etter reglene om vedtektsendring.
3. VEDLIKEHOLD MV.

3.1 Seksjonen
Den enkelte seksjonseier skal holde sin Seksjon, inkludert hoveddel og tilleggsdeler, forsvarlig ved like slik
at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre seksjonseierne.
Den innvendige vedlikeholdsplikten omfatter bl.a.
inventar
utstyr, som vannklosett, kraner, varmtvannsbereder, badekar og vasker
apparater, for eksempel brannslukningsapparat
skap, benker, innvendige darer med karmer
listverk, skillevegger, tapet
gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
vegqg-, gulv- og himlingsplater
rgr til og med forgreiningspunkt til seksjonen,
. elektriske kontakter, brytere og ledninger, samt sikringsskap fra og med farste hovedsikring
ller inntakssikring
j. vinduer og ytterdgrer med karm og derlas
k. innvendige flater p& balkong, balkongderer med karm

Sempanow

Den utvendige vedlikeholdsplikten (for tilleggsdel som er uteareal og andre arealer, anlegg og
installasjoner som tilhgrer Seksjonen) omfatter bl.a. sngbregyting/ streing, plenklipping/planting,
renhold/renovasjon.

Vedlikeholdsplikten omfatter foruten lgpende vedlikehold ogsa nedvendig reparasjon og utskifting,
herunder ogsd av tilfeldige skader, f.eks. ved haarverk, innbrudd eller naturskade, men ikke utskifting
av sluk, vinduer og vtterderer.
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3.2 Fellesareal

Eiendommens fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like.

Med unntak av de eksklusive vedlikeholdsplikter som er fastsatt i pkt. 3.2.1 - 3.2.7 nedenfor, er
Seksjonene i fellesskap ansvarlig for vedlikehold av Eiendommens fellesareal.

Med begrepet “vedlikehold” menes, med mindre annet falger av sammenhengen, i tillegg til lepende
vedlikehold, ogs8 nadvendig utskiftning, reparasjon og modernisering av de aktuelle fellesarealer,
anlegg mv, likevel med unntak av bygningsmessige tiltak som omfattes av 11.2 (i) nedenfor.

Nar begrepet "knyttet til” benyttes i det falgende i dette pkt. 3, skal dette, med mindre annet falger
av sammenhengen, forstds som fellesareal som har en funksjonell tilknytning til de(n) aktuelle
seksjon(er), dvs. fellesarealer som etter sin art skal fene de(n) aktuelle seksjonen(e)s behov.
Tilsvarende gjelder andre fellesanlegg/-installasjoner.

3.2.1 Eksklusivt vedlikeholdsansvar for Boligseksjonene

Det pahviler Boligseksjonene i fellesskap & besarge vedlikehold av:

(i) innvendig fellesareal knyttet til Boligseksjonenes hoveddel (leiligheter), herunder
inngangspartier, ganger og trapperom, samt tekniske anlegg som heiser, ventilasjon,
lys/oppvarming mv. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt omfatter alt fellesareal som angitt i
bilag 1 side 39-1360g bilag 2 vedlegg (tegninger) side 4-6,

(i) innvendig fellesareal knyttet til Boligseksjonenes tilleggsdeler (sportsboder), herunder ganger
og trapperom, inngangspartier og degrer, ramningsveier, samt tekniske anlegg som heiser,
ventilasjon, lys/oppvarming mv. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt omfatter slikt fellesareal
som bl.a. illustrert i bilag 1 side 75, og bilag 2 vedlegg (tegninger) side 1-3,

(iii) innvendig fellesareal til bruk som sykkeloppstillingsplasser (dvs. i tillegg til utvendige plasser
som befinner seg i gdrdsrommet, jf. litra vi) nedenfor). Vedlikeholdsplikten etter dette punkt
omfatter slikt fellesareal som angitt i vedlegg 2-4 og bilag 2 vedlegg (tegninger) side 1 og 2,

(iv) fasader, utvendige vinduer og balkonger/terrasser (som er fellesareal) samt gvrige utvendige
konstruksjoner, installasjoner mv. for samtlige bygg (A-0) i Sameiet, som illustrert i vedlegg
1. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt er begrenset nedover til etasjeskillet mot
underliggende plan/etasje og gjelder falgelig ikke fasader, vinduer mv. til Neeringsseksjonl,
Neeringsseksjon II og Barnehageseksjonen etter bestemmelsene i pkt. 3.2.2, 3.2.3 og 3.2.6
nedenfor. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt omfatter heller ikke utvendige tak mv, som er
seerskilt regulert i pkt. 3.2.8 nedenfor, og

(v) utvendig fellesareal (g8rdsrom) som angitt i pkt. 2.2.2 ovenfor og illustrert i bilag 1 side 38,
herunder alle arealer, konstruksjoner og installasjoner i gdrdsrommet, som gang-
/adkomstveier og avkjersler, torg, grgntareal, vannspeil, sykkeloppstilling, avfallsboder,
trappe-/heishus, tekniske anlegg mv (utover det arealet Barnehageseksjonen har eksklusiv
bruksrett til etter pkt. 2.2.1), samt fortau mot Thv. Meyers gate (utover det areal som
Neeringsseksjon I har eksklusiv bruksrett til etter pkt. 2.2.3). Vedlikeholdsplikten etter dette
punkt omfatter ikke tak-/membrankonstruksjoni gdrdsrommet, som er saerskilt regulert i pkt.
3.2.8 nedenfor.

(vi) @vrige arealer, konstruksjoner og installasjoner, herunder tekniske anlegg mv. som etter sin
art kun skal jene Boligseksjonenes behov.

3.2.2 Eksklusivt vedlikeholdsansvar for Neeringsseksjon I

Det pahviler Neeringsseksjon I 8 besgrge vedlikehold av:

(i) fasader og utvendige vinduer pd samme plan/etasje som Neeringsseksjon I (jf. bilag 1 side 137-
141 ) begrenset oppover til etasjeskillet mot overliggende plan/etasje og sideveis til vegg mot
gvrige Seksjoner, samt gvrige utvendige bygningsmessige konstruksjoner, installasjoner mv
knyttet til Naeringsseksjon I (med hoveddel og tilleggsdeler),

(ii) utvendig fellesareal til eksklusiv bruk for Neeringsseksjon I utenfor bygg A og F mot Thv Meyers
gate (som beskreveti pkt. 2.2.3 over),

29.05.2024 kI 09:56 Brgnngysundregistrene Side 75 av 92



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 894040882

(iii) alle kjsleaggregater og andre installasjoner til bruk for Naeringsseksjon I pd takene p& bygg
A-C, og

(iv) w@vrige arealer, konstruksjoner og installasjoner, herunder tekniske anlegg mv. som etter sin
art kun skal iene behovet til Neeringsseksjon 1.

3.2.3 Eksklusivt vedlikeholdsansvar for Naeringsseksjon I1

Det pahviler Neeringsseksjon II & besgrge vedlikehold av:

(i) fasader og utvendige vinduer p&8 samme plan/etasje som Neeringsseksjon II (jf. bilag 1 side 91 og
126 ) begrenset oppover til etasjeskillet mot overliggende plan/etasje og sideveis til veggmot
a@vrige Seksjoner, samt gvrige utvendige bygningsmessige konstruksjoner, installasjoner mv
knyttet til Neeringsseksjon II (med hoveddel og tilleggsdeler), og

(ii)  evrige arealer, konstruksjoner og installasjoner, herunder tekniske anlegg mv. som etter sin
art kun skal jene behovet til Neeringsseksjon II.

3.2.4 Eksklusivt vedlikeholdsansvar for Naeringsseksjon I1I

Det pahviler Neeringsseksjon III 8 besgrge vedlikehold av:

(i) fasader og utvendige vinduer pd samme plan/etasje som Neeringsseksjon III (jf. bilag 2
vedlegg (tegninger) side 1-3) begrenset oppover til etasjeskillet mot overliggende plan/etasje og
sideveis til veggmot gvrige Seksjoner, samtgvrige utvendige bygningsmessige konstruksjoner,
installasjonermv knyttet til Neeringsseksjon II1I (med hoveddel og tilleggsdeler), og

(ii) @vrige arealer, konstruksjoner og installasjoner, herunder tekniske anlegg mv. som etter sin
art kun skal tjene behovet til Neeringsseksjon III.

3.2.5 Eksklusivt vedlikeholdsansvar for Garasjeseksjon I

Det pahviler Garasjeseksjonen 8 besgrge vedlikehold av:

(i) innvendig fellesareal knyttet til Garasjeseksjon I (hoveddel og tilleggsdeler), herunder
inngangspartier, ramper, kjgreveier, ganger, trapperom, samt tekniske anlegg som heiser,
ventilasjon, lys/ oppvarming mv. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt omfatter slikt
fellesareal som illustrert i bilag 1 side 138-140. Vedlikehold av slikt fellesareal som illustrert i
bilag 3 vedlegg (tegninger) side 1 og 2 som brukes av begge garasjeseksjonene, beserges likevel
av Garasjeseksjon I og Garasjeseksjon Il i fellesskap,og

(i) evrige arealer, konstruksjoner og installasjoner, herunder tekniske anlegg mv. som etter sin
art kun skal tjene behovet til Garasjeseksjon 1. Dette omfatter ogsa to stk pumper som star i
kjeller i bygg L og som utelukkende betjener Garasjeseksjonen.

3.2.6 Eksklusivt vedlikeholdsansvar for Garasjeseksjon II

Det pahviler Garasjeseksjonen 8 besgrge vedlikehold av:

(i) innvendig fellesareal knyttet til Garasjeseksjon II (hoveddel og tilleggsdeler), herunder
inngangspartier, ramper, kjgreveier, ganger, trapperom, samt tekniske anlegg som heiser,
ventilasjon, lys/ oppvarming mv. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt omfatter slikt
fellesareal som illustrert i bilag 2 vedlegg (tegninger) side 1 og 2 som brukes av begge
garasjeseksjonene. Vedlikehold av fellesarealet bessrges av Garasjeseksjon I og
Garasjeseksjon 11 i fellesskap, og

(i) evrige arealer, konstruksjoner og installasjoner, herunder tekniske anlegg mv. som etter sin
art kun skal jene behovet til Garasjeseksjon II.

3.2.7 Eksklusivt vedlikeholdsansvar for Barnehageseksjonen

Det pahviler Barnehageseksjonen & besgrge vedlikehold av:

(i) fasader og utvendige vinduer pa samme plan/etasje som Barnehageseksjonen (jf. bilag 1 side

118), begrenset oppover til etasjeskillet mot overliggende plan/etasje og sideveis til vegg mot
@vrige Seksjoner,
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(i) utvendig fellesareal til eksklusiv bruk for Barnehageseksjonen (som beskrevet i pkt. 2.2.1),
likevel slik at Boligseksjonene i fellesskap skal dekke en forholdsmessig andel av kostnadene
til vedlikehold av utearealet (jf. pkt. 6.1.1 (vii}).

(iii)  evrige arealer, konstruksjoner og tekniske anlegg mv. som etter sin art kun skal tjene behovet
til Barnehageseksjonen.

3.2.8 Felles vedlikeholdsansvar

Det p8hviler Seksjonene i fellesskap & besarge vedlikehold av tak med tilhgrende konstruksjoner,
takterrasser og installasjoner mv pa samtlige bygg, som ikke etter pkt 3.2.-3.2.7 er underlagt
spesifikke seksjoners vedlikeholdsplikt.

Det pahviler Seksjonenei fellesskap & besgrge vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon i gards-
rommet (dvs. over de underliggende bygningsmessige anlegg, bl.a. Neeringsseksjon I og Garasje-
seksjon 1 og II).

Det pahviler Seksjonene i fellesskap & besarge vedlikehold av alle arealer, konstruksjoner, tekniske
anlegg mv. som ikke er omfattet av pkt. 3.2.1 - 3.2.7 ovenfor og/eller som etter sin art skal tjene
Seksjonenes felles behov. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt omfatter bl.a. felles tekniske rom til
trafo (og gang/trapp ned til dette rommet), hovedtavle og fjernvarme.

4. RETTSLIG RADIGHET

Den enkelte seksjonseier rdr som en eier over Seksjonen.

Med de begrensninger og unntak som fglger av eierseksjonsloven § 24, kan ingen erverve mer enn
to Boligseksjoner.

Ved salg av Seksjon plikter seksjonseieren som selger & fremlegge vedtektene, samt eventuelle
andre bestemmelser som seksjonseierne plikter § respektere, for kjsper og & innhente hans
vedtakelse av disse som bindende for seq.

5. PARKERING

5.1 Rettslig radighet til parkeringingsplass

Garasjeanlegget er organisert som egne garasjeseksjoner, garasjeseksjon I (Se@r) og Garasjeseksjon
II (Nord). Parkeringsplassene er organisert som tinglyste bruksretter. Ved utleie ellersalg av
parkeringsplass skal styret informeres om dette. Parkeringsplasseri Sameiet Ringnes Park Vest kan

kun selges til andre i Sameiet Ringnes Park Vest. Ved salg m3 selger selv sgrge for tinglysning av

overdragelse av bruksrett. Det er utarbeidet et eget garasjereglement, som ligger somen del av
ordensreglene. Den enkelte utleier har ansvar for at leietager blir gjort oppmerksom pd RPVs

garasje- og parkeringsreglement.

5.2 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(i) En seksjonseier kan bestille ladepunkt for elbil og ladbare hybrideri tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer. Styret skal kontaktes fagr bestilling. Styret kan sette som
vilk8r at det benyttes spesifikk leverandar. Styret kan barenekte samtykke dersom det foreligger
en saklig grunn.

(ii) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.
Strgm betales etter malt forbruk der méler er installert, eller ved et belep fastsatt av styret dersom
det ikke er egen méler.

5.3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsev

(i) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve atstyret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
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bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(ii) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(iii) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.

6. FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER

6.1 Felleskostnader

Kostnader med Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte Seksjon, skal fordeles mellom
seksjonseierne i henhold til bestemmelsene nedenfor:

6.1.1 Kostnader som skal dekkes av Boligseksjonene, fordelt etter innbyrdes
sameiebrgk:

(i) kostnadene til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.1 ovenfor,

(ii) kostnadene til bruk av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.1 ovenfor, herunder bl.a. renhold av
ganger, trapperom og heiser, innvendige tak, gulv og vegger, inngangspartier og dgrer,
utvendig rengjgring av vinduer, fasader, balkonger, og solavskjermingsutstyr, fjerning av
tagging/graffiti, tilsyn/service av heiser, ventilasjonsanlegg, branntekniske alarm og
sikkerhetsanlegg, snebreyting, plenklipping, planting, bortkjsring og renhold av g&rdsrom (jf.
pkt. 2.2.2) (utover det areal Barnehageseksjonen har eksklusiv bruksrett til etter pkt. 2.2.1)
og uteareal mot Thv. Meyers gt. (utover det areal Neeringsseksjon har eksklusiv bruksrett til
etter pkt. 2.2.3), egen vaktmester og evt. vakthold, administrasjonspaslag for felleskostnader,

(iii) alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Boligseksjonene.

(iv) Boligseksjonene skal i fellesskap, fordelt etter innbyrdes sameiebrgk, dekke en forholds-
messig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/ membrankonstruksjon i gardsrommet (jf.
pkt. 3.2.8, 3. ledd) sammen med Seksjonene for gvrig.

(v) Boligseksjonene skal i fellesskap, fordelt etter innbyrdes sameiebrgk, dekke en forholds-
messig andel av kostnadene til vedlikehold av utearealet tilknyttet Barnehageseksjonen, basert
pa den bruksrett Boligseksjonene har til dette arealet som beskrevet i pkt. 2.2.1.

(vi) Boligseksjonene skal i fellesskap, fordelt etter innbyrdes sameiebrek, dekke kostnadene til
administrasjon, forretningsfarsel, regnskap og revisjon av Sameiet/Eiendommen, samt evt.
styrehonorar, opp til det nivd som til enhver tid ville vaert vanlig dersom Sameiet kun hadde
bestdtt av Boligseksjonene (dvs. at merkostnadene til administrasjon mv. som fglge av de
gvrige Seksjonene i Sameiet, fordeles mellom Seksjonenei henhold til pkt. 6.1.8, 2. ledd
under).

6.1.2 Kostnader som skal dekkes av Neeringsseksjon I:
(i) kostnadene til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.2 ovenfor, og
(ii) kostnadene til bruk av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.2 ovenfor, herunder bl.a. renhold av

inngangspartier og derer, utvendig rengjgring av vinduer, fasader og solavskjermingsutstyr,
fjerning av tagging/graffiti, sngbrayting, bortkjgring og renhold av areal til eksklusiv bruk for
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

6.1.3

0]
(i)

(iii)

(v)

(vi)

6.1.4

0]

(i)

(iii)

(v)

(vi)

(vii)

6.1.5

0]

(i)

(iii)

(v)

Neeringsseksjon I utenfor bygg A og F mot Thv. Mevers gate (som beskreveti pkt. 2.2.3 over),
og egen vaktmester og evt. vakthold, administrasjonspaslag for felleskostnader,

en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold og bruk av felles remningstrapper/-
ganger mv. som illustrert i bilag 1 vedlegg 2-4 og bilag 3 vedlegg 1 og 2,

en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av utvendig tak mv. pd bygg A-H som
beskrevetipkt. 3.2.8, 1. ledd,

en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon i
gardsrommet som beskreveti pkt. 3.2.8, 3. ledd, og

alle @vrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Neeringsseksjon 1.

Kostnader som skal dekkes av Naeringsseksjon I1:

kostnadene til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.3 ovenfor,

kostnadene til bruk av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.3 ovenfor, herunder bl.a. renhold av
inngangspartier og dagrer, utvendig rengjering av vinduer, fasader og solavskjermingsutstyr,
fjerning av tagging/graffiti, renhold av fortau mot Toftes gt (jf. pkt. 3.2.3 over), egen
vaktmester og evt. vakthold, administrasjonspéaslag for felleskostnader, og

en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av utvendig tak mv. p8 bygg I-O som
beskrevetipkt. 3.2.8, 2. ledd,

en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon i
gérdsrommet som beskreveti pkt. 3.2.8, 3. ledd, og

alle pvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Neeringsseksjon II.

Kostnader som skal dekkes av Neeringsseksjon III:

kostnadene til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.4 ovenfor,

kostnadene til bruk av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.4 ovenfor, herunder bl.a. renhold av
inngangspartier og derer, utvendig rengjering av vinduer, fasader og solavskjermingsutstyr,
fijerning av tagging/graffiti, renhold av fortau mot Toftes gt. (jf. pkt. 3.2.4 over), egen
vaktmester og evt. vakthold, administrasjonspaslag for felleskostnader, og

en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av utvendig tak mv. p8 bygg I-O som
beskreveti pkt. 3.2.8, 2. ledd,

en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon i
gdrdsrommet som beskreveti pkt. 3.2.8, 3. ledd,

en forholdsmessig andel iht. innbyrdes sameiebrgk Boligseksjonene og Neeringsseksjon 111 segi
mellom av kostnadene til drift og vedlikehold av gardsrommet som beskrevet i pkt i pkt.
3.2.1(v), og

alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Neeringsseksjon III.

Kostnader som skal dekkes av Garasjeseksjon I:

kostnadene til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.5 ovenfor. Kostnadene til
vedlikehold av slikt fellesareal som illustrert i bilag 3 vedlegg 1 og 2 skal likevel dekkes av
Garasjeseksjon I og II etter det innbyrdes antall biloppstillingsplasser pa dette plan,

kostnadene til bruk av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.5 ovenfor, herunder bl.a. renhold av

inngangspartier, ramper, kjgreveier, ganger, trapperom, fjerning av tagging/graffiti, kosting,
spyling, egen vaktmester og evt. vakthold, administrasjonspélegg for felleskostnader, og

en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon i
gdrdsrommet som beskreveti pkt. 3.2.8, 3. ledd, og

alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Garasjeseksjon II.
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6.1.6 Kostnader som skal dekkes av Garasjeseksjon II:

(i) kostnadene til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.6 ovenfor. Kostnadene til
vedlikehold av slikt fellesareal som illustrert i bilag 3 vedlegg 1 og 2 skal likevel dekkes av
Garasjeseksjon I og II etter det innbyrdes antall biloppstillingsplasser pa dette plan,

(ii) kostnadene til bruk av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.6 ovenfor, herunder bl.a. renhold av
inngangspartier, ramper, kjgreveier, ganger, trapperom, fjerning av tagging/ graffiti, kosting,
spyling, egen vaktmester og evt. vakthold, administrasjonspélegg for felleskostnader, og

(iii) en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon i
gdrdsrommet som beskreveti pkt. 3.2.8, 3. ledd, og

(iv) alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Garasjeseksjon II.

6.1.7 Kostnader som skal dekkes av Barnehageseksjonen:

(i) kostnadene til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.7 ovenfor, og

(i) kostnadene til bruk av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.7 ovenfor, herunder bl.a. renhold av
inngangspartier og derer, utvendig rengjering av vinduer, fasader og solavskjermingsutstyr,
fierning av tagging/graffiti, egen vaktmester og evt. vakthold, administrasjonspaslag for
felleskostnader, og

(iii) kostnadene til drift og vedlikehold av utearealet som beskrevet i pkt. 2.2.1, likevel slik at
Boligseksjonene skal dekke en forholdsmessig andel av kostnadene (jf. pkt. 6.1.1),

(iv) en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av utvendig tak mv. pd bygg I-O som
beskreveti pkt. 3.2.8, 2. ledd,

(v) en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon i
gérdsrommet som beskreveti pkt. 3.2.8, 3. ledd, og

(vi) alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Barnehageseksjonen.
6.1.8 Kostnader som skal dekkes av Seksjonene i fellesskap:

Kostnader som skal fordeles etter sameiebrgken:

(i) kostnader til forsikring av Eiendommen (bygningsforsikring) og ansvars-/skadeforsikring,
(i) eiendomsskatt,

(iii) kostnader til levering av energi til Eiendommen, herunder elekfrisitet, fjernvarme mv.
(iv) kostnader til vedlikehold og bruk av fellesarealer som nevnt i pkt. 3.2.8, 4. ledd over,

(v) felles vaktmester, vakthold mv.

(vi) andre kostnader, avgifter/gebyrer mv. som gjelder Eiendommen i sin helhet og som etter sin
art varierer etter Seksjonens stgrrelse.

Kostnader til administrasjon, forretningsfarsel, regnskap og revisjon av Sameiet/ Eiendommen
utover slike kostnader som dekkes av Boligseksjonene i medhold av pkt. 6.1.1 (viii) ovenfor, samt
evt. styrehonorar, skal fordeles med en lik del pa hver Seksjon. Neeringsseksjon III, Seksjon 506 og
Seksjon 507 skal likevel hver for seg dekke kostnadene etter dette avsnitt med en andel tilsvarende
7,5 seksjoner for seksjon 506 og 2,5 seksjoner for seksjon 507andelen til 3 (tre) Seksjoner samlet.

Kostnadene etter dette pkt. 6.1.8 skal bare fordeles etter sameiebrgken i den grad kostnadene
belastes Eiendommen/Sameiet under ett. I motsatt fall fordeles kostnadene etter den fordeling som
er lagt til grunn av den aktuelle leverandar, tjenesteyter, offentlige myndighet mv (f eks vil
eiendomsskatt/kommunale avgifter normalt bli direkte fordelt i henhold til sameiebrgken).

6.1.9 Kostnader som skal fordeles etter nytte /forbruk

(i) Kostnadsfordelingen etter pkt. 6.1.1 - 6.1.8 ovenfor gjelder ikke for kostnader ved tiltak som
etter sin art ikke kan komme de(n) aktuelle seksjonseier{ene) til gode, og det dessuten vil
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virke klart urimelig at seksjonseierne dekker kostnadene i henhold til den fastsatte
fordeling,og

(ii) Kostnader til levering av fellesytelser (f eks strom eller annen energitilfersel) der
forbruket tilden enkelte Seksjon eller en bestemt andel av Seksjonene (f eks alle
Boligseksjonene) kan males.

Kostnader som nevnt i (i) og (ii) fordeles mellom seksjonseierne etter nytte og/eller forbruk.

6.1.10 Betaling og avregning av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andelav
felleskostnadene. Styret kan delegere fastsettelsen til forretningsferer. Belgpet innkreves av
forretningsfarer. Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetningav midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak p& Eiendommen. Plikten til 8 betale felleskostnader inntrer
ved den enkelte seksjonseiers overtakelse av sin Seksjon. 1 forbindelsemed etableringen av
sameiet betaler den enkelte erverver av Seksjonen i tillegg et belgp tilsvarende

3 ganger Seksjonens andel av sameiets manedlige felleskostnader i kapitaltilskudd. Belgpet
forutsettes i hovedsak & ga til dekning av sameiets kostnader mv. (f eks forsikring) far
ordinzere a kontoinnbetalinger pabegynnes.

A konto forskudd kan ikke kreves for mer enn 1 &rav gangen. Hvorvidt et eventuelt overskudd
skalutbetales til seksjonseierne eller overfgres i ny regning, besluttes av styret for den enkelte
periode.

For sa vidt gjelder kostnader til fjernvarme, innbetaler Neeringsseksjonene et a konto
forskudd for inntil 6 m3neder av gangen, med avregning og eventuelt restoppgjer innen 30
dager etter hver a kontoperiode.

En seksjonseier som har baret starre kostnader enn det som fglger av pkt. 6.1.1 - 6.1.9 over,
har krav pa & fa dekket det overskytende.

6.1.11 Fellesinntekter

Inntekter fra Eiendommen som ikke knytter seq til den enkelte Seksjon, skal fordeles mellom
Seksjonene etter deres respektive innbyrdes sameiebrgker.

7. HEFTELSESFORM
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrek.
8. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i Seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger
av sameieforholdet.

Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelpp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa kravsom skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaertbetalt,
innkommer begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke
gjennomf@res uten ungdig opphold.

Panteretten som omhandlet i dette punkt kan gjeres gjeldende av styret og den enkelte
seksjonseiersom har dekket mer enn sin del, jf. pkt. 6 ovenfor.

9. PALEGG OM SALG

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge Seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfelle der
det kan kreves fravikelse etter pkt. 10 nedenfor. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold girstyretrett til & kreve Seksjonen solgt. Pdlegg om salg skal gis skriftlig
og opplyse om at Seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pélegget ikke er
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etterkommet innen en frist som ikke skal setteskortere enn seks maneder fra pélegget er
mottatt.

Er pélegget ikke etterkommet innen fristen, kan Seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndigheteneetter reglene om tvangssalg sa langt de passer. Tvangsfullbyrdelsesloven
88 4- 18 og 4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven
§ 11-7 (1) farste ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlgse, skal
begjeeringen om tvangssalg ikke tas til falge uten behandling i spksmals former.
Bestemmelsenei tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan stadfestes,
gjelder ikke ved tvangssalg etter dette punkt.

10. FRAVIKELSE

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for @deleggelse eller vesentlig forringelse av
Eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
Eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av Seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Begjeering om fravikelse kan settes fram tidligst
samtidig med at det gis pilegg etter pkt. 9 ovenfor om salg. Begjzeringen settes fram for
tingretten. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reisesinnvendinger
mot fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjeeringen om fravikelseikke tas til falge
uten behandling i seksméls former.

Etter reglene i dette punkt kan detogsa kreves fravikelse i forhold til bruker som ikke er seksjonseier.

11. BESLUTNINGSMYNDIGHET

11.1 Arsmgtets beslutningsmyndighet

Den gverste myndighet i Sameiet utpves av arsmgtst.

11.2 Flertallskrav og szrlige begrensninger i &rsmgtets beslutningsmyndighet

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene, fattes alle beslutninger av drsmatet med
vanligflertall av de avgitte stemmer i samsvar med pkt. 12.5 nedenfor.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet i samsvar med pkt. 12.5
nedenforfor vedtak om:

(i) ombygging, pdbygging eller andre endringer av Eiendommen (bygg og/eller tomt) som
etter forholdene i Sameiet gar ut over vanlig forvalting og vedlikehold,

(i) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

(iii) salg, kjop, bortleie eller leie av Eiendommen (bygg og/eller tomt), herunder seksjon i
Sameietsom tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap. Dette medfgrer likevel
ingen begrensning i seksjonseiernes rettslige radighet over sin Seksjon, jf. pkt. 4,

(iv) andre rettslige disposisjoner over Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning,

(v) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt,

(vi) samtykke til reseksjonering som nevnti eierseksjonsloven § 12 (2) annet punktum,

(vii) fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser

11.3 Flertallskrav for szerlige bomiljatiltak

(i) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg ngnomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskappa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes
med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa 8rsmatet. Hvis tiltaket farer med seg skonomisk
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ansvar eller utlegg for seksjonseierneoi fellesskap pd& mer enn fem prosent av de 5rlig%
felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
Arsmgtet.

(i) Hvis tiltakene forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelsp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaketbare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

11.4 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa 8rsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

(i) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
(ii) opplgsning av sameiet
(iii)  tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

(iv) tiltak som g8r ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pd kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar
eller utleqg tiltaketmedfarer for de enkelte seksjonseiere.

115 Styrets beslutningsmyndighet

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i 8rsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av pkt. 11.1 ovenfor eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

11.6 Mindretallsvern

Arsmatet, styret eller andre som etter pkt. 13.6 nedenfor representerer Sameiet, kan ikke
treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning.

12, ARSM@ATE

12.1 Arsmgtet

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i rsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett i samsvar
med pkt. 12.5 under. For Boligseksjonene har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller
et annet medlem av seksjonseierens husstand rett til § vaere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av Boligseksjon har rett til 8 veere til stede i
drsmete og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til 8 veere til stede med
mindre det er penbartungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseierenhar retttil § ta med en rdgiver til &rsmatet. R&dgiveren har bare rett til § uttale
seg dersom arsmgtetgir tillatelse med alminnelig flertall.

Ordinzert 8rsmate skal holdes hvert 8r innen utgangen av juni. Styret skal p& forh8nd varske
seksjonseierne om dato for magtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet. Ekstraordinaert arsmate skal holdes ndr styret finner det nedvendig, eller nr minst
to seksjonseieresom til sammen har minst en tiendedel av stemmene i samsvar med pkt.
12.5 nedenfor, krever detog samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

12.2 Innkalling til Arsmete

Arsmatet innkalles av styret med varsel som skal vaere pa minst itte og hgyst tjue dager.
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EI°<straordinaert arsmate kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere
pa minst tre dager.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere vedtak i arsmgte, ikke
innkalt, skal tingretten snarest og p& seksjonseiernes felles kostnad innkalle til 8rsmgte nar
det kreves av seksjonseier, styremedlem eller forretningsfarer.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Eier plikter
a holdesin kontaktinformasjon oppdatert overfor styret/forretningsferer.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, m3
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere drsmpgtet, skal nevnes i
innkallingen n8rstyret har mottatt krav om det far fristen etter pkt. 12.1 fjerde ledd ovenfor.
12.3 Hvilke saker 3rsmgtet kan og skal behandle

Arsmetet skal behandle saker angitt i innkallingen til metet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere &rsmatet,

(i) behandle styrets &rsberetning,

(i)  behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar, og
(iii) velge styremedlemmer

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fer ordinaert arsmgte sendes
ut tilalle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
arsmgtet.

Bortsett fra i tilfellene som nevnti annet ledd, kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker
som erangitt i innkallingen til matet i samsvar med pkt. 12.2 fjerde ledd ovenfor. At saken
ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt 8rsmete
til avgjerelse av forslagsom er fremsatt i mgtet.

12.4 Mgteledelse. Protokoll

Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmetet velger en annen meteleder, som
ikke behgver veere seksjonseier.

Det skal under matelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjegres av rsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
seksjonseier somutpekes av arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

12.5 Arsmgtets vedtak - stemmerett og beregning

Arsmetet treffer vedtak i samsvar med bestemmelsene nedenfor:

(i) saker som kun angdr Boligseksjonene, herunder vedlikehold og bruk av fellesareal
(g8rdsrom) som omtalt i pkt. 2.2.2 ovenfor (unntatt vedlikehold av tak-
/membrankonstruksjon i g8rdsrommet, der alle Seksjonseierne har stemmerett),
avgjgres av Boligseksjonene i fellesskap. Flertallet regnes etter antall seksjoner, slik at
hver av Boligseksjonene gir én stemme,

(i) saker som kun ang@r Neeringsseksjon I, herunder vedlikehold og bruk av fellesareal
(utearealutenfor bygg A og F mot Thv Meyers gate) som omtalt i pkt. 2.2.3 ovenfor,
avgjeres av Neeringsseksjon 1 alene,

(iii) saker som kun angar Neeringsseksjon II avgjeres av Neeringsseksjon II alene,

(iv) saker som kun angdr Neeringsseksjon I1I avgjagres av Naeringsseksjon I11 alene,
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(v) sakersom kun angar Garasjeseksjon I, herunder vedlikehold og bruk av fellesareal
som omtalti pkt. 3.2.5 ovenfor, avgjeres av Garasjeseksjon I alene,

(vi) saker som kun angdr Garasjeseksjon II, herunder vedlikehold og bruk av
fellesareal somomtalt i pkt. 3.2.6 ovenfor, avgjeres av Garasjeseksjon 11 alene,

(vii) saker som kun angdr Barnehageseksjonen, herunder vedlikehold og bruk av
fellesareal somomtalt i pkt. 2.2.1 ovenfor, avgjgres av Barnehageseksjonen alene,

(viii) saker som angar Eiendommen som helhet, avgjgres av alle Seksjonenei fellesskap.
Garasjeseksjon I har likevel ikke stemmerett i slike saker. Flertall regnes etter
sameiebrgk. Neeringsseksjon IIIs stemmerett skal likevel vaere begrenset pd samme
mate som beregningenav andel felleskostnader for Neeringsseksjon III iht. pkt. 6.1.11
over.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stdr stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller neerstdende eller om sitt eget eller neerstaendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning ompalegg om salg eller krav om fravikelse etter pkt. 9 og 10 ovenfor.

13. STYRE OG FORRETNINGSFORER

13.1 Styret

Sameiet skal ha et styre bestdende av tre til syv medlemmer.

Arsmgatet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges
seerskilt. Densom er umyndig kan ikke vaere styremedlem.

Med unntak av Boligseksjonene, kan ogsa juridiske personer veere styremedlemmer. Dette
kan likevel bare skje ved at velges en utpekt representant for vedkommende.

Styremedlem tjenestegjar i to 8r om ikke annet er bestemt av rsmgtet.

N3r szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake fer tienestetiden er ute.
Styretskal ha rimelig forhdndsvarsel om tilbaketreden. Arsmetet kan med alminnelig flertall
vedta § fjernemedlem av styret.

13.2 Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s8 ofte som det trengs. Et styremedlem

eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer ertil stede. Vedtak kan
gigres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt, gjer
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, m3 likevel utgjere mer enn
en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.
13.3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i &rsmgtet. Styret kan treffe
alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

13.4 Forretningsfarer
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Det harer under styret 8 ansette forretningsfarer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & si dem opp eller gi
dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje p& oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke m& overstige seks
maneder. Med to tredjedels flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel
gigres uoppsigelig fra Sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem &r.
13.5 Ugildhet

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjsrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfareren.

13.6 Representasjon

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfaringen av vedtak truffet av
arsmeteteller styret og rettigheter og plikter som angér fellesareal og fast eiendom for @vrig.

Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i fellesskap.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsferer representere
seksjonseierne p8 samme mate som styret.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i saker
som nevnt i farste ledd ferste punktum. Er styreleder ikke valgt, kan ethvert styremedlem
saksgkes medsamme virkning.

Har styret, styremedlemmer eller forretningsfarer overskredet sin myndighet, er
disposisjonen ikke bindende for seksjonseierne, dersom seksjonseierne godtgjer at
medkontrahenten innsa eller burdeinnse at myndigheten ble overskredet, og det derfor ville
stride mot redelighet & gjere disposisjonengjeldende.

14. REGNSKAP OG REVISJON

14.1 Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel, herunder at det blir fort
regnskap ogutarbeidet rsregnskap og drsberetning i samsvar med bestemmelsene gitti eller
i medhold av regnskapsloven.

Regnskap for foregdende kalenderar skal legges frem pa ordineert arsmate.
14.2 Revisjon
Sameiet skal ha statsautorisert revisor. Revisor velges av drsmeatet.

Revisor jenestegjer inntil annen revisor er valgt. Revisor har rett til 8 vzere til stede i rsmate
og tild uttale seq.

15. FORSIKRING
Styret tegner felles fullverdiforsikring for Eiendommen,
Ved skade pa Seksjon som dekkes av forsikringen, betaler seksjonseieren egenandelen.

Ved utvendig skade eller ved innvendig skade som skyldes ytre forhold, eller ved skade for
gvrig paEiendommen, dekker Sameiet egenandelen.

16. REGISTRERING I FORETAKSREGISTERET

Styret skal melde Sameiet til registrering i foretaksregisteret senest 6 maneder etter at
seksjoneringsbegjeeringen er blitt tinglyst, jf. eierseksjonsloven § 19.
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17. TVISTER

Eventuelle tvister i sameieforholdet ma lgses ved de alminnelige domstoler med Oslo tingrett
som verneting.

18. KAMERA/VIDEOOVERVAKNING AV FELLESAREALER

o

Styret har fullmakt til & installere og foreta kamera/videcovervakning av sameiets
fellesarealer. Overv8kning ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og
retningslinjer. Styret skal melde fra til Datatilsynet far overvaking iverksettes og forpliktes til
enhver tid til & benytte denminst krenkende form for overvakning.

KKK
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Ringes Park Vest sameie 12. april 2023

Valgkomiteens innstilling

Valgkomiteen for Ringes Park Vest sameie innstiller med dette felgende kandidater for valg pa
arsmgte 2023,

Styreleder
Pekka Akseli Salo — Toftes gate 15B (ikke pa valg)

Styremedlemmer

Robert Hansson — Toftes gate 11 A (ikke pa valg)

Daksha Sriragulan — Thorvald Meyers gate 10 (ikke p3 valg)
Daniel Kendrick — Thorvald Meyers gate 16 A (ikke pa valg)

Hans Olav Velle — Toftes gate 13 A (ikke pa valg)

Sglvi Kvien Kvalsvik — Toftes gate 11 A (valgkomiteens innstilling)
Petter @stvold — Toftes gate 11 A (valgkomiteens innstilling)

Vara
Lisbeth R. Concerpcion— Toftes gate 17 (valgkomiteens innstilling)
Bendic Klevstadberget — Thorvald Meyers gate 16 A (valgkomiteens innstilling)

Valgkomite

Arnt S. Eilertsen — Thorvald Meyers gate 8 (valgkomiteens innstilling)
Kenneth Johansen — Sannergata 6E (valgkomiteens innstilling)

Anna Maria Dahlgren — Toftes gate 10 (valgkomiteens innstilling)

Valgkomiteens arbeid og anbefalinger

Valgkomiteen har sgkt aktivt etter kandidater til styret da mange poster har veert pa valgi ar.
Man har brukt plattformer som Vibbo, SMS, e-post og oppslag i oppganger

og heis i sameiet for 3 spke etter kompetente kandidater. Valgkomiteen har fitt flere gode
sokere om styreverv, og har kunne velge blant flere gode kandidater. Kandidatene er innstilt
basert etter hvordan de kan utfylle hverandres kompetanse og basert pa erfaring. Valgkomiteen
har i arbeidet ment at styret bgr vaere preget av sameiets mangfold, alder, funksjonsevne, kjgnn,
seksuell orientering, religion eller etnisk bakgrunn. Dette er hensyntatt i den grad det er mulig i
denne innstillingen. Ogsa kandidatenes adresse er vurdert da man gnsker et styre med
geografisk spredning innenfor sameiet.

Valgkomiteens begrunnelser for innstilling av styreleder, medlemmer og vara

Pekka Akseli Salo — styreleder
Pekka er valgt for to ar, og er ikke pa valgi ar.

Robert Hansson — styremedlem
Robert er valgt for to ar, og er ikke pa valgi ar.
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Daksha Sriragulan — styremedlem
Daksha er valgt for to ar, og er ikke pa valgi ar.

Daniel Kendrick — styremedlem

Daniel er valgt for to ar, og er ikke pa valgi ar.

Hans Olav Velle — styremedlem
Hans Olav_er valgt for to ar, og er ikke pa valg i ar.

Solvi Kvien Kvalsvik — styremedlem

Selvi har tidligere vaert styreleder/styremedlem i borettslag igjennom 10 ar. Selvi har ogsa vart
boligforvalter i Oslo og Omegn Boligforvaltning ASi 9 ar med ansvar for rundt 40 horettslag og
sameier. Sglvi jobber med medlems- og giverservice for Norges Rgde Kors.

Petter @stvold — styremedlem

Petter er 31 ar, har en bachelorgrad i Finans fra Bl og har senere utvidet sin kunnskap innenfor
informasjonsteknologi. Petter jobber som Senior Business Analyst i TietoEvry, og har et bredt
perspektiv pa gkonomi og finans

Lisheth R. Concerpcion — vara

Lisbeth leier leilighet i Ringnes Park siden 2021 og gnsker a engasjere seg i styret. Lisbeth har
tidligere jobbet som kokk og servitgr, men har de siste 15 drene jobbet som markedssjef i Bike
med annonser i ulike aviser.

Bendic Klevstadberget — vara
Bendic er 34 ar og jobber til daglig som e-commerce manager hos Skogstad pa Helsfyr. Benick
gnsker 3 engasjere seg mer i nabolaget og gnsker 3 bidra positivt til vart fellesskap.

Arnt S. Eilertsen — valgkomite
Arnt stiller til gjenvalg, han har erfaring fra de to siste arene i valgkomiteen i Ringnes Park
sameie.

Kenneth Johansen — valgkomite
Kenneth stiller til gjenvalg, han har erfaring fra de to siste arene i valgkomiteen i Ringnes Park
sameie.

Anna Maria Dahlgren — valgkomite

Anna stiller til valg som medlem i valgkomiteen, Anna har lang erfaring som styremedlem i
Ringnes Park sameie.

Oslo, den 12. april 2023

Kenneth Johansen Arnt S. Eiletrtsen David Bohlin
Sign. Sign. Sign.
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20 Ringnes Park Vest Sameie

5917 Ringnes Park Vest Sameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmeatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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21 Ringnes Park Vest Sameie
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22

€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Ringnes Park Vest Sameie
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