== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

877 516 652

Borettslag

NESBRYNET BORETTSLAG
Bjernsons gate 35

2003 LILLESTR@M

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Phuoc Le
06.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 877516652

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5117918 4 468 502
Sum inntekter 5117918 4 468 502
K ostnader

L gnnskostnad 3 176 056 172 177
Annen driftskostnad 3 2 888 426 2786 422
Sum kostnader 3064 482 2958 599
Driftsresultat 2 053 436 1509 903

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 34 339 42 573
Sum finansinntekter 34 339 42 573
Annen finanskostnad 408 937 501 583
Sum finanskostnader 408 937 501 583
Netto finans -374 598 -459 010
Ordinaert resultat far skattekostnad 1678 838 1 050 893
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1678 838 1 050 893
Arsresultat 1678838 1050 893

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1678 837 1050 893
Sum overfaringer og disponeringer 1678 837 1050 893
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 877516652

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 123180 764 123180 764
Sum varige driftsmidler 123180 764 123180 764
Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 123180 764 123180 764
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 50 556 224 060
Sum fordringer 50 556 224 060
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4219039 4124 437
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4219039 4124 437
Sum omlgpsmidler 4 269 595 4 348 497
SUM EIENDELER 127 450 359 127 529 261
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 877516652

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 8300 8300
Sum innskutt egenkapital 8300 8300
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 24 250 604 17 759 715
Sum opptjent egenkapital 24 250 604 17 759 715
Sum egenkapital 24 258 904 17 768 015
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 17 960 587 19415433
@vrig langsiktig gjeld 85150 700 85 150 700
Sum annen langsiktig gjeld 103 111 287 104 566 133
Sum langsiktig gjeld 103 111 287 104 566 133

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1521 3032
Leverandargjeld 63918 370539
Annen kortsiktig gjeld 14729 4821542
Sum kortsiktig gjeld 80 168 5195113
Sum gjeld 103 191 455 109 761 246
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 127 450 359 127 529 261
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2021 479545

877 516 652
Borettslag
NESBRYNET BORETTSLAG
Biszrnscns gate 35
2003 LILLESTRGM

01.01.2020 -

31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Fhuoc Le
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 06.05.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 877 516 652
NESBRYNET BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 117 918 4 468 502

Sum inntekter 5 117 918 4 468 502

Kostnader

Lennskostnad 3 176 056 172 177

Annen driftskostnad 3 2 888 426 2 786 422

Sum kostnader 3 064 482 2 958 599

Driftsresultat 2 053 436 1 509 903

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 34 339 42 573

Sum finansinntekter 34 339 42 573

Annen finanskostnad 408 937 501 583

Sum finanskostnader 408 937 501 583

Netto finans -374 598 -459 010

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 678 838 1 050 893

Ordinert resultat etter

skattekostnad 1l 678 838 1 050 893

Arsresultat 1 678 838 1 050 893

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 1 678 837 1 050 893

Sum overferinger og

disponeringer 1 678 837 1 050 8953
Utskriftedato 13.07.2021 Organisasjonsny 877 516 652 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 877516652

Organisasjonznr: 877 516 652
NESBRYNET BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 123 180 764 123 180 764
Sum varige driftzmidler 123 180 764 123 180 764

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 123 180 764 123 180 764
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 50 556 224 060
Sum fordringer 50 556 224 060
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 4 219 039 4 124 437
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 219 039 4 124 437
Sum omlepsmidler 4 269 595 4 348 497
SUM EIENDELER 127 450 359 127 529 261

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 8 300 8 300

Sum innskutt egenkapital 8 300 8 300

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 24 250 504 17 7592 715
Utskriftedato 13.07.2021 Organisasjonsny 877 516 652 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 877516652

Sum opptjent egenkapital 24 250 604 17 759 715
Sum egenkapital 24 258 904 17 768 015
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 17 960 587 19 415 433

@vrig langsiktig gjeld 85 150 700 85 150 700

Sum annen langsiktig gjeld 103 111 287 104 566 133

Sum langsiktig gjeld 103 111 287 104 566 133

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 521 3 032

Leverandergjeld 63 918 370 539

Annen kortsiktig gjeld 14 729 4 821 542

Sum korteiktig gjeld 80 168 5 195 113

Sum gjeld 103 191 455 109 761 246

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 127 450 359 127 529 261
Utskriftedato 13.07.2021 Organisasjonsny 877 516 652 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 877516652

Organisasjonznr: 877 516 652
NESBRYNET BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIPPER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig wverdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftemidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Lenn og ytelser

Necte
5

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelzer til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Ytelzer til andre ledende personer
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 877516652

Nete

Ytelser til revisjon

Necte
5

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete
4

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsmote 2021

Nesbrynet Borettslag
Digitalt arsmete avholdes 3. mai - 6. mai 2021

$3 oBOS
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Digital avstemning

Velkommen til &rsmote i Nesbrynet Borettslag. Avstemningen 8pner 3. mai kl. 09:00 og
lukker 6. mai kl. 09:00. Du kan finne det digitale motet pé folgende adresse:

https://vibbo.no/2954

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pé &rsmatet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Innkammet forslag 1

&. Innkommet forslag 2

7. Valg av Delegater til BORI's Generalforsamling 2021
8. Valg av valgkommité

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Nesbrynet Borettslag

Marit Solfjeld
Bjern Harald Eide

Christin Helen Unhjem

2av 32

19.05.2022 ki 15:18 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

3av32
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av to eiere til 4 signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Henrik Berke og Svein Skutle

Forslag til vedtak
Henrik Barke og Svein Skutle er valgt.

4 av 32
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Sak 3
Arsrapport og &rsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret fores|ar overfgring av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1.5-2954 Arsrapport 2020.pdf

S5av 32
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ARSRAPPORT FOR 2020

2954 - Nesbrynet borettslag

TILLITSVALGTE 2
B STV RET eiitteeeuresssnereaasressssamtanasanaaesaasebeeeeansteanssasaaaassaeaaanaeaastaaaan neeoebeaee s bee e ehae e e b e n R e e e e be e e sRne e e e beeennnennrnees 2
B Y ] 4 1Y 1= X U U 2
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020 3
3.1 INNTEKTER... .3
3.2 KOSTNADER. .3
3.3 RESULTAT.... .3
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ARSREGNSKAP 2020 7
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ANNEN INFORMASJON OM BORETTSLAGET 15

e av 17
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 877516652

Arsrapport 2020 2954 Nesbrynet Borettslag

1  Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

11 Styret

Leder Marit Solfjeld Nesasveien 9
Styremedlem Bjorn Harald Eide Nesasveien 19
Styremedlem Christin Helen Unhjem Nesasveien 19
Varamedlem Christian Odd Skui Nesasveien 11
Varamedlem Jorun Heidi Lyshol Nesasveien 19

1.2 Valgkomiteen

Gunnar Kjelberget (leder) Nesasveien 17
Per Fredrik Landmark Wolff Nesasveien 11
Trude Johnsrud Brathen Nesasveien 15

1.3 Generalforsamling BORI
Delegater til Generalforsamlingen i BORI har veert:

Marit Solfield med varadelegat Christin Helen Unhjem.
Bjern Harald Eide, med varadelegat Christian Skui.

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner. Borettslaget sarger for at
det ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

2 Generelle opplysninger om Nesbrynet Borettslag
Borettslaget bestar av 83 andelsleiligheter og er tilknyttet BORI BBL.

Nesbrynet Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 877516652, og ligger i LARENSKOG kommune med adresse
Neséasveien9-19.

Gards- og bruksnummer er 88/34.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette,

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget felger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt
arbeidsmiljs. Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Borettslaget har ingen ansatte.

21 Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Borettslagets revisor er SLM REVISJON AS.

7SME3 av 17
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Arsrapport 2020 2954 Nesbrynet Borettslag

3 Kommentarer til arsregnskapet for 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede
gkonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp
under denne forutsetning.

3.1 Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr. 4 328 308,-.

Dette er kr. 96 692 lavere enn budsjettert og skyldes husleienedgang pga. lavere
rente.

Andre inntekter bestar av innbetalt feieavgift fra to andelseiere som har pipe.

3.2 Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr. 3 085 336,- som er kr. 26 097 lavere enn
budsjettert.

Generelt er det sma avvik mellom regnskap og budsjett innen de ulike kontogrupper i
2020. Det eneste som kan bemerkes var at de kommunale avgiftene ble 10% hayere
enn budsjettert (akte med 14%) og kostnader til maling av fasadene ble noe hayere
enn forventet pga. en misforstdelse knyttet til mva. Til gjengjeld ble det budsjettert
med mye hgyere kostnader til GET enn resultatet ble. Totalt ble det budsjettert med
kr. 3 091 433,-, mens faktiske kostnader utgjar kr. 3 085 336,-.

3.3 Resultat

Arets resultat pa kr. 1 678 880,-, fremkommer i resultatregnskapet og foreslas
overfgrt til egenkapital, Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn
til.

3.4 Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| Ispet av 2020 ble det innbetalt kr. 790 508,- pa IN-ordningen. Innbetalingen ble
brukt til & nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Arsresultat korrigert for innbetalinger gjennom IN-ordningen er kr. 888 374,-,

3.5 Disponible midler

Boeretislagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld} var pr
31.12.2020 4 189 470,- og viser borettslagets likviditet. | lapet av 2020 har disponible
midler gkt med kr. 224 034,-.

De disponible midlene ber til enhver tid vaere positive, som en del av forutsetningene
for videre drift.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under punkt 4 "Kommentarer til budsjett for
20217,

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.

8543 av 17
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Arsrapport 2020 2954 Nesbrynet Borettslag

4 Kommentarer til budsjett for 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsijettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

4.1 Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det ikke beregnet noe til storre vedlikehold utover det
vi kanskje kan far pa vare heiser. Det er budsjettert med kr. 250 000,- til lzsning for
sykler samt utemabler.

4.2 Kommunale avgifter i Lerenskog kommune

De kammunale avgiftene har doblet seg pa 6 ar. For 2021 ble det budsjettert med det
belgp som ble vedtatt av kommunen,

4.3 Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. |
trad med estimater fra aktuelle leveranderer har vi budsjettert med de samme
energikostnadene som vi fikk i 2020.

4.4 Forsikring

Faorsikringspremien for 2021 har skt med kr. 10 948,-, Premieendringen er en falge
av at det er inngatt en ny og mer omfattende avtale med Protector. Avtalen gjelder
fra 1.2.2021.

4.5 Lan
Nesbrynet Borettslag har lan i Handelsbanken med flytende rente.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i
regnskapet.

4.6 Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20 % p.a

4.7 Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa 2% ekning av felleskostnadene fra 1.1.2021.
For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

SR av 17
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5 Revisjonsberetning

T

Til peneralforsamimpen i Mesbrynet Boretislag

Vavhengig revisors beretning
Urtalelse om revEjonen av Arsregnskapet

ronkiusjon

Vi har revidat Nesbrynet Borettslsgs drsregnskap som viser of overskudd pa kr 1678 837,
Arcrepnskapat estir av balanse par 31. desamber 2020, reauttabepnciap of appstiling over endringe
= dispanibla mialer far regnsiapsaret avslutbet par denne datoen op noter bl drsregnskapet, henmaer
et sammendrag av viktge rognek apsprinsppear.

Etter war mening er det medfpigende Aroregnskapet avpitt | samavar med lov of forskrifter of gir et
rettvicende bilde av barcttclapets finansielle stdling per 31, desemdier 2020, of av dets resui@rer for
:'Egnska-psiret asluitet per dermme datoen i samsvar med regnskapsiovens regler og god
regnskapeshikk i MoTER.

Grunaniog for konklusiones

Wi har gjenmomfdrt revisjiomen 1 samsvzr med Iou, ferdoift og god revisjonssiakk | Norge, herunder de
imernasjonake revisjonsstandardene IMtamanonsl standands an AMNNE (I5A-8NE). VATE OpOgaver oF
plikber i henfeld til dizse standardene er boskrevet | Revisors oppgaver oz plikter ved revispen aw
Arsregnskapet. ¥i er uavhengige av borettslaget slik det kreves i tov op forshrift, og has overhodrdt vare
#irige etiske plikter i camsvar med disse kravene. Etter var oppfatnimg &r mahentet revisjonsbevis
tilstraloradig op hensikiamessiz som grunndag for var kenkliusjon.

#hiri informasion
Ledetsen er ansvadig for gvrg infonmasjen_ @erig informasjon emfatbes formasjon i drsrepeorten

hortsett fra Argepnckapet op den tibdrende revisjonsberoingen. @uig infonmasjon omfatoer o
‘budsjettzd| som er presesybert sammen med irsreg]tﬂ:apet.

VAT uttabeise om revisjonen 3¢ arsregrskapet dekier ikke gurig informasion, op vi attesteres ikke den
wyTige irformasjonen

| farbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave @ kese gurig informasion med det
formdl 4 wimdere hwervidt det forelipger wesenifip inkonsistens melom perig infenmasjen og
drsregnekapet, kunnziap vi har opparbeidet o= under revisjonen, efler hyorvict den tibynelatanda
inneholder vosentliy feilmformasian. Dersom wi konkbsderer med at den poetige informasjonen
inncholder vesendig feilimfarmasjan er vi palagt 3 apportere det. vi har mpeming 3 appoters i s
henseonde.

Siyrets answar for drsregrskapet

Shyret [ledatsen) er answa rl'gfmi'i wtarheide ﬁrmgnslape‘ki samsvar med lov o forckoifier, hemmder
for at dok gir ek retircen de bive | samwas med regnsicepsiovens regler o god regrskapsshike: | Norge.
Ledetsen er opsd answarGg for ik imtem kontmidl som den fmner ngdvendig for 3 kunne uarbeide et
drsregnskap som ke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som dlge av mistigheber efer
utisiktede feil.

Bl M Hevisjon A% _ MEM EMMER AV BEM NORERE AEVIAGACDREN MG 33 PRME DLOAAL — AEVEOAMBMER 072 £17 112
=
Frormbrme Fomthda 37 266 Lot Tadun %5 B TT 00 b i k- Lapem == PrimeGlobal

Epml i
EBrmbrmlrcor Sucstonged. 28, Lillosksm Mcllaue whvreako—rrvcon
B ararr -l 2 e e Fadl el -0 ddw e [hd e Darwaru - el Dok iy Srmad o o -miag s run e desan ey
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S 4
STATSALTOIRMSERTE
AFMATIAFA
ved marbeidelsen au Arsrepnekaper ma ledelsen /@ smndpunkt Gl borenslapets Eume il fartsart dnft
o opplyse om forheld av betydning for fortmte drift. Forucsemingen om forsatt deft skal [egpes til

grunn for arstegnskepet 5a fenge det dde er ssancynlig at virksomhbeten vil bl avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisianen o drsregrskapet

wart mdl er d oppnd beryezends sBkerhet for at drcregnskapet som helhet ke ineholder vesenttip
tailinformasjon, werken som fplge av misfigheter 2ller wtisiktede feil, og 3 avgi en revisjonshereting
som inneholder wir konklusjon. Batrgggende cikikerhat er en iy grad av sikkerhet, men ingen gamati
fer at en resisjom utfrt | samsvar med ko, FTarckift og ped rewisjionsskiki i Noree, heruader 15A-ene,
altid vil avdekbe vesentip feilinfarmasjon som eksisterer. Feilinformasion k@aa oppst som fpige av
micligheter eller utilsétade feil. Feilinformasjoa blir vurdert som vesentig dersom den enketvic eller
samilet med Amefighet kan forentes 5 pavirke phonomiske beslutninger som brukere faretsr basart
Pa Arsremsiapet.

For widere  beskiivelse av  revisaos oppEawer  of  plikter wises  det  HI

Uttalelse om andre kevmessige oraw

Konkiursion om reqisranng of doumantse)on

Basert pa var revision av arTepskepet som beskoevet ovenfor, og kentmlihandinger vi har funnet
nhdvendiE | hendwold til intemasponal standard for stects spensoppdrag 194E 30D Atfes trspon sopyporag
sorm iicke er revicior elfer forenkfet revisorkomirol av historsk faansiel informosion, mener v at
Jedelsen har oppfytt sin plikt 61 3 sarge Tor erdentlig o oversiktliz registrerimg og dolumentasjon v
borettsiapets repnsxapsaep lysninger | samsvar med lovy of pod bowfsrmpsskikk | Horge.

Lillestrdrm, 7. 3prd 2021
SLM PEViS]ON AS

Jehn Hareld Hansen

Statsautonsert rewsa

|edebctronisk sigmert]

Elektronisk signatur
Hatsen, ono Heoredd Gazo e
:== banID Norwegian Sankid

54 M Havisqon AS - MEDMLEMMER AV DEM WG RERE REVIBSRFOREN M3 00 PRIME BLOBAL — REVIESAMMIMER BT2 412 2

o
=
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6 Arsregnskap 2020

2954 NESBRYNET BORETTSLAG

INFORMAS.JON DM ARSREGHSKAPET

Boretisiagets rsreqnskap er 2akt opp i samsvar med rerekapsioven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om Arstegnekap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsioven stiller strenge xrav I§ hworden et regnekap skal fares og presenteres. | illegn
krever forskrifien om Arsegmskap og %sbaﬂming i borettstag at man mé gi mer informasjon.
Dette innehaerar blant anmet 2t man ma gi infommasjon i form av noter, og utarbasde en
aversikt over de dispanibie mil:lf.n& i ;'irsmgmlhapet Det vil ogsd vaene informasion om
borett=agats ekonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sdene presenteres bomettalagets
recuiairegnekap, balanse og tilherende noler.

Arsregnekapet gir imidlerid fke en fulltendig eversikt over borstislagets disponible midler
ved Araskifiet. | residtaregnekapet presenterss det en oversict over boret=langets inntekier og
kaostnader. Det regrskapsmessige overstuddst tar ikke heneyn [ en del viktige ekenomigke
forhabd =om pavirker borettslapets disponisle midler. Dette gjetder for eksempel avairiminger,
opptax og awdrag B4 lan, samt kjep og salg av anlqusmidlar. Beretts/zgets disponible midler
er de akanomeske midiene som borettslaget har bl radighet, og de defineres som
cmlepsmidier fraliukket korlsikig gield. Stemelsen pa de deponible midiene kan blant annet
benyties fil & vurdere om det er nadvendig @ endre stamelsen pa innkrevde felleskosnader
som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for 3 ta opp 180 eller om det er mulighet
til & betale ned skefra pa eksisterende gickd.

HSPONIELE MIDLER

Hote Regnskap Regnskap Buadsjeit Budsjett

20240 2019 2020 2021
A. ISP, MIDLER PR. {4.01. 3 865 435 72901 P46615 4 109 427
B. ENDSING T OISE. MIOLER-
Aretz resultat {ze res_regnssaped) 1 678 B37 1 050 294 A53 567 15372500
Fradrag for avdrag pé langs. 150 16 £E4 340 660 347 G792 000 -F15 004
EXstraom. nedbet IN-ormningen 15 - 506 =150 511 a a
B. ARETS EHOR. | DISP. MIDLER 2273 991 230536 174 657 B17 500
. OISP. MIDLER PH. 31.52. 4109 477 Ja965 436 G/Z7049 5006927
SPESIFIKASJION AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlppsmidler 4 2649 =95 4 2435 4087
Kortsiktig gjeld A1 168 =203 061
<. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4199 437 3 965 436

&2 av 17
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NESBRYNET BORETTSLAG
ORG.NR. 877 516 652, KUNDENR. 2954
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1073278 1312 202 1169 064 1039 380
Innkrevde felleskostnader 2 3254 066 3156 300 3255936 3319620

Andre inntekter 3 68 0 0 0

SUM DRIFTSINNTEKTER 4327 412 4 468 502 4 425 000 4 359 000
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -21756 -21 277 -21 996 -22 000
Styrehonorar 5 -154 300 -150 900 -156 000 -158 200
Revisjonshonorar 6 -5 556 -5 556 -5 600 -6 000
Forretningsfarerhonorar -127 529 -132 704 -139 751 -120 000
Konsulenthonorar 7 -41 800 -12 459 -34 000 -16 000
Drift og vedlikehold 8 914945 1079 302 -787 000 -239 000
Forsikringer -166 052 -159 455 -167 260 -167 250
Kommunale avgifter 9 -836 666 -732 170 -760 000 -935 450
Energiffyring -49 761 -81 116 -75 000 -70 000
TV-anlegg/bredband -325 524 -469 963 -450 000 -400 000
Andre driftskostnader 10 -420 594 -113 699 -494 826 -376 600
SUM DRIFTSKOSTNADER -3064483 -2958599 -3091433 -2510500
DRIFTSRESULTAT FZR IN: 1262 929 1 509 903 1333 567 1 848 500
Innbetalt andel fellesgjeld 790 506 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 2053 435 1 509 903 1333 567 1 848 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 1 34 339 42 573 50 000 10 000
Finanskostnader 12 -408 937 -501 583 -530 000 -326 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -374 598 -459 009 -480 000 -316 000
ARSRESULTAT 1678 837 1 050 894 853 567 1532 500
Overfaringer:

Til annen egenkapital 1678 837
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MESBRYMNET BORETTSLAG
ORG.NR. 877 516 52, KUNDENR. #3154
BALANSE
Hote 2020 2013
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygniger 13 104 703 650 123 120 764
Tomt 18477 114 ¥}
S5UM AHL EGGSMICLER 123 180 754 123 180 764
OMLAPSMIDLER
Restarser pa felleskostnader 33700 15 761
Forskuddsbetalie kosinader 13 606 203 294
Andre korteitige fordringer 14 2250 1]
Driftzkonto CBCS-banken 725530 ¥}
Sparekonio 3BOS banken 235B735 2537 582
Sparekonto 3BOS-banken I %34 755 ¥}
Innestsende i andre banker 0 1596855
SUM OMLOPSMIDLER 4 260 50L 4 348 497
5UM EIENDELER 127 450 350 127 5249 281
EGEMKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 53 * 100 & 300 3 30a
Prinsippendring 4 812 052 i)
Anmen egenkapdtal 15 18438552 17 759 715
SUM EGEHKAFRITAL 24 2589 47 768 015
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
TH-gjedd a 43120352
Pante- og gickisbrevian 15 1T 960587 19415 433
Boretizinnskudd 85150700 B5 150 704
SUM LANGSIKTIG GJELD 103111 287 109 378185
KORTSIKTIG GJELD
Forzkuddsbetalie felleskesimader 2973 4 (61
Leverandergjeld 63918 370 837
Péalepte renter 1521 3032
1% av 17
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Annen kortsiktig gjeid 18 1t 756 53
SUM KCRTSIKTIG GJELD a1 168 383 DK
SUM EGEHNKAFITAL OG GJELD 127 4540 159 12T 529 261
Pant=tlelze 19 111 750 600 111 750 600
Garantiansvar L1 0

Lerenskog, 070420029
Styret | Nesbryniet Boretislag

Marit Sotjeld Bjem Haraid Eide Chiristn Heden Unhjem

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsreqgnshapet er satt opp | samevar med regnskapsiovens bestemmelser, ged
reqnskapszkikk for sma Toretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntekisfares etter oppljeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KL ASSIFISERING &G VURDERING AY EIENDELER OG GJELD
Omlepmmidler og korsikig gield omfatter poster som forfaller t8 betaBrg inmen et &r.
“nrige poeter er klassmhsert som anleggsmidlerdangsiktig gjeid. Ordapemidler vurderss
6l anskaffelseskast. Kortsikig gjeld balanssferss i nominett belap pa
eiaiderngstidspuniet Anleggsmidler vrderes til anskaffeizeskast, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjedd
balansaeferes B nomineltt belap pa etableringstidspunkiet. Byaninger er ikke avskrevet da
det er gignnomfadt vedikehold 2om oppyeier for verdifomingelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftamidier balaneefares o avskrives linesert over driftemidlienes
akonareske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert | balansen tl pahdende etter fradrag for
avsetning tl forventst tap. Avsetndng til tap gjeres pa grunnlag av vdividusils vurderinger
ay de enkette fordringeme.

SKATTETREKKS KONTO
Selskapet har egen separat skattetrekiskonta | QBEOS-banken. Innskuddet @harer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt

INDIVICLUIELL MEDHETALING AV FELLESG.JELD
Boreti=laget har etablert en ocrdning med mulighet for individuell nedbetaling av
boretislagets felleagiedd. Individuelle nedoetalinger fra andelseieme er behandlet stier

5B av 17
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egenxapitalleaningen. Egenkapitallesningen invebeerer at individuelle nedbetainger fra
andelzeiemes sde inntektfares | seiskapat det &ret nedbetalingen finner sted, og fares
vig balansen som egenkapdtal. IndividueBe nedbetalinger fra andelseisme gar direkte
viders Hl borettslagets Bgiver via en klisntkonte, og paveker ke borettslagets Mviditet.
Kedbetalingene gir de andelssisre som har nedbetadt, redukson | rente- oq avdagsdelen
v fremtidige felleskosinader.

Andelseierne som har nedbetalt eksiracrdineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantotdigasionen som borettslagets langiver har iglyst pa elendommen. Boretisiagets
beregnede forplikteise cverfor andeiseiere som her nedbetalt, fremgér som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

PRIMSIPPEMORING IN LAN

Tidligere ar ble gieldsmetoden benyttet.

Det innebar at man ved innbetabing bokfarte det innbetalte belapet som anosikiig geld fil
amndelzeieme. Reduksionen av gebden til andelseieme skiedde deretter parallelt med
nedbetalingen av fellesqielden, ved at gjelden Gl andelkzeieme Be inntelktsfat og dermed
tilbekefart egenkapitalen | foam av forbedret resuliat

Fra og med 2020 benyties eqenkapitalkaptaimetoden. Cet innebeerer st imbetalimgene fra
gndelseieme inntekizfores, og slik medierer en tilsvarende resyitsforbaedring. Cvarfaringen
til egenkapitalen skier ved disponeringen av resuitatet | arereanskapat

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKDSTHADER

Fsllzskasmader 3186 816
EXxata germase gf 250
Kapitakosmader pd |N-1n 1116 128
Kapitalkasmader regulert pa IN4En -42 g51
Civesfert til kapitalkosnader -1073 378
SUM INHKREVDE FELLESKOSTHADGER 3 254 066
NOTE: 3

ANDORE INNTEKTER

KiTigesinger pé reskontro 3|
Kismigerng tidligere &r 37
51M ANDRE INNTEKTER ]
NOTE: 4

PERSGMALKOSTHADER

Arbeidsgiveravgift -M 756
S5UM PERSOHALKOSTHADER -M 756

Det har verken veert ansatte efer lannsutbetalinger i sclskapat giennom dret. Selskapet er
deray ikke pliktig tl 4 ha fenestepensionsordning etter lov om chilgatoisk tienestepersejon.
Arbeidsgiveraygifien knylier aeg @ styrehonoraret

1838 38 av 17
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MOTE: &
STYREHONDRAR

Hanaorar til styret gielder for penoden 201972020, og er pa kr 154 300.

NOTE: &
REVISJOHSHONORAR

2954 Nesbrynet Borettslag

Revigjonshonorarst er i sin helhet knyttet tl revigjon og belaper seq til kr 5 506,

NOTE: 7

KOHSULENTHCOHORAR

Juridisk bistand -3 114
Tileggstjenester, OBOS Elendomsforvaltning AS -H5
Andre konsulenthonorarer -10 374
SUM KCOHNSULENTHOHORAR -41 300
NOTE: &

DRIFT OG VEDLUKEHOLD

Salving Malerservice Salvin Slydal malearbeider -S37 125
SUM S5TARRE BYGHINGSMES SIGE VEDLIKEHOLLD 53T 1256
Drift'vedlikehold bygninger 46 (M6
Drittvedikehold Y5 -9 068
Drittvedikehold elektro 16 704
Drifttvediinshold utvendig anleqg -133 369
Drftvedikehald heisanleaq 121 983
Driftivedliikehald Jarasisanlegg 40 602
SUM DRIFT OG YEDLIKEHOLE 914 845

Styret mener at dat gjiennomferte vediikeholdet er tBstrekkebg for 4 oppveie verdiomingskss av

byaningene.
MNOTE: 8
KOMMUHALE AVGIFTER
Kommunale avgifter -336 HE6
SUM KOMMUNALE AVGIFTER 536 666
NOTE: 10
ANDRE DRIFT SKOSTHADER
Container -7 T44
Skadedyrarbeidisoppkontndl -21 889
Verktay og redskaper -1 86%
Diriftsmatzriz|l -4 680
Lyspeerer of siknnger 1725
Vaktmestertjenester =321 239
Kontar- og datarekvisita -3 365
Aviger, tdsskrifter, fagitteratur -Toa
Andre xontorkostnader -1 036
6ig% 34 av 17
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Telefon, annet 541
Kontingenter - TE
Bank- og kongebyr -4 434
Vedferdskostnader -4 578
SUM AHNDRE DRIFTSKOSTHADER 420 594
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonta | CBOS-banken 32 282
Renter Hordea 234
Renter OnB 28
Renter av for sert innbetatte febeskosmader 1 555
SUM FINAKSINNTEKTER 34 334
HNHOTE: 12
FINAKNSKOSTHADER
Renter og gebyr oh jan | Handeishanken D3 937
SUM FINANSKDOSTNADER -A0F 9a7
NOTE: 12
BYGNINGER
Koslpris'bokdart verdi 1997 T4 702 650
SUM BYSNINGER MM 703 65h0
Tomten He kept 11337
Gnr BB/ bre 34
Bygningene er ke avskrevet Styret har | stedet vurdert at tikirekkedig vedlikehold er
giennomiart, ji. moten om drift og vedikehodd.

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Viderefakturzre fakturacr 3254
SUM AHDRE KORTSIKTIGE FORCRINGER 3 250
NOTE: 15

ANNEN EGENKAPITAL

Cpetent egenkapital T4 306 T44
Egenkapital fra IH {fidligere 2120 790
Egenkepital fra IM 2020 750 505
Reduksjon EK fra IN -7 4593
SUM AHNEN EGENKAPITAL 19 438 552

Epenkapital fra IM er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deder av egenkapitalen skyldes
at andelseisre exstracrdingsrt har nedbetatt pa sin andel av tellesgjelden. Tallet er beregnet
med wtgangspunst | summen av samilige ekstracrdingere nedbetalinger som e foratalt over
&renes lap, kaemigert =Bk at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som panteldnet.
Linjen "Reduksjen EK fra IM" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra [N skal reduseres i samme

4id 32 av 17
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taki som pantelanst nedbetales

MOTE: 16

PANTE- 0OG GJELDSBREVLAN

Handelsbanken

Renter 31.12.20: 1,55%, lepetid 25 ar

Opprinnsfg, 2017 =26 600 000
Medbetat tidligere, ardingere avdrag 20683772
Nedbetalt i &7, ordinesre avdrag 664 340
Nedbetalt tidligers, IN 2120785
Nedbetadt | ar, 1IN 790 506
S5UM PANT- G GJELDSEREVLAN -7 960 587
Lanet er et anmuitetslan.

For yiterligere informasjcn om individued| nedbetalivg av fellesgield, se nate 1.

MOTE: 17

ANNEN LAHGSIKTIG GJELD

BORETTSIMNSKUDD

Cpprinnsliq 2030 35150 700
SUM BORETTSIHHSKUDD -85 150 700

MOTE: 12

AMMEN KORTSIKTIG GJELD

Ayregningzkonbo -5 335
Palapte kostnader £ 421
SUM AHMNEN KORTSIKTIG GJELD -11 756

MOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av enleggsts bokferts gield er felgende sikret ved pant:

Boretisinnzkudd 85150 700
Pantzlian 17 960 587
Beregnede |N-Sorplicdelser 5131 804
TOTALT 18 243 095

Eigndarmmen som er stilet aom skkerhet hadde pr. 31.12. 2020 felgende bokfarte verdi:

Bygninger 123130 764
TOTALT 123 180 764
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7  Styrets arbeid

Siden forrige ordinzere generalforsamling har styret avholdt 10 meter.
Vi hadde i &r ingen dugnad pga. covid-19 pandemien.

Boretislagets styre benytter Styrerommet (OBOS) i den skonomiske styring. Dette er
en internettlasning som gir styret oversikt over regnskapsrapporter, andelseierlister
med mer, med opplysninger hentet direkte fra forretningsfarers database.

Borettslaget har egen hjemmeside (nesbrynet@borettslag.net) som inneholder
ngdvendig informasjon til meglere og andre utenforstaende. 1 tillegg har vi OBOS
portalen: https://vibbo.no/nesbrynet som inneholder all nadvendig informasjon til
andelseiere. Vi gir ut INFO-skriv 3-4 ganger pr ar som skal vaere et supplement il
fortiepende crientering pa Vibbo. Alle saker som blir behandiet i styret blir
protokolifart og saker av felles interesse blir rapportert pa Vibbo. Her blir det ogsa
orientert om omsetning av boliger i borettslaget med mer.

Rentesituasjonen i markedet har i lgpet av 2020 vaert nedadgaende. Rentenivaet er
na pé et sveert lavt niva. Var langiver er Handelsbanken. Lan til borettslag blir
registrert som naeringslan og rentenivaet kan av den grunn ligge noe over vanlig
boliglansrente som gis til privatkunder.

De viktigste prosjekter/oppgaver som er gjennomfart i 2020 er som folger:

o Den 1.6.2020 byttet vi forretningsforer fra BORI til OBOS. Dette medfgrte mye
ekstra oppgaver for styremedlemmene men det ble en relativt smidig overgang.

+ Blokkenes fasader ble malt sommeren 2020.

s Den nye avtalen med GET tradte i kraft 1.2.2020 - den ga oss kraftigere nett,
bedre utstyr, flere TV-kanaler og mye lavere pris.

« Traerne mot nabeoen, Feiringhagen; Etter at vi i nesten 3 ar uten hell hadde
forsgkt & komme i dialog med naboen valgte vi, i samarbeid med Neslia
borettslag, &4 engasjere advokat for & fa pa plass en avtale om felling av treer.

¢ Lading av EL-biler i garasjen; Det har tatt styret lang tid og omfattende
informasjonsinnhenting for & finne fram til hvilke muligheter vart borettslag har, i
forhold til 2 fa EL-bil ladere til alle boenheter. | den forbindelse har vi ogsa
forhandlet fram ny rammeavtale pa levering av EL-bil ladere samt gvrige
elektroarbeider.

o Vart forsikringsselskap NEMI solgte sin forsikringsdel til Storebrand. Styret valgte
derfor a gjennomfgare en tilbudskonkurranse, resultatet ble at vi inngikk ny
forsikringsavtale med Protector som leverte det beste tilbudet.

¢ Styret har jobbet med a finne bedre lgsninger for plassering av sykler. Det er
budsjettert med kr. 250 000 til dette formalet i 2021.

o Styret valgte a bytte lassylindere i alle sikringsskap i garasjekjellerne til
systemlaser.

Etter at IN-ordning ble innfert er det kun fellesutgiftene som Styret har
pavirkningsmulighet pa i forbindelse med budsjetteringen. Styret har besluttet a ake
fellesutgiftene med 2% i 2021.

For de som ikke har lgst ut fellesgjelden vil husleia (fellesutgifter+lanekostnader)
variere noe fra kvartal til kvartal selv om fellesutgiftene er uendret. Dette skyldes at
renteberegningen av annuitetslanet baseres pa antall rentedager i terminen.
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Endringene er likevel ikke store —normalt er de i strl. orden 15 - 50 kr. pr. mnd.
avhengig av sterrelse pa leilighet.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfare gkonomisk ansvar for borettslaget.

8 Annen informasjon om borettslaget
Nesbrynet borettslag ble stiftet i 1999 og har organisasjonsnummer 877 516 652

Postadresse:

Nesbrynet Borettslag

c/o OBOS Eiendomsforvaltning (2954)
Pb 6666 St. Olavs plass

0129 Oslo

Fakturaadresse:
Borettslaget er registrert i ELMA-registeret og kan motta EHF-faktura. Adressen er
borettslagets org.nr.: 877516652.

Faktura kan ogsa sendes i PDF-vedlegg i e-post til: fakturamottak@obos.no.

Bygningsadresser:
Borettslaget bestar av 83 andelsboliger, fordelt pa 3 bygninger med adresser
Neséasveien 9, 11, 13, 15, 17 og 19, 1475 Finstadjordet.

Eiendommen har g.nr. 88 b.nr. 34 i Lerenskog kommune.

Styret

Styret bestar av 1 mann og 2 kvinner, samt at varamedlemmene bestar av 1 mann
og 1 kvinne. Styrets leder er kvinne cg nestleder er mann. Borettslaget folger
likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte.

Borettslagets styre kan kontaktes per e-post: nesbrynet@borettslag.net men kan
ogsa treffes pa telefon: 412 64 380 i telefontiden 18.00 — 20.00 mandag til fredag.

Mer informasjon finnes pa borettslagets hjemmeside: http://nesbrynet.borettslag.net/
eller i OBOS portalen: https://vibbo.no/nesbrynet.

Ytre miljo
Borettslagets virksomhet pavirker ikke det ytre miljg i nevneverdig grad.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av
pkonomiske verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering

Borettslaget har noen fa garasjeplasser som leies ut. Ledige plasser blir kunngjort
med oppslag i oppgangene. Ledige plasser tildeles den sgker som har lengst
boansiennitet.
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Nokler/skilt
Ngkler og ngkkelbrikker kan kjgpes hos Romerike lasservice etter sgknad til styret.

Skilt pa ringeklokka handteres av styret, skilt pa postkasse kjgpes av den enkelte
beboer. Mer informasjon om skiltet finnes i Handbok for andelseiere..

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i PROTECTOR AS (67471) med
polisenummer 2322983. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i
den enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle holiger ha minst én godkjent rgykvarsler
i hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.
Det er borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers
ansvar a serge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er
defekt, meldes dette til styret.

HMS — Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt a vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har barettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av
tienester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Styret benytter et web-basert internkontrollsystem.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning).
Dette gir andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling
forutsetter at andelseier har inngétt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om
avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas toc ganger pr. ar ved
terminforfall 1/7 og 1/1 pa borettslagets felleslan. Andelseier mé ta kontakt med
OBOS Eiendomsforvaltning minimum en maned far terminforfall for opprettelse av
avtale. Innbetalingen ma veere kreditert OBOS' klientkanto senest 10 dager far
terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og
belapet blir returnert andelseier.

Minimumsbelapet for innbetaling er kr. 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa
redusert sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.
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Garantert betaling av felleskosthader
Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt a leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets
samtykke og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas
ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Storre vedlikehold og rehabilitering
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godotgjerelse for styret foreslas satt til kr 158 200,-

Styrets innstilling
Honoraret til styret justeres i henhold til Konsumprisindeksen - fra januar 2020 til januar
2021, justert opp til naermeste 100kr.

Basishonorar er kr. 154 300 som sist ble endret pa tilsvarende méte for 2019/20.
Dette vil innebaere at honoraret til styret for 2020/21 akes til

kr. 158 200. Styret fordeler godtgjorelsen selv.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 158 200,-
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Sak 5
Innkommet forslag 1

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Endring av vedtektene punkt 1-2 - Forretningskontor, forretningsfarsel og
tilknytningsforhold:

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Romerike som er forretningsfaerer.
endres til:
(2) Borettslaget er tilknyttet Bolighbyggelaget Romerike (BORI).

(3) OBOS er forretningsfarer.

Styrets innstilling
Styret foreslar & vedta endringen. Dagens tekst er feil fordi det er OBOS og ikke BORI
som er forretningsferer.

Forslag til vedtak
Endringen i vedtektene vedtas.

24 av 32

19.05.2022 kl 15:18 Brgnngysundregistrene Side 34 av 42



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 877516652

Sak 6
Innkommet forslag 2

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Vi har behov for mer plass til hensetting av sykler. Plassene i garasjen er ikke nok. Styret
har derfor avsatt kr 250.000,- til etablering av utvendig l@sning for hensetting av sykler.
(L&sbart bur med tak og vegger).

Styrets innstilling
Styret gis fullmakt til & etablere slik sykkell@sning.

Forslag til vedtak
Styret gis fullmakt til & etablere sykkellgsning utvendig som beskrevet.
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Sak 7
Valg av Delegater til BORI's Generalforsamling 2021

Roller og kandidater

Valg av 11. delegat Velges for 1 &r

Marit Solfjeld

Valg av 11. vara Velges for 1 &r

Christin Helen Unhjem

Valg av 12 delegat Velges for 1ar

Bjern Harald Eide

Valg av 1 2. vara Velges for 1 &r

Christian Skui
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Sak 8
Valg av valgkommité

Roller og kandidater

Valg av 1 Leder Velges for 1 ar

Gunnar Kjelberget

Valg av 1 Medlem 1 Velges for 1 &r

Per Wolff

Valg av 1 Medlem 2 Velges for 1 4r

Trude Johnsrud Brathen
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Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 Styreleder Velges for 14ar

Marit Solfjeld

Valg av 1 Styremedlem Velges for 2 &r

Christin Helen Unhjem

Valg av 2 Varamedlem Velges for 14r

Jorun Heidi Lyshol

Christian Skui
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver

Det arlige drsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er 3;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmatet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til Arsmatet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

» Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljgtiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

e |nnga driftsavtaler

» Godkjenne nye siere og eventuelt behandle sgknader om bruksoverlating/utleie

* Pase at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* |vareta henvendelser fra beboere

* Serge for at styremater avholdes s8 ofte som ngdvendig, og at det fares protokoll fra
styremetene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinsare borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i dst
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfaerers oppgaver
OBOS eri henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

» Effektiv innkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og ekonomistyring
* Lgpende regnskapsfersel og utarbeide arsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

e Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger

» Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende
* Oppgi leilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn ete.

* |vareta eventuell forkjgpsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester
e Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/arsmate

+ Oppfelging av vedtak i styremeter/generalforsamling/a8rsmete

* Radgivning innen regnskap, akonomi, jus, forsikring, l&n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www,obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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