== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

994 540 238

Eiersekgonssameie

SAMEIET COLOSSEUM PARK SYD 2
c/o BORI BBL

Tarudgata 16

2004 LILLESTR@M

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Christina Solvang
06.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 994540238

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 12 608 712 12 078 332

Annen driftsinntekt 2 373 816 26 381

Sum inntekter 12 982 528 12104 713

K ostnader

L gnnskostnad 3 719 400 819 238

Annen driftskostnad 45,6,7 9374433 9913 868
!8!

Sum kostnader 10 093 834 10733105

Driftsresultat 2 888 694 1371607

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 121 765 35025
Sum finansinntekter 0 0
Annen finanskostnad 698 488 715 858
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans -576 723 -680 834
Resultat far skattekostnad 0 0
Arsresultat 2311971 690 773
Totalresultat 2311971 690 773

Overfaringer og disponeringer

Overfaring til/frafond 11 123135
Udekket tap 11 2 188 836
Overferinger til/fraannen egenkapital 11 690 773
Sum overferinger og disponeringer 2311971 690 773
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 994540238

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 11 152 835 31663
Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 152 835 31663
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 10 171730 66 617
Andre fordringer 10 1268 237 810 059
Sum fordringer 1439 967 876 676
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3263812 4736 740
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3263812 4736 740
Sum omlgpsmidler 4703778 5613416
SUM EIENDELER 4856 613 5645 079

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 994540238

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Fond 11 152 835 29700
Udekket tap 11 3909 782 6098 618
Sum opptjent egenkapital -3 756 947 -6 068 918
Sum egenkapital -3 756 947 -6 068 918
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12,13 7676 684 10753 670
Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 7 676 684 10 753 670

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 245 601 588 900
Annen kortsiktig gjeld 14 691 275 371426
Sum kortsiktig gjeld 936 876 960 327
Sum gjeld 8613560 11713996
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4856 613 5645 079
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 994540238

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

2025 527184

994 540 238
Eierseksjonssameie

SAMEIET COLOSSEUM PARK SYD 2
¢/o BORI BBL

Terudgata 16

2004 LILLESTR®M

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Christina Solvang
06.05.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 994540238

Organisasjonznr: 994 540 238
SAMETET COLOSSEUM PARK SYD 2

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 12 608 712 12 078 332

Annen driftsinntekt 2 373 Blé 26 381

Sum inntekter 12 982 528 12 104 713

Kostnader

Lennskostnad 3 719 400 819 238

Annen driftskostnad 4,5,6,7,8 9 374 433 9 913 868

Sum kostnader 10 053 834 10 733 105

Driftsresultat 2 888 694 1 371 607

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 121 765 35 025

Sum finansinntekter 0 o]

Annen finanskostnad 698 488 715 858

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans -576 723 -680 834

Resultat fer skattekostnad 0 0

Arsresultat 2 311 971 690 773

Totalresultat 2 311 971 690 773

Overferinger og

disponeringer

Overfering til/fra fond 11 123 135

Udekket tap 11 2 188 836

Overforinger til/fra

annen egenkapital 11 690 773

Sum overferinger og

disponeringer 2 311 971 690 773
Utskriftedato 28.06.2025 Organisasjonsny 994 540 238 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 994540238

Organisasjonznr: 994 540 238
SAMETET COLOSSEUM PARK SYD 2

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler

Andre fordringer 11 152 835 31 663
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 152 835 31 663
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 10 171 730 66 617
Andre fordringer 10 1 268 237 810 059
Sum fordringer 1 439 967 876 676
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 263 812 4 736 740
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 263 812 4 736 740
Sum omlepsmidler 4 703 778 5 613 418
SUM EIENDELER 4 856 613 5 645 079

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

(=)

Opptjent egenkapital
Fond 11 152 835 29 700

Utskriftedato 28.06.2025 Organisasjonsny 994 540 238 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 994540238

Udekket tap 11 3 909 782 6 098 618
Sum opptjent egenkapital -3 756 947 -6 068 918
Sum egenkapital -3 756 947 -6 068 918
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12, 13 7 676 684 10 753 670

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 7 676 684 10 753 670

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 245 601 588 900

Annen kortsiktig gjeld 14 691 275 371 426

Sum kortsiktig gjeld 936 876 960 327

Sum gjeld 8 613 560 11 713 996

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 856 613 5 645 079
Utskriftedato 28.06.2025 Organisasjonsny 994 540 238 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 994540238

Organisasjonznr: 994 540 238
SAMETET COLOSSEUM PARK SYD 2

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Regnskapsprinsipper Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens
bestemmelser, NRS 8 - God regnskapsskikk for smd foretak. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre eiendeler
og fordringer som forfaller til betaling innen ett dr er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling
innen ett &r etter balansedagen. Inntektsfering er foretatt ut i fra
opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes ndr tjenesten eller varen er
levert, det vil si ndr inntekten er opptjent.

Nete
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Necte
2

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

29.06.2025 kI 14:11 Brgnngysundregistrene Side 8 av 66



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 994540238

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v.

- fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Note

3

Lan og sikkerhetsstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om:

Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetsstillelse

29.06.2025 kl 14:11

Brgnngysundregistrene
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 994540238

Innkalling

til ordinaart arsmgte 2025

Sameiet Colosseum Park Syd 2
Arsberetning/Regnskap

29.06.2025 kI 14:11 Brgnngysundregistrene Side 10 av 66



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 994540238

Styrets oppgaver

Styret skal lede selskapet i trad med lov, vedtekter, husordensregler og vedtak i
arsmatet

Styret skal treffe vedtak i alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten gjennom
lov eller vedtekter er flyttet til arsmatet

Styret skal anvise fakturaer til betaling

Styret skal avholde styremater iht. loven og etter behov, og fere protokoll fra sine
dreftelser.

Styret skal behandle klager og andre henvendelser fra eierne.

Styret er, som hovedregel, mottaker av alle henvendelser fra seksjons-/andelseiere i
boligselskapet.

Sparsmal knyttet til betaling/restanser av felleskastnader bes imidlertid rettet til
forretningsfarer: BOR| BBL
Benytt e-post: felleskostnader@bori.no

Vi minner ogsa om at eier ma sgrge for 8 melde adresseforandring til forretningsfarer,
slik at korrekt tilskriver adresse for informasjon og fakturaer er registrert.
Benytt epost: eierskifte@bori.no

Forretningsferers oppgaver

Pa vegne av selskapet kreve inn felleskostnader, fare kontroll med innbetalinger, og
foreta purringer av restanser

Pa vegne av selskapet overfare saker til inkasso for inndrivelse av restanser.

Pa vegne av selskapet utarbeide ligningsdata til eieme

Pa vegne av selskapet utfere Ispende regnskapsfersel, og fremme forslag il
arsregnskap og arsberetning

Bista styret med a fremme forslag til budsjett

Bista styret med rad og tilrettelegging av arsmatet

Etter avtale med styret, og ved behov, delta i styremater og falge opp vedtak i styret
og arsmatet

Pa vegne av selskapet registrere overdragelser, slik at eierregisteret oppdateres
Bista med utbetaling av styrehonorar og evt. lgnn til selskapets ansatte (for eksempel
vaktmester/renholder)

Oversende ngdvendige oppgaver til myndighetene

BORI BBL eri henhold til kontrakt selskapets forretningsfarer.

29.06.2025 kl 14:11
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 994540238

Fullmaktsblankett

Seksjonseiere som ikke har mulighet til & mate pa arsmgte 2025 i Sameiet Colosseum Park
Syd 2, kan stille ved fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma nedenstaende fullmakt
fylles ut.

Det gjeres oppmerksom pa at fullmektig ikke kan fa bundet fullmakt, det vil si at den ikke kan

inneholde forbehold som binder fullmektigen til & stemme pa en bestemt mate. Slike
fullmakter vil ikke bli godkjent.

FULLMAKT

Eier av seksjon gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn: (bruk blokkbokstaver)

Seksjonseiers underskrift og dato:

(Seksjonseiers underskrift) {Dato)

29.06.2025 kI 14:11 Brgnngysundregistrene Side 12 av 66



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 994540238

SAMEIET COLOSSEUM PARK SYD 2

INNKALLING TIL ORDINZART ARSM@TE 2025

Ordineert arsmgte i Sameiet Colosseum Park Syd 2 avholdes tirsdag 6. mai 2025 kl. 18.00. i Essendrops
gate 3.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
A} Valg av mgteleder.
B} Valgav referent, og en eller to personer til 8 underskrive protokollen.
C} Opptak av navnefortegnelse.
D} Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn og godkjenning av dagsorden.

2. ARSBERETNING FOR 2024
Styret ber drsmatet om & fatte felgende vedtak:
Den fremlagte arsberetningen fra styret for regnskapsaret 2024 tas til etterretning.

3. ARSREGNSKAP FOR 2024
Styret ber arsmgtet om 3 fatte felgende vedtak:
Det fremlagte arsregnskapet for 2024 som er gjort opp med et overskudd pa
kr 2.311.971 fastsettes som sameiets arsregnskap, og fares mot konto for
egenkapital i balansen.

4. GODTGJ@RELSE TIL STYRET
For a honorere styret for sitt arbeid, ansvar og sikre fremtidig rekruttering foreslas
det at styrehonoraret for inneveaerende periode settes til kr 250.000. Ekstern styreleder honoreres
separat etter timeforbruk i henhold til egen avtale mellom sameiet og innleid styreleder Eivind
Schackt. Samlet styrehonorar inklusive styreleder utgjgr kr. 403.800 i 2024.

Forslag til vedtak:
Godtgjerelse til styret for perioden 2024/2025 foreslas satt til kr 250.000 eksl. arbeidsgiveravgift.

5. INNGLASSING AV BALKONGER
Styret har mottatt en sgknad om innglassing av balkong, sgknaden er vedlagt innkallingen.

Det har ikke veert tillatt med innglassing av balkonger i sameiet, men styret forstar bakgrunnen til
soker og fremmer sdledes denne saken for arsmgtet. Det er mange eiendommer som har tilsvarende
lgsning bade ved utbygning, og hvor det er etablert i ettertid.

Ved eventuell godkjennelse vil det vaere avgjgrende at det tas frem et forslag som blir felles for alle
og som falger en helhetlig lesning for sameiet. Det ma i tillegg sskes om godkjennelse fra Plan &
Bygningsetaten (PBE} hos Oslo Kommune.

Styret ber arsmgte ta stilling til om innglassing av balkonger skal tillates. Det forutsettes at PBE
tillater tiltaket, og styrets godkjenning av en helhetlig Iasning som vil fungere i sameiet.

Forslag til vedtak:
Arsmgtet godkjenner innglassing av balkonger forutsatt godkjenning av PBE, og styrets godkjenning

av en helhetlig lgsning som vil fungere i sameiet.

29.06.2025 kl 14:11 Brgnngysundregistrene
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SAMEIET COLOSSEUM PARK SYD 2

6. VALGKOMITEENS INNSTLLING TIL TILLISVALGTE
Valgkomiteens arbeid er viktig for a fa gode kandidater til styret. Det har vaert begrenset interesse for
a delta i sameiet, bade som styremedlem eller varamedlem. Valgkomiteen har ikke mottatt noen
forslag til kandidater. Det er god kontinuitet i sameiets styre, men seksjonseiere oppfordredes til 4
stille som kandidater til varamedlemmer i arsmotet.

VALG AV TILLITSVALGTE
Valgkomiteens innstilling 2025

Innstilling til det ordinaere sameiermgte i Colosseum Park Syd 2, 6. mai 2025.
| overenstemmelse med mandatet til sameiets valgkomite er felgende verv pa valgi 2025:

A} Valg av 1 styremedlem bolig for 2 ar
B} Valg av 1 styremedlem bolig for 2 ar
C} Valg av styremedlem neering for 1 ar

Komiteen har i perioden bestatt av felgende medlemmer:
Rune Braastad Styremedlem
Johan Plesner Styremedlem

Det er seksjonseierne i sameiet som skal velge hvilke kandidater de gnsker som sine tillitsvalgte
representanter i sameiets styre. Dette skjer pa sameiets arsmgte. Styrets medlemmer har som
oppgave 3 ivareta alle sameiernes felles interesser samt 3 se til at den enkelte blir hart og hensyntatti
saker som gnskes behandlet. Valg av medlemmer til styret er bade en rett og en plikt for sameierne.

| henhold til komiteens mandat, har komiteen foreslatt kandidater til valget i sameiets styre for
perioden 2025-2027.

Erlend Vatne utgar av styret da neeringseiendommen i sameiet er solgt til Clarksons Property
Management AS. Som representant for nye eier star Ole-Jacob Leirskar pa valg i 2025.

Anne Grete Brautaset har veert varamedlem siden 2023 og stiller til valg som ordinzert styremedlem
for en periode pa 2 ar.

Tabellen under gir oversikt over styrets sammensetning, samt forslag til nytt styre som skal velges pa
sameiets ordinzere arsmgte som avholdes 6. mai 2025.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 994540238

SAMEIET COLOSSEUM PARK SYD 2

Verv Navn Valgperiode Valgkomiteens
P3 valg/ikke pi valg Innstilling
Styrets leder Eivind Schackt 2024-2026
Ikke pa valg
Styremedlem Rune Braastad 2024-2026
Ikke pa valg
Styremedlem Ole-Jacob Leirskar | 2023-2025 Innstilles som styre
nring Pa val medlem for en periode
g pa 1 &r, erstatter Erlend
Vatne
Styremedlem Jan Mesicek 2023-2025 Innstilles til gjenvalg for
Pi valg en ny periode pa 2 ar
Styremedlem Anne Grete 2023-2025 Innstilles for en periode
Brautaset 2 pa 2 ir. Har vaert
Pi valg . .
varamedlem i perioden
2023-2025

| arsmgtet regnes stemmene etter sameierbrgken for saker som angar samtlige seksjonseiere. | saker som
kun bergrer boligseksjonene, foretas avstemmingen med en stemme pr. seksjon. Seksjonseieren har rett

Oslo, 25.04.25

Styret
i

Sameiet Colosseum Park Syd 2

til & moate ved fullmektig, benytt fullmaktdelen pa registreringsblanketten.

29.06.2025 kl 14:11
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SAMEIET COLOSSEUM PARK SYD 2

ARSBERETNING FOR 2024

1. TILLITSVALGTE
Siden ordineert arsmgte den 14. mai 2024 har sameiets tillitsvalgte veert fglgende:

STYRET: VALGT:
Styreleder: Eivind Schackt 2024-2026 (2ar)
Styremedlem: Jan Mesicek 2023-2025 (2ar)
Styremedlem: Johan Plesner 2024-2025 (1ar}
Styremedlem: Rune Braastad 2024-2026 (2ar}
Styremedlem: Erlend Vatne 2024-2025 (2ar)
Varamedlem: Anne Grete Brautaset 2023-2025 (2ar)
GASSKOMITE:

Gasskomite for 1 ar:
Rune Braastad

2. GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

TILLITSVALGTE

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Sameiet
driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter. Sameiet har ingen ansatte.

FORRETNINGSF@RSEL OG REVISJION
Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Bori BBL (tidligere Sebra
Forvaltning). Sameiets revisor er SLM Revisjon AS

EIENDOMMEN

Sameiet bestar av 223 seksjoner, av disse er 220 boligseksjoner og 3 naeringsseksjoner, hvorav det ene
(snr. 223} er et eget parkeringssameie. Sameiets eiendom har gardsnr. 215 bruksnr. 231 i Oslo kommune.
Sameiet er registrert i foretaksregisteret med organisasjonsnummer 994 540 238. Med eierseksjon
forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen bruksenhet i
eiendommen.

Styret er ikke kjent med at det ytre miljget forurenses i vesentlig grad.

SAMEIETS LAN

Sameiet har lan i Boligbanken med lannummer 9666.01.52099 palydende kr 7.676.684. Sameiets
andre |&n pa kr 2.735.583 ble nedbetalt i sin helhet i 2024.

VAKTMESTERTJENESTE

Vaktmestertjenestene utfgres av RB Maling og service v/ Rolf Berget Eventuelle henvendelser til
vaktmester gjgres pa siden www.cp2.no
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RENHOLD

Renhold utfgres av P.A. Eiendomsservice fra 1. mars 2025.

BESTILLING AV N@KKELBRIKKER

Sameiet har etablert rutiner for bestilling av ngkkelbrikker som skjer pa siden www.cp2.no. Brikker
som er tapt/mistet skal meldes til vaktmester. Hendelsen blir registrert og nye brikker blir sendt ut nar
hendelsen er i overenstemmelse med krav om godkjenning fra styret. Nye brikker programmeres og
hentes hos vaktmester og betales med Vipps, eller sendes pr. post sammen med faktura.

Seksjonseier er ansvarlig for ny ngkkelbrikke og betaling som medfslger selv om dette har blir gitt
videre til leietagere.

HMS — HELSE, MILI® OG SIKKERHET

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten (Internkontroliforskriften} ble
fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra 1. januar 1997. Forskriften stiller krav til at den
enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet med 3 etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt
av det offentlige.

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem. Dette omfatter blant
annet kontrollsystem og oppfelging av brannvern, byggherreforskrifter ved bygge- og anleggsarbeid,
lekeplasser og med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr.

Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid eri
orden. | forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt a gjgre eier og/ eller bruker
av den enkelte boenhet oppmerksom pa det ansvar som de har for 4 holde elektrisk utstyr i orden etter
gjeldende lov og forskrift. Denne plikten er etter styrets oppfatning oppfylt giennom dette punkteti
arsberetningen.

BRANNSIKRINGSUTSTYR

I henhold til forskriftene skal det veere installert raykvarsler og brannslokningsapparat eller brannslange i
alle leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyret finnes og fungerer.

BREDBAND, TV

Spersmal vedrgrende kabel-tv og bredband rettes til Telia pa www.telia.no eller til kundesenter tif.nr.
924 05 050. Sameiet forlenget avtalen med Telia fra 1. mai 2025 som inkluderte gkt hastighet til
250Mbps, og storre fleksibilitet hvor seksjonseiere individuelt kan velge ulike hastigheter og TV
innehold innenfor avtalen. Kostanden er den samme som tidligere og vil ikke gkes fgr 1. januar 2027.
Neermere informasjon finnes pa sameiets hjemmeside under praktisk info.

FORSIKRING

Sameiets eiendommer er fullverdiforsikret i IF Forsikring, forsikringsnummer SP993148.6.1.
Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til enhver tid har de riktige
forsikringssummer. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far melding om vesentlige
verdigkninger pa bygninger, f.eks. ved rehabilitering og pabygging. Ved totalskade

skal erstatningsbelgpet dekke oppfering av ny bygning av samme standard og st@rrelse.

Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier gjgrinne i boligen.
Egenandelen pr. skade vil i 2024 utgj@re kr 20 000 og kr 10 000 for huseieransvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsere.
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Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma beboerne straks melde skaden til styret i sameiet.

FORMUE OG GJELD - ARSOPPGAVE

Sameierne far tilsendt skjema med oppstilling over den enkelte seksjons andel av sameiets inntekter,
utgifter, gjeld og eiendeler. Ligningsverdien far den enkelte oppgitt fra Skatteetaten.

ENERGIMERKING AV BOLIG

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med energiattest for alle boliger som skal selges eller leies
ut. Norges Vassdrags- og energidirektorat (NVE} har ansvaret for implementeringen av ordningen. Pa
www.energimerking.no kan sameierne selv utarbeide en energiattest for sin bolig.

3. REGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat.

Forutsetning om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne
forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.24 som pavirker regnskapet i vesentlig grad.

Sameiets inntekter i 2024 var totalt kr 12.982.528 mot budsjettert kr 12.621.941. Andre inntekter er
primeert viderefakturering av vaktmestertjenester til neering.

Totale driftskostnader i 2024 var totalt kr 10.093.834 mot budsjettert kr 10.434.186 somer et
positivt avvik for aret.

De fleste kostnadsposter har positive avvik mot budsjett hvorav Reparasjon og Vedlikehold utgjar det
stgrste positive avviket pga. forsiktighet med igangsetting av nye tiltak mot slutten av aret. Det er
gjennomfgrt en hel del vedlikeholdstiltak, for neermere informasjon se seksjonen
«Vedlikeholdsprosjekter».

Det er noen negative avvik mot budsjett hvor Vedlikehold avfallsanlegg er bytte av avfalls
komprimator for bolig som ikke var inkludert i budsjett.

Vann og avlgp ble noe hgyere enn budsjett som skyldes hgyere forbruk mot tidligere.

Vaktmestertjenester er over budsjett pga. ekstra timer for vaktmester i forbindelse med flere
prosjekt og behov for overtid, samt innleid hjelp i perioder. Overskridelsen skal ogsa reduseres med
50 TNOK som er fakturert neering og ligger som inntekt.

Sameiet hadde positive avwik mot budsjett for Ignnskostnader (honorarer) som skyldes feerre timer
fra innleid styreleder.

Finanskostnader er sameiets lan og belastet regnskapet med kr 698.488 i 2024. Det er lavere mot
budsjett pga. reforhandling av rentebetingelser, og nedbetaling av det ene av sameiets lan.

Resultat for 2024 er kr 2.311.971 mot et budsjett pa kr 1.397.021. Arets resultat er overfgrt til
balansen under konto for egenkapital inkl. 123.135 for avsetning til vedlikeholdsfond for gass.

Driften i sameiet er positiv, og sameiet har god likviditet. Overskudds likviditet er satt pa
hgyrentekonto.
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For gvrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som kommer frem
under noter til regnskapet.

4. BUDSJETT 2025
Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og utgifter i ar 2024. Budsjettet er basert pa
okte fellesutgifter med 4 % fra og med 1.1.2025.

Oversikten gir et forventet arsresultat pa kr 1.409.768 fgr avdrag pa |an, og kr 1.089.078 etter avdrag
pa lan.

| budsjettet er det tatt hensyn nedenstidende inntekts- og kostnadsutvikling. Forgvrig vises til de
enkelte tallene i oversikten.

LAN
Sameiet har et lan pa 7,7 MNOK i Boligbanken med en rente pa 6,85% p.t. Renten er reforhandlet og ble
senket fra 7,87%. Styret vil Ispende vurdere tilbud for 8 holde renten sa lav som mulig.

N@DVENDIG VEDLIKEHOLD

Styret har lagt in totalt TNOK 1.670 for vedlikehold av bygninger for som inkluderer tiltak fra den nye
vedlikeholdsplanen. | tillegg ma membran/opprett langs bygningskroppen i ved nr. 21C-B og 23 pa
@stre siden graves opp og sikres bedre etter den store vannlekkasjen i fjor sommer. Det innhentes
tilbud pa de ulike tiltakene som vil utfgres Iapende, dette inkluderer bytte avinngangsdgrer som gjgres
i omganger. Styret vil prioritere arbeidene og holde aktivitetsnivaet innenfor budsjett.

Det er avsatt TNOK 350 til vedlikehold av uteomrader, og bytte av brannport + innkjgringsport med
TNOK 400. Den faktiske kostanden vil sannsynligvis bli lavere da bytte av hele innkjgringsporten ikke
er ngdvendig.

Det er avsatt TNOK 300 til avlgpsrens i hele sameiet etter utfart kontroll sist hgst.
ENERGIKOSTNADER

Stremprisene har veert lavere i 2024 og midlertidig stremstgtte har kun veert aktuelt for deler av aret.
Styret etterstreber fornuftig bruk av energi, spesielt for varmekabler. Energikostnader er forventet a
ligge pa samme niva i 2025, men det er lagt inn en kostnadsgkning i tilfelle stremprisen gker og noe gkt
forbruk etter reparasjon av varmekabler i Fabrikkgata.

FORSIKRING

Sameiets har forsikring hos IF. Premien har gkt 7% i 2025 som er en akseptabel gkning da bransjen
generelt har hatt store gkninger. Forsikringspremien for perioden november 2024 til oktober 2025 er
TNOK 860. Boligselskapets forsikringspremie har normalt en generell gkning og blir i tillegg regulert ut
fra skadefrekvens og skadeforebyggende tiltak.

KOMMUNALE AVGIFTER

Renovasjonsavgiften gkes med 3 % i 2025.

Vann- og avlgpsavgiften gkes med 16%i 2025 for vann og avlgp samlet. Budsjett kan veere noe i
underkant pga. gkt forbruk, styret jobber med arsaken.

@VRIGE KOSTNADER

Lennskostnader (honorar} er budsjettert pa samme niva som 2024. Sameiet har ingen ansatte og
kostnader for ndvaerende vaktmester Rolf Berget ligger under driftskostnader.

Nar det gjelder de gvrige kostnadene i budsjettet har styret lagt til grunn kjente prisgkninger og generell
prisstigning/lgnnsvekst.
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5. STYRETS ARBEID

Styret har gjennomfgrt seks styremeter siden forrige arsmgte som ble avholdt 14. mai 2024. | tillegg har
styret hatt ukentlig kontakt pd e-post og telefon. Det har veaert godt samarbeid i styret.

Styret har i lgpet av 2024/2025 gjennomfgrt og behandlet mange saker av betydning for den ordineere
driften av sameiet, deriblant:

Teknisk drift

o Det har veert en del tyverier av Defigo paneler og styret vurdere sammen med Defigo hvordan disse
kan sikres bedre. Adgangssystemet har fungert tilfredsstillende det siste aret og det har kun veert
mindre tekniske problem. Styret vil giennomfgre en nullstilling av alle brikker, dvs. alle brikker skal
aktiveres pa nytt hvor brukere ma henvende seg til vaktmester da vi har mange brikker i omlgp hvor
vi ikke kjenner til eieren. Dette vil gj@res i omganger og vil sikkerstiller at kun rettmessige personer
har tilgang i sameiet.

e Lysstoffaramtuer i fellesomrader er byttet til nye ledarmaturer.

o Kameraovervikningen i sgppelrommet og ved kjgreporten er ngdvendig pga. avvik i
spppelhandtering fra beboere, naering samt eksterne brukere. Det er fremdeles problemer med
husholdningsavfall som kastes i pappcontaineren, og det hensettes avfall og gjenstander i
omradet. Alle ma ta hensyn og kaste avfall pa riktig sted. Ved blanding av husholds avfall i
pappcontaineren belastes en hgyere avfallsavgift ved henting.

® Sameiet har en ordning med helgevakt for vaktmester, dvs. at vaktmester tar en runde lgrdag
eller sgndag. Det er bl.a. stadig behov for 8 tamme papircontaineren for mye papir i helgene fordi
beboere ikke slar sammen esker. Vi oppfordrer alle til a fglge retningslinjene som er skiltet.

e Avfallskomprimatoren til bolig, som ogsa brukes av CP1, er byttet.

® Sameiets traktor og feiemaskin har gatt igiennom en sterre service og bytte av deler,

o Alle sluker pa tak er spylt da vi har hatt en del tak med tette avlgp. Det er viktig at beboere med
takterrasser selv sjekker sluker minst 1 gang i aret sa de ikke blir tette pga. lgv mm. Ved behov for
hjelp kontaktes vaktmester.

o Alle sluker inne pa atriet (10 stk} er spylt opp da flere var tette, dette vil forbedre dreneringen
ved regn og kraftig regnskyll.

o Som orientert i arsmgtet 2024 har styret fulgt opp alle leiligheter med sterre avvik pa deres
ventilasjonssystem, dette arbeidet har fortsatt og pagar fremdeles da nye tilfeller dukker opp.

Det er dessverre en del seksjoner som har bygd om kjgkken og ikke fulgt sameiets retningslinjer
som skaper problemer bade i egen leilighet, og for naboer. Awvik som avdekkes blir rettet, men
styret ber alle som skal pusse opp kjgkken a lese sameiets vedtekter samt informasjon pa
hjemmesiden slik at riktig ventilasjonslgsning installeres.

o For de med balansert ventilasjon kan dere na kjgpe filter og filterkassetter fra sameiet ved a ta
kontakt med vaktmester.

® Det foregdr mye oppussing i sameiet da leilighetene er 25 ar gamle. Styret og vaktmester ma
lgpende falge opp seksjoner hvor det ikke pusses opp iht de regler og retningslinjer som finnes.

Vi bar alle sette seg inn i hvilke regler som gjelder og sende inn erkleering fgr oppussing starter.

Brannvern

e Det blir giennomfert arlig test av brannklokke og brannvern i juni 2025. Det er noen leiligheter
som ikke hgrer brannklokkene sa godt hvor styret har testet ut en lgsning sammen med
Schneider hvor det kan monteres en kombinert «buzzer» og brannvarsler i leiligheten. Denne
lgsningen fungerte utmerket og kan bli tilbudt beboere som gnsker en slik lgsning for ca. kr
2.500 ferdig installert (kun kostnadsdekning til Schneider}.

o Batterier pa alle ngdlys er byttet hvor brukstiden var utlgpt og batteriet var ute av funksjon.
Dette er et arbeide som pagar lépende da sameiet har mange nadlys.

® Sameiets brannvarslere bestar av 2 typer, i alle fellesomrader er det rgykdetektorer ogi
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leiligheten er det varmedetektorer. Alle varslere sjekkes arlig fra brannsentralen og varslere med
registret avvik blir byttet Idpende. Sameiet er koblet opp mot brannvesenet og automatisk
utrykking ved utlgst alarm fra detektorer eller sprinklersystem.

e Sameiet har gjennomfart alle arlige kontroller av brannvarslingssystemet, brannslukkingsutstyr,
ngdlys og FG kontroll av sprinkler systemet. Det er ogsa gjennomfart brannvernskontroller av
Brakon AS som inkluderer kontroll av ramningsveier, branncellekrav, brannvegger, reyk luker og
rgmningsplaner mm. hvor avvik er rettet. Brakon sjekker ogsa alle rapporter fra Schneider m.fl.
inklusive sameiets egne periodiske kontroller og gj@r en samlet rapport. Sameiet har gode
rutiner og kontroll pa alle brannverntiltak.

® Brannporten som skiller sgppelrommet fra garasjen blir byttet da den tekniske I@sningen til
brannporten ikke fungerer som den skal. Reparasjonsarbeidet var sdpass omfattende sa det var
billigere a installere en ny branngardin.

Orden

e Vaktmester gar kontinuerlig runder for a holde orden i fellesomradene. Vi minner om at
hensatte ting blir kastet fortlgpende om de ikke blir merket eller fjernet.

o Vaktmester og styret gijennomfarer Igpende varrengjaring av utearealet.

e Styret setter ut avfallscontainere 2 gangeri aret. Vi oppfordrer alle til 4 bruke
gjenvinningsstasjoner lgpende. Neermeste anlegg er Smestad.

e Det foretas arlig kosting og rydding av fellesganger i bod anlegget.

e Styretvar ikke forngyd med den renholds jobben som ble utfgrt av PBT i alle fellesomrader
sa vi har byttet til P.A. Eiendomsservice fra 1. mars 2025

e Detersatt ut 2 strgkasser pa vinteren som kan brukes nar det er glatt inne pa tunet.

Beboere kan ogsa hente stro fra kassene om det legger seg is og blir glatt i helger,
helligdager, ferier osv.

e Det ersatt ut feller for rotter og mus med kontroll 3 ganger i dret i samarbeid med
Anticimex.

e Styrer oppfordrer alle til 8 holde orden pa sine balkonger og paminner at det ikke skal brukes
som lagringsplass, dette fremgar ogsa av sameiets husordensregler. Styret vil fglge opp beboere
ved behov inkl. generelt vedlikehold av tak og vegger pa balkongene.

e Seksjonseiere er selv ansvarlig for a bytte ut postkasseskilt, ogsa ved utleie. Informasjon om
bestilling av nye skilt finnes pa var hjemmeside www.cp2.no.

e Styret har ikke iverksatt spesielle tiltak vedrgrende skjeggkre, men har lagt ut praktisk
informasjon og rad om behandling av skjeggkre pa hjemmesiden. Hvis det observeres skjeggkre
og problemer vedvarer, anbefaler vi seksjonseiere a ta kontakt med sitt eget forsikringsselskap
(evt. Nokas) for a bestille utryddelse.

Klesmoll

o Etter observasjoner av klesmgll i bod omradet til nr. 23 i fjor vares, hadde det ogsa spredd seg
til nr. 21 utover hgsten. Det har veert 2 befaringer med Anticimex hvor styret og vaktmester har
giennomfart kontroll av alle boder iht anbefalte tiltak fra Anticimex. De fleste har ryddet og
rengjort sine boder, men det gjenstar noen boder som ikke er kontrollert. Disse er inntil videre
sjekket fra utsiden uten tegn til mgll og vil kontrolleres.

* Ved gjennomgang ble det funnet kilder som fjernet. Selv om bod omradet er gjennomgatt er
det vanskelig @ eliminere problemet 100% uten a temme hele bod omradet, og hvor alle
eiendeler i bodene ma sendes pa fryselager. Videre er det stor innfutflytting i sameiet.
Vaktmester gar derfor runder hver uke og kontrollerer og holder bod omradet under
observasjon.

o Vioppfordrer alle til 8 holde boden ren og ikke oppbevare mat, ikke rengjorte griller mm. som
kan tiltrekke seg skadedyr. Klesmall er farst og fremst interessert i tekstiler med organiske
materialer som pels, bomull og ull. Alle tekstiler og kleer inkl. matter mm. ma oppbevares i
lufttette poser eller bokser. Mabler med tekstiler ma ogsa sikres slik at de er |uft tette. En av
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e kildene i nr. 21. ved gjennomgang var en sofa med store mengder klesmgll.

Vedlikeholdsprosjekter
e Det er gjennomfert en siste runde med rehabilitering av betongen pa nedre dekket i garasjen,
arbeidet var mindre omfattende enn planlagt.

o Avfallsomradet har fatt nytt dekke som ble gjennomfgrt sammen med nytt dekke i
parkeringsanlegget.

e Overbygg pa alle inngangsderer fra Essensdropsgate har fatt nytt taktekke og beslag.

o Sikring av tilgang til sameiets tak er giennomfart. | 2025 vil det byttes lgftepumper pa en del av reyk
lukene som er tilgangspunktet for taket.

e Varmekablene pa fortauet i Fabrikkgata er reparert. Varmekabler i trapp ned til Middelthunsgate
ved 25A vil bli repetert i 2025.

® Stenbeleggningen og blomsterbed ved 25G er reparert.

® Vihadde en st@rre vannlekkasje under sommeren etter et kraftigskyll, dette pavirket 5 heissjakter
som ble oversvemt og store lekkasjer hos Unilabs. Omradet naermest Middelthuns gate ved 21C ble
gravd opp og sikret, alle sluker pa atriet ble ogsa spylt opp. Ytterliggere sikringsarbeider langs
bygningsvegger ved 21C/B og 23 vil bli gjennomfert i 2025.

®  Avlgpssystemet i sameiet ble kontrollert under hgsten 2024 og det ble avdekket mye fettdannelser,
se vedlagte rapport. Sameiet vil derfor gjennomfare en avligserens i mai 2025 som gjelder alle
leiligheter og neeringslokaler (CP1 vil giennomfgre samme tiltak}. Det er viktig at beboere bistar i
denne prosessen som er et stgrre prosjekt. Gjennomfaringen vil alltid starte pa nederste plan i hver
oppgang og er ikke beboere hjemme vil ikke oppgangen ellers kunne renses til avtalt dato.

® Fjerning av det andre store treet inne pa atriet, planting av nytt, beskjeering, planting av nye busker i
Essendrops gate er gjennomfgrt. P

® Fem av sameiets inngangsderer er byttet og alle derer har na arlig service/ettersyn utfart av
Elverhgy. Ytterliggere 6-7 dgrer vil bli vurdert byttet i 2025 da justeringer for god funksjon er
begrenset.

e Styret fglger vedlikeholdsplanen som ble presentert i arsmgtet 2024. Vi utbedrer tiltakene lgpende
sammen andre ngdvendige tiltak for 4 holde eiendommen i god stand. Styret er kjent med at noen

leiligheter har slitasje pa vinduer/derer og vi paminne alle om eget ansvar for lgpende
vedlikehold.

Tilfluktsrom

e Sameiet har et tilfluktsrom i Middelthuns gate 23 som er beregnet for 225 personer. Dette
brukes i dag som bod omrade for nr. 23, men er tilrettelagt med vanntilfgrsel, 2 saniteerrom med
2 vasker (dame/herre}, og egen ventilasjon.

e Styret har gjort en gjennomgang og fatt ryddet det ene saniteerrommet som ble brukt som lager.
Det andre saniteerrommet blir brukt som boder. Det er ogsa gjort en inventering av det utstyret
som skal finnes pa plass og vil suppleres med det som mangler.

o Tilfluktsrommet har ikke hatt periodisk oppfelgning/ettersyn sa styret har avtalt en befaring
med Norfa 12. mai 2025 som er spesialister pa tilfluktsrom. Konstruksjonen av tilfluktsrommet
er ogsa utarbeidet av Norfa den gangen eiendommen ble oppfart iht retningslinjer fra
sivilforsvaret i 1984. Avvik og rutiner vil giennomgas for oppfelgning, det samme med eventuelle
nye instrukser som gjelder i dag som er vedlagt innkallingen.

e Utgangspunktet for den kombinerte bruken av dette rommet er at det ved eventuell krise/krig
skal rommet kunne klargjgres innen 24 timer. Det inkluderer fjerning av alle bod vegger og
innehold, det ma avklares hvordan dette skal kunne gjennomfares i praksis.
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Ansatte

e Sameiet har siden 2023 ingen ansatte. Rolf Berget, som tidligere var innleid vikar, arbeider for
sameiet pa kontrakt gjennom sitt firma. Han bistér CP1 og CPP pa samme mate og Colosseum
Park har derfor muligheten til vaktmestertjeneste pa heltid mellom 07:00-15:00 alle hverdager.

e Eivind Schackt har veert innleid styreleder for sameiet fra 2022 og har kontrakt frem til
ordinzert arsmete i 2026.

Informasjonsplattform

e Styret har en Igpende avtale med Lettstyrt som leverandgr av informasjonsportalen og
hjemmesiden for vart sameie, dere finner portalen her www.cp2.no. All kommunikasjon fra styret
til seksjonseiere og leietakere m.fl. gar gjennom hjemmesiden, og alle henvendelser fra
seksjonseiere til styret skal gjgres her. P4 hjemmesiden finnes det samtidig mye informasjon om

rutiner og praktisk informasjon i sameiet som blir Ispende oppdatert. Styret kan gjennom
portalen sende ut SMS og e-post til beboere og seksjonseiere. Vi ber alle utleiere 4 gi oss beskjed
om hvem som bor i seksjonen til enhver tid som skal opplyses til iht sameiets vedtekter. Dette er
viktig slik at informasjon fra styret kan na ut til alle beboere nar ngdvendig.

Gasskomiteen
e Seegen arsmelding fra gasskomiteen som ervedlagt til innkallingen

Naboklager

o Det siste aret har det vaert noen klagesaker relatert til stay ved oppussing, manglende rengjaring
ved oppussing, musikkstay og rgyking fra terrasser. Styret folger opp alle saker og forsgker lgse
disse pa en minnelig mate.

Tvister og nabosaker
® Sameiet har for ingen tvister eller nabosaker.

Styret

e Styreleder erinnleid og blir Ignnet av sameiet etter medgatt tid og fremlagte timelister som
godkjennes av styret for utbetaling. Tabellen under viser timeforbruket pa ulike oppgaver i sameiet
i perioden 2020-2024. Det har vaert mindre bruk av timer i 2024, men alle oppgaver har blitt fulgt
opp og utfgrt. Vi har ogsa gjennomfart flere mindre prosjekter som er inkludert.

® Det er en omdefinering av drift/driftsmgter og faktura/leverandgr/tilbud i tabellen mot tidligere hvor
sistnevnte tidligere inkluderte drift. All drift ligger nd pa en rad som inkluderer Iapende oppfalgning med
vaktmester og @vrige driftssaker pa samme rad da dette henger sammen.
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SAMEIET COLOSSEUM PARK SYD 2

Styreledelse - tidsbruk og 2024 2023 2022 2021 2020
arbeidsoppgaver for styreleder

Beskrivelse Totalt Totalt Totalt Totalt Totalt
Avtaler/vedtekter/ordensregler 7 8.5 16 20.5
Forberedelser/styremgte 245 17 47 71 40
Drift/Driftsmgter 79 89.5 415 725 58
Faktura/leverander/tilbud/ 15 17.5 132 114 101
Beboerkontakt 9 5 27 22 21.5
Arsmetearbeid/regnskap 12 10 10 21 17.5
Byggesaker/befaringer 395 63 135 55 35|
Styrekontakt 37 34.5 66.5 72.5 62.5
Beboersaker/nabosaker 14 13 15 9 14
Budsjett/gkonmi/forreningsf. 12,5 7 19.5 4 9
Dialog/meater CPP/CP1/neering 14 18.5 20.5 16.5 15
Vedlikehold/gass 135 31 15 10 8|
Totalt for aret 277 314.5 545 488 381.5

o Styret har fulgt opp lgpende med Rolf Berget som vaktmester/driftsleder for 3 lgse lgpende
oppgaver. Styreleder har ogsa kvartalsvis giennomgang av alle utfarte saker med vaktmester. Det
inkluderer utfgrte internkontroll rutiner iht palagte HMS krav. | tillegg er det mye koordinering og
bestilling av tjienester mm. Styreleder har jevnlige dialog med styrene i CP1 og CPP vedrgrende
felles anliggende, samarbeidet fungerer utmerket.

o Styret har ukentlig dialog og kontakt hvor samarbeidet fungerer veldig bra inkl. fordeling av
arbeidsoppgaver. Styret har avholdt & styremgter etter drsmaotet 2024.

o Det er foreslatt et

Vedlegg:
Arsregnskap 2024
Saknad innglassing av

styrehonorar pa kr. 250.000 for gvrige styremedlemmer.

balkong

Rapport fra rgrinspeksjon

Instrukser tilfluktsrom

Arsmelding fra Gasskomiteen

Erlend Vatne /s/
Styremedlem

Oslo, 25. april 2025 Styret i
Sameiet Colosseum Park Syd 2

Eivind Schakt /s/
Styreleder

Jan Mesicek /s/
Styremedlem

Rune Braastad /s/
Styremedlem

Johan Plesner/s/
Styremedlem
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Sameiet Colosseum Park Syd 2

ﬁrsoppgjar 2024

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Sameiet Colosseum Park Syd 2

org.nr. 994540238
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Resultatregnskap 2024

Sameiet Colosseum Park Syd 2
Alle belop i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter

Felleskostnader 1 12608 712 12 078 332 12 596 941 13 095 696
Annen driftsinntekt 2 373816 26 381 25000 30000
Sum driftsinntekter 12982 528 12104 713 12 621 941 13 125 696
Kostnader

Lennskostnad 3 718 401 816 238 941 325 941 325
Konsulenttjenester 4 281 473 305 138 271001 338 600
Kontingenter 3500 0 0 0
Rep og vedlikehold 5 3294 836 4761911 3830001 3983 600
Forsikringer 814 517 675 238 810 000 865 000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 6 2012814 1 551 629 1 869 260 2083 200
Energi og fyring 331 042 388 872 375000 400 000
Kabel-TV og telefoni 1 926 410 882 347 920 000 940 560
Driftskostnader 8 1 376 979 1 091 099 1 150 000 1 340 000
Kostnader til fellessameier 2942 2032 3000 3000
Andre driftskostnader 9 328 764 251 602 264 599 306 900
Driftskostnader kjeretey/maskiner 37 0 0 0
Sum driftskostnader 10093 834 10733 105 10 434 186 11 202 185
Driftsresultat for finansposter 2 888 694 1371 607 2 187 155 1923511
Finansielle poster

Finansinntekt 121 765 35 025 0 0
Finanskostnad 698 488 715 858 790 734 513 742
Sum finansposter -576 723 -680 834 -190 734 513 742
Arsresultat 2311971 690 7713 1397 021 1409 769
Overfert til annen egenkapital 11 0 690773 0 0
Overfert udekket tap 11 2188836 0 0 0
Overfert til/fra vedlikeholdsfond 11 123 135 0 0 0
Sum disponering 23119171 690 7713 0 0

Resultatrapport 2024 for Sameiet Colossenm Park Syd 2
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Balanse 31.12.2024
Sameiet Colosseum Park Syd 2
Alle belsp i NOK
Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Oremerkede bankinnskudd 11 152 835 31 663
Sum anleggsmidler 152 835 31 663
Omlepsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 548 883 571 292
Forskuddsbetalt strom, varme etc 0 101 450
Kundefordringer 10 171730 66 617
Andre fordringer 10 719 354 137 317
Sum fordringer 1 439 961 876 676
Bankinnskudd, kasse ol 3227171 4730380
Skattetrekkonto 36 635 6 350
Sum omlepsmidler 4703 7718 5613 416
SUM EIENDELER 4856 613 5 645 079

Balanserapport 2024 for Sameiet Colossenm Park Syd 2
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Balanse 31.12.2024
Sameiet Colosseum Park Syd 2
Alle belsp i NOK
Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Vedlikeholdsfond 11 152 835 29700
Udekket tap 11 -3 908 7182 -6 098618
Sum egenkapital -3 156 941 -6 068 918
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 12, 13 1676684 10753 610
Sum langsiktig gjeld 7676 684 10 758 670
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 245601 588 800
Annen kortsiktig gjeld 14 691 275 371 426
Sum kortsiktig gjeld 936 876 960 327
Sum gjeld 8613 560 11 713 996
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4856 613 5 645 079
Sameiet Colosseum Park Syd 2
Eivind Schackt Rune Braastad Jan Mesicek
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Johan Teleph Plesner Erlend Vatne
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sameiet Colossenm Park Syd 2
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes nar tjenesten
eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Generelle Felleskostnader 10 026 204 9636 452 10014 433 10421711
Felleskostnader nsering 1 956 478 1 862 808 1956 476 2035 151
Felleskostnader garasje 626 032 579 072 626 032 638 834
Sum felleskostnader 12608 712 12018332 12596941 13 095 696
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Note 2 Andre driftsinntekter
Regnskap Regnslkap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vedlikeholdsfond 89 680 0 0 0
Avregning felleskostnader 187 284 0 0 0
Andre inntekter 60 355 5 500 10 000 10 000
Nekler/laser/skilt 36 497 20 881 15 000 20 000
Sum andre driftsinntekter 3713 816 26 381 25000 30 000

Avregning fk cps og cpp, arsregnskap 2023 187 284

Vedlikeholdsfond gass 89 680
Viderefakturert vaktmestertjn. uteomrader 48 000
Ventilasjonsfiltex 4 000
Innflyttningsgebyx 7 620
Nekler/laser/skilt 36 252
Adm. gebyr 980
Sum andre driftsinntekter 313 816

Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 630 500 718 000 825 000 825 000
Arbeidsgiveravgift 88 901 101 238 116 325 116 325
Sum lennskostnader 719 401 819 238 941 325 941 325

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2023/2024. Styret har ikke fatt dekket ytterligere
utgifter.

Sameiet har ingen ansatte.

Sameiet er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.
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Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Revisjon 10 000 10 000 11 000 11 000
Forretningsfererhonorar 226 759 209 085 220 000 262 600
Andre forvaltningstjenester 36 674 50 528 40 001 40 000
Juridisk bistand 0 14 250 0 0
Vakthold 8 040 15 150 0 23 000
Annen fremmed tjeneste 0 6125 0 0
Sum konsulenttjenester 281 473 305 138 271 001 338 600
Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 5 Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vedlikehold bygg 1 400 696 1747 998 1920 001 1720 000
Vedlikehold VVS 130 872 32388 20 000 300 000
Vedlikehold elektro 244 525 369 584 280 000 288 600
Vedlikehold utvendig anlegg 229 686 333 789 500 000 350 000
Vedlikehold heis 283 313 641 302 300 000 300 000
Vedlikehold garasjer 153 902 976 998 385 000 50 000
Andre vedlikeholdskostnader 98 910 59 634 135 000 100 000
Vedlikehold ventilasjon 80 350 314 945 100 000 50 000
Vedlikehold brannsikring 315 304 279132 150 000 300 000
Vedlikehold aviallsug anlegg 387 218 0 0 50 000
Egenandel forsikringsskader 0 -8 562 40 000 40 000
Sterre vedlikehold/pakostninger 0 14103 50 000 400 000
Reparasjon og vedlikehold annet 0 0 0 35 000
Sum vedlikeholdskostnader 3294 836 4761911 3830001 3983 600
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Note 6 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023

2024

2025

Kommunale avgifter 328 443

301 324
Vann- og avlepsavgift

Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt

334184 343 200
1684 371 1250305 1585076 1740000
2012 814 1551 629 1 869 260 2083 200

Note 7 Kabel-TV og telefoni

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Kabel TV/bredband 916 717 875 646 920 000 940 560
Telefon 91783 6701 0 0
Sum kabel-TV og telefoni 926 470 882 341 920 000 940 560
Note 8 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vaktmestertjenester 885 082 599 683 700 000 800 000
Renholdstjenester 491 897 491 417 450 000 540 000
Sum driftskostnader 1376 979 1091 099 1150 000 1340 000
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 994540238

Note 9 Andre driftskostnader

Regnslkap Regnslkap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Skadedyrbekjempelse 31044 24 624 25 000 27 300
Seppeltemming/containexr 184 236 133 947 150 000 180 000
Nekler, laser og skilt 18 067 0 0 10 000
Annet driftsmateriale 11082 21 621 30 000 30 000
Lisensexr/software 55 889 47 209 30 000 30 000
Kostnader tillitsvalgte 1574 0 0 0
Generalforsamling/arsmete 14630 13 964 20 000 20 000
Velferdskostnader 999 0 0 0
Porto 0 639 0 0
@redifferanser -8 -1 0 0
Bank og kortgebyrer 9600 9600 9600 9 600
Konstaterte tap pa fordringex 2645 0 0 0
Sum andre driftskostnader 329 764 251 602 264 600 306 900
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Note 10 Fordringer

Regnskap Regnskap
2024 2023

Kundefordringer 171 730 66 617
Opptjent, ikke fakturert driftsinntekt 48 000 0
Avregning tilgode 225 096 0
Andre kortsiktige fordringer 16 843 137 318
Fordeling av kostnader - viderefakturering 429 415 0

Andre fordringer 719 354 1371317

Sum fordringer 891 084 203 934

Kundefordringer 171730

CPS vaktmestertjeneste uteomrader 48 000

Opptjent, ikke fakturert driftsinntelkt 48 000

Avregning gass a-konto til gode CP1 225 096

Avregning til gode 225 096

Andel kostnader CPP 2024, for mye bet. a-konto 16 843

Andre kortsiktige fordringer 16 843

Viderefakturert CP1 andel kostnader 2024 429 415

Fordeling av kostnader — viderefakturering 429 415

Sum andre fordringer 719 354

Sum fordringer 891 084
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Note 11 Opptjent egenkapital

Regnslkap Regnslkap
2024 2023
Opptjent egenkapital

Opptjent egenkapital 01.01 6068918 -5874 151
Tilfert til/fra EK fra arets resultat 2188 836 690 773
Overfert til vedlikeholdsfond 123 135 0
Sum opptjent egenkapital 31.12 -3 756 947 -5183 378
Vedlikeholdsfond 31.12 152 835 152 835
Udekket tap Bolig 31.12 -1 031 421 -2 763 707
Udekket tap CPS 31.12 -2 065 022 -2 443 550
Udekket tap CPP 31.12 813 339 -891 361
Sum egenkapital 31.12 -3 756 947 -6 068 918
Bolig CPs CPP Sum/Sameiet

Vedlikeholdsfond gassanlegg IB 26700 3 000 - 29 700
Vedlikeholdsfond gassanlegg 2024 119 950 3185 - 123 135
Sum vedlikeholdsfond/sparing gass UB 146 €50 6 185 - 152 835
Bolig CPs CPP Sum/Sameiet

Egenkapital IB -2763707 -2443550 891361 -6 098 618
avgang/tilskudd 0 127 593 59 691 187 284

-/+ arets resultat 1732 286 250 935 18 331 2001 552

Sum annen egenkapital UB -1031421 -2065022  -813 339 -3 909 782

Sameiet vil i 2025 disponere endring i egenkapital for CPS med kr 411 739 (Egenkapital
fratrukket andel 1an 2 065 022 - 1 653 283) og CPP med kr 219 617 (Egenkapital fratrukket
andel 1an 818 339 - 593 722) som gjelder fakturering av felleskostnader og nedbetaling av 1an
12024. Dette vil bokferes mot egenkapitalen i 2025.

Egenkapital er negativ som felge av at vedlikehold er kostnadsfert pa
gjennomferingstidspunktet, og finansiert med opptak av lan. Egenkapitalen vil forbedres i

takt med lagets fremtidige overskudd.
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Note 12 Gjeld til kredittinstitusjoner

Regnskap Regnskap
2024 2023

Lan 9666.01.52099 7676 684 8018 087
Lan 9666.01.52080 0 2735883
Sum gjeld til kredittinstitusjoner 7 676 684 10 153 610

Note 13 Gjeldsbreviin

Boligbanken 9666.01.52099

Renter 31.12.24: 6,85%, lepetid 14 ar

Opprinnelig 2022 8 500 000

Nedbetalt tidligere 481 913

Nedbetalt i ar 341 403

Lanesaldo 31.12 7676 684
Beregnet innfrielsesdato: 01.10.2037

Boligbanken 9666.01.52080

Renter 31.12.24: 7,87%, lepetid 14 ar

Opprinnelig 2022 2 900 000

Nedbetalt tidligere 164 417

Nedbetalt i ar 2735583

Lanesaldo 31.12 0
Beregnet innfrielsesdato: 03.07.2024

Sum langsiktig gjeld 7676 684

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ir etter 5 449 970
regnskapsarets slutt

Gijeld til kredittinstitusjoner 7 676 684
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Note 14 Annen kortsiktig gjeld

Regnslkap Regnskap
2024 2023

Forskuddstrekk 30 285 0
Skyldig arbeidsgiveravgift 9494 0
Forskudd fra kunder 231 076 150 509
Gield til 380 0
Palept rente 494186 68 030
Andre palepte kostnader 357 100 0
Annen kortsiktig gjeld 13525 152 888

Sum annen kortsiktig gjeld 691 275 371 426

Forskuddsbetalte felleskostnader 83908

Forskuddsbetalt gass for avregning 147 168

Forskudd fra kunder 231 076

Microsoft 0365, desember 1101

Vaktmestertjeneste, desember 70500

Strem/nett, desember 582 560

Doileveranse, Oslo Entreprenerbedrift AS 223961

Fjerning av tre, november 8 625

Avregning FK 2024, Sameiet Essendropsgate 5 353

Andre pilepte kostnader 357100

CP1 andel barnehage 4064

CP1 andel gass 9461

Annen kortsiktig gjeld 13 525
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Arbeidskapital

2024

2023

A. Arbeidskapital 01.01

B. Endringer arbeidskapital:

Avxets resultat

Fradrag for avdrag langsiktig 1an
Endringer i andre langsiktige poster

B. Arets endring i arbeidskapital

C. Arbeidskapital 31.12

Spesifikasjon av arbeidskapital:

Omlepsmidler
- Kortsiktig gjeld
= Arbeidskapital 31.12

4 653 089

2311971
-3 076 985
-121 172

-886 187

37166 903

47037718

936 876
3 166 903

3 457 284

690 773
-475 226
980 258

1 195 805

4653 089

5613 416

960 327
4653 089
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4028 12 Arsoppgjerspakke.pdf

Navn Dato
Mesicek, Jan 2025-04-25
Identifikasjon

::= ba nk |D Mesicek, Jan

Navn Dato
Plesner, Johan Teleph 2025-04-25

Identifikasjon

;:E bank |D Plesner, Johan Teleph

Navn Dato

Braastad, Rune 2025-04-25

Identifikasjon

;:E banle Braastad, Rune

Navn Dato

Schackt, Eivind 2025-04-25

Identifikasjon

;:E bank ID Schackt, Eivind

Navn Dato

Vatne, Erlend 2025-04-25

Identifikasjon

;:E banle Vatne, Erlend

t t@ This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
S g,cr;oem Advanced Electronic Signatures {(Regulation (EU) No 910/2014 (el DAS))
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Sameiet Colosseurn Park Syd 2

Resultat fordelt

Konto Bolig Garasje Neering Sameiet
3600 - Generelle Felleskostmader - 10026 204,00 - 10026 204,00
3601 - Felleskostnader naering - 626032,00 - 1956476,00 |- 2 582 508,00
3625 - Vedlikeholdsfond - 87 360,00 - 2320,00 |- 89 680,00
3648 - Avregning felleskostnader - 187 284,00 - 187 284,00
3650 - Andre inntekter - 58 169,75 - 579,75 - 1615,50 |- 60 355,00
3653 - Nokler/laser/skilt - 30 496,54 - 6 000,00 - 36 496,54
5330 - Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 445 952,64 48 737,65 135 808,70 630 499,99
5400 - Arbeidsgiveravgift 62 879,32 6 872,02 19 149,17 88900,51
6200 - Elektrisitet (strem) 247 273,63 8 477,02 75291,23 331 041,88
6308 - Driftskostnader sameie/velforening 2 080,87 227 42 633,71 2 942,00
6315 - Skadedyrbekjempelse 23 442,33 2007,48 5 593,94 31 043,75
6320 - Seppeltemming/container 163 423,93 20 812,03 184 235,96
6380 - Valktmestertjenester 885 081,88 885 081,88
6381 - Renholdstjenester 460 746,00 8 226,82 22 924,43 491 897,25
6555 - Nokler, 1aser og skilt 13 370,04 1 466,23 3231,00 18 067,27
6590 - Annet driftsmateriale 7838,33 856,64 2 387,07 11 082,04
6601 - Vedlikehold bygg 992 433,08 106 691,41 301 571,80 1 400 696,26
6602 - Vedlikehold VVS 43 219,57 71 802,42 15 850,02 130 872,01
6603 - Vedlikehold elektro 199 099,21 4 294,49 41 131,28 244 524,98
6604 - Vedlikehold utvendig anlegg 162 456,85 17 754,72 49 474,33 229 685,90
6605 - Vedlikehold heis 177 370,42 20 089,92 55912,66 253 373,00
6607 - Vedlikehold garasjer 99 966,95 23 491,28 30 443,78 153 902,01
6609 - Andre vedlikeholdskostmader 74 241,68 3390,23 21 278,34 98910,25
6613 - Vedlikehold ventilasjon 712 264,16 2135,41 5 950,42 80 349,99
6614 - Vedlikehold bramnsikring 192 394,42 66 700,35 56 209,07 315 303,84
6620 - Vedlikehold avfallsug anlegg 346 985,88 40 231,76 387 217,64
6701 - Revisjon 7 073,00 773,00 2 154,00 10 600,00
6710 - Forretningsfererthonorar 160 386,48 17 528,45 48 843,84 226 758,71
6711 - Andre forvaltningstjenester 25 939,34 2 834,88 7 899,53 36 673,75
6735 - Vakthold 5 686,69 621,49 1731,82 8 040,00
6810 - Lisenser/software 39 572,93 4 309,04 12 007,33 55 889,30
6870 - Kostnader tillitsvalgte 1113,57 121,70 339,13 1574,40
6874 - Generalforsamling/arsmete 10 347,80 1130,90 3 151,30 14 630,00
6875 - Velferdskostnader 999 00 999,00
6950 - Kabel TV/bredband 916 716,84 916 716,84
6951 - Telefon 6 898,29 753,91 2100,80 9 753,00
7090 - Annen kostnad transportmidler 26,17 2,86 7,97 37,00
7412 - Andre kontingenter 2 475,55 270,55 753,90 3 500,00
7500 - Forsikringspremie 576 150,56 62 966,83 175 459,95 814 577,34
7740 - @redifferanser - 2,15 - 0,23 - 0,66 |- 3,04
7750 - Kommunale avgifter 328 442,86 328 442,86
7752 - Vann- og avlepsavgift 1179 059,74 84 218,55 421 092,76 1 684 371,05
7770 - Bank og kortgebyrer 6 790,08 742,08 2 067,84 9 600,00
7830 - Konstaterte tap pa fordringer 1 870,81 204,46 569,73 2645,00
8050 - Renteinntekter bank - 45 451,13 - 4967,30 - 13 841,61 |- 64 260,04
8060 - Renteinntekter fellesutgifter - 40 673,27 - 4445,13 - 12 386,57 |- 57 504,97
8150 - Annen rentekostnad 493 689,25 53 954,73 150 347,32 697 991,30
8170 - Annen finanskostnad 351,22 38,38 106,96 496,56
8970 - Overferinger til/fra vedlikeholdsfond 119 950,00 3 185,00 123 135,00
8990 - Resultat 1919 569,50 18 331,09 250 935,42 2188 836,01
Total 0,00 - 0,00 0,00 0,00

29.06.2025 kI 14:11 Brgnngysundregistrene Side 40 av 66



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 994540238

7

SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til arsmgtet i Sameiet Colosseum Park Syd 2

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Colosseum Park Syd 2 som viser et overskudd pa
NOK 2 311 971. Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

* gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige avsameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Pvrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
a wurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112
— -
£ PrimeGloba

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no A Assidwrtion of
Itndependent Acioartiad Frems
Dette dokumentet er signert med PAJE 8-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering BIGNICAT
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 26. april 2025
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112

,/;: -
Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 83 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no g PrlmeGIOba
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no At Assae wrtineh eof
Itndependent Acioartiad Frems
Dette dokumentet er signert med PAJE S-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Defte sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering SIGNICAT
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%% visenacom

Elektronisk signatur

S'gnert uv Duto og tid (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MALYYYY HH: MALSS)
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD 26.04.2025 11:07:44
Signoturmetode

Norwegian Buypass

O buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pad samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumeniet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
felgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for & verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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Vedlegg: Sgknad om innglassing av balkong

Til styreti Collosseum Park

Jeg haper dere har det bra. Jeg skriver til dere pa vegne av meg selv og kanskje flere beboere som
deler en felles interesse i 4 videreutvikle bo-opplevelsen i virt fellesskap. Jeg snsker med dette 3
foresla en lgsning som ikke bare vil forbedre var hverdag som beboere, men ogsa bidra til et mer
moderne og attraktivt uttrykk for hele bygget.

Jeg snsker a be om styrets tillatelse til 8 bygge en vinterhage med glassvegger pa balkongen. Et
slikt tiltak vil ha flere fordeler, som jeg har listet opp nedenfor:

1. @kt privatliv:

En vinterhage gir skjerming mot innsyn, noe som bidrar til en bedre fglelse av trygghet og komfort
for oss beboere.

2. Reduksjon av stey og stev:

Glassvegger fungerer som en barriere mot trafikkstay og stav fra omkringliggende veier, noe som
forbedrer inneklimaet og skaper enroligere atmosfsere.

3. Forlenget bruk av balkongen:

Med en vinterhage kan balkongen brukes aret rundt, uavhengig av veerforhold. Dette er spesielt
verdifullt i det norske klimaet hvor vaer og vind ofte begrenser utebruk.

4. Estetisk oppgradering:

Glassvegger gir bygningen et moderne og elegant uttrykk som hever bygningens estetiske appell.
Dette kan ogsa bidra til gkt stolthet blant oss som beboere.

5. @kt eiendomsverdi:

En vinterhage er en attraktiv oppgradering som kan gke verdien p3 leilighetene, noe somer
fordelaktig for bdde ndvaerende og fremtidige eiere.

6. Miljevennlighet og energibesparelse:

En vinterhage kan gi bedre isolasjon og dermed bidra til redusert energiforbruk ved oppvarming i
vintermanedene, noe som er bade gkonomisk og miljgvennlig.

7. Sosial verdi og fellesskapsfalelse:

Ved A tillate slike forbedringer viser vi at vi som fellesskap stetter initiativer som gker trivselen og
verdien for alle.

Jeg foreslar at vi diskuterer dette forslaget videre pa det neste styremgtet, og eventuelt utferer en
sperreundersgkelse blant alle beboerne for 4 14 en bredere forstdelse av interessen. Dette vil
sikre en dpen og inkluderende prosess.

Tusen takk for at dere vurderer dette forslaget. Jeg ser frem til en positiv og konstruktiv dialog
rundt temaet.

Jeg er klar til & presentere budsjettet for dette prosjektet og dele detaljene med styret og
eventuelle interesserte parter. Budsjettet er naye utarbeidet med fokus pa a sikre
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kostnadseffektivitet og samtidig opprettholde hgy kvalitet i materialer og utferelse. Jeg ser frem
til en konstruktiv diskusjon hvor vi kan gé gjennom tallene og fa tilbakemeldinger.

Med vennlig hilsen,
Fenghua Praefcke

Middelthunsgate 23/Seksjon 105

Eksempelbilde - tenkt lgsning:
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Vedlegg: Rapport fra rarinspeksjon NQRV 24

Gravco
Tilbakemelding

etter kontroll

For & forenkle og samle all informasjon iht befaringen og kontroll giennomfart 13.11.24, sa legges all
info i et separat vedlegg som gjor det enklere & ta med seg pa styremgte. Da refereres det til dette
dokumentet.

Innhold

Middelthuns gate 21B - seksjon 64. 6 etg (Syd 2} i 7
Middelthuns gate 23 - seksjon 120, 6 etg (SYU 2} vveveeveerrere e s 8

o ] 1] {1 | =T U 12

/ Norva24 Gravco AS
Sven Alfsvig
Alfasetveien 2, 0668 Oslo
+47 934 66 107
sven.alfsvaag@norva24.no / www.norva24.no / Org.nr: 998 586 259

Side 1av 15
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Tilbakemelding N a Rv 24
etter kontroll

Gravco

Innledning:
Formalet med kontrollen med rgrinspeksjon var a se mengde fett og avleiringer i avlgpet og om det
er behov for vedlikehold.

Vi takker for at vi fikk giennomfgre kontroll og for hyggelig befaring.

Konklusjonen er at det er behov for vedlikeholdsspyling og at en gjennomspyling vil ha god effekt. Se
konklusjon for mer informasjon.

Rerinspeksjon/kontrollen fra befaringen:

Oppklaring pa utrykk vi bruker i henhold til avigp:

Grenrgr = Avlgpet fra leilighet til Stamme.

Stamme = avlgp som gar mellom etasjene (vertikalt}, ned til bunnledning.

Slag = avlgp i stamme hvor rgret gar i et bend, s horisontalt og videre ned stammen (vertikalt}
Bunnledning = Felles avlgp som gér under huset/blokkene.

Link for video av rgrinspeksjonene:
https://www.dropbox.com/scl/fo/xko8tb7z8lwlg3xsjwegl/AlUaCWG7oRIycQZ2b2XRmeg?rikey=vip3
tf0zo3mk92u9vljgxympcdl=0

Rapporten tar for seg rgrinspeksjonen vi har gjennomfart for bide Sameiet Colosseum Park Syd 1 og
Syd 2, det kommer en egen rapport iht NORVAR 234/2018 for Unilabs, men denne videoen tas ogsa
opp her i samme format som resten av rapporten, siden denne rapporten er enklere 3 forsta.

Informasjon til fettutskilleren til Tatakii og tilhgrende rgrinspeksjon tas opp i slutten av rapporten. Se
de siste sidene.

/ Norva24 Gravco AS
Sven Alfsvig
Alfasetveien 2, 0668 Oslo
+47 934 66 107
sven.alfsvaag@norva24.no / www.norva24.no / Org.nr: 998 586 259

Side 2av 15
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Tilbakemelding N Rv 24
etter kontroll a
Gravco

Unilabs
Videofil: Unilabs - pauserom

Vi starter arbeidet i pauserommet til unilabs og videoen begynner i grenrgr fra kjgkken. Vi forventet
lite fett i avigpet siden det ikke ble laget varm mat pa kanten, men det var mer enn forventet.

Rgret er gammelt soil /jernrgr som har noen rustavleeringer.

Pa 1,3 meter sa ser man en del fett:

Spesielt med hensyn
til bunnen av
rgrveggen sa er det
samlet opp en del
fettavleiringer som
ogsa ser ut til 4 ha
herdet seg. Dette kan
bli vanskelig a fa
fiernet 100%, men
vedlikeholdsspyling vil
ha god effekt.

Fettmengden er tilsvarende i resten av rgret samt pa 3 meter s3 er det sipass store mengder er
fettet krgller seg foran kamera:

/ Norva24 Gravco AS
Sven Alfsvig
Alfasetveien 2, 0668 Oslo
+47 934 66 107
sven.alfsvaag@norva24.no / www.norva24.no / Org.nr: 998 586 259

Side 3av 15
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Tilbakemelding N Rv 24
etter kontroll a
Gravco

Grunnet fettet og friksjon i avigpet s3 avsluttes videoen pa 4 meter. Stort behov for spyling av rgret.

Middelthuns gate 19 - leilighet 15 (Syd 1):

Videofiler:

Middelthuns gate 19 - leilighet 15 (Syd 1} — Kjgkken
Middelthuns gate 19 - leilighet 15 (Syd 1} - Under kjgkkenbenk

Middelthuns gate 19 - leilighet 15 (Syd 1} — Kjgkken:

Video starter fra grenrgr pa kjskken, rett ved stamme rgr under kjgkkeninnredning. Vi gansker &
kontrollere mengde fett pa felles stamme til kjskken og ikke ngdvendigvis til bad. Da det samler seg
fett pa kjokkenstammen farst, vedlikeholdsspyling gjennomfgres slik at det forebygger tilbakeslag —
sa da er det viktig a se pa de punktene som gar igjen, men ogsa de punktene som har stgrst behov.

Jeg ville derfor nevne at kjgkkenet til denne leiligheten er tilkoblet baderomsstamme, s mengden
fett i denne stammen kommer naturligvis ikke til 3 ha tilsvarende fett som ville vaerti en
kjpkkenstamme.

Fra kjgkkensluket sa filmer vi lenge for det gar mot stamme, det er lengre strekk under
kjskkenbenken som har noe darlig fall. Det er med pa & gjgre at det samler seg opp vann og noe fett i
rgret lokalt hos beboer. Man ser pa bilde under at fettet krgller seg fgre linsen til kamera.

Fgrste videoen avsluttes pa 6 meter siden rgret gar i har noen skarpe bend fgr det gar videre i felles
stamme. Vi kommer ikke gjennom siden friksjon stanser kamera.

/ Norva24 Gravco AS
Sven Alfsvig
Alfasetveien 2, 0668 Oslo
+47 934 66 107
sven.alfsvaag@norva24.no / www.norva24.no / Org.nr: 998 586 259

Side 4 av 15
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Tilbakemelding N a Rv 24

etter kontroll
Gravco

Middelthuns gate 19 - leilighet 15 (Syd 1) - Under kjpkkenbenk

Vi kobler derfor fra panelet til kjgkkenet for a koble pa her i stedet. Vi informerte beboer om at
overgangen fra plastikk rar til soil/jern rgr henger darlig. Sa det bgr utbedres og er en svakhet, det er
ikke mye som skal til for at dette rgret faller av.

Vi fikk ikke tatt opptak grunnet feil med kamera, s videoen starter i bunnen av rgret. Det vil derfor
starte i felles stamme. Vi var ikke klar over dette, s denne videoen gar veldig raskt og det er derfor
vanskelig a se mengde fetti rgret.

Det er derimot
mulig 3 se at det er
noe mer fett enn
vanligi
baderomsstammen,
men mengden er
ikke stor nok til at
det kommer til
lage problemer.

Fettet er derimot
l@st og enkelt a fa
fjernet med
vedlikeholdsspyling.

/ Norva24 Gravco AS
Sven Alfsvig
Alfasetveien 2, 0668 Oslo
+47 934 66 107
sven.alfsvaag@norva24.no / www.norva24.no / Org.nr: 998 586 259
Side 5av 15
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Tilbakemelding N Rv 24
etter kontroll a
Gravco

Middelthuns gate 19 - leilighet 42 (Syd 1):
Videofiler: Middelthuns gate 19 - leilighet 42 (Syd 1}

Vi forsetter til siste leilighet i Syd 1, denne er tilkoblet felles kjpkkenstamme. Videoen starter fra
avlgp pa kjskkenet.

Pa 0,6 meter sa gar grenrgret over til felles stamme, her ser man spesielt godt mengden fett i felles
avlgp:

Man ser videre at det er fett rundt hele avigpets dimensjon og at dette fettet er ikke herdet. Det er
veldig viktig at man gjennomfarer vedlikehold for fett herder seg. Om man lar det ga sapass lang tid
at det herder seg sa er det nesten umulig a fjerne.

Mengden fett er tilsvarende ned hele stammen frem til felles bunnledning

Norva24 Gravco AS

Sven Alfsvig

Alfasetveien 2, 0668 Oslo

+47 934 66 107

sven.alfsvaag@norva24.no / www.norva24.no / Org.nr: 998 586 259

Side 6 av 15
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Tilbakemelding N a Rv 24

etter kontroll
Gravco

pa 9,6 meter sa ser man bunnledningen:

Man ser store mengder
fett pa rorveggene,
vannet renner ikke unna
mest sannsynlig pa grunn
av fettet som demmer
opp vannet.

Videoen avsluttes

Middelthuns gate 21B - seksjon 64. 6 etg (Syd 2):
Videofiler: Middelthuns gate 21B - seksjon 64. 6 etg (Syd 2}

Video starter i kjpkkenavlgp, i grenrgr sa ser man store mengder fett. Fettet kroller seg pa linsen til
kamera. Vel 3 merke at dette er ikke felles avlgp, men viser at det har god nytte a fa gjennomfart
spyling. Det er lgst fett i avlgpet.

Det er tilsvarende mengder fett videre i grenrgret, etter 5 meter sa er det for mange skarpe bend til
at vi klarer 3 fa kamera videre i avlgpet og videoen avsluttes.

/ Norva24 Gravco AS
Sven Alfsvig
Alfasetveien 2, 0668 Oslo
+47 934 66 107
sven.alfsvaag@norva24.no / www.norva24.no / Org.nr: 998 586 259

Side 7 av15
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Tilbakemelding N Rv 24
etter kontroll a
Gravco

Middelthuns gate 23 - seksjon 120, 6 etg (Syd 2):
Videofiler: Middelthuns gate 23 - seksjon 120, 6 etg (Syd 2}

Rgrinspeksjon fra kjgkkenavlgp, grenrer ser veldig bra ut og det gar raskt over til felles stamme pa 1
meter.

1,3 meter sa ser man overgang fra plastikk/MA-rar til eldre soil/jernrer. P4 grunn av damp i regret sa

er det ikke sa enkelt a se pa videoen, men man ser at det er en del fett pa de gamle soil rgrene i
motsetning til de nye MA-rgrene.

Pa grunnavdampi
rgret sa er det ikke
enkelt a se, men det
er fett pa rgrveggen
pa soilrgret. Se bilde.

Pa 14,6 meter sa ser man felles bunnledning, det er mindre fett i denne bunnlendingen
sammenlignet med de andre. Det er nok til at fettet kroller seg pa linsen til kamera, slik som andre
steder i avlgpsnettet til sameiene, men mengden i bunnledning er mindre sammenlignet med resten.

/ Norva24 Gravco AS
Sven Alfsvig
Alfasetveien 2, 0668 Oslo
+47 934 66 107
sven.alfsvaag@norva24.no / www.norva24.no / Org.nr: 998 586 259

Side 8 av15
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Tilbakemelding N Rv 24
etter kontroll a
Gravco

Man ser at det
begynner a bygge seg
opp en del fett pa
rgrveggene.

Videoen avsluttes pa 24 meter grunnet friksjon.

/ Norva24 Gravco AS
Sven Alfsvig
Alfasetveien 2, 0668 Oslo
+47 934 66 107
sven.alfsvaag@norva24.no / www.norva24.no / Org.nr: 998 586 259

Side 9av 15
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Konklusjon
Avlgpet som vi har kontrollert har varierende mengde fett. Enkeltstrekk rgrene har mye, tilsvarende i
grenrgr hos enkelte beboere, stammene og bunnledningene.

Det som er positivt er at fettet i avlgpene er ikke herdet, det ligger lgst i avlgpet slik at
vedlikeholdsspyling vil ha god effekt. Med unntak av Unilabs s3 er fettet lgst nok for
vedlikeholdsspyling.

Jeg har derfor vedlagt tilbud pa vedlikeholdsspyling. Se vedlegg i eposten.

Prosjektleder i henhold til vedlikeholdsspyling:
Vi har egen prosjektleder for alle vedlikeholdsspylingsprosjekter.

Pa grunn av at det er mange beboere i borettslaget, mye logistikk og informasjon til beboere samt
styring av driften, sa er det vesentlig at dere har en person som dere kan henvende dere til.
Prosjektlederen hos oss jobber bare som prosjektleder slik at han tid til 4 ta alle hevendelser fra
beboere og styret.

Han lager ogsa informasjonsbrev til beboere hvor hans epost og telefonnummer lagt til slik at
beboerne, eller styret far kontakt ved sparsmal. Vi far alltid henvendelser siden mange beboere ikke
leser informasjonsbrevene godt nok, og det er helt i orden — da far vi henvendelser som «hvor er
operatgrene i dag?», «Jeg kan ikke veere hjemme hva gjor jeg?» osv. Dette overfgre mye av arbeidet
over til var prosjektleder som letter styret sitt arbeid. Det er mange henvendelser fra beboerne med
et borettslag av deres stgrrelse.

Det vi derimot trenger hjelp med er & levere ut informasjonsbrev til beboerne, dette er inndelt per
oppgang og legges i postkassene til beboerne. 53 det skal ikke vaere komplisert & fa oversikt.

Prosjektleder lager rapport etter at arbeidet er ferdig og sender denne til styret, dette er en Excel-fil
som gjor det mulig 3 hente ut spesifisert informasjon, slik som liste over alle beboerne som vi ikke far
tilgang til (giennomsnittlig sa er det cirka 7% vi ikke far tilgang til i ferste omgang).

| rapporten sa skriver vi ogsa inn alle feil og mangler som vi oppdager nar arbeidet blir giennomfart.
Styret vil dai ettertid fa full oversikt. Da er det spesielt beboerne sine rgropplegg som blir sjekket ved
punktene som skal spyles, hvis avigpet er f.eks teipet sammen, lekkasje, mangler pakning etc - sa blir
styret informert og kan informere beboer om at dette ma utbedres.

Etter at arbeidet er gjennomfart og rapporten er sendt til styret, sa har styret muligheten a kontakte
prosjektleder om det er punkter som dere trenger hjelp med a tolke eller utdype bedre. Han er deres
kontaktperson fra bestilling, til prosjekter er ferdig, samt etter prosjektet for spgrsmal i forbindelse
med arbeidet eller om det er andre tjenester vi kan bistd med.

/ Norva24 Gravco AS
Sven Alfsvig
Alfasetveien 2, 0668 Oslo
+47 934 66 107
sven.alfsvaag@norva24.no / www.norva24.no / Org.nr: 998 586 259
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Generell informasjon om vedlikeholdsspyling:
All informasjon over er spesifisert til deres borettslag i bakgrunn av kontrollen, under sa legger jeg til
generell informasjon som sendes med i hvert tilbud.

Hvorfor skal man gjennomfere vedlikeholdsspyling?

Det er viktig at avlgpsrar rengj@res jevnlig. Dette er for at fett, s3pe og andre avleiringer over tid
begrenser rgrets kapasitet, som igjen reduserer levealderen til avigpsnettet og kan fgre til store
blokkeringer.

Nar kapasiteten til rgret reduseres pa grunn av fett og avleeringer, sa gker risikoen for stgrre
blokkering. Hvis det blir en sta@rre blokkering sa vil dette medfarer tilbakeslag av avlgpsvann/kloakk.
Dersom det er store mengder tilbakeslag sa vil dette fgre til vannskader som er kostbart, tidkrevende
og en pakjenning for dem som blir utsatt.

Blir det en stgrre blokkering pa en rgrstamme som gar mellom etasjene i bygget, vil nsermeste
leilighet fra denne blokkeringen fa alt avlgpsvann/kloakk fra alle de gvre leilighetene inn i sin
leilighet. Dette er vann og kloakk fra alle gvre vaskemaskiner, dusjer, badekar, oppvaskmaskiner,
toaletter osv. Dette vil dermed forarsake store vannskader, der avlgpsvannet/kloakken trekker inn i
vegger, gulv og mabel.

Les mer kostnader og problemene rundt dette her (klikk pd tekst)

Vedlikeholdsspyling vil ogsa fjerne lukt og klukking i rgrene.

Rotter er ogsa ett velkjent problem i henhold til avlgpsnettet, og som skadedyr kan rotter pafgre
store skader pa bade avlgpsrgr og bygg. Rotter lever av fett og matrester i avigpsrgrene da dette er
veldig naeringsrik mat for dem, og disse er sveert dyktige pa a ta seg frem i rgrene.

Dersom rotter kommer seg inn i bygget sa vil de mest sannsynlig ikke klare a komme seg ut av bygget
igjen. Over tid nar rottene der sa ligger de i f.eks. vegger, gulvet eller i avlgpet og gir en ubehagelig
lukt.

| de fleste tilfeller for & fjerne en avdgdd rotte, sa ma bygningskonstruksjonen rives pa grunn av
tilgang til rottene. Det samme vil veere ngdvendig dersom de har gjort skade pa avlgpsrer eller sluk
som de kan gnage i stykker.

VGTV la ut en video som viser problemene som oppstar ved rotter (klikk pa tekst)

Rengjering av avlapsrarene vil derfor redusere sjansen for at rotter oppsgker dine avlgpsrgr som
igjen gj@r at en vedlikeholdsspyling forlenger levetiden pa rgrene.

Prosessen:

Vi rengjgr avlgpsrgrene med 80 grader varmt vann og roterende dyser, dette fjerner alle avleiringer
som har bygget seg opp ved normal bruk over tid. Vi spyler fra kjgkkensluket og badesluket i hver
leilighet, deretter rerstammen, ut bunnledningen helt fram til kommunale rar. Dermed sa spyles hele
avlgpsnettet.

Prosessen utfgres effektivt og hygienisk.
Vi har gunstige garantiordninger, dette kommer frem i vedlagt tilbud.

Alle oppdrag har en egen prosjektleder som koordinerer giennomfgring og rapporterer inn
eventuelle feil og mangler ved endt oppdrag.

Han lager informasjonsbrev til beboerne. Prosjektlederen deres blir ogsa kontaktpersonen for bade
styret og beboerne, dermed sa vil mye av jobben for styre falle pa prosjektlederen i stedet for styret.

/ Norva24 Gravco AS
Sven Alfsvig
Alfasetveien 2, 0668 Oslo
+47 934 66 107
sven.alfsvaag@norva24.no / www.norva24.no / Org.nr: 998 586 259
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Vi har samarbeid med ventilasjonsselskap:

Mange borettslag og sameier gnsker a giennomfgre bade vedlikeholdsspyling og ventilasjonsrens pa
samme tid. Vi har samarbeid med selskapet Aktiv Ventilasjon AS hvor vi starter p4 bunnen av hver
oppgang og gjennomfgrer vedlikeholdsspyling, mens de starter pa toppen og gjennomfarer
ventilasjonsrensingen. Sammen mgtes vi pd midten og samarbeider for a lgse prosjektet.

Hvis dette er noe som kan veere relevant for dere ogsa sa gi meg en tilbakemelding, sa kan jeg sette
dere i kontakt med Aktiv Ventilasjons AS. *

Fettutskiller:

Vi kontrollerte ogsa fettutskilleren til Tatakii, planen var a giennomfgre rgrinspeksjon fra fettutskiller
ut til felles avlgp, men det var veldig kort lenge pa dette raret. Sa vi apnet fettutskilleren og
kontrollerte utslippskassen og koblet fra rgret og sa inn i rgret.

En fettutskiller skal kjgle ned fettet slik at det stivner. Fett er lettere enn vann, sa det flyter pa vannet
—s3 en fettutskiller bestar av tre kammer. Det fgrste kammeret (innlgpskassen} kjgler ned fettet,
oppsamlingskammeret som skal tsmmes far det er 25% fult opp, og til slutt sd har man
utslippskassen.

Utslippskassen skal ha rent vant, det skal ikke veere fett i det siste kammeret. En del av arbeidet til
temmefirmaet er at man skal sende inn tilstandsrapport og tsmmerapport til vann og avlgpsetaten
(VAV}

Fettutskilleren til Tatakii er ikke registrert hos VAV, som man kan se pa underliggende skjermbilde fra
kartoversikten til VAV:

RS Som man ser pa bilde s3 mangler det
markering for fettutskiller p adresse,
som betyr at det ikke er mulig for
temmefirmaet & rapportere tilstand og

t@mminger til kommunen.

Kravene til Oslo kommune er at en
fettutskiller skal temmes etter behov,
: I men minimum 4 ganger per ar.
45
R 75
z:’_'/}‘_’

.S 2N
R, s e,
.y

Jeg renger med at fettutskilleren er noe

for liten til at den bare kan tgmmes 4
ganger per ar. Vi sa at sensoren som
skal varsle nar den er full 13 ogsa

utenfor selve fettutskilleren.
Tagnforkiaring

Norva24 Gravco AS

Sven Alfsvig

Alfasetveien 2, 0668 Oslo

+47 934 66 107

sven.alfsvaag@norva24.no / www.norva24.no / Org.nr: 998 586 259
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Red pil viser sensor som
ligger utenfor fettutskilleren.
Denne skal varsle nar
fettutskilleren er full. Hvis
man har perioder i dret der
det er flere kunder, sa
produseres det mer fett og
fettutskilleren ma tgmmes
oftere. Derfor er det sveert
viktig at fettutskilleren er
funksjonell og ligger i
fettutskilleren.

Red pil her viser utslippskassen.
Som man ser sa er det fett i
utslippskassen som indikerer at det
slippes fett ut til felles og
kommunale offentlig avigpet.

/ Norva24 Gravco AS
Sven Alfsvig
Alfasetveien 2, 0668 Oslo
+47 934 66 107
sven.alfsvaag@norva24.no / www.norva24.no / Org.nr: 998 586 259
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Det er litt vrient og se pa bilde, men vi
anbefaler ogsa at rgret som gar ut av
fettutskilleren monteres lavere. Slik
som det viser pa dette bilde sa er det
motfall pa rgret.

/ Norva24 Gravco AS
Sven Alfsvig
Alfasetveien 2, 0668 Oslo
+47 934 66 107
sven.alfsvaag@norva24.no / www.norva24.no / Org.nr: 998 586 259
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Som man ser pa siste bildene sa koblet vi rgret fra hverandre far det gar pa felles avlgp. Da ser man
mye fett i felles avlgp og det er viktig at det tas hdnd om slik at det ikke oppstar tilbakeslag i
fremtiden. Om dette avlgpet blir tett sa er det stor sannsynlighet for fettet kommer opp av
fettutskilleren og det vil renne fett og vann utover parkeringsplassen rundt.

Anbefalt tiltak:

Vi anbefaler at restauranten tar kontakt med rgrlegger som kan fa etter-registeret fettutskilleren til
vann og avlgpsetaten og at samme rgrlegger senker rgret slik at det er bedre fall. Det er ogsa viktig at
sensoren installeres, det er derimot ikke alle rgreleggere som kan installere slike sensorer og det er
sveert viktig at det installeres med hensyn til installasjonsinstruksene fra Odin Maskin AS
(leverandgren av fettutskilleren}.

Pumpemannen AS er et selskap som er flink pa slike sensorer og kan installerer de riktig.

Nar fettutskilleren er registret sa er det viktig 3 kontakte temmefirmaet og informere om at ID-
nummeret slik at det blir sendt rapporter til VAV.

/ Norva24 Gravco AS
Sven Alfsvig
Alfasetveien 2, 0668 Oslo
+47 934 66 107
sven.alfsvaag@norva24.no / www.norva24.no / Org.nr: 998 586 259
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Vedlegg: Arsmedling fra gasskomiteen

SAMEIENE | COLOSSEUM PARK - GASSKOMITEEN

Arsmelding fra gasskomiteen pa Colosseum Park 2024/2025

Fellesanlegget

Anlegget omfatter en nedgravd propantank pa 9,5m3 (byttet fra 17,8m3 varen 2023) under
fortauet ved restaurant Tatakii i Essendropsgt. Anlegget fordeler gass fra et fordamper hus
til neeringsvirksomhet (restaurant Tatakii), og leiligheter i bade CP1 og CP2. Tanken
etterfylles automatisk etter behov.

Medlemmer

Alle som er tilknyttet gassanlegget er medlemmer. Vi har 41 medlemmer fra CP1 og 93
medlemmer fra CP2 inkludert naering. Alle medlemmer belastes for sin andel av
driftskostnader knyttet til gassanlegget. Dette uavhengig om gasspeis er i bruk eller ikke, og
det samme gjelder ved utkopling da det er anledning til a koble seg til anlegget igjen.

Gasskomiteen
Gasskomiteen har sist periode vasrt representert ved Szevar Thorisson (CP1) og Rune Braastad
(leder) {CP2). Komiteen velges for to ar i det ordinzere arsmetet for CP1 og CP2.

Lepende drift

Gasskomiteen har i 2024 og 2025 jobbet med driften av anlegget, sikret rutiner for
gassavlesning, hatt kontakt med leverandgrer, |agt til rette for at peisbytter kan skje, og
prosjektet med utskifting av den gamle tanken.

6 ordinzere mgter er giennomfart i gasskomiteen og det har det vaert jevnlig kontakt i
gasskomiteen ved behov, bade pr telefon og epost. Utenom meter er det brukt tid pa a
sjekke hvem som har byttet peis og nar det har skjedd.

Maleavlesninger er sjekket ut mot lister og det er gatt runder med avlesning av tidsmalere i
skap i oppgangene. Gass komitéen har i tillegg jobbet med fglgende:

e Kontakt med eiere og brukere av leiligheter drift, avregning, vedlikehold/service og
avvik.

s Kontakt med fagmiljgene som bistar oss i gasskontroll og avregning; Alfa Olis, Techem,
Corroteam og Isovator/ADK.

s Det er utfgrt endringer i Retningslinjer for gassdriften med tydeligere om avregning,
service, salg/bytte av leietaker.

Avregningen for forbruk, drift og vedlikehold av gassanlegg/gasspeis i Colosseum Park for
perioden 2023-2024 har medfart mye ekstra arbeid for bade utferende aktgrer og styret
som var tidkrevende. Vi beklager forsinkelsen som i hovedsak skyldes avvik og feil pa eldre
timetellere.

Kontakt: CP1 e-post: gasskomite@m19.no eller CP2 pa cp2.no
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Timetellere er fra byggets opprinnelse. De er gamle og ustabile, viser ikke korrekt forbruk,
samt kan enkelt manipuleres/kobles ut som medferer feilaktig forbruk. Gasskomiteen har
sammen med Alfa Olis vurdert situasjonen, og alle timetellere ma byttes for a opprettholde
sikker og korrekt drift av gassanlegget. Den anbefalte lgsningen er et ABO skap med ferdig
montert volumteller, og utgang for gassgrill, men dette er mest kostnadseffektivt a utfgre
ved bytte av peisen. Gasskomiteen vil ssmmen med Alfa Olis jobbe med a hente inn
forskjellige lgsninger med felles anbud pa bytte, mer om dette vil bli presentert pa arsmetet
i mai.

| CP2 planlegges det i 2025 en gjennomgang og oppgradering av alle gasskoplingsskap som
star plassert pa bakkenivai CP2.

Gasspeisen

Det gjgres oppmerksom pa at de som fortsatt har den opprinnelig monterte gasspeisen fra
bygget var nytt, ikke lenger har tilgang pa reservedeler. Skulle peisen av en eller annen
grunn ga istykker ma det paregnes at den ikke kan repareres. Ny peis koster fra kr 90.000,-
Og oppover.

Alle endringer vedr gasspeis skal meldes til gasskomiteen (ny peis, bytte av maler, utkobling
av peis, tilkobling av ny peis). For informasjon og kommunikasjon benytter CP1
www.styret.com og CP2 cp2.no (Lettstyrt).

Dersom du vurderer & bytte til en ny gasspeis, anbefaler vi tilbud fra Alfa Olis. Ved
montering av ny peis ma ABO-enheten alltid innga. Du star fritt til & benytte andre
leveranddrer, men dette kan innebzere mer egeninnsats og hgyere kostnader. Vaer
oppmerksom pa at alt arbeid knyttet til gassanlegget kun skal utfgres av en autorisert
installatgr. Ved oppgradering av gasspeis skal tidsmaler i skap avleses, demonteres og ABO
skap installeres. For de som har ABO-skap kan gassgrill kobles pa.

@Bkonomi
Alle kostnader til drift og vedlikehold av gassanlegget fordeles pa antall seksjoner i CP1 og
CP2 med gasspeis og/eller tilgang til gassanlegget.

Utlegg for gassfyllinger blir belastet CP2 sin konto og Bori overfgrer et a-konto belap fra CP1
til CP2 hvert tertial basert pa innsendt rapport. Avregningen gj@gres en gang pr aret i
forbindelse med arsoppgjgret inkl. avregning mellom CP1 og CP2.

Driften av gasskomiteen utfgres av 2 representanter, en fra CP1 og en fra CP2, som
rapporterer til hvert sitt styre. En velges som gasskomteens leder. Honoraret til
gasskomiteen utgjar kr. 50.000, - som fordeles internt mellom representantene. Ved en
feiltagelse ble ikke styrehonorar inkludert i avregningen for 2024, men vil bli hensyntatt ved
avregning 2025.

Kontakt: CP1 e-post: gasskomite@m19.no eller CP2 pa cp2.no
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Gasskomiteen foreslar a avslutte avtalen med Techem som leverander for avregning av
gassforbruket da l@sningen ikke tilfgrer noen merverdi, og isteden legge oppdraget til
gasskomiteen. Avregningen og oppsettet vil bli lik som utsendt i februar 2025. Kostnaden for
Techem utgjgr kr 104.547, - inkl. mva. pr ar. Gasskomiteen honoreres for denne oppgaven,
utover det faste honoraret, med kr 40.000, - pr ar. Totalt vil dette gi en besparelse pa kr
64.000 i aret.

Budsjett og regnskap (felles for CP 1 og 2. Utgifter fordeles ut fra antall peiser)

Budsjett og regnskap for gassdriften i CP 1 og 2.
| meo1s [ Rz020 R2021 | R2022 | Re023 | R2024 B2024 | B2025

Inntekier kr 510780 | kr 520049 | kr 5107380 | kr 698178 | kr 552634 | kr 669046 kr 736788 | kr 678500
Gaslorbruk kr 364525 | kr 2908162 | ke 300501 | ke A16 100 | ke 185769 | ke 1149947 kr 370000 | ke 350000
Sirvice passan lege kr 109022 | kr 109331 | ke 91166 | ki 103147 | ke a5 | 197063 kr 110000 | ke 110000
Tt her avregring kr 9y ary | kr 87584 | ke 59636 | ki 63 406 | ke 134108 | ke 104547 kr - ke -
Styrehonoras ke 20000 | ke S0 000 | ke 50000 | ke kr 50000 | ke 90000
Kensulent kr 111375 | kr 103500 kr 106750 kr 110000 | kr -
TilsyrMhontrol] ket 25585 | kr 12244 ke 0120/ | ke 32229 | 39409 ke 70000 | ke 70000
Andre kostnader/Torvalining | kr 17 B39 | kr 129725 kr 3718 | kr 718 | ke A085 ke 26788 | kr 8500
Sum kr T23821 | kr 741149 | kr 471303 | kr 698 178 | kr 513449 | kr 669046 kr 736788 | kr 628500
A e ko {2130a1) |k @221100)] ke 2947 |kt ke 39185 | kr

CP1 vedlikeholdstond gass Kr - Kkr -
CP? Vedlikeholdsfond gass kr 89680 kr  R9680
fursatt til ny tank i CP2 kr BF000 | ke B/000 | ki B/000 | ki (231300) ke 29700

Awsatt 1 ny tank TCP 1 kr 68000 | kr 68000 | kr 68000 | kr {204000}) Kk

Arlig kontroll av gasspeisen

Det foretas arlig kontroll av alle gasspeiser som gjennomfgres hver hgst. Medlemmer
tilknyttet gassanlegget er pliktige til a delta i den arlige kontrollen av gassutstyret i
leiligheten. | forbindelse med kontrollen blir ogsa gassmaleren avlest. Neste kontroll vil bli
utfart i september 2025. Pga. bytte av gasstank som ble gijennomfgrt i 2023, ble kostnader
for service av gassanlegget ble faktura mottatt sent slik at dette er inkludert i avregningen
for 2024.

Kontakt: CP1 e-post: gasskomite@m19.no eller CP2 pa cp2.no
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