== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

989 272 357

Aksjeselskap
EIENDOMSPARTNER 1 AS
Damsgérdsveien 131

5160 LAKSEVAG

01.01.2023 - 31.12.2023

5 &

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Standahl Frode
06.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.08.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989272357

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 59 949 56 929
Sum kostnader 59 949 56 929
Driftsresultat -59 949 -56 929

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 6675334 8407 977
Annen finansinntekt 119
Sum finansinntekter 6 675334 8 408 096
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3615385 1751 167
Sum finanskostnader 3615385 1751 167
Netto finans 3059 949 6 656 929
Ordineert resultat far skattekostnad 3000001 6 600 001
Skattekostnad pa resultat

Ordineert resultat etter skattekostnad 3000 001 6 600 001
Arsresultat 3000 001 6 600 001
Arsresultat etter minoritetsinter esser 3000 001 6 600 001
Totalresultat 3000 001 6 600 001

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 5200 000
Avsatt til annen egenkapital 3000 001 1400 001
Sum overfaringer og disponeringer 3000 001 6 600 001
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989272357

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 34102 332 34102 332
Lan til foretak i samme konsern 7 600 000 7 600 000
Sum finansielle anleggsmidler 41 702 332 41702 332
Sum anleggsmidler 41 702 332 41702 332
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 152 966 5307 032
Konsernfordringer 28 133 551 17 965 207
Sum fordringer 28 286 518 23272 240

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 3 886
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3886
Sum omlgpsmidler 28 286 518 23276 126
SUM EIENDELER 69 988 850 64 978 458

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 100 000 100 000
Overkurs 277 190 277 190
Sum innskutt egenkapital 377 190 377 190
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989272357

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5611 104 2611103
Sum opptjent egenkapital 5611104 2611103
Sum egenkapital 5988 294 2988 293
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 62

Utbytte 5200 000
Kortsiktig konserngjeld 63 946 070 56 781 675
Annen kortsiktig gjeld 54 423 8 489
Sum kortsiktig gjeld 64 000 556 61 990 165
Sum gjeld 64 000 556 61 990 165
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 69 988 850 64 978 458
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 989272357

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 658 623 293 527 651 131
Annen driftsinntekt 608 503 206 022
Sum inntekter 659 231 796 527 857 153
K ostnader

V arekostnad 91 320511 79 488 215
L gnnskostnad 491 405 462 388 075 818
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 9 375 866 9 607 609
Annen driftskostnad 53 569 575 50972 959
Sum kostnader 645 671 414 528 144 601
Driftsresultat 13 560 382 -287 448
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 63 853 102 919
Annen finansinntekt 1205477 46 357
Sum finansinntekter 1269 330 149 276
Annen rentekostnad 2539436 1652 005
Annen finanskostnad 982 329 5820 867
Sum finanskostnader 3521765 7472872
Netto finans -2 252 435 -7 323 596
Ordineert resultat far skattekostnad 11 307 947 -7 611 044
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3258193 575978
Ordinaert resultat etter skattekostnad 8049 754 -8 187 022
Arsresultat 8049 754 -8187 022
Arsresultat etter minoritetsinter esser 8049 754 -8187 022
Totalresultat 8049 754 -8 187 022
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989272357

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 277 415 5549 420
Avsatt til annen egenkapital 7772339 -13 736 442
Sum overfaringer og disponeringer 8049 754 -8 187 022
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989272357

Konsernets balanse

Belgp i: NOK 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Forskning og utvikling 7 349 967 6 992 863
Utsatt skattefordel 239454 164 276
Goodwill 1423 470 4778 904
Sum immaterielle eiendeler 9012 891 11 936 043
Varigedriftsmidler

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 11 766 063 8764 175
Sum varigedriftsmidler 11 766 063 8764 175
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 95 000 95 000
Andre langsiktige fordringer 84 642 237313
Sum finansielle anleggsmidler 179 642 332313
Sum anleggsmidler 20 958 596 21032531
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 1756 426 1333 260
Fordringer

Kundefordringer 88558 918 57 929 702
Andre kortsiktige fordringer 34170835 27751813
Sum fordringer 122 729 753 85681 515
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 16 284 352 7 378 836
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 16 284 352 7 378 836
Sum omlgpsmidler 140 770 531 94393611
SUM EIENDELER 161 729 127 115 426 142
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989272357

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 100 000 100 000
Overkurs 277190 277190
Sum innskutt egenkapital 377190 377190

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -34 319 191 -42 091 528
Sum opptjent egenkapital -34 319191 -42 091 528
Sum egenkapital -33 942 001 -41 714 338
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 15643 994
@vrig langsiktig gjeld 8 058 467 4 605 361
Sum annen langsiktig gjeld 8 058 467 20 249 355
Sum langsiktig gjeld 8 058 467 20 249 355

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 16 635 742 17 863 681
Betalbar skatt 3333373 843 293
Skyldig offentlige avgifter 69 945 415 56 966 678
Utbytte 277 415 5549 420
Annen kortsiktig gjeld 97 420 716 55 668 053
Sum kortsiktig gjeld 187 612 661 136 891 125
Sum gjeld 195671 128 157 140 480
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 161 729 127 115 426 142
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989272357

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 591408
Enheten

Organisasjonsnummer : 989 272 357
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: EIENDOMSPARTNER 1 AS
Forretningsadresse: Damsgardsveien 131

5160 LAKSEVAG

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2023 - 31.12.2023

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Ja

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler
Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til konsernet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Standahl Frode
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 06.06.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989272357

Organisasjonznr: 989 272 357

ETENDOMSPARTNER 1 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 59 949 56 929
Sum kostnader 59 949 56 929
Driftsresultat -59 949 -56 929
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap 675 334 8 407 977
Annen finansinntekt 119
Sum finansinntekter 675 334 8 408 096
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 615 385 1 751 167
Sum finanskostnader 615 385 1 751 167
Netto finans 059 949 6 656 929
Ordinert resultat fer

skattekostnad 000 001 6 600 001
Skattekostnad pa resultat

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 000 001 6 600 001
Araresultat 000 001 6 600 001
Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 000 001 6 600 001
Totalresultat 000 001 6 600 001
Ooverferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 5 200 000
Avsatt til annen

egenkapital 000 001 1 400 001
Sum overferinger og

disponeringer 000 001 6 600 001

Utskriftsdato 25.07.2024

Organisasjonsny 989 272 357

8ide 1 av

7

13.08.2025 kl 15:04

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989272357

Organisasjonznr: 989 272 357
EIENDOMSPARTNER 1 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 34 102 332 34 102 332
Lan til foretak i samme

konsern 7 600 000 7 600 000
Sum finansielle

anleggsmidler 41 702 332 41 702 332
Sum anleggsmidler 41 702 332 41 702 332
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 152 966 5 307 032
Konsernfordringer 28 133 551 17 965 207
Sum fordringer 28 286 518 23 272 240

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 3 886
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 886
Sum omlepsmidler 28 286 518 23 276 126
SUM EIENDELER 69 988 850 64 978 458

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 100 000 100 000

Overkurs 277 190 277 190

Sum innskutt egenkapital 377 190 377 190

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 611 104 2 611 103

Sum opptjent egenkapital 5 611 104 2 611 103

Sum egenkapital 5 988 294 2 988 293
Utskriftedato 25.07.2024 Organisasjonsny 989 272 357 Side 2 av 7
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 989272357

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 62

Utbytte 5 200 000

Kortsiktig konserngjeld 63 946 070 56 781 675

Annen kortsiktig gjeld 54 423 8 489

Sum kortsiktig gjeld 64 000 556 61 990 165

Sum gjeld 64 000 556 61 990 165

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 69 988 850 64 978 458
Utskriftedato 25.07.2024 Organisasjonsny 989 272 357 Side 3 av 7
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989272357

Organisasjonznr: 989 272 357
EIENDOMSPARTNER 1 AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 658 623 293 527 651 131
Annen driftsinntekt 608 503 206 022
Sum inntekter 659 231 796 527 857 153
Kostnader

Varekostnad 91 320 511 79 488 215
Lennskostnad 491 405 462 388 075 818
Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 9 375 B6G6 9 607 609
Annen driftskostnad 53 569 575 50 972 959
Sum kostnader 645 671 414 528 144 601
Driftsresultat 13 560 382 -287 448
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 63 853 102 919
Annen finansinntekt 1 205 477 46 357
Sum finansinntekter 1 269 330 149 276
Annen rentekostnad 2 539 436 1 652 005
Annen finanskostnad 982 329 5 820 8&7
Sum finanskosztnader 3 521 765 7 472 872
Netto finans -2 252 435 -7 323 598
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 11 307 947 -7 611 044
Skattekostnad pa ordinert

resultat 3 258 193 575 978
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 8 049 754 -8 187 022
Arsresultat 8 049 754 -8 187 022
Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 8 049 754 -8 187 022
Totalresultat 8 049 754 -8 187 022
Ooverferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 277 415 5 549 420
Avsatt til annen

egenkapital 7 772 339 -13 736 442
Sum overferinger og

disponeringer 8 049 754 -8 187 022

Utskriftsdato 25.07.2024

Organisasjonsny 989 272 357

8ide 4 av

13.08.2025 kl 15:04

Brgnngysundregistrene

Side 12 av 34



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 989272357

Utskriftedato 25.07.2024 Organisasjonsny 989 272 357 S8ide 5 av 7
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 989272357

Organisas jonsnr:
EIENDOMSPARTNER 1 AS

989 272 357

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Forskning og utvikling 7 349 967 6 992 863
Utsatt skattefordel 2392 454 164 276
Goodwill 1 423 470 4 778 904
Sum immaterielle eiendeler 9 012 891 11 936 043
Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 11 766 063 8 764 175
Sum varige driftsmidler 11 766 063 8 764 175
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og

andeler 95 000 95 000
Andre langsiktige

fordringer 84 642 237 313
Sum finansielle

anleggsmidler 179 642 332 313
Sum anleggsmidler 20 958 596 21 032 531
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 1l 756 426 1 333 260
Fordringer

Kundefordringer 88 558 918 57 929 702
Andre kortsiktige

fordringer 34 170 835 27 751 813
Sum fordringer 122 729 753 85 681 515
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 16 284 352 7 378 836
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 16 284 352 7 378 836
Sum omlepsmidler 140 770 531 94 3983 611
SUM EIENDELER 16l 729 127 115 426 142

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftsdato 25.07.2024

Organisasjonsny 989 272 357

8ide 6 av 7

13.08.2025 kl 15:04

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989272357

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 100 000 100 000
Overkurs 277 190 277 190
Sum innskutt egenkapital 377 190 377 190
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital -34 319 191 -42 091 528
Sum opptjent egenkapital -34 319 191 -42 091 528
Sum egenkapital -33 942 001 -41 714 338
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 15 643 994
Qvrig langsiktig gjeld 8 058 467 4 605 361
Sum annen langsiktig gjeld 8 058 467 20 249 355
Sum langsiktig gjeld 8 058 467 20 249 355
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 16 635 742 17 863 681
Betalbar skatt 3 333 373 843 293
Skyldig offentlige avgifter 69 945 415 56 966 678
Utbytte 277 415 5 549 420
Annen kortsiktig gjeld 97 420 716 55 668 053
Sum kortsiktig gjeld 187 612 661 136 891 125
sum gjeld 195 671 128 157 140 480
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 161 729 127 115 426 142

Utskriftedato 25.07.2024 Organisasjonsny 989 272 357 Side 7 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989272357

Organisasjonznr: 989 272 357
EIENDOMSPARTNER 1 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

13.08.2025 ki 15:04 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989272357

Organisasjonznr: 989 272 357
EIENDOMSPARTNER 1 AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989272357

BankiD Signing
Frode Standahl
2024-06-06

Eiendomspartner 1 Konsern

Ars- og konsernregnskap for 2023

Eiendomspartner 1 AS (morselskap)
Ability Management AS
Ability FM Vest AS
Ability FM @st AS
Ability FM Nord AS

13.08.2025 kl 15:04
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989272357

/)
Collegium

REVISION

Til generalforsamlingen i Eiendomspartner 1 AS

Uavhengig revisors beretning for 2023

Konklusjon

Vi har revidert Eiendomspartner 1 AS sitt arsregnskap som viser et overskudd pa NOK 3 000 001 for
selskapsregnskapet og et overskudd pa NOK & 049 754 for konsernregnskapet. Arsregnskapet bestar
av:

o selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

e konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2023 og av dets resultat og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

e gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31.
desember 2023 og av dets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser
i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Collegium Revisjon AS @vre Krikenes 17 — 5152 Benes — Telefon: +47 55 52 02 06 — www.collegium.no
Foretaksregisteret: NO 988 782 041 MVA
Medlem av Den norske Revisorforening
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989272357

¢

@vrig informasjon
Styret og daglig leder (ledelsen} er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

e er konsistent med arsregnskapet og
e inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktet feil.
Feilinformasjon er 4 anse som som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.nofrevisjonsberetninger

Bergen, 6. juni 2024
Collegium Revisjon AS

L A ) .
e L TR

Monica A. Anthonisen
statsautorisert revisor
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BankiD Signing
Frode Standahl
2024-06-06

ARSBERETNING 2023
FOR

EIENDOMSPARTNER 1 AS
Org.nr 989 272 357

Virksombhetens art og hvor den drives

Selskapet er et holdingselskap med aktivt eierskap pa 96,01 % i selskapet Ability Management AS.
Eiendomspartner 1 Konsern omfatter konsernspiss Eiendomspartner 1 AS, datterselskapet Ability
Management AS samt dette selskapets datterselskaper Ability FM Vest AS, Ability FM Ost AS, Ability
FM Nord AS.

Fremtidig utvikling

Regnskapséret 2023 har vaert preget av oppstart og avvikling av store kunder, haye leveranderpriser og
lepende arbeid med effektivisering, digitalisering og kostnadsbesparende tiltak. De ekstraordinzre
sparetiltakene som ble iverksatt hasten 2022 er viderefort gjennom 2023 og har hatt god effekt pa
konsernets lgnnsomhet. Eiendomspartner 1 Konsern leverte et positivt arsresultat pa MNOK 8.

Med konsernets brede kunde- og produktportefolje, geogratiske spredning samt kontinuerlig fokus pa
ansatte, kunder, vekst, lennsombhet, kvalitet, digitalisering og barekraft, forventes det et positivt
arsresultat ogsé for regnskapsaret 2024.

Fortsatt drift

Konsernets egenkapital pr 31.12.2023 er negativ med MNOK 33,9. Dette skyldes primzart finansielle tap
fra investeringer i anleggsgartnervirksomhet og smittevernsutstyr i 2021 samt aksjetap ved salg av
3klaver AS i 2022, Styret forventer at tiltakene som er iverksatt de senere drene, senest hosten 2022,
béde i Ability Management AS og driftsselskapene for gvrig, vil bidra til & generere fremtidige
overskudd og siledes styrke konsernets egenkapital. Arsregnskapet for 2023 er satt opp under
forutsetning av fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningene for dette er til stede for sd vel
morselskapet som konsernet, noe som er lagt til grunn for vurdering av de bokfarte resultat- og
balansepostene.

Arbeidsmilje

Eiendomspartner 1 AS har ingen ansatte.

Konsernets sykefraveer var 8,3%. Styret anser dette som heyt, men i trdd med bransjen for evrig.
Konsernet arbeider kontinuerlig med 4 redusere bade kort- og langtidsfravaret. | konsernet er det totalt
registrert 16 hendelser, hvorav tre kuttskader, 10 fallskader, to hodeskader og en ryggskade. Ingen av
hendelsene har medfert alvorlig personskade. Arbeidsmiljeet ansees 4 veere godt og det pagar prosesser
for kontinuerlig forbedring.

Likestilling, tiltak for 4 hindre diskriminering samt Apenhetsloven

Eiendomspartner 1 AS har ingen ansatte.

Konsernet har tydelige retningslinjer for likebehandling av ansatte, bade i forhold til rekruttering,
kompetanse, erfaring, lenn, kjenn og etnisitet. Konsemet har mange ansatte i ledende og administrative
posisjoner med fremmedspraklig bakgrunn, hvorav et betydelig antall er kvinner. Videre gjennomforer
konsernet sprakkurs for nyansatte med utenlandsk opprinnelse.

Den totale arbeidsstokken omfatter over 75 ulike nasjonaliteter. Informasjonsutveksling foregar bide pa
norsk og engelsk. Det arbeides kontinuerlig med 4 fremme likestilling innenfor alle omrader i konsernet.
Videre arbeider konsernet aktivt med 4 sikre like muligheter og rettigheter for alle ansatte og hindre
diskriminering pa grunn av etnisitet, nasjonal opprinnelse, avstamming, hudfarge, sprak, religion og
livssyn. Konsermet arbeider aktivt med 4 sikre etterlevelse av dpenhetsloven og henviser til redegjarelse
om apenhetsloven pa konsernets hjemmeside ability.no.

Ytre milje

Selskapets virksomhet er ikke regulert av konsesjon eller pilegg. Bedriften forurenser ikke det ytre milje
i vesentlig grad. Konsernet har stort fokus pé beerekraft og milje, arbeider etter FN’s baerekraftsmal og
har avlagt bzrekraftsrapport og klimaregnskap for 2023.
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@ BankiD Signing
Frode Standahl
2024-06-06
Forsknings- og utviklingsaktiviteter

Datterselskapet Ability Management AS arbeider med 4 utvikle flere arbeidsbesparende applikasjoner,
som en del av konsernets digitaliseringsstrategi. I denne forbindelse har selskapet aktivert F&U pé totalt
MNOK 7,3.

Finansiell risiko

Etter styrets oppfatning er det pa kort sikt begrenset finansiell risiko knyttet til selskapets eiendeler,
gjeld og aktivitet for evrig. PA lengre sikt vil selskapet generelt vere eksponert for markedsrisiko,
likviditetsrisiko og kredittrisiko. Den samme vurderingen gjelder konsernet. Selskapet og konsernet har
som mAl 4 ha en sunn finansiell stilling og lav risikoeksponering. Forutsetningen for dette er effektiv
forsvarlig drift og heyt fokus pa de faktorene som pévirker den finansielle risikoen. Gjennom tiltakene
som er utfort de siste rene samt lepende fokus pa ytterligere tiltak, mener styret at selskapets og
konsernets risikoeksponering er lav og ventes & forbli lav i tiden fremover.

Styre- og ledelsesansvarsforsikring
Det er ikke tegnet styreforsikring for styrets medlemmer. Det er tegnet styreforsikring i datterselskapet
og datterdatter-selskapene.

Redegjorelse for drsregnskapet og resultatdisponering
Etter styrets oppfatning gir fremlagte resultatregnskap og balanse med noter et rettvisende bilde av
virksomhetens resultat for 2023 og ekonomiske stilling ved arsskiftet.

Det er ikke inntridt forhold etter regnskapsarets slutt som er av betydning for bedemmelsen av
regnskapet.

Eiendomspartner 1 AS har for 2023 et arsresultat pa kr 3 000 001 som styret foreslar anvendt slik:

Overfort egenkapital | Kr 3 000 001

Sum anvendelse Kr 3000001

Eiendomspartner 1 Konsern har for 2023 et overskudd pd MNQOK 8.

Bergen 31.05.2024

Frode Standahl
Styrets leder
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Eiendomspartner 1 Konsern
Ars- og konsernregnskap for 2023

v

BankiD Signing
Frode Standahl
2024-06-06

Resultatregnskap
Mor Konsern

01.01 - 31.12 Note 01.01 - 31.12
2023 2022 2023 2022
0 0  Salgsinntekt 2 658 623 293 527 651 131
0 0  Annen driftsinntekt 608 503 206 022
0 0 Sum driftsinntekter 659 231 796 527 857 153
0 0  Varekostnad 4 91 320 511 79488 215
0 0 Lennskostad 3 491 405 462 388 075 818
0 0 Avskrivninger pa varige driftsmidler og goodwill 5 9 375 866 9 607 609
59 949 56929  Annen driftskostnad 3,9 53 569 575 50 972 959
59 949 56 929 Sum drifiskostnader 645 671 414 528 144 601
-59 949 -56929  Driftsresultat 13 560 382 -287 448
6675334 8407 977 Resultat fra investering i datterselskap 6 0 0
0 119  Renteinntekt 63 853 102919
0 0  Annen finansinntekt 1205477 46 357
0 0 Rentekostnad -2 539 436 -1 652 005
-3 615 384 -1751 167 Rentekostnad til foretak i samme konsern 0 0
0 0  Annen finanskostnad -982 329 -5 820 867
3059 951 6656 930  Netto finansposter -2252435 -7323 596
3000001 6600001 Resultat for skattekostnad 11 307 947 -7611044
0 0  Skattekostnad 7 -3258193 -575978
3 000 001 6600001  Arsresultat 8 049 754 -8 187 022

Anvendelse av drsresultatet
0 5200000 Foreslitt utbytte / netto konsernbidrag 277 415 5549 420
3000 001 1400001  Overfort egenkapital 8 7772339 -13 736 442
3000 001 6600001 Sum anvendelse 8 049 754 -8 187 022
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Eiendomspartner 1 Konsern
Ars- og konsernregnskap for 2023

BankiD Signing

Frode Standahl

@ 2024-06-06

Balanse
Mor Konsern
31.12 31.12. Note 31.12 31.12
2023 2022 2023 2022
Eiendeler
Anleggsmidler
Tmmaterielle eiendeler
0 0 F&U 7 349 967 6 992 863
0 0 Utsatt skattefordel 7 239 454 164 276
0 0  Goodwill 5 1423 470 4778 904
0 0  Sum immaterielle eiendeler 9012 891 11 936 043
Varige driftsmidler
0 0 Driftslesere, inventar, verktey, kont.mask. o.1 5,10 11 766 063 8764 175
0 0 Sum varige driftsmidler 11 766 063 8764 175
Finansielle anleggsmidler
34102 332 34102332 Investeringer i datterselskap 6 0 0
7 600 000 7600 000 Lan til foretak i samme konsern 12 0 0
0 0 TInvesteringer i andre aksjer og andeler 6 95000 95 000
0 0 Andre langsiktige fordringer 84 642 237313
41702 332 41702332 Sum finansielle anleggsmidler 179 642 332313
41702 332 41702332 Sum anleggsmidler 20 958 596 21032531
Omlepsmidler
0 0 Varer 4,10 1756 426 1333260
Fordringer
1] 0 Kundefordringer 1,10 88 558 918 57929 702
28 133 551 0 Fordringer pé konsernselskap 12 0 0
152 966 23272240 Andre fordringer 1 34 170 835 27751 813
28 286 517 23272240 Sum fordringer 122729753 85681 515
0 3 886 Bankinnskudd, kontanter og lignende 11, 13 16 284 352 7378 836
28 286 517 23276 126 Sum omlapsmidler 140 770 531 94 393 611
69 988 849 64978 458  Sum eiendeler 161729127 115426 142
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BankiD Signing
Frode Standahl

Eiendomspartner 1 Konsern 2054-06-06

Ars- og konsernregnskap for 2023

Balanse
Mor Konsern
31.12 31.12 Note 31.12 31.12
2023 2022 2023 2022
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
100 000 100 000  Aksjekapital 8 100 000 100 000
277190 277190  Overkurs 8 277 190 277 190
377190 377 190  Sum innskutt egenkapital 377190 377 150
Opptjent egenkapital
5611104 2611103  Annen egenkapital 8 -34319191 42091 528
5611104 2611103  Sum opptjent egenkapital -34319191 42091 528
5988 294 2988293  Sum egenkapital 33942001 41714338
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
0 0 Utsatt skatt 7 0 0
0 0 Sum avsetning for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld
0 0  Amnen langsiktig gjeld 8 058 405 4 605 361
0 0 Sum annen langsiktig gjeld 8 058 467 4 605361
Kortsiktig gjeld
62 0  Gjeld til kredittinstitusjoner 10, 13 0 15 643 994
0 0  Leverandergjeld 16 635 742 17 863 681
0 0  Betalbar skatt 7 3333373 843 293
0 0 Skyldige offentlige avgifter 69 945 415 56 966 678
0 5200000 Utbytte 8 277 415 5549420
63 946 070 56 781 675  Gjeld til konsernselskap 12 0 0
54 423 8489  Annen kortsiktig gjeld 97 420 716 55 668 053
64 000 555 61990165 Sum kortsiktig gjeld 187612661 152535119
64 000 555 61990165 Sum gjeld 195671128 157 140 480
69 988 849 64978 458  Sum egenkapital og gjeld 161 729127 115426 142
Bergen, 31 /5 -2024
Frode Standahl
styrets leder
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. BankiD Signing
Eiendomspartner 1 Konsern @ Frodo Stancan

Ars- og konsernregnskap for 2023

Kontantstremoppstilling
I

Mor Konsern
01.01 - 31.12
2023 2022 2023 2022
Kontantstrammer fra operasjonelle aktiviteter

3000001 6600001 Resultat for skattekostnad 11307 947 -7611044
0 0 Periodens betalte skatt -843291  -3942134

0 0 Ordinzre avskrivninger 9375866 9607609

0 0 Nedskrivning pa goodwill og verdipapirer 0 0

0 0  Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler 0 1124510

0 0 Endring i varel., kundeford. og leverandergjeld -32280321 -8 160499
2196050 10202895 Endring i andre tidsavgrensningsposter 48 465 049 7009 069
5196051 16802896 Netto kontantstram fra operasjonelle aktiviteter 36025249 -1972488

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

0 0 Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 0 0
0 0 Utbetalinger ved kjop av varige driftsmidler 9379424  -7464 785
0 0 Innbetalinger ved salg av aksjer/andeler i andre foretak 0 0
0 0 Utbetalinger ved kjop av aksjer/andeler i andre foretak 0 5393510
0 0  Utbetalinger ved kjop av andre investeringer

0 0 Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -9379424 2071275

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

0 0 Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 3453104 387 486

0 0 Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 0 0

0 0 Utbetalinger ved ekning av kortsiktig fordring 0 0

0 0 Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 0 0

0 0 Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld 0 0

63 0  Netto endring i kassekreditt -15643 994 15366 006

0 0  Endring egenkapital ved oppkjep/salg 0 0
-5200000 -16800000 Endring konsernbidrag / utbytte -5549 420 -17498 177
-5199937 -16 800000 Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -17740 310 -1 744 685
-3 886 2897 Netto endring i kontanter og kontant-ekvivalenter 8905515 5788448

3 886 990  Kontanter og kontantekvivalenter 01.01 7378836 13167 283

0 3 886 Kontanter og kontantekvivalenter 31.12 16 284 352 7378 835
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BankiD Signing
@ Frode Standahl
Eiendomspartner 1 Konsern 200600
Ars- og konsernregnskap for 2023

Noter

Note 1 Regnskapsprinsipper

Ars- og konsemregnskapet bestir av resultatreﬁsn_skap, balanse, kontantstr@moppstillingk(igk .
noteopplysninger og er avlagrl samsvar med aksjelov, regnskapslov og god regnskapsskikk i Norge
]g(_leldende pr 31. desember. Ars- og konsernregnskapet er basert pa de dg;runnleggende prinsipper og

assifiseringen av eiendeler og gjeld som falger av regnskapslovens eﬁnisgoner. Arsregnskapet som
er utarbeidet av selskapets styre og ledelse, ma leses i sammenheng med arsberetningen og

revisjonsberetningen.

Ved anvendelse av regns_kapspr.insilﬂaer og presentasjon av transaksjoner og andre forhold, legges det
vekt pd ekonomiske realiteter, ikke bare juridisk form. Betingede tap som er sannsynlige og
kvantifiserbare, kostnadsfares. Det er ingen endrede regnskapsprinsipper.

Konsernregnska

Det er utarbeidet konsernregnskap for Eiendomspartner 1 AS og datterselskapene

Ability Management AS, A%rillity%M Vest AS, Ability FM @st AS og Ability FM Nord AS.
Konsernregns%(apet viser selskapenes gkonomiske stilling, resultat av arets virksomhet og
kontantstremmer som en samlet gkonomisk enhet.

Alle vesentlige transaksjoner og mellomvarende mellom selskapene i1 konsernet er eliminert.
Eierandeler i datterselskaper er eliminert 1 konsernregnskapet etter oppkjepsmetoden. Vesentlige
mellomvearende mellom selskapene er rentebelastet med markedsrente, men eliminett i
konsernregnskapet.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler fores i balansen til anskaffelseskost, fratrukket akkumulerte avskrivninger.
Ordinzre avskrivninger er beregnet linezrt for driftsmidlenes ekonomiske levetid med utgangspunkt i
historisk kostpris.

Finansielle eiendeler

Selskapets investeringer i datterselskap og andre finansielle instrumenter klassifisert som

anleggsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og markedsverdi. Poster som har fatt et

varig verdifall, blir nedskrevet til markedsverdi. Utbytte fra datterselskap inntektsfores i det samme ar

]sjcl)mbdattlerselskapet setter av for utbyttet. Utbytte fra andre selskaper inntektsfares nar utbyttet faktisk
Ir betalt.

Valuta

Konsernet har i dag ingen pengeposter eller andre poster i valuta. [ den grad dette vil forekomme vil
alle fordringer og gjeld 1 utenlandsk valuta bli omregnet til valutakurser pr. 31.12. Gevinst eller tap pa
valuta vil bli klassifisert som finans. Agio / disagio kayttet til terminsikret salg / kjep vil bli
klassifisert sammen med det underliggende objekt.

Varelager og varekostnad

Beholdninger av varer vurderes til det laveste av gjennomsnittlig kostpris og virkelig verdi. Kostpris
for innkj@pte varer er leveranderpris med tillegg av direkte frakter. Arets varekostnad bestar av
kostpris solgte varer med tillegg av nedskriving for ukurans i samsvar med god regnskapsskikk.
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BankiD Signing

@ Frode Standahl

Eiendomspartner 1 Konsern 200600
Ars- og konsernregnskap for 2023

Noter

Fordringer
Fordringer er oppfert til pilydende med fradrag for avsetning for forventede tap.

Bankinnskudd/kassakreditt
Konsernet har konsernkonto hvor alle datterselskapene samt morselskapet deltar. Innskudd, eventuelt
kassakredittgjeld nettes i konsernregnskapet.

Utsatt skatt og skattekostnad

Utsatt skatt beregnes pa bakgrunn av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier ved utgangen av regnskapsaret. Ved beregningen benyttes nominell skattesats.
Positive og negative forskjeller vurderes mot hverandre innenfor samme tidsintervall. Visse poster
vurderes likevel sarskilt, herunder merverdier ved oppkjep og pensjonsforpliktelser. Utsatt
skattefordel oppstar dersom en har midlertidige forskjeller som gir opphav til skattemessige fradrag i
fremtiden. Arets skattekostnad bestir av endringer i utsatt skatt og utsatt skattefordel, sammen med
betalbar skatt for inntektsaret korrigert for feil i tidligere érs beregninger.
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 989272357

Eiendomspartner 1 Konsern

Ars- og konsernregnskap for 2023
Noter

v

BankiD Signing
Frode Standahl
2024-06-06

Note 2 Segmentinformasjon

Geografisk omrade Mor Datterselskap Eliminering Konsern
Norge 0 659231796 0 659231796
Per virksomhetsomrade
Daglig renhold 0 529519673 0 529519673
Andre typer renhold 0 46 395 575 0 46395575
Kantinedrift 0 80 501 070 0 80501070
Andre inntekter 0 2815478 0 2815478
0 659231796 0 659231796
Note 3 Lonnskostnader / Antall ansatte / Godtgjsrelser / Lan til ansatte / Pensjoner mm
Mor Kon