== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

997 796 020

Aksjeselskap

NORDISK HANDELSEIENDOM AS
Rusel gkkveien 30

0251 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Marcus Barresen
30.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997796020

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 3 57 050 57 050
Annen driftskostnad 3 490 466 546 072
Sum kostnader 547 516 603 122
Driftsresultat -547 516 -603 122

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 4 1390231 8 858 002
Verdiendr. finansielle instrumenter, virkelig verdi -5494 101
Sum finansinntekter 1390231 3363901
Nedskrivning av finansielle eiendeler 4 1525 805

Annen finanskostnad 480
Sum finanskostnader 1525 805 480
Netto finans -135574 3363421
Ordineert resultat far skattekostnad -683 090 2 760 299
Ordineert resultat etter skattekostnad -683 090 2 760 299
Arsresultat -683 090 2 760 299

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer annen egenkapital 7 -683 090 2760 299
Sum overferinger og disponeringer -683 090 2760 299
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997796020

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 4 1388 403 2933443
Sum finansielle anleggsmidler 1388 403 2933443
Sum anleggsmidler 1388403 2933443
Omlgpsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 289 948 681 529
Sum omlgpsmidler 289 948 681 529
SUM EIENDELER 1678 351 3614972

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 781438 781 438
Overkurs 7 839 863 2773254
Sum innskutt egenkapital 1621 301 3554 692
Sum egenkapital 1621 301 3554 692
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld
Leverandaergjeld 3230
Annen kortsiktig gjeld 57 050 57 050
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 997796020

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum kortsiktig gjeld 57 050 60 280
Sum gjeld 57 050 60 280
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1678 351 3614972

25.07.2023 kl 19:38 Brgnngysundregistrene Side 3 av 24



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997796020

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 684322

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

297 796 020

Aksjeselskap

NORDISK HANDELSEIENDOM AS
Ruseleskkveien 30

0251 OSLO
Regnskapsar
Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Marcus Berresen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 30.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997796020

Organisasjonznr: 997 796 020
NORDISK HANDELSETENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Lennskostnad 3 57 050 57 050

Annen driftskostnad 2 490 466 546 072

Sum kostnader 547 516 603 122

Driftsresultat -547 516 -603 122

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 4 1 390 231 8 858 002

Verdiendr. finansielle

instrumenter, virkelig

verdi -5 494 101

Sum finansinntekter 1 390 231 3 363 901

Nedskrivning av

finansielle eiendeler 4 1 525 805

Annen finanskostnad 480

Sum finanskostnader 1 525 805 480

Netto finans -135 574 3 363 421

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -683 090 2 760 299

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -683 090 2 760 299

Arsresultat -683 090 2 760 299

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger annen

egenkapital 7 -683 090 2 760 299

Sum overferinger og

disponeringer -683 090 2 760 299
Utskriftedato 21.07.2022 Organisasjonsny 997 796 020 Side 1 av 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997796020

Organisasjonznr: 997 796 020
NORDISK HANDELSETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 4 1 388 403 2 933 443
Sum finansielle

anleggsmidler 1 388 403 2 933 443
Sum anleggsmidler 1 388 403 2 933 443
Omlepsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 289 948 681 529
Sum omlepsmidler 289 948 681 529
SUM EIENDELER 1l 678 351 3 614 972

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 7 781 438 781 438

Overkurs 7 839 B63 2 773 254

Sum innskutt egenkapital 1 621 301 3 554 692

Sum egenkapital 1 621 301 3 554 692

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3 230

Annen kortsiktig gjeld 57 050 57 050

Sum kortsiktig gjeld 57 050 60 280

Sum gjeld 57 050 60 280

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 678 351 3 614 972
Utskriftedato 21.07.2022 Organisasjonsny 997 796 020 Side 2 av 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997796020

Organisasjonznr: 997 796 020
NORDISK HANDELSETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
6

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 781438.00 1.00 781438.00
Necte

3

Lenn og yvtelser

Selskapet har ingen ansatte. Det er kostnadsfert 57 050 kr i honorar
til styreleder.

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov
om obligatorisk tjenestepensijon.

Necte

Ytelser til revisjon

Revisjon Arvets Fiordrets
8233.00 13570.00
Andre tjenester Arvets Fiordrets
10534 .00 9190.00
Sum godtgijerelse til revisoxr Arvets Fiordrets
18767 .00 22760.00
Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997796020

Selskapet har kostnadsfert kr 346 177 i forretningsfersel- og
kapitalforvaltningshonorar for 2021. Dette er blitt belastet av
Optimum Alternative Investments AS.

Omlegpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessigq fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Nordisk Handelseiendom AS

Arsrapport for 2021

Arsberetning

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997796020

Nordisk Handelseiendom AS

Resultatregnskap 01.01-31.12

Driftskostnader
Lgnnskostnad
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt

Verdiendr. finansielle instrumenter, virkelig verdi
Nedskrivning av finansielle eiendeler

Annen finanskostnad

Netto finansposter

Ordinzert resultat fgr skattekostnad

Arsresultat

Overfgringer og disponeringer
Overfgringer annen egenkapital

Note

2021 2020
57 050 57 050
490 466 546 072
547 516 603 122
-547 516 -603 122
1390 231 8858002
0 -5494 101
1525 805 0]
0 480
-135 574 3363 421
-683 090 2760 299
-683 090 2760 299
-683 090 2 760 299
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997796020

Nordisk Handelseiendom AS

Balanse pr. 31. desember
Note
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og andeler 4
Sum finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler
Omilgpsmidler

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

2021 2020
1388 403 2933443
1388 403 2933443
1388 403 2933443

289 948 681 529
289 948 681 529
1678 351 3614972
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 997796020

Nordisk Handelseiendom AS

Balanse pr. 31. desember

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Note

6,7

31. desember 2021
QOslo, 30. mai 2022

2021 2020
781 438 781438
839 863 2773254
1621301 3554692
1621301 3 554 692
0 3230
57 050 57050
57 050 60 280
57 050 60 280
1678 351 3614972

bankID |35:6.2022

Rardal, Gunnar

SIGNER

=== bank D |5

syltey, Kenneth

5.2022

\ SIGNERT

= bank‘D | 30.05.2022

Berresen, Marcus Birgex

Gunnar Aardal Kenneth Syltay
styrets leder styremedlem

Marcus B. Bgrresen
styremedlem
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997796020

Nordisk Handelseiendom AS

Noter til regnskapet for 2021
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta er vurdert til kursen ved regnskapsarets slutt.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% péa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres ikke i samsvar
med unntaktsreglene for sma foretak.

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av
eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen under utarbeidelsen av
arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk.

Note 2 - Bankinnskudd

Selskapet har ingen bundne midler per 31.12.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997796020

Nordisk Handelseiendom AS

Noter til regnskapet for 2021

Note 3 - Lonnskostnader, antall ansatte, |an til ansatte og godtgjorelse til revisor

Selskapet har ingen ansatte. Det er kostnadsfert kr 57 050 i honorar til styreleder.

Ytelser til ledende personer

Selskapet er ikke pliktig til a ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Administrasjon, forretningsfersel og kapitalforvaltning

Selskapet har kostnadsfgrt kr 308 000 for forretningsfarsel og kr 38 178 i kapitalforvaltningshonorar for
2021. Dette er blitt belastet av Optimum Alternative Investments AS.

Godtgjerelse til revisor er fordelt pa folgende: 2021
Revisjon 8233
Annen bistand 10534

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

Note 4 - Aksjer og andeler i andre selskaper

Selskap Bokfert verdi Markedsverdi
NREP Nordic Retail 2 AB 1388404 1388404

Markedsverdier er basert pa rapport fra forvalter pr 31.12.2021.
Investeringen er i EUR og for markedsverdi pr 31.12.2021 har man anvendt valutakurs NOK/EUR lik 9,99 som
tilsvarer kurs fra Norges Bank pr 31.12.2021.
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Nordisk Handelseiendom AS

Noter til regnskapet for 2021

Note 5 - Skatt

Beregning av drets skattegrunnlag: 2021
Ordineert resultat fgr skattekostnad -683 090
Nedskrivning pa aksjer og andre verdipapir kostnadsfart i aret 1525 805
3% av skattefrie inntekter etter fritaksmetoden 41 360
Tilbakefgring av inntektsfgrt utbytte -1378679
Arets skattegrunnlag -194 604

Fremfgrbart underskudd per 31.12.2021 var kr 10 009 402.

Selskapet balansefgrer ikke utsatt skatt i henhold til unntaktsreglene for sma foretak.

Note 6 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefort
Ordineere aksjer 781438 1kr 781438
Note 7 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Sum
Egenkapital 01.01. 781438 2773254 3554 692
Arsresultat 0 -683 090 -683 090
Tilbakebetaling kapital 0 -1250 301 -1 250301
Egenkapital 31.12. 781 438 839 863 1621301

Note 8 - Godtgjgrelser til forvalterens ansatte

Sum av godtgjgrelser for ansatte i forvalter, Optimum Alternative Investments AS, var kr 3 093 400 for 2021
inklusive pensjonskostnader og andre ytelser. Det var ikke utbetalt noen variabel godtgjgrelse i 2021.
Summen av tilsvarende ytelser for faktiske ledere var pa kr 2 077 800 fordelt pa 1,5 arsverk.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997796020

Arsberetning 2021

Virksomhetens art og lokalisering
Nordisk Handelseiendom AS (Selskapet) ble stiftet 2. januar 2012. Virksomheten drives fra Cslo.

Selskapet har siden stiftelsen gjennomfert 6 emisjoner, og har hentet inn netto NOK 78,1 millioner. Siste
emisjon ble gjennomfart i juni 2014, og Selskapet ble lukket for ytterligere emisjoner.

Selskapet har utelukkende investert i eiendomsfondet NREP Nordic Retail 2 AB (Mottakerfondet) som er
forbeholdt institusjonelle investorer. Mottakerfondet blir forvaltet av Nordic Real Estate Partners og investerer
i handelseiendom i Norden.

I mai 2021 ble Optimum Alternative Investments AS (Forvalter) utpekt som forvalter og forretningsfarer for
Selskapet med AIF Depository AS som depotmottaker. Forvalter har tillatelse fra Finanstilsynet til & forvalte
alternative investeringsfond.

Mottakerfondet har per 31.12.2021 totale kommitteringer p& EUR 174,4 millioner fra institusjonelle investorer,
hvorav Selskapet har kommittert seg for EUR 10,0 millioner. Mottakerfondet ble lukket for ytterligere emisjoner
per juni 2013.

Mottakerfondet har realisert alle eiendommer i Igpet av 2021 og vil séledes starte avviklingen av
Mottakerfondet i 2022.

Selskapet har foretatt én utbetaling til aksjonzerene i 2021 p& NOK 1,3 millioner som utgjer NCK 1,60 per
aksje. Totalt er det per 31.12.2021 utbetalt NOK 113,5 millioner som tilsvarer NOK 143,60 per aksje.

Styret har forst og fremst en kontrolloppgave og har fokusert pa & etterse at forvalter felger de retningslinjer
som er nedfelt i avtaleverket, og at forvalter for gvrig driver virksomheten péa forsvarlig vis.

Det er styrets oppfatning at Selskapet forvaltes forsvarlig, og i henhold til avtaleverkets retningslinjer.

Redegjerelse for arsregnskapet 2021

Arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sméa
foretak.

Selskapet har ingen driftsinntekter i 2021.

Driftskostnader 547 516
Driftsresultat -547 516
Netto finansposter -135 574
Nedskrivhing av finansielle eiendeler 0
Ordinaert resultat 683 090

[ Egenkapital | 1621301
Tati NOK

Styret er tilfreds med resultatet for 2021. Selskapet har tilfredsstillende arbeidskapital.

Fortsatt drift

| samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er til stede, og
regnskapet er utarbeidet under denne forutsetning.

Emisjoner i Selskapet

Emisjoenene er gjennomfegrt som rettede emisjoner uten fortrinnsrett for eksisterende aksjeeiere. Ellers
henvises til eget informasjonsmemorandum.
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Fremtidig utvikling

Mottakerfondet er i en fase hvor eiendommene er avhendet og restuthetalingene fra Mottakerfondet antas &
bli mottatt i 2022 eller tidlig 2023.

Styreansvarsforsikring

Styrets medlemmers mulige ansvar er dekket av styreansvarsforsikring som omfatter flere av Forvalters fond
med en forsikringsdekning pé totalt MNOK 50.

Arbeidsmilje og likestilling

Selskapet har ingen ansatte. Styret bestar av tre menn, det er ikke gjort noen spesielle tiltak med hensyn til
likestilling eller arbeidsmiljeet.

Ytre miljo

Selskapet forurenser ikke det ytre miljget utover det som fglger av normal drift, og det er derfor ikke satt i verk
tiltak pa dette omradet.

Risiko

Selskapet skal utelukkende investere i Mottakerfondet.

Risikoen knyttet til investeringer er heyere enn for andre egenkapitalinvesteringer. Det er risiko knyttet til
kvaliteten pa ledelsen i Mottakerfondet og i utviklingen i eiendommene det investerer i. Fordi alle
investeringene na er realisert er flere av risikomomentene nedenfor ikke lenger relevant.

Markedsrisiko

Selskapet er eksponert for systematisk risiko knyttet til endring i makrogkonomiske konjunkturer, men ogsa til
enkelthendelser uavhengig av konjunkturutviklingen. Dette kan veere risiko knyttet til tilbud og etterspersel
etter fysiske lokaler, samt etterspgrselen etter eiendom som investeringsobjekt.

@kt rentenivé og ekte skatter og avgifter i Norden samt negative politiske endringer knyttet til rammevilkar og
andre forhold som pavirker eiendomsmarkedet og eller kapitalmarkedet vil kunne pavirke verdien av
investeringene i selskapet negativt.

Endring i konjunkturer vil kunne gi systematiske endringer i inntjening, kapitalisert verdi, exitverdi for
eiendommer i Mottakerfondet og utbyttemuligheter.

Mottakerfondets investeringer er i EUR, og er derved utsatt for svingninger i vekslingsforholdet mot NOK.

Alle salgsbeslutninger vil treffes av forvalter Nordic Real Estate Partners og Selskapet er avhengig av at
forvalter evner & identifisere og gjennomfgre salgene til gode markedsmessige betingelser.

Likviditetsmessig risiko

Selskapets investeringer er av langsiktig karakter og investeringene er lite likvid. Tidspunkt for eventuelle
utbetalinger fra Selskapet vil avhenge av eventuelle utbetalinger fra Mottakerfondet.

Finansiell risiko

Styret vurderer likviditeten i Selskapet som tilfredsstillende. Selskapet har ingen langsiktig gjeld.

Disponering av arets resultat

Styret foreslar overfor generalforsamlingen at &rets underskudd fgres mot annen egenkapital med
NOK 683 090.

25.07.2023 kI 19:38 Brgnngysundregistrene Side 17 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997796020

Oslo, 30. mai 2022

| styret for
Nordisk Handelseiendom AS

banle 50.05.2022 , -== anle 130 05.2022 * bank|D l3° ‘05.2022 !
Rardal, _GTl;mar syltay Ke;\“Eth Bgrresen-_;arcus Birger

Gunnar Aardal Kenneth Syltay Marcus B. Berresen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Nordisk Handelseiendom AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nordisk Handelseiendom AS som bestar av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datcen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

@vrig informasjon

@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. Styret (ledelsen) er ansvarlig for den gvrige informasjonen. Var konklusjon om
revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og vi attesterer ikke den gvrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi kenkluderer med at den gvrige infermasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Penneo Dokumeninokkel: UL2XS-NKL2V-ZOLOL-M2JKS-EWPSZ-YEMTW

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som innehclder

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i Arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebeere samarbeid,
fortalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjen om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Penneo Dokumeninokkel: UL2XS-NKL2V-ZOLOL-M2JKS-EWPSZ-YEMTW

Bergen, 30. mai 2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Gyvind Nore
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Nordisk Handelseiendom AS 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Nordisk Handelseiendom AS

Noter til regnskapet for 2021
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta er vurdert til kursen ved regnskapsarets slutt.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balanseferes ikke i samsvar
med unntaktsreglene for sma foretak.

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av
eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen under utarbeidelsen av
arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk.

Note 2 - Bankinnskudd

Selskapet har ingen bundne midler per 31.12.
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Nordisk Handelseiendom AS

Noter til regnskapet for 2021

Note 3 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

Selskapet har ingen ansatte. Det er kostnadsfert 57 050 kr i honorar til styreleder.

Ytelser tif ledende personer

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Administrasjon, forretningsfarsel og kapitalforvaltning

Selskapet har kostnadsfert kr 346 177 i forretningsfersel- og kapitalforvaltningshonorar for 2021. Dette er
blitt belastet av Optimum Alternative Investments AS.

Godtgjgrelse til revisor er fordelt pa felgende: 2021
Revisjon 8233
Annen bistand 10534

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

Note 4 - Aksjer og andeler i andre selskaper

Selskap Bokfert verdi Markedsverdi
NREP Nordic Retail 2 AB 1388 404 1388404

Markedsverdier er basert pa rapport fra forvalter pr 31.12.2021.
Investeringen er i EUR og for markedsverdi pr 31.12.2021 har man anvendt valutakurs NOK/EUR lik 9,99 som
tilsvarer kurs fra Norges Bank pr 31.12.2021.
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Nordisk Handelseiendom AS

Noter til regnskapet for 2021

Note 5 - Skatt

Beregning av drets skattegrunnlag: 2021
Ordineert resultat for skattekostnad -683 090
Nedskrivning pa aksjer og andre verdipapir kostnadsfgrt i aret 1525 805
3% av skattefrie inntekter etter fritaksmetoden 41 360
Tilbakefgring av inntektsfgrt utbytte -1378 679
Arets skattegrunnlag -494 604

Fremfgrbart underskudd per 31.12.2021 var kr 10 009 402.

Selskapet balansefgrer ikke utsatt skatt i henhold til unntaktsreglene for sma foretak.

Note 6 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefort
Ordineere aksjer 781438 1kr 781438
Note 7 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Sum
Egenkapital 01.01. 781 438 2773254 3554 692
Arsresultat 0 -683 090 -683 090
Tilbakebetaling kapital 0 -1250301 -1 250301
Egenkapital 31.12. 781 438 839 863 1621301
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