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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 13 686 803 12 428 642
Sum inntekter 13 686 803 12 428 642
K ostnader

L gnnskostnad 936 687 1018 781
Annen driftskostnad 12 673 015 10 230 541
Sum kostnader 13 609 702 11 249 321
Driftsresultat 77 101 1179 320

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 251572 331417
Sum finansinntekter 251572 331417
Annen finanskostnad 1220 147 1332 245
Sum finanskostnader 1220 147 1332 245
Netto finans -968 575 -1 000 828
Ordinaert resultat far skattekostnad -891 474 178 492
Ordinaert resultat etter skattekostnad -891 474 178 492
Arsresultat -891 474 178 492
Totalresultat -891 474 178 492

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fraannen egenkapital -891 474 178 492
Sum overfaringer og disponeringer -891 474 178 492
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 36 431 36 431

Sum varige driftsmidler 36 431 36 431

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 6 602 004 8675 109
Sum finansielle anleggsmidler 6 602 004 8675 109
Sum anleggsmidler 6 638 435 8 711 540
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 2486 32 406
Andre fordringer 674 567 488 862
Sum fordringer 677 054 521 268
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2081019 4843 292
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2081019 4843 292
Sum omlgpsmidler 2758073 5364 561
SUM EIENDELER 9396 508 14 076 101
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 30994 852 30103 378
Sum opptjent egenkapital -30 994 852 -30 103 378
Sum egenkapital -30 994 852 -30 103 378
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 38821110 43137181
@vrig langsiktig gjeld 23900 23900
Sum annen langsiktig gjeld 38845010 43161 081
Sum langsiktig gjeld 38845010 43161 081

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5622 8391
Leverandergjeld 436 687 440 383
Skyldige offentlige avgifter 47 256 126 411
Annen kortsiktig gjeld 1056 785 443 214
Sum kortsiktig gjeld 1 546 350 1018 398
Sum gjeld 40 391 360 44179 479
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 9396 508 14 076 101
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Arsmote 2021

Vestlibakken Boligsameie
Digitalt arsmete avholdes 25. mars - 2. april 2021

€3 oBOS
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Digital avstemning

Velkommen til &rsmate i Vestlibakken Boligsameie. Avstemningen &pner 25. mars kl.
09:00 og lukker 2. april kl. 16:00. Du kan finne det digitale maotet pa folgende adresse:

https://vibbo.no/7292

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og &rsregnskap
4. Fastsettelse av honorarer

5. Andre honorarer

6. Trefelling

7. Komprimatorbil/container
8. Endring av vedtekter

9. Endring av husordensregler
10. Valg av valgkomite for 1 ar
11. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Vestlibakken Boligsameie

Tommy Sturtzel

Thore Berthelsen
Annstein Garnes
Anne-Grete Ensrud Kjeksli

Kai Torp

2 av 61
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

3av 6l
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Snr 220 Aage Linnekaste og Snr 229 Roy Kolstad er valgt.

4 av 61
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Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1.7292 Arsapport.pdf

5av 61
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret Valgt
Leder Tommy Sturtzel 2020-2021
Styremedlem Thore Berthelsen 2019-2021
Styremedlem Annstein Garnes 2020-2022
Styremedlem Anne-Grete Ensrud Kjeksli 2020-2021
Styremediem Kai Torp 2020-2022
Varamedlem Rune Braathen 2020-2021
Varamedlem Athithan Kumarasamy 2020-2021

Valgkomiteen
Alf Hamre 2020-2021

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og 1 kvinne. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjenn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Vestlibakken Boligsameie
Sameiet bestar av 333 seksjoner og er registrert i Foretaksregisteret i Brennagysund med
organisasjonsnummer 971 439 343.

Sameiet ligger i bydel Stovner i Oslo kommune med adresse Vestlisvingen 66, 68, 70, 72,
74,76, 78, 80, 82,90, 92, 94, 96, 98, 100, 102, 104 og 106.

Gardsnummer er 92 og bruksnummer er 20.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Vestlibakken Boligsameie har en ansatt vaktmester.
Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

6 av 61
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2 Vestlibakken Boligsameie

Styrets arbeid

Matevirksomhet og informasjon

Det har i perioden veert avholdt:

1 ordineert sameiermeote (digitalt)

11 ordinezere styremgter

5 ekstraordineere styremoter

Flere befaringer/reklamasjoner med komité for etabelering av sgppelbrgnner.

Flere mgter og befaringer i komité for rehabilitering av mellomdekker.

| tillegg har styremedlemmer deltatt p3 en rekke andre befaringer og meter, bade pa dag-
og kveldstid.

Beboerne er informert gjennom egne skriv til hver husstand, oppslag pa tavlene og pa
sameiets hjiemmeside, www.vibbo.no/vestlibakken eller www.vestlibakken.no

Styrets mobil +47 959 01 828

Styret har innfart nye rutiner rundt kontakt med styret.

Det @nskes primeert kontakt pr mail eller pa melding via www.vibbo.no/vestlibakken

Om det @nskes kontakt pr telefon treffes styret pa +47 959 01 828 denne mobilen rulleres
mellom styremedlemmer.

Vibbo

Vestlibakken boligsameie har tatt i bruk Vibbo, dette er en unik informasjonskanal til
beboere. Det har vaert noen innkjerings utfordringer, men ser na ut til 3 fungere.

Det oppfordres til de som ikke har registret seg & registrere seg slik at styret nar alle.

Covid-19

Ordineert arsmate 2020 ble utsatt og til slutt giennomfart digitalt, det var bra oppslutning pa
det digitale arsmate, men styret ser at det er flere eldre som hadde problemer og valgt &
ikke delta. Men til gjengjeld var det flere nye beboere som var tilfreds med digitalt arsmgte.

Styret har bestilt ekstra rengjering under pandemien, dette gjelder bade avfallskontainer,
ringetabla og oppganger (handlaper)

Flere beboere har etterspurt eventuelt informasjonsmete i tillegg til digitalt arsmeate.

Apent styrekontor har kun veert apent deler av aret grunnet Covid-19

Vaktmestertjenesten

Vaktmester i sameiet

Vaktmester i hele perioden har veert Arne Helge Johnsen.

Vaktmesteren har e-postadresse: vakimester@vestlibakken.no

Vaktmesteren utfgrer mange oppgaver rundt i sameiet som beboerne ikke ngdvendig ser.
Det er flere som gjennom aret har bidratt til & eke trivselen i sameiet, og styret takker alle
for innsatsen.

Vaktmester under ferieavvikling
Styret engasjerte firma «Gregnt og Rent» under vaktmester sin ferie.

7 av 61
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3 Vestlibakken Boligsameie

Oppfolging av vaktmester / vaktmesters oppgaver
Styreleder har hatt samtaler med vaktmester i perioden.

Styret har engasjert Grgnt og Rent for & vedlikeholds skraninger, hekker samt beskjaering
gjennom sommeren.

Grent og Rent har har gitt fastpris for luking, beskjaering og barking gjennom hele
sommerhalvaret. Det er ogsa bestilt ytterligere arbeid av Grant og Rent.

Innga avtale med erstatter etter vaktmester Arne Helge Johnsen

Da vaktmester neearmer seg 704ar har styret jobbet med & finne erstatter etter vaktmester og
valgt & innga en avtale med eksternt firma «vaktmester Andersen». Arne har siden 1994
veert ansatt i Vestlibakken, han har i alle disse arene veert en meget god og palitelig
stettespiller bade for sameiet og ikke minst for beboere.

Garasje- og trafikksaker
Vask og feiing av garasjedekke
Garasjedekkene i sameiet er blitt feiet.

Ladestasjoner

Det er kun anledning til & montere en type lader, dette bestilles av styret og organiserer
bestilling av montering av Bravida og administrasjon av stremforbruk av «grgnn kontakt».
Firma grenn kontakt har na byttet navn til «kMER» Det er montert totalt 34 ladestasjoner.
Strempris har for 2020 veert pa kr 1,20 pr kW.

Kameraovervakning i garasjene og ved avfallskontainer

Opptaker og flere av kameraene til garasjene er byttet ut.

Det settes mye avfall rundt avfall kontainerne, dette medfgrer mye arbeid for vaktmester
og er til stor sjenanse for gvrige beboere. For & komme til bunns av dette vurderer styret
etablere kameraovervakning av avfall kontainere.

Garasjeport til c-garasje (under Vestlisvingen 90) og innenfor gjestegarasjen
Stremmen til garasjeportene til gvre rekke har ved flere anledninger gatt. Bravida har
feilsgkt og funnet feil pa utlasting av strammalere etter at Elbil-anlegget ble etablert. Det er
montert ny strammaler og fordelt last. Strammen har veert stabil etter utfert arbeid.

Varmekabel mellom Vestlisvingen 94-96
Det er reklamert pa varmekabel mellom Vestlisvingen 94-96, da den fungert meget darlig.
Dette ble reklamert til Selvaag Prosjekt som utbedret dette med underleverander.

Feilparkerte biler i garasjen
Styret bruker mye tid pa beboere som tar seg til rette i garasjen, og parkerer pa feil
parkeringsplass dette gjelder ogsa hensetning av seppeliskrot.

Bygnings- og forsikringssaker

Bygningssaker

Sirkulasjonsledning til berederom i nedre rekke

Det ble avdekket store vannlekkasje i berederom nedre rekke, det ble avdekket skadet
sirkulasjonsledning. Skaden var i bakrom til berederom slik at berederom ble skanet.
Bakrom er utbedret.

8 av 61
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4 Vestlibakken Boligsameie

Store rehabilitering

Sameiet har store utfordringer med takene vare, dette medfarer gkt forsikringspremie,
store skader og stor pakjenning for de bergrte beboerne. Styret har startet arbeidet med
en starre rehabilitering, bade nedvendig akutt rehabilitering og vanlig vedlikehold.
Presentasjon av rehabilitering vil bli presentert pa et ekstracrdineert eller ordingert arsmgte.

Mellomdekker

Mellomdekker mellom Vestlisvingen 70-72, 94-96 og 100-102 var i darlig forfatning hvor
det lgsnes betong elementer fra tak disse er rehabilitert av Selvaag Prosjekt.

Det er utfert betong reparasjoner (fierne lgst og erstattes med ny), malt innvendig
(restarbeid som utfgres varen 2021), lagt ny stape-asfalt, montert ny trapp og montert nytt

lys.

Stor lekkasje pa inntaksledning (vann)

Oslo vann og avlgp mistenkte stor lekkasje pa inntaksledning til sameiet, om dette
avdekkes ma sameiet utbedre skaden pa egen regning. Styret motstridde seg konklusjon
og videre undersgkelser viste det seg & veere utenfor sameiets tomt.

Forsikringssaker

Vi har hatt 6 skader i 2020 som dekkes av forsikringen.

Styret har lagt ned mye arbeid med enkelte seksjonseiere som ikke utbedrer vatrom |
henhold til vatromsnormen. Vi har hatt flere tilfeller av felgeskader i naboleiligheter.

Sameiet har flere hendelser med veggdyr/skadedyr, og dette er na en del av
forsikringsavtalen. Men dessverre er det noen av meldte skader som ikke ble dekket.
1 skadedyr saker er ikke dekket av sameiets forsikirng.

2 skadedyr sak er dekket av sameiets forsikring.

Det har kommet i 4 skader med lekkasje fra tak i denne perioden
2 av de innmeldte skadene viser seg & veere kondens fra tak og ingen lekkasje.
2 er pagéaende saker.

Styret minner om forhgyet egenandel ved skader grunnet manglende vedlikehold. Dette
for & redusere forsikringspremien. | disse tilfellene har styret krevd regress i henhold til
vedtektenes punkt 4.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer
Ved skader som er seksjonseiers ansvar i henhold til eierseksjonsloven, men som aliikevel kan dekkes av
sameiels forsikring, plikter seksjonseier 4 dekke egenandelen il forsikringsseiskapet.

Nedlepsrer pa terrasser

Styret far ved sngsmelting flere henvendelser som gjelder frosne nedl@psrar i sameiet.
Styret har ikke funnet noen god Igsning for dette, men informerer jevnlig gjennom
vinterhalvaret at beboere ma holde terrasser fri for sng, sluk og vannrenner fri for is.

Diverse

Ista varme regnskap

Sameiet har avtale med Ista for & forta varme regnskap i forbindelse med forbruk at
varmtvann.

Boning av gulv
Kjell's renhold har bonet inngangsparti i 2020.

9 av 61
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5 Vestlibakken Boligsameie
Tokerudparken
Styret har engasjert seg og deltatt i prosjektet rundt Tokerudparken, informasjon er lagt pa
vibbo.

Oppgradering av GET nettverk

Kollektiv avtale med GET er viderefart for 3 nye ar, dette inkluderte oppgradering av
nettverk, antenne kontakter og GET boks. Noen beboere har gnsket 4 behold gammelt
utstyr.

Den lille grenn trekanten pa nedsiden av Vestlisvingen 84b

Det ble i samarbeid med Vestlisvingen huseierlag tatt initiativ for & oppgradere den
gjengrodde trekanten pa nedsiden av Vestlisvingen 84b. Plassen ble klippet ned, lagt pa
ny jord, sadd ny plan, plantet 2 nye frukt tre og satt nye benker og bord. Vestlibakken har
gatt inn med kr 25.000. Vestlisvingen huseierlag legger det inn i sine klipperutiner slik at
det blir vedlikeholdt. Plassen er godt brukt.

Rengjering av avfallsbrenner

Sameiet har inngatt avtale med «Ren dunk» om & rengjere avfallsbrenner. Det er behov
for arlig rengjering og ettersyn av avfallskontainere. Grunnen til lukt skyldtes ogsa at
renovasjonsetaten klarte & apne avfalls kontainer pa vei opp, dvs at seppel fylles nedi
beholder. Dette er dessverre noe som ma kontrolleres jevnlig av nytt vaktmester selskap.

Postkasser

Styret bruker mye tid pa a fjerne uoriginale postkasse skilt, dette gjelder teip, tusj mm.
Postkasser er i darlig forfatning og styret har innhente tilbud pa nye, sees i sammenheng
med den store rehabiliteringen.

Skadet eller manglende kantblekk
Det er mange ar siden betongrehabiliteringen og noe kantblekk har blast av eller skadet.
Alt skadet, eller manglende kantblekk er skiftet ut.

Velferd og milje

Duefangst

Nokas har dessverre ikke klart & redusere bestanden av duer, og flere av beboere er
plaget av ugnsket due besgk.

Det er dessverre flere beboere som mater fugler og da kommer ogsa duer. Styret har veert
i kontakt med flere beboere for & forklare problemstilling.

Etablering av «park» pa mellomdekke Vestlisvingen 70-72

Lekejungel var i darlig forfatning og ble skiftet ut samtidig som mellomdekke ble
rehabilitert. Det er ogsa satt ut flere utemabler levert av Vestre «vestre.com». Det er sgkt
og blitt innvilget midler av Oslo Kommune med kr 150.000 og Grgnne midler fra obos med
kr 100.000.

Lekeplasser

Sameiet har en avtale om arlig sttersyn av alle lekeplassene pa sameiets omrade, samt
den lille p4 kommunal grunn utenfor VS 92.

Feil og mangler i denne rapporten rettes fortlgpende.

10 av 61
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6 Vestlibakken Boligsameie

Dugnad

Fellesdugnaden ble dessverre avlyst grunnet Covid-19.

Det ble invitert til mindre dugnader hvor beboere kunne ga sammen a utfgre en dugnad pa
sameiets felles omrade. Det var flere som deltok.

Bruk av terrasser som lagerplass

Det er fortsatt flere seksjonseiere som plassere skrot pa terrassen er til sjenanse for andre
beboere og er brudd pa husordensreglenes § 2-6: "Sameierne skal serge for & hoide
alminnelig god orden pé sine terrasser.” Ogsa i ar har styret mattet kontakte beboere for &
fa fiernet seppel. Vi vil nok en gang fa minne om at dette kan leveres gratis pa Haraldrud
eller hos butikker som selger slikt utstyr. Vi vil rose de mange som setter sin re 4 ha det
ryddig og pent rundt seg, til glede for seg selv cg andre.

Vinterlagring av sykler
Ogsa denne vinteren har vi tilbudt vinterlagring av sykler i bomberommet. Mange har
benyttet seg av ordningen.

Komprimatorbil
Ble avbestilt grunnet Covid-19

Klager

Styret mottar mange henvendelser der det er beboere som klager pa sine naboer. Klagene
gjelder stay, vond lukt, sykler i oppgangen, forsgpling og haerverk. Styret falger opp slike
saker etter beste evne, og benytter ogsa forretningsferer i den grad det er nedvendig. Vi
gjer oppmerksom pa at tilfeldige og muntlige klager ikke behandles, og at styrets
medlemmer ikke kan "megle” i nabokrangler. Ved husbrak eller truende situasjoner
kontaktes politiet.

Vi oppfordrer alle til 3 ta hensyn til sine naboer, og felge de vedtekter og husordensregler
som er vedtatt.

Styret har i perioden brukt forretningsfarer samt juridisk avdeling hos Obos til hjelp i
tvistesaken.

Sluttord fra styret
Styret takker for tilliten som ble vist oss pa forrige generalforsamling.

Det er mange sma og store oppgaver som skal |gses i et sa stort sameie. Dette stiller
store krav til arbeidsinnsats fra styret.

Vi vil minne om at den enkelte beboer har ansvar for eget bomiljg. Mye kan gjares, og
mange konflikter kan unngéas ved at naboer snakker sammen og blir enige om hvordan de
@nsker a ha det i sin oppgang. Da er det ogsa viktig & respektere de ordninger man er blitt
enige om. Styret oppfordrer flere til & velge oppgangsvert som bindeledd til styret og
padriver til dugnader og andre aktiviteter i oppgangen.

Oslo, 17. februar 2021
Styret | Vestlibakken Boligsameie

Tommy Stirtzel /s/ Kai Torp /s/ Thore Berthelsen /s/
Annstein Garnes /s/ Anne-Grete Kjeksli /s/

MM av 61
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7 Vestlibakken Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir st rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 13 686 803.

Dette er ca kr 107 000 heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak tilskudd som fremgar
av posten andre inntekter.

Andre inntekter bestar i hovedsak av inntekter fra bompasseringer, tilskudd fra OBOS og
Oslo Kommune, inntekter fra utleie til Telia. Se for gvrig note 3 for samtlige poster.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 13 609 702 i samsvar med budsjett. Det er
enkelte avvik som styret gnsker & nevne:
- Rekordlave energipriser gir et positivt avvik mot budsjett
- Heayere kostnader til drift og vedlikehold enn forventet, i hovedsak grunnet arbeider
med sameiets utendars anlegg som blant annet vedrarer oppfering av sittebenker
og lekejungel
- Lavere kostnader til TV / internett enn forventet i budsjett
- Firmaet Grent og Rent har bistatt vakimester med vedlikehold av grentomrader,
spesielt nyetablerte skraninger og disse kostnadene ble noe hgyere enn hva styret
forventet pa budsjetteringstidspunktet

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 891 474 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt
hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 1 211 722 og bear styrkes.

For & ivareta sameiets likviditet og besarge videre vedlikehold av sameiets eiendeler, har

styret besluttet & regulere opp felleskostnader fra 01.01.21, se omtale under neste avsnitt.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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8 Vestlibakken Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 6 272 000 til sterre vedlikehold som
omfatter ngdvendig betongrehabilitering av garasjeanlegget.

Sameiet har utfordringer med taket, og det kan bli n@dvendig at styret omprioriterer, dette
ma ses i sammenheng med den sta@rre rehabiliteringen styret har iverksatt. Den stgrre
rehabiliteringen vil bli presentert for et ekstraordinzert arsmote.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med ca 20% gkning mot 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med ca kr 70 000. Premieendringen er en felge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Vestlibakken Boligsameie.

Lan
Vestlibakken Boligsameie har tre 1an i OBOS med flytende rente.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa 19 % gkning av andel felleskostnader fra 01.01.21. Andel til
dekning av renhold ble justert opp med 6% fra samme dato.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Vestlibakken Boligsameie
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Vestlibakken Boligsameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
¢ Resultatregnskap for 2020 per 31. desember 2020, og av dets resultater for
e Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel SINVJ5-KKJ5E-8JEA7-5A4J0-V27i5-PCMCE

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god

Uavhengig revisors beretning Vestlibakken Boligsameie - 20bav 61 side 1 av 2
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regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnokkel SINVJ5-KKJ5E-8JEA7-5A4J0-V27i5-PCMCE

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Vestlibakken Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 13123904 11689851 13 158000 17 280 000
Andre inntekter 3 562 899 738 791 422 000 460 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 13 686 803 12428 642 13 580 000 17 740 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -711 687 -718 781 -821 500 -172 000
Styrehonorar 5 225000 -300000 -300000 -150000
Avskrivhinger 13 0 0 -70 000 0
Revisjonshonorar 6 22 500 -23 000 -25 000 -25 000
Andre honorarer -50 000 -85 000 -50 000 -50 000
Forretningsf@rerhonorar 416265  -404 533  -416 500 -320 000
Konsulenthonorar 7 -60 231 -78 955 -90 000 -50 000
Kontingenter 0 -1 000 -1 000 0
Drift og vedlikehold 8 -5662217 -3292139 -5116000 -7 792000
Forsikringer 612156  -565244  -608 000 -680 000
Festeavgift 450596  -450596  -460000  -451 000
Kommunale avgifter 9 -2806567 -2614098 -2815000 -2840000
Energiffyring -551110 -586 214  -800000  -650 000
TV-anlegg/bredband -1238 628 -1198627 -1250000 -1290000
Andre driftskostnader 10 -802745 931136 -800500 -1295000
SUM DRIFTSKOSTNADER -13 609 702 11 249 321 -13 623 500 -15 765 000
DRIFTSRESULTAT 77101 117931 -43 500 1975000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 251 572 331 417 265 000 50 000
Finanskostnader 12 -1220147 -1332245 -1259000 -977 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -968 575 -1000828 -994 000 -927 000
ARSRESULTAT -891 474 178 493 -1 037 500 1 048 000
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 0 178 493
Udekket tap -891 474 0
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12 Vestlibakken Boligsameie
BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 36 431 36 431
Langsiktige fordringer 14 6 602 004 8675109
SUM ANLEGGSMIDLER 6 638 435 8 711 540
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 41 041 68 807
Kundefordringer 2486 32 406
Forskuddsbetalte kostnader 327 015 306 753
Andre kortsiktige fordringer 15 306 511 113 303
Driftskonto OBOS-banken 857 874 1683 122
Driftskonto OBOS-banken |l 8733 0]
Skattetrekkskonto OBOS-banken 24 661 82777
Sparekonto OBOS-banken 1170738 3038 627
Innestaende i andre banker 19013 38 767
SUM OML@PSMIDLER 2 758 073 5 364 561
SUM EIENDELER 9 396 508 14 076 101
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 16 -30 994 852 -30 103 378
SUM EGENKAPITAL -30 994 852 -30 103 378
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 38 821 110 43137 181
Annen langsiktig gjeld 18 23 900 23 900
SUM LANGSIKTIG GJELD 38 845 010 43 161 081
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 339 307 266 181
Leverandgrgjeld 436 687 440 383
Skyldige offentlige avgifter 19 47 256 126 411
Palepte renter 5622 8 391
Energiavregning 20 283 981 40 833
Annen Kortsiktig gjeld 21 433 497 136 200
SUM KORTSIKTIG GJELD 1 546 350 1018 399
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 9 396 508 14 076 101
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0]
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13 Vestlibakken Boligsameie

Oslo, 04.03.2021
Styret i Vestlibakken Boligsameie

Tommy Sturtzel/s/ Thore Berthelsen/s/ Annstein Garnes/s/

Anne-grete Ensrud Kjeksli/s/ Kai Torp/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

19 av 61
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Vestlibakken Boligsameie

Felleskostnader 10 163 166
Avdrag renter 2 449 280
Kabel-tv 1230762
Garasje 601 933
Ekstra garasje 452 900
Trappevask 403 595
Ladeboks 206 500
Dugnadskonto 130 348
Nedbetaling garasje 12 000
Leietillegg 9 000
Avregning mot beboere lan 2 -2 449 280
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 13 210 204
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Ekstra garasje -86 300
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 13 123 904
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger bompassering 157 674
Grann kontakt, lading 3570
Korrigeringer pa reskontro 100
Ladepunkt 26 500
Leie lokale 12 000
Nettinnbetalinger 1250
Innbetaling Novum 5245
Nekler 7 000
Utleie til Telia Norge As og Ice 84 560
Tilsagn, bomiljstilskudd 150 000
Tilskudd, OBOS gir tilbake 100 000
Drift av Tokerudparken 15 000
SUM ANDRE INNTEKTER 562 899

20 av 61

20.05.2022 kl 17:34 Brgnngysundregistrene

Side 23 av 64



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 971439343

15

Vestlibakken Boligsameie

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer l@nn, fast ansatte 450 085
Overtid -58 740
Annen lagnn, ikke feriepenger -10 000
Palegpte feriepenger -72762
Fri bil, tif etc. -664
Naturalytelser speilkonto 300
Arbeidsgiveravgift -123 076
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 7754
Yrkesskadeforsikring 2927
Arbeidsklzer -1487
SUM PERSONALKOSTNADER -711 687

Det har gijennomsnittlig vasrt sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tieneste-

pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 225 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 3 446, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonararet er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 22 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -32 344
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -27 888
SUM KONSULENTHONORAR -60 231
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Selvaag Prosjekt AS, mellomdekker -3314 519
Uterom Entreprengr AS -424 250
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -3738 769
Drift/vedlikehold bygninger -363 770
Drift/vedlikehold VVS 12217
Drift/vedlikehold elektro -60 833
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -952 563
Drift/vedlikehold fellesanlegg -49 588
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -842
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -3763
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -2 555
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -361 842
Drift/vedlikehold seppelforbrenningsanlegg -103 475
Egenandel forsikring -12 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -5 662 217
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 830115
Renovasjonsavgift 976 452
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 806 567
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container 47 073
Skadedyrarbeid 17 469
Diverse leiekostnader/leasing -1 995
Verktay og redskaper -31 265
Driftsmateriell -18 885
Lyspaerer og sikringer -459
Vaktmestertjenester -13 414
Vakthold -6 092
Renhold ved firmaer -455 073
Snarydding -15750
Andre fremmede tjenester (h.sak Boalliansen) -53 228
Kontor- og datarekvisita 2679
Trykksaker -7 384
Seminar -500
Andre kostnader tillitsvalgte -3 446
Andre kontorkostnader -1912
Telefon -2 000
Porto -20 698
Drivstoff maskiner -7 444
Vedlikehold maskiner -74 740
Bilgodtgjarelse -6 475
Reisekostnader -2 696
Kontingenter -2 050
Bankgebyr -7 582
Velferdskostnader -2 438
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -802 745
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1244
Renter av sparekonto i OBOS-banken 13 631
Renter fra ekstern bankkonto DnB 8
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 6244
Avregnet renter og gebyr fra beboer med i OBOS-Banken (lan 2) 230 425
SUM FINANSINNTEKTER 251 572
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -860 364
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -230 425
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -129 243
Andre rentekostnader -115
SUM FINANSKOSTNADER -1 220 147

23 av 61

20.05.2022 kI 17:34 Brgnngysundregistrene Side 26 av 64



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 971439343

18 Vestlibakken Boligsameie
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Gressklipper
Tilgang 2013 68 750
Avskrevet tidligere 68 749
Avskrevet i ar 0
1
Traktor
Tilgang 2009 699 625
Avskrevet tidligere -699 624
Avskrevet i ar 0
1
Garasjer, usolgte
Kostpris 36 429
36 429
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 36 431
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0
NOTE: 14
LANGSIKTIGE FORDRINGER
Fordring beboere 1an OBOS-banken saldo 01.01 8 675
109
Avregnet i ar - 2073
105
Saldo 31.12 6 602 004
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 6 602 004
NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Get 4. kvartal 2020, dobbel betaling 303 636
Faktura til viderefakturering 2875
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 306 511
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19 Vestlibakken Boligsameie

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden

pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 2,65 %. Lapetiden er 18 ar.

Opprinnelig 2017 -35 666 672
Nedbetalt tidligere 5 666 680
Nedbetalt i ar 2 000 004
-27 999 988

OBOS-Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 2,65 %. Lapetiden er 7 ar.

Opprinnelig 2017 -15437 110
Nedbetalt tidligere 6 762 001
Nedbetalt i ar 2073105

-6 602 004
OBOS-banken AS
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 2,65 %. Lepetiden er 15 ar.
Opprinnelig 2019 -4 500 000
Nedbetalt tidligere 37 920
Nedbetalt i ar 242 962

-4 219118
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -38 821 110
NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum garasjer -23 900
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -23 900
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NOTE: 19

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

Vestlibakken Boligsameie

-24 661
-22 595

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-47 256

NOTE: 20

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) 01.07 - 31.12

-670 212

SUM INNTEKTER

-670 212

KOSTNADER
Administrasjon
Vedlikehold

Strem 01.07 - 31.12

31219
9 460
345 552

SUM KOSTNADER

386 231

SUM ENERGIAVREGNING

-283 981

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 21

ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger

Avregningskonto mot beboere lan 2
Gebyrer

OBOS Eiendomsforvaltning AS, administrasjonsgebyr energiavregning

Palgpte kostnader

-12762
-145 766
-94
-31219
-183 656

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-433 497
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21 Vestlibakken Boligsameie

Annen informasjon om sameiet

Styret

Styret har kontor i Vestlisvingen 82 med kontortid hver farste tirsdag i maneden mellom
kl. 18.00 og kl. 19.30. Styrerommet har e-postadresse styret@vestlibakken.no

Se sameiets hjemmeside pa vibbo.no / vestlibakken.no for ytterligere informasjon.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Fra 01.03.21 vil sameiets vaktmester-, renhold og sneryddingstienester utfgres av
Vaktmester Andersen som vil utfere sine tjenester iht. avtale inngatt med styret.
Informasjon om ny vaktmestertjeneste ligger pa vibbo.no.

Sameiets tidligere vaktmester Arne Helge Johnsen takkes for godt samarbeid.

Parkering
Det folger garasjeplass med de fleste eierseksjonene. @nskes ekstra plass kontaktes
garasjeansvarlig i styret.

Sameiet har egen gjesteparkering under Vestlisvingen 20. De til enhver tid gjeldene regler
for parkering er skiltet i garasjen og lagt ut pa vibbo.no.

Nokler/skilt

Ekstra ngkkelbrikker til inngangsparti, garasje og bod kjgpes hos styret.
Navn pa ringetabla endres av styret eller vaktmester ved melding om
eiendomsovertakelse / utleie.

Dugnad

Mange deltar pa de arrangerte dugnadene.

Styret oppfordrer beboerne til & arrangere egne dugnader i oppgangen. Mange steder er
det behov for maling av hvite vegger (spesielt ved sgppellukene) og gelender. De som
ikke @nsker eller har mulighet til 4 delta pa dugnader bidrar gjennom dugnadskontoen til 3
finansiere nedvendig vedlikehold av uteomradene. At mange mater opp pa dugnadene
gjer at de aktuelle oppgavene blir giennomfart pa kortere tid. | tillegg er dette en anledning
til & hilse pa nye og gamle naboer.
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Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | IF SKADEFCRSIKRING(35704) med polisenummer
1896520. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier serge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energitjeneste
Sameiet har en avtale med Ista som foretar arlig avregning av forbruk varmtvann mot
innkrevet akontobel@p. Maleravlesing foretas pa www.ista.com/no

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2020 Vedlikehold av kulverter
2020 Etablert lekeplass med Lekeplassjungel er plassert ved
sittegrupper Vestlisvingen 70-72

2018 - 2019 Etablering av utvendige
sgppelbrgnner

2017 Maling av oppganger m/ nye Resterende gulvbelegg i
lysarmatur inngangspartiene.
2016 Utskifting av gulvbelegg
2013 - 2015 Rerrehabilitering Ferdigstilt desmeber 2015 og omfatter

gjennomgaende rarrehabilitiering og
oppgradering av berederrom.
2012 - 2014  Utskifting av blomsterkasser
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Ditt boligselskap
har mottatt stotte
fra OBOS gir
tilbake

l_{ aL

OBOS gir tilbake

Visste du at ditt boligselskap har fatt et tilskudd fra OBOS gir tilbake? Vi deler ut midler
i alle regioner, og i 2020 stettet vi totalt 72 prosjekter rundt om i landet. Ditt boligselskap
var en av dissel

OBOS vil bidra til at borettslag og sameier kan ta grent ansvar. Derfor har vi satt av midler
for & stette boligselskap med forbedringer innenfor klima, milje og uterom.
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

For perioden 2020-2021 foreslas det at styret godtgjeres med kr 300 000.50% av
dette belgpet ble utbetalt i regnskapséret 2020 til dagens styremedlemmer. Dette
skriver seg fra en tidligere praksis i sameiet hvor styret far utbetalt sitt honorar to
ganger om &ret. Arsmatets vedtak gjelder styrets godtgjarelse for utfart arbeid (sittende
styreperiode), ikke fremtidig. Styret ansker & bryte med tidligere praksis og falge OBOS
sine retningslinjer mht honorering til styret. Da styret som gér av denne varen har fatt
50% av sin godtgjgrelse, ber styret derfor &rsmgte om & vedta kr 150 000 til utbetaling.

Det neste styret som blir valgt pa dette matet vil be &rsmate i 2022 om sitt honorar
basert pé 12 méneder styreperiode med utbetaling iht. &rsmatevedtak og i regnskapséret
2022. Styret vil derfor pépeke at honorarets starrelse vil til neste &r veere tilsvarende
tidligere &r. Forretningsferer har foreslatt at honoraret indeksreguleres arlig slik at
honorarets verdi stér seg. Dette vil fremga av neste &rsmgtets innkalling.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 150 000.

Styret har allerede fatt utbetalt tilsvarende belap i fjor, og totalt honorar til dette styret
vil derfor utgjere kr 300 000.
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Sak 5
Andre honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Komitéhonorar for arbeid med rehabilitering av Vestlibakken boligsameie er budsjettert
til kr 50 000,-.

N&r sameiet skal gjennomfare starre vedlikehold krever dette ekstra arbeid for styret,
dette arbeidet er mgte virksomhet i forbindelse med forprosjekt, befaringer, bygge
meter, mm. Flere av disse i normal arbeidstid. Styret ber derfor om et ekstraordinzert
honorar til en komité for dette arbeidet. Komité vil besta av inntil 3 personer.

Forslag til vedtak
Komitéhonorar for arbeid med rehabilitering av Vestlibakken boligsameie er budsjettert
til kr 50 000,-.

Nar sameiet skal gjennomfare starre vedlikehold krever dette ekstra arbeid for styret,
dette arbeidet er mgte virksomhet i forbindelse med forprosjekt, befaringer, bygge
mater, mm. Flere av disse i normal arbeidstid. Styret ber derfor om et ekstraordinzert
honorar til en komité for dette arbeidet. Komité vil besta av inntil 3 personer.
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Sak &
Trefelling

Forslag fremmet av: Jan Minge
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Forslér ogsa igjen & fierne den store bjorka rett utenfor nummer 70.

Styrets innstilling

Hele skréningen foran Vestlisvingen 66-70 er utbedret, det ble kappet et stort tre i denne
skréning og kappet heyden pé bjerka. Styret ensker & beholde bjsrka og ber drsmate om
& forkaste forslaget. Tilleggsinformasjon: Sameiet fester tomt av Oslo kommune og en

slik trefelling krever at kommunen godkjenner.

Forslag til vedtak
Bjarka utenfor nummer 70 felles.
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Sak 7
Komprimatorbil/container

Forslag fremmet av: Rune Braathen
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det er forstielig at det ikke ble gjennomfert avfallsinnhenting i var, etter at samfunnet
stengte ned den 12. mars, all den tid det var mye som var usikkert med Korona/Covid-19.

Men nér spgrsmalet kom opp i august og man benyttet samme unnskyldning

og begrunnet det med Covid-19 ogséd denne gangen, var det ingen tilrdding fra
ansvarlige myndigheter om at dette ikke kunne gjennomferes. Styret hadde derfor etter
forslagsstillers- og andre sameieres mening, ingen smittevernfaglig grunnlag for & avvise
sameiernes @nske.

Dette er ogsé blitt bekreftet ved henvendelse til firmaer som drev med avfallshdndtering
pa aktuelt tidspunkt.

Dersom sameiermgtet fatter vedtak og pélegger styret denne oppgaven, kan de ikke

etter egen vurdering nekte dette.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget da det allerede er nedfelt i sameiets husordensregler § 2
Avfallshandtering, Innleie av komprimatorbil besgrges av styret, normalt p& varen.

Styret vil prove & gjennomfere komprimatorbil vren 2021 om pandemien tillater det og
ber &rsmate om & forkaste forslaget.

Forslag til vedtak
Sameiermptet palegger styret & serge for at det blir stilt komprimatorbil/containere til
réddighet for sameiets beboere innen utgangen av april 2021.

Dersom myndighetene spesifikt forbyr innhenting av avfall i denne perioden, palegges
styret 8 iverksette dette, s fort forbudet oppheves.
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Sak 8
Endring av vedtekter

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Med virkning fra 01.01.2018 tradte ny Eierseksjonslov i kraft. Styret @nsker at sameiets
vedtekter er i trdd med loven og fremlegger derfor forslag om full oppdatering av
vedtektene.

I den nye eierseksjonsloven har det kommet noen nye regelendringer som vi ikke har
vedtektsfestet i dag:

- Arsmgtet skal avholdes innen utgangen av juni (tidligere april)

- Sameiet har legalpant i seksjonen for inntil 2 G (tidligere 1 G)

- Regulering av korttidsutleie

- Bestemmelse om el-bil lading

- Mer utferlig beskrivelse av vedlikeholdsansvaret til den enkelte seksjonseier

Styret @nsker & pépeke at vedtektene kan til enhver tid endres pa drsmote. Da digital
plattform ikke egner seg til benkeforslag, vil forslag om justeringer av vedtektene
fremmes som forslag pa fysisk mote nar dette kan gjennomfares.

Det gjeres alle oppmerksomme pé at eierseksjonsloven er ufravikelig, og
bestemmelsene vil gjelder for vart sameie uansett om vedtektene er oppdatert eller ikke,
men det er en anbefaling at sameiet har vedtekter som samsvarer med lovteksten.

Vedtektene er utarbeidet av OBOS og godkjent i styret.

Forslag til vedtak
Styrets forslag til oppdaterte vedtekter vedtas som foreslatt.

Vedlegg
1. Vedtekter.pdf
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VEDTEKTER
for

Vestlibakken Boligsameie, org. nr. 971 439 343

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
(Endret pa arsmete 26.03.20.)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Vestlibakken Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 19. mars 1986.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 333 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 99, bnr. 20 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en sammenhengende og
klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebraken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken fremgar
av seksjoneringsseknaden.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet felger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kj@pe eller pa annen mate erverve flere enn to beligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap ferer til at flere
enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i
eierseksjonslovens § 23.

Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke falgende
juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én
boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,
b) fylkeskommuner,
¢) kommuner,

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune
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2 Vestlibakken BoligsameieC_Unrestricted

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en fylkeskommune eller
en kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det som
inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berares.

2-2 Godkjenning av ny eier
(1) Ny seksjonseier skal godkjennes av sameiet ved styret. Godkjenning kan bare nektes dersom
det foreligger saklig grunn.

(2) Nekter sameiet & godkjenne erververen som seksjonseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(3) Erververen har ikke rett til & bruke seksjonen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve seksjonen.

2-3 Godkjenning av leier
(1) En seksjonseier har rett til 4 leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av sameiet ved styret.
Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

2) Nekter sameiet a godkjenne leier, ma melding om dette komme fram til seksjonseier senest 20
dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(3) Leier har ikke rett til & bruke seksjonen far godkjenning er gitt.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
n@dvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal
brukes. Styrets avgjarelse kan kreves overpravd av sameiermatet, som ogsa kan gi retningslinjer
for bruken.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.
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Dette gjelder tiltak som:
e Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

En seksjonseier har ikke adgang til & sette opp parabol eller annen fast synbar innretning pa eller
tilknytning til balkong og/eller fasade uten at det foreligger samtykke fra styret. Slikt samtykke skal
foreligge fer tiltaket kan iverksettes og styret kan gi slikt samtykke forutsatt av at:
e Innretningen plasseres slik at den ikke er synlig utenfra, for eksempel ved at den plasseres
bak balkongkassen
s Antennen settes opp uten at bygningen skades, for eksempel ved at antennefoten limes
fast slik at det verken oppstar kondens- eller fuktproblemer som kan skade bygningen

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmetet. Dette gjelder
ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om h@yde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak
pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjar om
remontering skal tillates.

(7) Seksjonseiersom monterer innglassing, skal soke styret slik at riktig type og leverandar blir
benyttet. Det skal ikke monteres innvendig/utvendig gardiner eller persienner pa innglassing.

(8) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller unedvendig mate er til skade eller
ulempe for de avrige brukerne av eiendommen. Se sameiets husordensregler for naarmere
bestemmelser vedrarende dyrehold.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering
Parkeringsplassene befinner seg pa sameiets fellesarealer og eies av seksjonseierne i fellesskap.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Enkelte seksjoner har midlertidig enerett til parkeringsplass pa fellesareal | garasjeanlegg.

(2) Det fremgér av egen liste hvilke plasser som disponeres av de enkelte seksjoner. Oppdatert
listen er til enhver tid hos styret. Ajourhold av liste anses ikke som vedtektsendring og kan utfares
av styret/forretningsfarer.

(3) Midlertidig enerett gjelder i 30 ar (eller mindre, jf. esl § 25) etter at retten ble tildelt den enkelte
seksjon. Enerett til bruk faller bort uten kompensasjon tretti ar etter at eneretten ble opprettet,
01.01.18.

(4) Den innbyrdes fordeling av plasser kan endres av styret.
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(5) Utleie av parkeringsplassen er ikke tillatt, men styret kan leie ut parkeringsplasser pa sameiets
fellesareal.

(6) Det er utarbeidet egne regler og avtale for leie av parkeringsplass som regulerer tildeling, bruk,
leie, oppsigelse med mer.

4-3 Vedlikehold og orden

Sameiet har ansvar for drift og vedlikehold av parkeringsanlegget. Beboer/bileier plikter & sarge for
a holde orden pa og rundt garasjeplassen. Det er her kun tillatt 8 oppbevare gjenstander som har
direkte relasjon til bilen, som f.eks. takstativ, skiboks mm.

Det er kun tillatt & oppbevare 1 sett ekstra dekk til bilen pa plassen.

Garasjeplassen skal ikke brukes til frasetting av bilvrak og annet s@ppel. Styret kan bestille rydding
for sameieres/leietakers regning.

Det er ikke tillatt a foreta bilreparasjoner og oljeskift | garasjeanlegget eller pa gjesteparkeringen.
Lagring av brennbare gjenstander/vassker i garasjeanlegget er forbudt i henhold til brannvesenets
bestemmelser.

Kjaring pa sameiets gangveier skal til enhver tid foregar i gangfart.

4-4 Gjesteparkering
Gjesteparkeringen er forbeholdt gjester/besakende til vart sameie. Begrensninger i parkeringen
fremgar til enhver tid pa skilter i tilknytning til garasjeanlegget og pa sameiets internettside.

4-5 Plasser for bevegelseshemmede

Pa parkeringsplasser som er opparbeidet for bevegelseshemmede, fremgar det til enhver tid hvilke
begrensninger som er gjeldende. Disse plassene kan kun benyttes av biler som har gyldig offentlig
dispensasjon

4-6 Kostnadsfordeling

Sameierne som har rett til parkeringsplass dekker kostnadene knyttet til drift og vedlikehold av
plassene. Den som disponerer parkeringsplass betaler manedlig leie til sameiet. Leien fastsettes
av styret, og skal minimum dekke de faktiske kostnader knyttet til drift og vedlikehold av
parkeringsplassene. Kostnadene fordeles likt mellom rettighetshaverne.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:

s feiing

e reparasjon av garasjeport
s strem

e kjere- og adkomstarealer
s tekniske anlegg

e andre kostnader

Den som disponerer parkeringsplass betaler manedlig leie til sameiet. Leien fastsettes av styret,
og skal minimum dekke de faktiske kostnader knyttet til drift og vedlikehold av parkeringsplassene.

4-7 Ladepunkt for el-hil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.

Strem betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belap fastsatt av styret dersom
det ikke er egen maler.

39 av 61

20.05.2022 kI 17:34 Brgnngysundregistrene Side 42 av 64



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 971439343

5 Vestlibakken BoligsameieC_Unrestricted

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de evrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f)y gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

j) innvendige flater pa balkong

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Rehabilitering av bad og
andre vatrom ma utfares av autorisert rarlegger og/eller annen fagmann. Etter at arbeidet er
utfert skal utfarende fagmann avgi erklaring pa vegne av seksjonseieren til styret om at arbeidet
er utfart i henhold til gjeldene vatromsnaorm.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig utskifting av det som er nevnt avenfor.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bazrende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Ingen sameier kan endre farger utvendig eller foreta bygningsmessige endringer uten etter
skriftlig samtykke fra styret.

(9) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.
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(11) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfert av den tidligere seksjonseier.

(12) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ne@dvendig, og utbedring av
titfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter, slik som
rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til 4 fare nye
slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer,
veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper unadvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebragken med
mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Av sameiets felleskostnader fordeles 40% likt mellom seksjonseierne. Resten, 60%, fordeles
etter arealet pa den enkeltes seksjon.

(3) Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Felgende kostnader fordeles med likt belep pr. seksjon
Kostnader forbundet med trappevask, kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Felgende kostnader fordeles etter forbruk

Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er installert individuell maling for hver eierseksjon. Kostnadene
fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes iht avtalt periode.
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(3) Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnekkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa arsmetet,
eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akantobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes
pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal falge
sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er
kommet inn en begjzsering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Det er i tillegg til lovbestemt panterett tinglyst en heftelse pa seksjonene. Som sikkerhet for
seksjonseiernes forpliktelser til & dekke andel av felleskostnadene, har sameiet betinget seg
panterett med kr 20 000 i hver seksjon. Den har prioritet etter 80% av den til enhver tid gjeldende
verditakst.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

6-5 Vedlikeholdsfond

Styret skal sarge for at det finnes et fond til dekning av paregnelige fremtidige vedlikeholdsutgifter.
De belap som seksjonseierne skal innbetale til vedlikeholdsfondet fastsettes av sameiermatet og
fordeles pa samme mate som felleskostnadene.

Sameiermptet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fremtidig vedlikehold.
Nar fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningen skje som en del av de manedlige belapene til
dekning av felleskostnadene.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten varsel palegge
erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfarer fare for sdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage eller
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sjenanse for eiendommens avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det kan
velges inntil tre varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for et ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
saarskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med mindre
noe annet besluttes av arsmatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjienestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremeter
(1) Styreleder skal sagrge for at styret metes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrempotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar
matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmeatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som medlemmet
selv eller dennes nasrstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift | saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a gjennomfere
beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og
fast eiendom.
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(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter
seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.
(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmetet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den everste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som anskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmete skal holdes nar styret finner det nzdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de @nsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinasrt arsmgte med kortere varsel, men varselet kan
aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ansker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
* behandle styrets arsrapport
» behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
s velge styremedlemmer
« behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer ordinaert
arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vasre
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmate, kan arsmatet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmetet og
stemmer for det, kan arsmeatet ogsa ta beslutning i saker som ikke stér i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmete for &
avgjere forslag som er fremsatt i matet.

45 av 61

20.05.2022 kI 17:34 Brgnngysundregistrene Side 48 av 64



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 971439343

11 Vestlibakken BoligsameieC_Unrestricted

9-5 Hvem kan delta i arsmetet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere til stede pa
arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til stede med mindre
det er apenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan bare gis til en annen sameier, og
fullmektigen kan kun inneha en fullmakt. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten
kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til
arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmatet tillater det.

9-6 Meteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmeatet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke & vaare seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmatet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete
(1) | arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjares
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmatet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer eller
skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom

som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene
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(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf. eierseksjonsloven §
33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljstiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket ferer med seg ekonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

¢) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsferer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonasrer i samsvar
med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.
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10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for a tegne.

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring, styreansvarsforsikring
og reftshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for a tegne
(kursiv: falger ikke av dagens vedtekter. Ta stilling til denne regelen)

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett
til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha
tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

¢) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.

d) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

e) sameiebrak: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

f) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i eierseksjonsloven.

g) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

h) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmstet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt
av arsmetet. Dersom ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av
16. juni 2017 nr 65.
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Sak 9
Endring av husordensregler

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Husordensregler er oppdatert:
Sameiets hjemmaeside til vibbo.no

§ 2 Avfallshandtering,

1. avsnitt: overgang til seppelbrenner

6. avsnitt: Sameierne skal sarge for & holde alminnelig god orden pé sine terrasser.
Terrassene skal ikke benyttes til permanent oppbevaring av ting eller rot som kan sjenere
andre beboere eller fasadens utseende. Det er ikke tillatt 8 oppbevare hvitevarer som
vaskemaskiner/kjoleskap/frysere, bildekk eller seppel pa terrassene.

Forslag til vedtak
Styrets forslag til oppdaterte husordensregler vedtas som foreslétt.

Vedlegg
1. Husordensregler.pdf
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HUSORDENSREGLER
for

Vestlibakken Boligsameie, org. nr. 971 439 343

Innledning

Husordensreglene har til hensikt & skape gode og trygge forhold innen sameiet og mellom
naboer. Dette vil kunne oppnas dersom reglene blir fulgt og alle opptrer hensynsfullt
overfor hverandre og lojalt felger opp de oppfordringer og palegg som sameiematet, styret
og vaktmester gir.

Husordensreglene er et supplement til boligsameiets vedtekter og er delt ut til alle
boenhetene. Ekstrakopi av husordensreglene og vedtektene kan fas ved henvendelse til
styret. Oppdaterte vedtekter og husordensregler finnes pa internettadressen www.vibbo.no

Ved overdragelse av seksjonen sendes vedtekter og husordensregler automatisk til ny
eier.

Ved utleie plikter seksjonseier 4 sette leietaker(e) inn i disse, samt serge for at de mottar
et eksemplar.

§ 1 Renhold og orden

e Inngangspartier og trapper vaskes av et vaskebyra.
Gjeldende avtale ligger tilgjengelig pa sameiets hjemmeside

¢« Remningsveier ma aldri sperres.

* Sykler, barnevogner, sportsutstyr og andre gjenstander ma ikke plasseres i trapper,
avsatser eller bodganger.

Spesielle regler for den enkelte oppgang om plassering av sykler i inngangspartiet
kan vedtas dersom flertallet i oppgangen er enige om hvordan ordningen skal
praktiseres. De skal aldri plasseres slik at det er i strid med regler for
remningsveier.

Det er ikke tillatt & lase sykler fast i gelenderet og disse vil bli fiernet av
vaktmester/styret for eiers risiko.

Barnevogner som er i daglig bruk, kan plasseres i inngangspartiet
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§ 2 Avfallshandtering

+ Alt husholdningsavfall skal pakkes inn og kastes i utvendige seppelbrenner.
Kildesortering:
Matavfall i grgnn pose, plastemballasje i bla pose og restavfall i handlepose som
skiller seg klart fra de grenne og bla posene.

¢ Alt annet avfall som mabler, hvite-/brunvarer, bygningsavfall, samt spesialavfall
som f.eks. maling, kjemikalier mm, ma beboerne selv beserge fijernet til
avfallsdeponi.

+ Avfall skal ikke under noen omstendighet hensettes i eller ved siden av containere, i
garasjeomradet eller i fellesrom.

¢ Innleie av komprimatorbil bes@rges av styret, normalt pa varen.

s Papp og papir skal kastes i seerskilte containere for gjenvinning. De skal under
ingen omstendigheter etterlates utenfor papircontainerne.
Det ma aldri plasseres ved siden av containeren.

+ Sameierne skal sgrge for & holde alminnelig god orden pa sine terrasser.
Terrassene skal ikke benyttes til permanent oppbevaring av ting eller rot som kan

sjenere andre beboere eller fasadens utseende. Det er ikke tillatt & oppbevare
hvitevarer som vaskemaskiner/kjaleskap/frysere, bildekk eller sgppel pa terrassene.

§ 3 Kjeller og kjellerboder
e Beboerne plikter & holde orden i egne boder.

s Farlig materiale samt giftige, eksplosive eller brennbare substanser og mat eller
stoffer som kan tiltrekke seg utay, skadedyr og lignende, ma ikke oppbevares i
bodene.

* For a holde sameiets energikostnader pa st minimum skal lyset slas av nar du
forlater boden.

e Det er ikke tillatt & koble til elektrisk utstyr i kjellerbodene

§ 4 Vannkraner, avlep, lekkasje og arbeider som innebaerer fare for vannlekkasje
¢ Arbeider pa bad, vaskerom og kjeokken, som inkluderer raropplegg, ma kun utferes
av autoriserte firmaer iht. den enhver tid gjeldene vatromsnorm, pga. fare for
lekkasje til underliggende leiligheter.

¢ Vannkraner som lekker eller forarsaker stgy skal snarest mulig besgrges pakket
om.
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Beboer plikter & sarge for at nedlgpsrar, avigpsrenne og sluk pa terrassen ikke
tilstoppes og forarsaker overvannskader.
Oppvask- og vaskemaskiner skal kun veere tilkoplet kaldt vann.

Der hvor vannskader oppstar som felge av uaktsomhet, eller at lekkasje ikke er
varslet i tide, vil seksjonseier holdes gkonomisk ansvarlig.

§ 5. PostkasseskKilt og ringetabla

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at ringetabla og postkasse er utstyrt med
navn pa beboer(e) av seksjonen.

Endring av navn pa ringetabla gjeres av vaktmester eller styret.

Postkasseskilt skal veere i et format som passer inn i avmerket omrade pa
postkassen.

§ 6 Bruk av uteareal

Det er ikke tillatt & kaste seppel pa sameiets omrade.
Dette gjelder gangveier, gjesteparkerings-omradet, garasjeanleggene, lekeplasser
og evrige fellesarealer.

Heerverk som utferes pa sameiets omrader, vil bli politianmeldt og det vil bli
fremmet krav om erstatning.

Ballspill er ikke tillatt mellom blokkene.

Styret tar initiativ til dugnad pa sameiets omrade. Det forventes at alle deltar i slik
aktivitet, som ogsa er ment som en hyggelig sosial side av bofellesskapet.

§ 7 Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat / brannslange og en eller flere rgykvarslere i seksjonen. Det
bar veere reykvarsler pa alle soverom.

Seksjonseier er ansvarlig for at det utfares funksjonskontroll p& egne reykvarslere
minst en gang per ar.

Seksjonseier er selv ansvarlig for seksjonens elektriske anlegg, regnet fra og med
hovedsikring i sikringsskap.

§ 8 Hensynet til ovrige beboere
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e Enhver sameier plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe
eller ubehag for andre beboere.

+ Det ma tas hensyn til det alminnelige behov for hvile og sgvn. | tidsrommet 2300 -
0700, skal det vaere nattero i bygningene.
P& san- og helligdager skal det vaere ro til kI 1000.

¢ Det m3 ikke forekomme boring eller annen stgyende aktivitet i leilighetene i
tidsrommet 2100 — 0700 pa hverdager, fer kl. 1000 og etter kl. 1800 pa Igrdager. P4
sgn- og helligdager samt offentlige haytidsdager er slik aktivitet forbudt.

e Ved starre private arrangementer skal naboer varsles i god tid, og vinduer og daerer
bar holdes lukket under arrangementet. VVerten plikter 4 fjerne eventuelle
etterlatenskaper (sigarettstumper, tom emballasje m.m.) i fellesareal, senest dagen
etter arrangementet.

+ Det er ikke tillatt & rayke i fellesomrader innendgrs.
Rayksneiper skal ikke kastes fra terrassene, spesielt pga brannfare.

¢ Det er ikke tillatt & kople kjgkkenventilator eller tarketrommel til felles
avtrekksanlegg, da dette forverrer/gdelegger inneklima for gvrige beboere.

¢ Oppdages det veggdyr i leiligheten skal det straks meldes fra til styret. Beboer
palegges dessuten straks & sarge for forskriftsmessig utrydding av skadedyrene.

¢ Kun gass- og elektrisk grill er tillatt & bruke pa balkongene.

« Parabolantenner skal plasseres slik at ingen del av parabolen stikker utenfor
bygningens profil/fasade.

« Uten skriftlig forhandssamtykke fra styret er det ikke tillatt & gjere
fasadeforandringer, som & sette inne andre vinduer ol.

§ 9 Husdyrhold

Hunder skal holdes i band i sameiets fellesarealer og skal holdes unna
blomsterbed, sandkasser m.m.

e Det er ikke tillatt & benytte oppgangen til lufting av dyr.
» Dyreekskrementer skal straks fjernes av dyreeier.

+ Dyr skal ikke sjenere naboer med st@y, truende eller aggressiv adferd.

§ 10 Trafikk og parkering

« Gjesteparkeringen er forbeholdt gjester/besakende til vart sameie. Begrensninger i
parkeringen fremgar til enhver tid pa skilter i tilknytning til garasjeanlegget og pa
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sameiets internettside.

+ Beboer/bileier plikter & serge for & holde orden pa og rundt garasjeplassen.
Det er her kun tillatt & oppbevare gjenstander som har direkte relasjon til bilen, som
f.eks. takstativ, skiboks mm.

e Det er kun tillatt & oppbevare 1 sett ekstra dekk til bilen pa plassen.
Styret kan gi dispensasjon fra dette punktet etter sgknad.

s Garasjeplassen skal ikke brukes til frasetting av bilvrak og annet sgppel.
Styret kan bestille rydding for sameieres/leietakers regning.

e Det er ikke tillatt & foreta bilreparasjoner og oljeskift i garasjeanlegget eller pa
gjesteparkeringen.

e Lagring av brennbare gjenstander/vaesker i garasjeanlegget er forbudt i henhold til
brannvesenets bestemmelser.

+ Kjgring pa sameiets gangveier skal til enhver tid foregar i gangfart.

e Pa parkeringsplasser som er opparbeidet for bevegelseshemmede, fremgar det til
enhver tid hvilke begrensninger som er gjeldende.
Disse plassene kan kun benyttes av biler som har gyldig offentlig dispensasjon eller
sameiets midlertidige dispensasjon.

§ 11 Ansvar

¢« Sameier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hele husstanden,
fremleietaker eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten og fellesareal.

¢ Hvis sameier ikke selv bor i seksjonen, plikter sameier & fere nedvendig tilsyn.

« Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som felge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.

§12 Brudd pa husordensreglene

e Eventuelle klager pa nabo for brudd p& husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold ber rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke
klar over forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene
imellom.

Styret sender evt. kopi av klagen til den paklagede.
Anonyme og muntlige klager behandles ikke.

¢ Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig
til styret.

¢ Dersom de kritikkverdige forholdene ikke bringes til opphar, vil styret benytte seg av
§ 13 i vedtektene, som omhandler salg/fravikelse.
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§ 13 Styrets adgang til besiktigelse

s Styret kan kreve adgang til besiktigelse av en seksjon, dersom det innen seksjonen
kan antas a foreligge forhold som er i strid med vedtekter eller husordensregler.

§ 14 Utfyllende husordensregler

e Som husordensregler gjelder ogsé de oppslag og seerskilte instrukser som er gitt av
styret.

§ 15 Gyldighet og supplerende bestemmelser
+ Disse regler trer i kraft 2. april 2021, og kan bare endres av sameiermegtet.

Styret kan gi supplerende bestemmelser, men disse ma godkjennes av ferste
ordinsere sameiermate for & ha gyldighet ut over styreperioden.
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Sak 10
Valg av valgkomite for 1 ar

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Styret foreslar at Alf Hamre og Roy Kolstad velges som valgkomite for 1 ar.

Forslag til vedtak
Alf Hamre og Roy Kolstad er valgt som valgkomite for 1 &r
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Sak 1
Valg av tillitsvalgte
Felgende styreroller stér pa valg.

Valgkomiteens innstilling
Som styreleder for 1 8r foresl8s: Tommy Stiirtzel (gjenvalg)

Som 2 styremedlemmer for 2 &r foreslas: Anne-Grete Kjeksli (gjenvalg), Rune Braathen

Som varamedlemmer for 1 &r foreslas Athithan Kumarasamy og Sanim Maijid

Informasjon om valget
Anne-Grete Kjeksli sitter allerede i styret. Var valgt for ett &r i fjor og stiller til gjenvalg.

Rune Braathen var tidligere styremedlem i mange &r (inntil 2015), har veert vara i to &r
og er né pa nytt kandidat til styreverv.

Sanim Majid er forholdsvis ny beboer i sameiet (to &r) og ukjent for de fleste her, er jurist
og jobber i Viken fylkeskommune. Har en del organisasjonserfaring fra for.

Athithan Kumarasamy har selv snsket & stille som motkandidat som ordinzert
styremedlem. Han er innstilt av valgkomiteen som vara og fremgér derfor under begge
valgposisjoner.

Valg av styreleder
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Tommy Stirtzel

Valg av 2 styremedlemmer
Falgende stiller til valg som styremedlemmer:

* Anne-Grete Kjeksli
* Rune Braathen

» Athithan Kumarasamy

Valg av 2 varamedlemmer
Felgende stiller til valg som varamedlemmer:

¢ Sanim Majid

* Athithan Kumarasamy
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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® oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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