== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

931 317 660
Aksjeselskap

SCHAGE HOLDING AS
Askekroken 11

0277 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Gunnar Bgyum
14.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 931317660

Resultatregnskap

Belgp i: NOK 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
Kostnader

Annen driftskostnad 1848 381 136 643
Sum kostnader 13848 381 136 643
Driftsresultat -1848 381 -136 643
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 300 000 000

Sum finansinntekter 300 000 000

Rentekostnad til foretak i samme konsern 17 809

Sum finanskostnader 17 809

Netto finans 299982 191 0
Resultat far skattekostnad 298 133 810 -136 643
Skattekostnad -440 623 0
Arsresultat 298 574 433 -136 643
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 80 000 000 0
Udekket tap 0 -136 643
Annen egenkapital 218574 433 0
Sum overfaringer og disponeringer 298 574 433 -136 643
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 931317660

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 440 623
Sum immaterielle eilendeler 440 623

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Investering i annet foretak i samme konsern 1332061 188

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 1 4100 000

Sum finansielle anleggsmidler 1336161 188

Sum anleggsmidler 1336 601 811 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 315000

Konsernfordringer 300 000 000

Sum fordringer 300 315 000

I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 398 341 787 787
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 398 341 787 787
Sum omlgpsmidler 300713 341 787 787
SUM EIENDELER 1637 315 152 787 787
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Balanse

Belgp i: NOK 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5286 960 30000
Overkurs 647 374 910 0
Annen innskutt egenkapital 188 346 706 -5570
Sum innskutt egenkapital 841 008 576 24430
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 714 514 832 0
Udekket tap 0 136 643
Sum opptjent egenkapital 714 514 832 -136 643
Sum egenkapital 1555 523 408 -112 213
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 900 000
Sum annen langsiktig gjeld 900 000
Sum langsiktig gjeld 0 900 000
Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 273935 0
Utbytte 80 000 000 0
Annen kortsiktig gjeld 1517 809 0
Sum kortsiktig gjeld 81791 744 0
Sum gjeld 81791 744 900 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1637 315 152 787 787
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 931317660

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 448075

931 317 660
Aksjeselskap
SCHAGE HOLDING AS
Askekroken 11

0277 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Gunnar Beayum
14.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 02.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

04.06.2025 Kkl 05:32

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 931 317 660
SCHAGE HOLDING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 o]
Kostnader

Annen driftskostnad 1 848 381 136 643
Sum kostnader 1 848 381 136 643
Driftsresultat -1 848 381 -136 643

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 300 000 00O
Sum finansinntekter 300 000 OO0 0

(=)

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 17 809 0
Sum finanskostnader 17 809 o]
Netto finans 299 982 191 o]
Resultat fer skattekostnad 298 133 810 -136 643
Skattekostnad -440 623 0
Araresultat 298 574 433 -136 643

Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 80 000 000 0

Udekket tap 0 -136 643

Annen egenkapital 218 574 433 0

Sum overferinger og

disponeringer 298 574 433 -136 643
Utskriftedato 02.06.2025 Organisasjonsny 931 317 660 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 931317660

Organisasjonznr: 931 317 660
SCHAGE HOLDING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 440 623 0
Sum immaterielle eiendeler 440 623 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler

Investering i annet

foretak i samme konsern 1 332 061 188 0
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 1 4 100 000 0
Sum finansielle

anleggsmidler 1 336 161 188 0
Sum anleggsmidler 1 336 601 811 0
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 315 000 0
Konsernfordringer 300 000 000 0
Sum fordringer 300 315 000 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 398 341 787 787
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 398 341 787 787
Sum omlepsmidler 300 713 341 787 787
SUM EIENDELER 1 637 315 152 787 787

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 02.06.2025 Organisasjonsny 931 317 660 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 931317660

Aksjekapital 2 5 286 260 30 000
Overkurs 647 374 910 0
Annen innskutt egenkapital 2 188 346 706 -5 570
Sum innskutt egenkapital 841 008 576 24 430
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 714 514 832 0
Udekket tap 2 0 136 643
Sum opptjent egenkapital 714 514 832 -136 643
Sum egenkapital 1 555 523 408 =112 213
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 0 200 000
Sum annen langsiktig gjeld 0 900 000
Sum langsiktig gjeld 0 900 000

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 273 935 0
Utbytte 80 000 000 0
Annen kortsiktig gjeld 1 517 809 0
Sum kortsiktig gjeld 81 791 744 o]
Sum gjeld 81 791 744 900 000
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 1l 637 315 152 787 787
Utskriftedato 02.06.2025 Organisasjonsny 931 317 660 Side 3 av 3
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 931317660

Organisasjonznr: 931 317 660
SCHAGE HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Klassgifisering og vurdering av balanseposter Anleggsmidler
er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til
varekretslepet er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer klassifiseres
som omlepsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett 3r etter
transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis
gjelden forfaller til betaling innen ett dr. Omlepsmidler vurderes til
laveste av anskaffelseskost og virkelig wverdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler
vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en
fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig wverdi
ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld med
unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belsp pa
etableringstidspunktet. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer er
cppfert i balansen til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Aveetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene. Forevrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:
Kostmetoden er benvttet for investeringer i datterselskap/tilknyttet
selskap. Utbytte er inntektsfert samme dr som det er avsatt i
datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at belepet vil
mottas. Ved utbytte som coverstiger andel av tilbakeholdt resultat etter
kjepet representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen. Skatt
Skattekostnaden 1 resultatregnskapet omfatter badde periodens betalbare
skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa
grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til
fremforing ved utgangen av regnskapsiret. Skatteskende og skattereduserende
midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er fastesatt og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget. Selskapet
har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2023 til 2024.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

04.06.2025 kI 05:32 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 931317660

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v.

Fordringer

- fordringer og gjeld

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop

Necte

1

Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ir etter regnskapsirets slutt

4100000.00

Mer om fordringer

Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
Nete

Lan og sikkerhetsstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om:

Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetsstillelse

04.06.2025 Kkl 05:32

Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 931317660

Arsregnskap 2024

Schage Holding

Innhold:
Arsberetning
Resultat
Balanse
Kontantstremoppstilling
Noter

Revisors beretning

04.06.2025 ki 05:32 Brgnngysundregistrene Side 10 av 33



—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 931317660

Schage Holding

Morselskap

2024 2023

Leieinntekter
Salgsinntekter

Gevinst ved salg av driftsmidler
Andre driftsinntekter

Sum driftsinntekter
Varekostnader
Lznnskostnader

Av- og nedskrivninger

-137 Andre driftskostnader

-137 Sum driftskostnader

00000000

Resultat

Koensern
2024 2023

241 258
467 330
9 400
47 037
765 023
-489 692
-57 140
-187 480
-123 1582
-857 474

DRIFTSRESULTAT
Renteinntekt
Annen finansinntekt

Sum finansinntekter

Rentekostnader
Annen finanskostnad
Sum finanskostnader

Q000000

Kostnad pa investering i tilknyttet selskap

-92 451
9470

1 259
15 009
-124 896
-270 110
-10 926
410 212

NETTO FINANSPOSTER

RESULTAT F@R SKATT

Skattekostnad

ARETS RESULTAT

-395 203

-487 654

90 405

-397 249

Overferinger
0 Avsatt utbyite

-137 Overfaringer til/(fra) annen egenkapital

-137 SUM OVERFORINGER

-397 243

04.06.2025 kI 05:32 Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 931317660

Schage Holding Balanse

Lall 1 1 000 kronery

Morselskap Konsern

2024 2023 2024 2023

pr. 31.12.24 pr 314223 R _ . 31.12.23
i EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
Utsatt skattefordel 8 211782
0 Sum immaterielle eiendeler .- 211 762
Eiendommer og tornter ] > 3991628
Maskiner og inventar [ 32038
0 Sum varige driftsmidler 4023 668
Investeringer i dattersaiskap 10 LT ]
investaringer i tilknyttede selskap og fellekontrollert virksomhe 7 - 795 225
Investeringer i andre aksjer og andefer "M VXY 2218
Langsiktige fordringer 12 71496
0 Sum finansielle anleggsmidler 868 940
0 SUM ANLEGGSMIDLER 5104 369
OMLZPSMIDLER
Prosjekter under utfrelse | egenregi 13 297 944
Kortsiktige fordringer 12 25085
788 Betalingsmidler 4 113 285
788 SUM OML@PSMIDLER ) 208 436 314

788 SUM EIENDELER - 50g | 5 540 683

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL
30 Aksjekapital 9,15 5287
- Overkurs ] ™ 647 375
-8 Annen innskutt egenkapital 9 ) 188 347
24 Sum innskutt egenkapital 841 008
<137 _Sum opptjent egenkapital 9 > -188 838

-112 SUM EGENKAPITAL 651 071

GJELD
0 Awsetninger for andre forpliktelser 16 34218
0 Langsiktig gjeld 17 4331697
0 SUM LANGSIKTIG GJELD 4385 913
Kassakreditt og byggelan 17 194 076
0 Leverandergjeld 12 29 408
0 Skyldig offentlige avgifter 9
0 Avsatt utbytte 50 000
900 Annen kortsiktig gjeld 18 250 210
900 SUM KORTSIKTIG GJELD 523 700
788 SUM EGENKAPITAL CG GJELD 5 540 633

it Yoo

Gunnar Blyu Richard Sch
Styraieder med|em

W radrik Stray
Styremedlem Administrerende digaitor
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Schage Holding Kontantstrem

Morselskap Konsern
2024 2023 2024 2023

Resultat fer skattekostnad 487 654

0 Ordineere av- og nedskrivninger 187 490
0 Gevinst/Tap ved avgang aksjer og anleggamidier -9 400
0 Andre resultatposter uten kontanteffekt 104 873
0 Endring prosjekt i egenregi 214 581
0 Endring konsemmellomvasrande 0

24 Endring | tidsavgransingsposter mv. 3 : E 58 822
-113 NETTO KONTANTSTR®M FRA/TIL OPRASJONELLE AKTIVITETER . K g 68 512

0 Utbetalinger ved kjap av varige driftsmidler -324 012

0 Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler
0 Innbetalinger ved salg av aksjer
0 Innbetaling av ulbytte
800 Natio endring I4&n til tilknyttet selskap
900 NETTO KONTANTSTREM FRA/TIL INVESTERINGSAKTIVITETER
Endring kassekreditt
Utbetalinger ved nedbetaling av gjeld
Utbetaling av utbytte og tilbakebetalt egenkapital

o

o

o

0 NETTO KONTANTSTROM FRA/TIL FINANSIELLE AKTIVITETER ) 102 532
787 Netto endring ! kantanter og kontantekvivalenter ) ' g -180 842
0 Behoidning av kontanter og kentantekvivalenter 1.1 274 127

787 BEHOLDNING AV KONTANTER OG KQONTANTEKVIVALENTER 31.12
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Schage Holding Noter til regnskapet

Note 1 Prinsipper

Generell informasjon
Schage er et familieeid eiendomskonsern som utvikler, eier og forvalter eiendommer i Oslo og
sentrale estlandsomradet. Virksomheten omfatter bade nasringseiendom og boliger.

Schage bygger pa en lang og innholdsrik historie innen eiendomsutvikling og selskapets retter kan
spores helt tilbake til 1948. Erfaringen innen eiendomsutvikling er bygget opp gjennom mange
innholdsrike ar i bransjen.

Selskapets hovedkontor ligger i Askekroken pa Skayen i Oslo.

Nedenfor beskrives de viktigste regnskapsprinsippene som er benyttet ved utarbeidelsen av
konsernregnskapet. Disse prinsippene er benyttet konsistent i alle perioder som er presentert, dersom
ikke annet fremgar av beskrivelsen.

Vesentlige regnskapsprinsipper

Grunnlag for utarbeidelse av arsregnskapet

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.
Konsernregnskapet er utarbeidet basert pa historisk kostpris og det er benyttet ensartede

regnskapsprinsipper i konsernet.

Konsolideringsprinsipper
Konsernregnskapet bestar av morselskapet Schage Hoiding AS og dets datterselskaper. Note 10
redegjer for konsernets sammensetning.

Datterseiskaper

Er selskaper hvor Schage Holding har direkte eller indirekte kontroll. Kontroll oppnés normalt i de
tilfellene hvor konsernet eier mer enn 50 prosent av stemmeberettiget kapital. Datterselskap blir
konsolidert fra det tidspunktet kontroll oppnas og inntil kontroll oppharer.

Oppkjspsmetoden benyttes ved regnskapsfaring av datterselskap. Anskaffelseskost males til virkelig
verdi av vederlaget. Eventueile transaksjonskostnader kostnadsfgres. Konsernets anskaffelseskost
blir fordelt pa identifiserbare eiendeler, forpliktelser og betingede forpliktelser basert pa virkelig verdi
pé kjapstidspunktet. Den del av konsernets anskaffelseskost som ikke kan henfares til identifiserbare
eiendeler, forpliktelser og betingede forpliktelser klassifiseres som goodwill. Merverdiene avskrives
over eiendelenes gjenvaerende levetid. Goodwill avskrives linegert over antatt gkonomisk levetid.

Konserninterne mellomveerende, transaksjoner og urealisert internfortjeneste er eliminert i
konsernregnskapet. Urealiserte tap elimineres i utgangspunktet, men vurderes som en indikator pa
verdifall i forhold til nedskrivning for den overfarte eiendel.

Tilknyftede selskaper

Er selskaper hvor man har betydelig innflytelse, men ikke kontroll, over den finansielle og
operasjonelle styringen. Betydelig innflytelse foreligger normalt ved eierandel mellom 20 og 50 %.
Tilknyttede selskaper er behandlet etter egenkapitalmetoden i konsernregnskapet. Etter
egenkapitalmetoden balansefares investering i tilknyttede selskaper til anskaffelseskost pa
kigpstidspunktet. Konsernets andel av resultatet i tilknyttede selskaper inkluderes i konsernets
driftsresultat fra det tidspunkt betydelig innflytelse oppnas, til det tidspunkt betydelig innflytelse
oppherer. | resultatregnskapet er resultatandelene vist under finansposter. Eiendelene i balansen er
vist under finansielie anleggsmidler.

Investeringer i tilknyttede selskap og felles kontrollert virksomhet som er vurdert som ubetydelig,
vurderes etter kostmetoden i konsernregnskapet.

Finansielle anleggsmidler

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Konsernbidrag og utbytte innenfor
resultatet i eierperioden er resultatfert under finansposter. Eiendelene i balansen er vist under
finansielle anleggsmidler. Konsernbidrag og utbytte ut over resultatet i eierperioden er fart som
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Schage Holding Noter til regnskapet

Note 1 Prinsipper

reduksjon p& det finansielle anleggsmidiet. Konsernbidrag mellom datterselskap resultatfares ikke i
morselskapet.

Investeringer i tilknyttede selskap og felles kontroilerte selskaper der konsernet har betydelig
innflytelse og investeringen er av langsiktig art og vurdert som betydelig, behandles etter kostmetoden
i selskapsregnskapet. | konsernregnskapet brukes egenkapitalmetoden for tilknyttede selskaper.

Investeringer i aksjer og andeler er vurdert til laveste av virkelig verdi og historisk kost.

Inntekter

Leieinntekter

Inntekisfering av leieinntekter skjer i takt med at de opptjenes. Leieinntektene bestar av en fast
minimumsieie og en omsetningsbasert del. For den omsetningsbaserte husleien giennomfares
inntektsf@ringen pé grunnlag av leietakerens rapporterte omsetning. Avregning omsetningsleie
giennomfgres i pafelgende periode basert pa faktisk revisorbekreftet omsetning.

Salg av boliger
Inntektsfering ved salg av boliger skjer pa tidspunkt for overdragelse av boligene.

Salg av aksjer og andre anleggsmidler
Inntekter og gevinster ved salg av aksjer og anleggsmidler skjer pa det tidspunkt hver kentroll og risiko
er overfart til kjgper.

Utbytte
Utbytte og andre utdelinger inntektsfares samme ar som det avsettes | avgivers regnskap.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
anskaffelsestidspunktet, samt poster som knytter seg til varskretslgpet. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmidler/langsiktig gjeld.

Kortsiktige fordringer vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost,
men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.

Langsiktig gjeld baiansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Etableringskostnader
balansef@res og fordeles over lanets Izpetid.

Eiendommer

Konsernets siendommer er i balansen vurdert til anskaffelseskost redusert med akkumulerte ordinaere
avskrivninger og nedskrivninger. Nedskrivninger foretas néar forskjellen mellom virkelig verdi og bokfaert
verdi for eiendommer er vesentlig, og verdiforringelsen antas ikke 4 vasre av forbigdende karakter.
Eiendemmene er vurdert individuelt.

Konsemets eiendommer og faste installasjoner tilknyttet disse avskrives linezart over 5 — 50 ar.
Leietakertilpasninger aktiveres og periodiseres aver leiekontraktens lopetid. Byggelansrenter aktiveres
sammen med anlegg under utferelse. Anlegg under utfarelse avskrives fgrst nar anlegget gir
inntjening.

Eiendomsprosjekter

Eiendomsprosjekter som tar sikte pa 4 bli et fremtidige driftsmiddel aktiveres lgpende som tiigang.
Eiendomsprosjekter under utvikling som bestar av béde pakost i form av standardheving eller tilbyga
og vedlikehold giennomgas arlig eller ved ferdigstillelse for endelig vurdering og allokering av
pakostiilbygg og vedlikehold.

Vedlikeholds- og rehabiliteringskostnader
Kostnader i forbindelse med vedlikehold og foredling av eiendommer er delt i tre grupper i regnskapet.
Lepende reparasjons- og vedlikeholdskostnader er klassifisert som andre driftskostnader. Direkte
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rehabiliteringskostnader er fart pé egen linje i resultatregnskapet, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Varige driftsmidler, maskin og inventar

Varige driftsmidier balanseferes og avskrives over driftsmidlets levetid. Direkte vedlikehold av
driftsmidler kostnadsferes lapende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Nedskrivninger av varige driftsmidler
foretas ved verdifall som ikke antas & veers forbigaende. Dritsmiddelet nedskrives til antatt virkelig
verdi, dvs. gjenvinnbart belgp. Reversering av nedskrivninger foretas nar virkelig verdi av varige
driftsmidler er heyere enn den balansefarte verdi, og dette skyldes forhold som | sin tid begrunnet
nedskrivningene.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres p& grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene.

Prosjekter under utferelse i egenregi

Prosjekter under utfzrelse i egenregi verdsettes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Anskaffelseskost er entreprisekostnader, andre direkte og indirekte tilvirkningskostnader inkludert
finansieringskostnader. Virkelig verdi vil vesre antatt salgspris fratrukket salgsomkostninger.

Likvide midler
Likvide midler bestar av kontanter og bankinnskudd, samt kortsiktige likvide investeringer med
maksimum Igpetid pa 3 maneder som omgaende kan konverteres til kontanter.

Kortsiktige plasseringer

Kortsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som omigpsmidler) vurderes til laveste av
giennomsnittlig anskaffelseskost og virkelig verdi p2 balansedagen. Mottatt utbytte og andre utdelinger
fra selskapene inntektsfares som annen finansinntekt.

Valuta
Pengeposter, kortsiktige fordringer og kortsiktig gjeld i utenlandsk valuta er vurdert stter kursen ved
regnskapsarets slutt. Effekt av valutakursendringer pa slike poster er resultatfart som finansposter.

Omregning av utenlandske datterselskaper
Det foreligger ingen investeringer i utenlandske selskaper for regnskapsaret 2024.

Finansielle instrumenter
Rentsbytteavtaler benyttes for & sikre fremtidige rentevilkar pa konsernets [an. Swaprenter
periodiseres likt med underliggende [an. Urealisert gevinst/tap resultatferes ikke i regnskapet.

Leasing
Leieavtaler klassifiseres som finansielle leieavtaler nar risiko og fordeler ved eierskap er overfart til
leietaker. Andre leicavtaler klassifiseres som operasjonelle leieavtaler.

Leie som betales ved operasjonell leieavtale kostnadsfares pé linezer basis over leieperioden.

Pensjoner

Konsernet er pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Konsernets pensjonsordning tilfredsstiller kravene i denne lov. Konsernet har innskuddsbaserte
pensjonsordninger. De fremtidige pensjonsytelsene er hovedsaklig avhengig av antall opptjeningsar,
lznn, samt lzpende avkastning pa innskuddsportefalien.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt og utsatt skattefordel ved oppkjep er vurdert til ndverdi, hvilket er reflektert i transaksjons-
prisen. For avskrivbare eiendommer er det benyttet en effektiv skattesats pa 8,8 %. For tomter er
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utsatt skatt beregnet til 0 %. Utsatt skatt pa eiendommene reverseres i takt med levetiden for
eiendommene.

For gvrige midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier og underskudd
til fremfaring er det anvendt en skattesats pa 22 %. Skattegkende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.

Utsatt skattefordel balanseferes i den utstrekning fremtidig bruk kan sannsynliggjeres.

Konsernkontoordning

| Schage Eiendom konsemet har Schage Eiendom AS og et utvalg datterselskaper inngétt en avtale
om konsernkento hvor morselskapet Schage Eiendom AS er eier av avtalen med kredittinstitusjonen.
Netto midlerftrekk tilknyttet kontoen fares som bankinnskudd/ gjeld til kredittinstitusjon i morseiskapet,
mens posisjoner knyttet til det enkelte datterselskap klassifiseres som konsernmellomvasrende.

I konsernet er konsernkontoen vist netto som henhcldsvis bankinnskudd eller gjeld til kreditt-
institusjoner.

Kontantstremoppstilling

Ved utarbeidelse av kontantstramoppstillingen benyttes den indirekie modellen. Kontantstremmene
rapporteres brutto for investerings- og finansieringsaktiviteter, mens det regnskapsmessige resultatet
avstemmes mot netto kontantstrem fra operasjonelie aktiviteter. Ved kjep og salg av datterselskaper
behandles balanseendringene som felge av kjgpet eller salget pa lik linje med andre
balanseendringer.

Gevinst/tap ved salg av eiendommer
| posten inngér salg av eiendom og gevinst ved salg aksjer i datterselskap. Gevinst og/eller tap ved
salg av aksjer og anleggsmidier skjer pa det tidspunkt hvor kontroll og risiko er overfart til kjgper.

Egenkapitaltransaksjoner
Utgifter til egenkapitaltransaksjoner regnskapsfares direkte mot egenkapitalen etter skatt.

Konserndannelse og sammenligningstall

Som fgige av generasjonsskifte ble det gjennomfart en «fisjonsfusjon» hvor 100 % av aksjene i
Schage Eiendom AS ble utfisjonert fra selskapene «Nye Beetle Invest AS» og «Sollerud Holding AS»
og deretter overfart til det nyopprettede selskapet Schage Holding AS. Transaksjonen ble gjennomfart
med regnskapsmessig og skattemessig virkning pr 1.1.2024.

Fisjonsfusjonen, som danner grunnlag for konserndannelse, er en omorganisering i konsern med
uendret eierskap. Det feiger av transaksjonsprinsippet i rskl § 4-1 at ikke-reelle transaksjoner skai
kontinuitetsgjennomskjzeres. Dette innebaerer at regnskapsfarte verdier pa eiendeler og forpliktelser
viderefgres i konsernet og ikke fares opp til virkelig verdi som er utgangspunktet ved
konserndannelse. Pa bakgrunn av dette er verdiene | Schage Eiendom konsernet lagt til grunn ved
utarbeidelse av konsernregnskapet til Schage Holding konsernet. (konsernkontinuitet)

Videre er det for Schage Holding AS iagt til grunn setskapskontinuitet ved bokfaring av
fisjonsfusjonen.

Ved fusjoner regnskapsfart stter kontinuitetsmetoden, er det adgang til 4 omarbeide
sammenligningstallene ifalge NRS 9.8 annet ledd, forutsatt at de fusjonerende selskapene har vaert
under samme kontroll i perioden det avlegges sammenligningstall for.
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Virksomhersomrader

Konsemels virksomhetsomsader bestar av Ltlefe, forvalining ag drifl av naeringseiendommer, samt $alg av boliger. Konsernets virksamhet er i sin helhet i Norge

Note 3 Salgsimnivkter

Morselskap Kongam
Alle tall | 1000 kroner 2024 2023 2094 2033
Per virksomhetsomrde
i Dolig-/friti 50835 467 3y
191 308 212 950

Leleinntekt foreining/kentar
L=

28 268

Morselskap Konsern

Alle tall i 1 GO0 kroner 2024 2023 04 00 200
Andre driftsinnlekter og gevinst ved avgang av driftsmidler

F i I 32410 36 816
Mar i i leieiakere 2009
Forvallnings- og kensuienthonorares 0
Provisjonsinntekiar 79
Gevinst ved salg av driftsmiddel 9 400
Andis 8133

St Y

Angre drihal ap ved avgang av driftsmidier 2024 2023 2024 2023
Leie lokaler, festeavaift og apdre kostnader bkajer 8958 10 219
Reparasjon og vedlkehold 11218 34 477
Fremmedtjenestar 1778 18 407 15 088
ing, salgs- og rep 2404 1320
Forsikrings- og garantikostnadar 1783 1643
Tap p4 fordringer -766
Andee dritskosmnads 72 137 87 81 160
Finansinntekter 2024 2023 2024 2023

Renisinniekter fra foretak i samme konsern o
Annen renteinntekt 50 659 13 750

Konsambidrag o
Valulagevinst 71 107
Gevinsi ved salg av aksjer 75100 1]
Utbytie: 300 000 7 1007
128 15

Annen finantinntelt

Finanskostnader 2024 2023 2024 2023
Kosinad pa investering i tiknytlet og felleskontrollerie selskaper 73143 124 a6
Rentekostnader {il forelak | samme konsem 18 <] -
Nedskrivning andre aksjer og andeler o a
Rentekostnader pantefan 150 787 262 588
2176 11 802

Andre reriekostnader
Andre finanskostnader

Schage Holding konsern har med regnskapsmassig virkning i 2024 solgl ut elendommen i Startorvet 7. Ronunel kjapesenler, sami aksjene | Scala Eiendom AS, | den forbindelse er dét bokfart en nétto
gevinsl p4 hiw 285,5 mMNOK for Stariorvet 7 og Rortunet, sami 75 MNOK fer aksjene i Scala Eiendam,

Morseiskap Konsem

Alle tall | 1 000 kroner 2024 2023 2024 2033
Lomnskostrader

Lenn ag bonus 30 454 20 527
Arbeigsgiveravgif. B 338 4 267
Pensjonskosinader 4188 3734
Styrehanorar 2400 1220
Anilre ylaiser 1385 27 392

Morselskap Konsern
2024 2023 2024 2023
Gjennomsnittlig Arsverk 12,3 143
Gadtgierelse - adminisirerende direkior 2024 2023
Ordineer lgnn 3433729 4207 844
Borus,

130353
(7

Ansaite | konsernet har der bade litative og it knterier ved

Det er ikke gitl lan/sikkernetsstillelse Lil daglig leder, slyreleder eller andre nesrstdende parter Det eringen enkelt!an eller sikkerhetsstillelser som ulgjer mer enn 5 % av selskapets egenkapital

Selskapet er pliktig 1l & ha L ing etter lov om cbli i Il iller kravene i denne jov.
Styrets medlemmer har ingen avtaler om szerskill vederlag ved oppher eller endring av vervel, avtaler am bonuser, overskuddsdelinger, opsjoner eiier lignende

Som en felge av en forventning om lavers aklivilel ble det i 2024 kenkluderl med at det vil vare redusenl behov for arbeidskraft. Pa bakgrunn av detle vedtok styret nedbemanning av organisasjonen
Det er i den forbindelse avsatt 3.3 mNOK i siuitvederiag

Mosselskap Konsemn
2023 2024 2023

Alla tall | 1 000 kroner 2024
Revisor
Manarar for ordinger revisjon i regnskapsaret
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Tamt og Anlegg under Leietaker- Maskiner

Alte tall § 1000 kroner kunst Eiandom uoraiss tiipasninger op Invontar Sum
Kansern

Anskaffalseskost pr 01.01 365 498 4182927 54 284 736 288 48 563 5429 spi
Tigang [ 11406 15415 9517 2804 39 42
Avgang 0 -7 982 -3615 0 11777
Awyang solgle dalterselskaper -144 021 ~2772388 -92698 -350 801 -9532 -3389 435

stering for irAamme ROpaN 1] 28 881 -1 480 [+] 0 27 671
PR T Y T B e N A AT DL SN WZRRE=" O TRt E118:

Akkumuiarie Fvsior pr 01.0% 125 759 840439 ] 1268 458
Avskrivning denne periade 839 42931 -] 98 030
Avgang akkumulare avskrivninger ] 4782 o
Avaang soigte daiisrseiskEDes Pl

T T e PO T

Bkonomisk levetid nfa £04r na 1-10 &r 3-54r

Avsktivningsplan nfa Linear nfa Lineaer Line=r
Investeringer Maskiner

Alle talt i 1 000 kroner Kung1 Eiengom agos lokaler of inventar Sum

Morselskap

£ A1 YR e T

Bkonomisk levetid
Avskivningsplan

Note 7 Inveslennger tlknyttede selskap og felleskontroilert virksomhet

Morselskap Kensern
Forretnings- Stemme Andel av EK Nedskrivninger Rapportert Boktart verdi Bokfert verdi
Alle tall i 1 000 kroner Kkontor eierande! 312 2024 resultatandel 2024 12 NIz
Selskapets navn
Norway s Best Group AS Aurtand 23,00 % 136 537 -85 298 7845 o 158 884
Hagebyen Uivikling 2 AS Drammen 50,00 % ] 55
Osio 4114 % B

KK 1 AS

Nomways Best Group AS ar eid 23 % av Schage Eiendom AS og i fores i etler

Hagebyen Utvikling 2 AS er eid 50% av Nordre Jarsberg Brygge AS og GKK1 AS er eid 41,14 % av Schage Eiendom AS. i er lige far og vurderes siter
wasimetoden i konsemregnskapet

Morselskap Konsern

31,12.2023

justert for solgte
Alle tali i 1 000 kroner 31.12.2023 31122024 Endring 21.12.2023 datterselskap 31.12.2024 Endring
Mialertidige forskjeller som inngar
Anleggsmidier 0 % 84 759 84759 43 516 -41243
Anleggsmidier 8,8 % 108 538 106 536 - -106 536
Anteggsmidler 22 % 187 633 -70 666 -196 574 -125 907
Omigpsmidler -15 363 -15363 -14 032 1331
Gevinst og tapskonta -9243 -265 212 53
Avseining for forphidaise <149 181 -137 679 -163 675 -25 586
LTI P polirinsramB, T ORI % il :
Undersiutd og qodigjerelse Ul frermisnng -2003 -1 015550

137 -62 136 -51999 -52 138 =137

Midlertidige farskjelier som ikke utlignes
g 48 653 43 853 A9 853 1]

g fon AT 13 PR
Grunniag for beregning av usat! skatt 0 %
Grunnlag for beregning av wisalt skatt 7 %
Grunnlag for beragning av utsatt skaft B 8 % 106 538 106 536 .
Grunniag for baregning av ulsall skatt 22 % - -2 003 -1005 167 -705 823 S740 518
T T AN I St SRR T T {1 2T 1 A
Fremkonimer i bafansen som: .
Utsatt skatiefordel -441 -211 762 -145 908 -163 002 -17 098
Utsati skait -
SELET e T e PR
Skatt bestir ov foigqende 31.12,2024 31.12.2023 31322024 31.12,2022
rels betalbare skatt

‘Skatt av kensembidrag

Xorreksjon skatl tidligere & m.m

Endring utsatt skatteforde) 441 48761 .80 405
utsan skattefordel .65 B58

I RIS Y S -7y T A6
mellom r ig 0g ig resultat: Marselskap
Alle tall i 1 000 Kroner 2024 23
Grdinzer resullal far skatiekostnad 298 134 -137

Pammananis 300 000
SRR N TR L BT T T
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Su

Allg 1all 1 1 000 jerongr keapitat Ouarkurs Alapltal kaphal Egenkannal
Kansern

Egenkapital pr. 01 01 30 -6 -137 113
Fisjonfusjon 01 01 24 5287 847 375 188 353 -189 801 651 185
Avsatt ulbytte ) o -80 000 -80 000
Andre justaringer 18128 18125
Arscasuttat ] 225 337 228 37

Annen
Aksje- innskuit Annen Sum
Al tall | 1 000 kronar Kapital Qvarkurs Hat hapital Egantapial
Morselskap
Egenkapital pr. 01.01 30 Q -6 -187 -113
Fisjonsfusjon 01.01.24 5257 647 375 188 353 496 076 1337 082
0 0 -80 000 ~80 000

574

Avsatt utbytte
LI

Alle tall i 1 000 kroner F i Bokfart
Eiet av mocselsiapet direxte kontor jeigranda) 2024 verdy
thaie Biendom AS o 0.0 — —

Alle tall i 1 000 kroner Elerande! 2024 2023

Salskapets navn

Lofoten Utvikling AS 412% 2200 2 200
o 10

Kaksa Drift AS

L™

9,
gl 4”2, a0 o sty TaEn IO g - on iy TR SR Vot § = Sl IR veig

Forretnings- Stemmeande)
Kontos inrandel

Datterseiskapar ey indirakta

Skeyen Atrium AS Qsio 100 %

Skayan Atrium Drift AS Oslo 100%

Arena By Schage AS Osla 100 %

Nordre Jarisberg Brygge AS Oslo 100 %

Nordre Jarisberg Bryage Maiina AS Qslo 100 %
Osla 100 %

Rortunel Bolig AS

Schage Eiendom AS har i lepet av 2024 salgl datterselskapene Rortunet AS, Mintunet AS, Stortorvet 7 ag Stertorvet 7 Orift. For mer informasjon om regnskapsmessigs effakter se note 4

flate 12 Fordringer

Marselskap Konsern
Alin tall § 1 008 krnar 2024 202 2024 2023
Kortalitige fordringer
907 7804

Langsiktige fordringer
Langsiktig &n Lt foratak | samme konsarn

Renter p# 1an lil forelak | samme konsem, ki selskaper og i loper p&

Langsiktig I4n til foretak | samme konsern er | sin helhet ansvarlige 140 og renteberegnes.

kter under uifarelss i cgenreg

Prosjekter i egenregi vedrarer bygging av boliger for salg

Morselskap Konsern
Alle tall { 1 600 kroner 2024 2023 2024 2023
Prosjekter under utfarsise i egenregi
Nardre Jarisberg Brygge AS 247 737 279413
Rortunet Bolig AS 0 ]
Var bedar, Bat 18 028 18534

Boligprosjekiel "Bryggaparken” pa Nordre Jarisbery Bryage ble ferdigstilt i 2023. Per 31 12.2024 genstir overlevering for § av totall 105 enheter. Aktivarte varekastnader for ikke overleverte

enheter utgjer 28 mNOK av totalt 248 mNOK. Reslerende prasjekikostnader relaterer seq til i j og felles i

midler

Morseiskap Konsern
Alle tail i 1 000 kroner 2024 2023 2024 2023
Langsiktig gield
Belalingsmidier totait 398 784 712325 113 285
Skattatrekk -1348

SN N o

iATE g X v s Tk T
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Note 15 Aksjexaptsl og akspenennfonmasion

Antall aksiet Pliydande Ml]glmw|

Akspiapital pr 31,12 5 286 960 1.00 5 2867560
Fordelt meliom folgende aksjeklasser

A-aksjer 45 006 1.00 45 onp
B-aksjer 22029 1.00 22 028
C aksjer 2598 480 1,00 2 598 480
D-aksjer 2621 451 1,00 2621 451

Hver Avaksje gir rell til 11,7488 stemmer (avrundet), latalt 528,696 stemmaer, hver B-aks]e gir rett til 30 stemmer, totall 860 870 stemmer. hver C-aksje gir retl til 0,8138843 stemmer (avrundet), totay

Aksjonmser pr. 3192 A-aksfar Baksjer C-aksjer D-aksiat Antail alovjer Andsl
Vende! Holding A5 45 000 45000 0,851 %
Beelle Holding AS 22029 22029 0,417 %
Mowiz Halding AS 549620 649 820 12,287 %
Tiensrud Holding AS 849 620 649 520 12,287 %
Nilman Holding AS 649 620 849 620 12,287 %
Ida Schage Holding AS 849 520 &40 620 12,287 %
| H.S Holding AS 873817 873 817 16,528 %
Plus Imvest AS 873817 873817 16,528 %

o -7¢Y-3k 4 &3 817 16,520 %

Note 16 Farph

Morselskap Kansem
Alle tall i 1 000 kroner 2024 2023 2024 201

Langsiktige forpliktelser
Reslruktureringskostnader

snFawnft LIVE IFT SRYOLT LUy A B T, 1 T Sy

Morselskap
Alle tall | 1000 kroner 2024
Kortsiktige forpliktelser
Saigsforpiiktelser 43 160 0
Garanitor pliktelsar 49 000 0
And o 13 560 0

O yrtebg S0P gt o Yl

Merselskap Konsern
Alle tall i 1 000 Xroner 2024 2023 2024 2023
Langsilktig qjeld
Bank- og kreditlinstitusjoner, rentebaerends o 1711510 4331 697
Selgerkreditter [ 0

Morselskap Konsern
Alle tall | 1 000 kroner 2024 2023 2084 2023
Lin

Kundefordringer
Andre

Uibytie 50 000

Konseminterne 14n og andre tienester mellom konsernselskaper/naerstaende parier er basert p4 markedsmessige vilkar

Styremediem Knut Schage gjennom Vendel Helding AS, sami selskapet Qperation Smile AS, var § 2024 Ieielakere 1 Arena by Schage AS, konlorhotell | Skeyen Alrium Leie er pé4 markedsmessiga
vilkér

ote 19 Pantstille

Morseiskap Konsarmn
Alle ta)l | 1 000 kroner 2024 2023 2024 2023
Gjeld sikret med pant

Bokfer verdi av pantsatte eiendeler

Tomi 37838 226 254
Eiendom 1263 391 3699 837
Prosjekier under ultarelse, egenregi 260 565 85424
Maskiner og driftsulstyr 4121 48
Aksjer, og andre 0 0

Schage Holding kansern oppfyller bankenes covenaniskray knyttel il LTV (Loan to value), samt renledekningsgrad(IRR)
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Schage Holding Noter til regnskapet
Note 20 Garantinr, myv.

Morselskap Konsem
Alle tall i 1000 kronsr 2004 2023 2024 20
Garantiforpiitalser 161 808 7224

Garantiforplikielsene vedrerar | hovedsak garantl int bustadsoppferingsiova pd (77 MNOK) 0g selvskyldnernausion pa (80,0 mNOK).

Nettg
Rentesikret markedsverd]
Adle &2l | 1 000 kronor Lapatid anitt belap Swap
Renlasikring Schage Enidom AS 52 700 000 16 BOG
Det knytter seq kradittrisika lil (nngatte og salg av boli Risikaen vurderss som maderat. | er sikret med i det er slor ing i
Usolgte Inntektar solgte
Al tall 1 1 000 krongr Totsle Inntekter

hee 3,

Note 22 Hendelser etter halansedag

Det har etter ikke: inntruffet av vesentlig for det aviagie regnskapst.
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Om Schage Holding

Schage Holding er et familieeid selskap som er stiftet som et holdingselskap for Schage Eiendom
konsern, og per 31.12.2024 er Schage Eiendom eneste eierskapet. Fremover vil Schage Holding
fungere som et investeringselskap for eierne hvor det vil bli gjort evrige investeringer utover Schage
Eiendom

2024 har vzert et etableringsér for Schage Holding. Selskapet har arbeidet med implementeringen av
vedtatt eierstrategi samt etablert gode rutiner og prosesser for eleroppfelging og samarbeid. Selskapet
har etablert en strategi for kapitalfervaltning.

Om Schage Eiendom
Schage Eiendom skaper verdier gjennom utvikling og profesjonell forvaltning av eiendom.

Vi har gjennom hele historien var veert bade utvikler og byutvikler, med prosjekter vi har laftet, fylt og
gjort til et godt sted & veere leietaker. Vi ser alltid etter neste mulighet og utfordring. Derfor forvalter vi
utvalgte prosjekter langsiktig, mens vi finner riktig kjgper til & forvalte andre.

Schage Eiendom bygger boliger og nzermilje det er godt & bo eller feriere i, og bidrar til & utvikle noen
av Norges vakreste destinasjoner og attraksjoner.

Kort om 2024 for Schage Eiendom

2024 har vaert et ar med tydelig fokus pa & justere risikoeksponering i selskapet og legge til rette for
fremtiden og nye muligheter. Gjennom aret er flere store salg gjennomfert og flere prosjekter avsluttet.
Salget av det prisvinnende prosjektet Stortorvet 7 var det sterste av disse. Saerlig er vi stolte av
Stortorvet 7 som ble ett flott prosjekt for bade Oslo og Schage Eiendom. Vi har |gftet og blast nytt liv i
et helt kvartal. Det har vi klart, samtidig som prosjektet ble iznnsomt for Schage.

| tillegg har selskapet arbeidet med strategisk giennomgang av virksomheten for 4 tilrettelegge for
videre utvikling. Gjennomfaring og overlevering av solgte eiendommer har preget 2024 og medfert
betydelig reduksjon av gjeld og kapitalfrigjsring.

Schages likviditet ble styrket betydelig i 2024, som felge av salg av eiendeler for a styrke
virksomhetens kapitaistrukiur og konfantstram. Schage Eiendom er dermed finansielt rustet for videre
utvikling av eksisterende eiendomsportefalje, og for & se pa nye muligheter i markedet.

Det har i tillegg veert jobbet med & sikre en god sluttfaring av pagaende prosjekter i egne og solgte

eiendommer. Leie og driftsinntekter er i 2024 redusert som falge av solgte eiendommer og redusert
overlevering av ferdigstilte boliger. Gevinst ved salg av eiendeler er gkt som falge av salg av eiendom.

Fortsatlt krevende markedsforhold i form av gkte byggekostnader, redusert salgsaktivitet innen bolig,
hayere rentekostnader og reduserte eiendomsverdier har ogsa preget 2024. Selskapet har tilpasset
seg markedssituasjonen gjennom blant annet & tilpasse bemanningen i seiskapet til akliviteten.

Konsemets drifsinntekter var pa 585,8 mill. NOK og resultat efter skatt pa 226,8 mill. NOK for
regnskapsaret 2024.

Virksomheten i konsernet

Schage Eiendom («Schages) utvikler, eier og forvalter heleid eiendom og selskap i partnerskap med
andre akterer. Vi gar her gjennom de forskjellige delene av virksomheten var mer detaljert.
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Eiendomsforvaltning
Skayen Atrium

Skeyen Atrium er 100 prosent eid av Schage og er en av Oslos sterste kontoreiendommer med 62
000 kvm. sentralt plassert pa Skayen, naar offentlig kommunikasjon. Skayen Atrium ble kjgpt i 1956 og
senere betydelig utviklet, hvor siste byggetrinn SA |ll var ferdig | 2019 med 27 000 nye kvm. Skayen
Atrium er | dag et moderne, fullservice kontorbygg. Det inkluderer et eget kontorhotellkonsept, Arena
by Schage, konferanse- og materomssenter, servicetorg med kaffebar, to personalrestauranter,
restauranten Skgien Gastrobar, moderne treningsrom, 280 bilparkeringsplasser og 600
sykkelparkeringer innenders.

Kontorhotellet Arena by Schage har n3 etablert seg som et modent kentorhotellkonsept med hay
utleiegrad. Teknisk forvaltning og drift av byggets servicefunksjoner ivaretas av eksterne partnere.

Skeyen Atrium har hay utleiegrad, med over 35 solide kontor- og butikkleietagere. Leieinntektene gkte
fra 162,8 1 2023 til 176,1 mill. NOK i 2024 — en gkning pa 13,3 mill. NOK, drevet av KPljustering og
gkte leiepriser. Det er gjennom 2024 utieid og reforhandlet ca. 6 100 kvm. til atte ulike leistakere.
Gjennomsnittlig gjenvaerende vektet Izpetid pa leiekontrakiene er 4,2 &r.

Skeyen Atrium har en tydelig baarekraftprofil og er i 2023 BREEAM In-Use sertifisert. Skayen Atriums
siste byggetrinn, som er fordelt pa 12 etasjer, er bygget etter BREEAM-NOR Excellent-standard og
mottok sertifikatet for dette i 2022.

Eiendomsutviilin

Schage har hatt to eilendomsutviklingsprosjekter de senere ar som begge ble ferdigstilt i 2023.

Stortorvet 7

Stortorvet 7 er et stort og sentralt bygg pa 32 000 kvm. med beliggenhet i Oslos hovedgate, Karl
Johans gate, mot Stortorvet. Utviklingsprosjektet Stortorvet 7 ble ferdigstilt varen 2023 og overlevert
leietagere gjennom aret. Det har veert fokus pa a sikre en god sluttfaring av rehabiliteringsprosjektet
og god overgang til eiendomsforvaitning gjennom aret.

Schage og Stortorvet 7 har hastet stor anerkiennelse og mottok bl.z. i februar 2024 Norsk Eiendom
sin Citypris begrunnet med «en omfattende transformasjon av et helt kvartal med svaart kompieks
bygningsmasse». Prosjektet ble ogsa kéret il «Arets bygg» pa Byggedagene i 2024.

Schage solgte Stortorvet 7 i 2024 til KLP,

Nordre Jarisberg Brygge

| 2023 ble 105 leiligheter samt naeringslokaler for utleie ferdigstilt pa Nordre Jarisberg Brygge i Sande i
Vestfold. 101 leiligheter var solgt og overlevert per 31.12.2024. Det ble overlevert ni leiligheter
gjennom aret. Salget | 2024 var preget av et vesentlig svakere boligmarked.

Nordre Jarlsberg Brygge er et stort boligutviklingsprosjekt, 100 prosent eid av Schage. Schage har
siden kjgpet av Sande Paper Mill i 2006 utviklet omradet til et attraktivt og moderne boomrade ved
sjgen. 536 boliger er bygget. Nordre Jarlsberg Brygge har et utviklingspotensial pé totalt rundt 1 150
boenheter. ! tillegg kan det etabieres rundt 1 300 batplasser. Nye utviklingsprosjekter er under
vurdering med mal om & fortsette utviklingen av et attraktivt bolig- og ferieomrade for alle
aldersgrupper.

Utviklingstakten er betinget av markedsforhold og fremdrift i reguleringsarbeid og avrig
saksbehandling i kommunale myndigheter.
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Rortunet

Rortunet kjzpesenter pa Slemmestad er et moderne kjgpesenter med 17.300 kvm utleieareal til
handel, helse og trening pluss ca. 500 parkeringsplasser. Det opprinnelige kj@pesenteret ble bygget i
1986, og deretter utvidet i flere byggetrinn. Schage overtok kjgpesenteret i 2016, rev eksisterende
bygningsmasse og igangsatte i 2018 bygging av et moderne kjspesenter med 122 boliger pa taket av
kiopesenteret. Kjopesenteret og boligene ble ferdigstilt og overlevert kjapere i arsskiftet 2021/2022.

Schage solgte Rortunet kjgpesenter i 2024 til Scala Eiendom.

Deleierskap
Scala Eiendom

Scala Eiendom er en ledende norsk kigpesenterbedrift som bestar av 26 eiendommer som
kjennetegnes av sterk lokal handel og gode meteplasser for lokalbefolkningen. Selskapet har en
robust og diversifisert leietakerbase innen detaljhandel og servering, noe som sikrer stabile inntekter.
Gjennom gkte leieinntekter og utviklingsaktivitet har Scala Eiendom cppnadd betydelig verdiskapning
de senere arene.

Schage solgte sin eierpost | Scala Eiendom i 2024,

Norway's Best Group (¢«NBG»)

Schage eier 23 prosent av Norway's Best Group AS), som eier, utvikler og driver reiselivsaktivitet med
mal om at Myrkdalen og Flam skal bli en av Nordens beste helérs reiselivsdestinasjoner.

Norway's Best Group eler 50 prosent av Flam Utvikling, som kontrollerer turistattraksjonen
Flamsbana. Selskapet eier ogsd The Fjords, som er et fergeselskap med elektriske turistbater. | tilegg
bestar virksomheten av salg og markedsfaring av reiselivsprodukter, events og aktiviteter, drift av
hoteller, restauranter og butikker, i Myrkdalen og FI&m. Videre inngér aktivitet innen destinasjons- og
eiendomsutvikling med salg og utvikling av tomter og leiligheter i Myrkdalen. Underliggende drift |
reiselivsdelen i selskapet gar godt, mens utvikling av hytter for salg har fortsatt lav aktivitet, som felge
av hayere rente og mer usikre tider.

Annet

Schage Holding AS er morselskapet i konsernet Schage Holding og hovedkontoret er lokalisert i
Schages egen eiendom | Askekroken 11 i Oslo kommune (Sksyen Atrium). Konsernet har kun aktivitet

i Norge.

Redegjerelse arsregnskapet - konsern
Talf i parentes viser tall for foregéende ar.
Resultat

Resultatet for 2024 er betydelig styrket sammenlignet med resultatet for 2023. Dette skyldes i all
hovedsak salg av eiendommen Stortorvet 7, Rortunet kjgpesenter og aksjeposten i Scala Eiendom,
samt betydelig nedbetaling av langsiktig pantegjeld. Driftsinntektene er redusert fra foregéende &r og
reduksjonen skyldes lavere leieinntekter etter salg av Stortorvet 7 og reduksjon i salgsinntekter som
felge av faerre overleverte boliger.

Konsemnets driftsinntekter pa 585,8 mill. NOK har falt fra 765 mill. NOK foregaende ar. Driftsinntektene
bestar av 205,1 mill. NOK i leieinntekter, 51 mill. NOK j salgsinntekter fra overleverte boliger for
prosjekt Bryggeparken pé Nordre Jarisberg Brygge, 285,5 mill. NOK i gevinst ved salg av eiendom og

3
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44.3 mill. NOK i forvaltnings- og konsulenthonorarer og gjiennomfakturering av felleskostnader Skeyen
Atrium.

Konsernets driftsresultat far av- og nedskrivninger er gkt fra foregaende ar og ble 408,8 mill. NOK (95
mill. NOK). Driftsresultat etter av- og nedskrivninger ble 312,8mill. NOK (-92,5 mili. NCK). Varekostnad
representerer hovedsakelig kostnader forbundet med overleverte boliger i prosjektet Bryggeparken i
innevazrende ar og felleskostnader driftsselskap. Lennskostnad i 2024 er pavirket av
engangskostnader i forbindelse med tilpassing av organisasjon.

Av- og nedskrivninger utgjer -96 mill. NOK (-187,5 mill. NOK). Avskrivninger bestdr i hovedsak av
avskrivninger pa Skssyen Atrium.

Netto finansposter utgjsr -104,6 mill. NOK (-3985,2 mill. NOK). Inntekt pa investering i tilknyttet selskap
er negativ med -73,1 mill. NOK, i all hovedsak skyldes dette avskrivninger av merverdi med -19,6 mill.
NOK, samt positiv resultatandel pa 9,8 mill. NOK og nedskrivning av merverdier med -63 mill. NOK.
Renteinntekt bestar av renteinntekter pa likvide midler p& bank. Finanskostnader bestar av
rentekostnader pa -153 mill. NOK {-270,1 mill. NOK) og andre finanskostnader. Rentekostnadene er
redusert fra foregdende 4r som feige av betydelig reduksjon i langsiktig gjeld.

Skattekostnaden pa 17,1 mill. NOK (90,4 mill. NOK) bestar av betalbar skatt og endring i utsait skatt.
Konsernet har et betydelig skattemessig fremferbart underskudd.

Resultat etter skatt er pa 225,6 mill. NOK (- 397,2 mill. NCK), og er som falge av ovenstaende
betydelig bedret fra floréret,

Kontantstram

Konsernet hadde en positiv kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter pa 3,5 mill. NOK (68,5 mill.
NOK)}. Netto kontantstram fra investeringer var 3.461 mill. NCK (-331,9 mill. NOK) og bestar i all
hovedsak av salg av aksjer/eiendommer. Det er ogsa investert noe i oppgradering av Skayen Atrium.
Netto finansielle aktiviteter ga en negativ kontantstrem pa -2.864 mill. NOK i 2024 (102,5 mill. NOK).
Endring skyldes i all hovedsak betydelig nedbetaling av langsiktig pantelan og kassakreditt. Samlet
har dette i 2024 gitt en positiv kontantstresm som gkte kontantbeholdningen med 600,4 mill. NOK (-
160,8 mill. NOK).

Balanse, finansiering og kapitaiforhold

Ved utgangen av 2024 hadde konsernet totale bokfarte eiendeler pd 2,9 mrd. NOK (5,5 mrd. NOK).
Bokfert egenkapital gkte med 163,5 miil. NOK til 814,5 mill. NOK ved utgangen av 2024. Bokfert
egenkapitalandel var 28,5 prosent per 31. desember 2024 (11,8 prosent). Det er betydelige merverdier
i anleggsaktiva i forhold til bokfarie verdier.

Konsernet hadde rentebasrende gjeld pa 1,7 mrd. NOK (4,5 mrd. NOK) ved utgangen av aret.
Rentebzerende gjeld er redusert med 2,8 mrd. fra fijoraret, og betalingsmidler er gkt med 600 mill. NOK
til 713 mill. NOK per 31. desember 2024. Endringen skyldes salg av eiendeler.

Konsernet har i regnskapsaret 2024 ikke hatt aktiviteter eller utgifter knyttet til forskning og utvikling.

Redegjerelse arsregnskapet — morselskapet

Schage Holding AS er morselskapet i Schage Holding konsernet. Schage Holding sin operasjonelle
virksomhet er organisert | datterselskapet Schage Eiendom. Schage Eiendom AS er eier av
konsernets eiendommer og forestar i stor grad finansiering av kenserts selskaper.

Resultatet til Schage Holding AS endte pa 298,6 mill. NOK {-0,1 mill. NOK). Det positive resultatet
skyldes utbytte fra Schage Eiendom AS.

04.06.2025 kI 05:32 Brgnngysundregistrene Side 26 av 33



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 931317660

Schaie Holdini Arsberetnini 2024

Hendelser etter balansedagen
Det har efter balansedagen ikke inntruffet hendelser av vesentlig betydning for det aviagte regnskapet.

Finansiell risiko — markedsrisiko, kredittrisiko og likviditetsrisiko

Schages virksomhet og gkonomiske resultater pavirkes av markedsrisikc som bl.a. global uro og
endringer i valutakurser, energipriser, renter, forsyningskjeder, priser pa varer og tjenester og
kundeleveranser.

Endringer i valutakurser pavirker | hovedsak virksomheten ved kjap av varer som produseres utenfor
Norge. Schage har sin virksomhet i Norge. Schage er eksponert for kredittrisiko gjennom
lanefinansiering, refinansiering og endringer i renteniva. Kredittrisikoen mot kunder og leverandorer
anses som moderat. Leieavtaler er sikret med garantier.

Schages likviditet ble styrket betydelig i 2024 som falge av salg av eiendeler for & styrke
virksomhetens kapitalstruktur og kontantstrem.

Vedvarende hayt rentenivé og usikre fremtidsutsikter er ventet 8 prege utviklingen av
eiendomsmarkedet samt kapitalmarkedene ogsa i aret som kommer.

Selskapet har ot mal om gkt rentesikringsgrad. Per 31. desember 2024 var 41 prosent av selskapets
gjeld sikret med en vektet lepetid pa 5,2 ar.

Fortsatt drift

Styret legger forutsetningen om fortsatt drift av konsernet til grunn ved avleggelsen av arsregnskapet.
Konsemets underliggende verdier anses solide, og virksomhetens gjeldsgrad er giennom 2024
redusert som falge av gjennomforte salgsprosesser.

Beerekraft, organisasjon og miljg

Schage skal bidra til samfunnsutviklingen pa en god og bzerekraftig mate gjennom langsiktig utvikling,
cierskap og forvaltning av fast eiendom basert pa Schages verdigrunnlag: solid, langsiktig,
samarbeidsvillig og modig. Basrekraft star sentralt | Schages Eiendoms strategi. God beerekraft
ettersperres bade av kunder, langivere, myndigheter og samfunnet for @vrig.

Schages eiendomsvirksomhet pavirker klimaet gjennom energiforbruk, utslipp av klimagasser, behov
for materialer og transport av materialer, og sosiale forhold gjennom & veere arbeidsgiver, bidra til
stedsutvikling og & veere byggherre. Schage har hatt fokus pa utbedring av eksisterende bygg med
mal om energieffektivisering og gjenbruk/ombruk. Videre benyttes Izsninger og teknologi for & gjare
bruken av Schages bygninger mer miljgvennlige. Det gkte klimafokuset pavirker Schage gjennom ny
regulering, gkt mulighet for miljgmaling og sertifiseringer, starre ettersparsel og betalingsvillighet for

baerekraftige bygg.
Organisasjonens arbeid med baerekraft er viderefert i 2024. Schage har satt falgende mél i konsernets
basrekraftsstrategi:

Mal: Tiltak:

Schage skal vaere Miljafyrtdm-sertifisert. Schage ble Miljgfyrtdrn-sertifisert i 2022, og felger opp at

virksomheten appfyller kriteriene til Miljefyrtarmsertifisering.

Schage skal veere forpliktet til Norsk Efendom og Schage signerte 10 strakstiltak med Norsk Eiendom og Grann

Gronn byggallianse sine strakstiltak. Bygaallianse med godkjent gjennomfaring i 2022, Schage har videre
signert og i 2023 implementert nye 10 strakstiitak for byggeiere med
Norsk Eiendom og Grgnn Byggallianse.

Schage skal ha fokus pd FN's baerekraftsmal nr.:
+  4:God utdanning.
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Schage stetter Kronprinsparets Fond som bidrar til & motivere og

*  8:Anstendig arbeid og skonomisk vekst, * € 4 ! ohst ta ol it
. 11: Bezrekraftige byer og lokalsamfunn. :aeogtgeﬁst;la:'ette for at ungdom kan bruke sine muligheter og ta ut si
e 12 Ansvarlig forbruk og produksjon. «  Schage har heyt beerekraftfokus i sine prosjekter og eiendommer.
» 13 Stoppe klimaendringene. » Schage har utarbeldet et rammeverk for 4 ulfere og redegjare for
e 17 Samarbeid for 4 nd malene. akisomhetsvurderinger og etterlevelse av Apenhetsloven,
s Schage har baerekraft | fokus ved kjgp av eiendomsrelaterte
tienester.
Schages eiendommer skal sertifiseres etter Det er gjennomfart beerekraftsertifiseringer av Schages eiendommer
BREEAM in-Use og neeringsprosjekter etter bade som utvikiingsprosjekt og forvaltet eiendom. Det er ogsa
BREEAM-NOR. innhentet energisertifikater for Schages eiendommer. Det er under
vurdering baerekraftsserifisering av nye boligutviklingsprosjekier.
Baerekraftsindikatorer ska! overvakes og falges Utvalgte bazrekraftsindikatorer er definert og maies lepende for

opp mot satte maltall. kontinuerlig forbedring og god miljgstyring.

Ansatte og likestilling

Ved utgangen av 2024 var det 12 medarbeidere | Schage Eiendom AS og én deltidsansatt ved Nardre
Jarlsberg Brygge (samlet Schage konsern). Det var én nyansettelse i 2024. Det er benyttet innlsie av
personale for & dekke opp for gkt kapasitetsbehov i en overgangsperiode.

Det tilstrebes en balansert fordeling mellom kjsnnene. Ved to likt kvalifiserte sgkere velges den
personen som anses best for & sikre mangfold i virksomheten. Kvinneandelen i konsernet utgjer 50
prosent ved utgangen av 2024. Selskapets administrerende direktar er kvinne.

Det er utfert en kartlegging av gjennomsnittslann mellom kjenn, og lennsvilkar for ulike stillinger er
vurdert mot eksterne forhold s langt mulig. Kvinner og menn gis like muligheter i Schage konsern og
Schage statter organisasjonsfrihet blant ansatte.

Legemeldt sykefravasrsprosent i 2024 var 1,8 prosent. Tilsvarende var sykefravaersprosenten 1,2
prosent i 2023. Det er ingen arbeidsuhell eller ulykker blant ansatte | Schage konsern i lgpet av aret.

Med bakgrunn i en forventet lavere aktivitet fremover har selskapet tilpasset organisasjonen. Fra
starten av 2025 vil organisasjonen ha 8 medarbeidere.

HMS

Schage har det overordnede ansvaret for HMS béde som sier og forvalter av bygg og som byggherre.
HMS-ansvaret, inklusive arbeidsuhell og ulykker, falges lapende opp av stedlig HMS-leder/driftsleder
som folger opp leietakere. HMS-arbeidet i utviklingsprosjekter felges opp giennom underleverandgrer
og lepende krav til disse.

Apenhetsloven

Arets redegjorelse for giennomferte aktsomhetsvurderinger i henhold til Apenhetsioven vil bli publisert
innen 30.06.2025. Redegjerelsen er basert pd utarbeidet rammeverk tilpasset Schages starrelse og
aktivitet for & utfere og redegjere for akisomhetsvurderinger. Schage har sin virksomhet i Norge og
ansvarlighet i verdikjeder er dermed i stor grad regulert. Gjennomfart aktsomhetsvurdering viser at det
ikke er identifisert faktiske negative konsekvenser. Redegjgrelsen er tilgjengelig pd Schages nettside
(www.schage.no).

Styrets arbeid

Styret bestar per 31.12.2024 av fem medlemmer hvorav alle er menn. Styrets hovedfokus har vaert
implementering av seiskapets eierstrategi, forberede selskapets kapitalforvaltning og oppfelging av
aktiviteter i selskapets selskaper.

Styret har tegnet styreansvarsforsikring.
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Schaie Holdini Arsberetnini 2024

Aksjonzrforhold
Aksjene | Schage Holding AS eies per 31. desember 2024:

Vendel Holding
Beetle Holding
Tjernsrud Holding
Ida Schage Holding
Nilman AS

Mowitz Holding AS
|.H.S. Holding AS
Pluss8 Invest AS
M.H.S. Holding AS

Arsresultat og disponeringer

Arets resultat i Schage Holding konsernet viser et overskudd i 2024 pa 225,3 mill. NOK (-397,2 mill.
NOK), og tilsvarende for morseiskapet 298,6 mill. NOK (-0,1 mill. NOK). Styret foreslar at det avsettes
300 mill. NOK til utbytte og at 145,3 mill. NOK i konsernet overferes til annen egenkapital, og
tilsvarende 218,6 mill. NOK for morselskapet.

Etter disponeringene utgjer Schage Holding konsernets frie egenkapital 809,2 mill. NOK. |
morsselskapet Schage Holding AS er tilsvarende frie egenkapital 1.550,2 mill. NOK. Styret mener at
arsregnskapet gir et rettvisende bilde av konsernets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.

Fremtidsutsikter

Schage har gjennom 2024 fokusert sin eiendomsportefalje og frigjort kapital for videre utvikling og
vekst. Frigiering av kapital gir muligheten til et mer diversifisert eierskap i Konsernet. Virksomhetens
strategi og utvikling er sentral i styrets videre arbeid.

Oslo, 12. mai 2025
Gunnar Gelirken Bayum i nut Sc

Styreleder Styremediem
Bj@rn Hen Schage Ri Fredrik St
Styremedlem Styremedlem Daglig Leder
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with confidence

Til generalforsamlingen i Schage Holding AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Schage Holding AS som bestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen cg noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet som bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen cog noter til &rsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

+ gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2024 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

+ gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember
2024 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler cg god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapetl. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og Infernational Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forplikielser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel BOF14-PMTR3-TVLM/-56403-YODCA-11FOP

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjcnen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var cppgave 4 lese arsberetningen. Formélet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss i revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rappertere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at rsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ innehclder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et retivisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet,
konsernet eller virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene socm brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i &rsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var kenklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for
en mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets og kensernets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var kenklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfolgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet og konsernet ikke kan
fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

« innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrarende den finansielle
informasjonen til enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en
mening om konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for 4 lede, folge opp og gjennomfare
konsernrevisjonen. Vi har eneansvar for var konklusjon om konsernregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel BOF14-PMTR3-TVLM/-56403-YODCA-11FOP

Uavhengig revisors beretning - Schage Holding AS 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll socm vi avdekker
gjennom revisjonen.

Oslo, 15.mai 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Trond Stian Nytveit
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnokkel BOF14-PMTR3-TVLM/-56403-YODCA-11FOP

Uavhengig revisors beretning - Schage Holding AS 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Nytveit, Trond Stian

Statsautorisert revisor
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt
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