== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 466 889

Aksjeselskap

GRENSEN EIENDOMSINVEST AS
c/o Clarksons Platou Property
Management AS

Munkedamsveien 62C

0270 OSLO

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Thomas @degérd
27.04.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.07.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 921466889

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

Annen driftskostnad 3 1202 587 5570
Sum kostnader 0 0
Driftsresultat -1 202 587 -5570

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 5 3546 486
Annen rentei nntekt 254 633 4
Annen finansinntekt 27 109 095
Sum finansinntekter 0 0
Annen rentekostnad 19 439 653
Annen finanskostnad 20 246 798
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans -8 776 237 3
Ordineert resultat far skattekostnad -9978 824 -5567
Ordineert resultat etter skattekostnad -9978 824 -5 567
Arsresultat -9978 824 -5 567
Totalresultat -9978 824 -5 567

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fra annen egenkapital -9978 824 -5 567
Sum overfaringer og disponeringer -9978 824 -5567
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 2 753 556 964

Lan til foretak i samme konsern 227 004 032

Sum finansielle anleggsmidler 980 560 996 980 560 996
Sum anleggsmidler 980 560 996 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 42 708

Konsernfordringer 5 27 109 095

Sum fordringer 27151 803 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 60 156 958 24433
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 60 156 958 24433
Sum omlgpsmidler 87 308 761 24433
SUM EIENDELER 1 067 869 758 24 433
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 6,7 31 000 000 30000
Overkurs 279 000 000

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 310 000 000 30000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 9984 391 5567
Sum opptjent egenkapital -9984 391 -5567
Sum egenkapital 300 015 609 24433
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Obligagonslan 8 757 500 000

Sum annen langsiktig gjeld 757 500 000 757 500 000
Sum langsiktig gjeld 757 500 000 757 500 000
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 26 844

Annen Kortsiktig gjeld 10 327 305

Sum kortsiktig gjeld 10 354 149 0
Sum gjeld 767 854 149 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 067 869 758 24433
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Arsoppgjer

Grensen Eiendomsinvest AS
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Resultatregnskap

Grensen Eiendomsinvest AS

Note 31.12.2019 31.12.2018
Annen driftskostnad 3 1202 587 5570
Sum driftskostnader 1202 587 5570
Driftsresultat 1202 587 5570
Renteinntekter 254 633 4
Renteinntekter fra selskap i samme konsern 5 3546 486 0
Annen finansinntekt 27 109 095 0
Rentekostnader 19 439 653 0
Annen finanskostnad 20 246 798 2
Netto finansresultat -8 776 237 3
Resultat fer skattekostnad -9 978 824 =5 567
Skattekostnad 4 0 Y]
Arets resultat =0 978 824 -5 567
Overfering
Overfart til udekket tap 9978 824 5567
Sum overfaringer 9978 824 5567

Grensen Eiendomsinvest AS
Side 5 av 13
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Balanse

Grensen Eiendomsinvest AS

Note 3i.12.2019 31.12.2018
EIENDELER
Avsetninger
Finansielle anleggsmidler
Aksjer i datterselskaper 2 753 556 964 0
Lan til selskap i samme konsern 5 227 004 032 0
Sum finansielle anleggsmidler 980 560 996 0
Sum anleggmidler 980 560 996 0
Omlepsmidler
Konsernbidrag 5 27 109 095 0
Andre fordringer 42708 0
Sum fordringer 27 151 803 0
Bankinnskudd 60 156 958 24 433
Sum omlepsmidler 87 308 761 24 433
SUM EIENDELER 1067 869 758 24 433
Grensen Eiendomsinvest AS
Side 6 av 13
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Balanse

Grensen Eiendomsinvest AS

Note 31.12.2019 31.12.2018
EGENKAPITAL 0G GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6,7 31 000 000 30 000
Overkurs 279 000 000 0
Sum innskutt egenkapital 310 Q00 000 30 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap 7 -0 984 391 -5 567
Sum opptjent egenkapital -9 984 391 -5 567
Sum egenkapital 7 300015609 24 433
Gjeld
Avsatt til forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 757 500 000 0
Sum langsiktig gjeld 757 500 00O 0
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 26 844 0
Palepne rentekostnader 8 9755563 0
Annen kortsiktig gjeld 571742 0
Sum kortsiktig gjeld 10 354 149 [¢]
Sum gjeld 767 854 149 0
SUM EGENKAPITAL 0G GJELD 1067 869 758 24 433

@ Oslo, 31.12.2019 / 26.03.2020
Styret for Grensen Eiendomsinvest AS

Eielf Bruun
Styremedlem

Christian Bruusgaard
Styrets leder

Lars Loseth

Aage Bryn
Styremedlem

Styremedlem

Grensen Eiendomsinvest AS
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| Noter til regnskapet
Grensen Eiendomsinvest AS

Note 1: Regnskapsprinsipper:

Generelt

Regnskapet er sawt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 Det er utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. |
utgangspunkiet er det reglene tor regnskapsoppsiilling for smi toretak som er benyttet.
Regnskapsprinsippene er beskrevet nedentor.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendelec bestemt til varig eie eller brok er klassilisert som anleggsmidler Andre ciendeler er klassifisert som
omiapsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et dr er klassifisert som omlapsmidler. Ved klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt 1l grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ndr verdifallet forventes & ikke vere
forbighende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefares (il
nominelt mottatt belpp pa ctableringstidspunktet,

Omlppsmidler vurderes vl laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsikiig gjeld balansefures til nominell mottate
belep pa clableringstidspunkier. Enkelte poster er vurdert elter andie regler, og redegjores for nedenfor,

Varige driftsmidler

Varige dreiftsmidler oppteres i balunsen 1il anskattelseskost,

Investering:

Grensen Biendomsinvest AS cier 100% av Border 5-7 AS. Selskapets aksjer Broder 5-7 AS er bokfrt etier kostmetoden
Investeringen blir nedskrevet til vickelig verdi dersom verdifallet ikke er forbigiende. Motiatl wibyue inntekistares som
driftsinatekt

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til pilydende euer fradrag for avsetning

Skatter

Skattekosinaden sammenstilics med regnskapsmessig resultat for skatt. Utsalt skatt er presenterl nelto § batansen. Usait
skattefordel er i samsvar med reglene for sm foreta ikke aktivert i balansen,

Selskapet ble stifiet den 05 09 2018 Regnskapsperioden er fra 01.01.2019 - 31.12.2019.

Note 2: Aksjer:

Selskapel eier alle aksjene i Border 5-7 AS (Org.nr. 990 637 490) som eier en eiendom som ligger i Oslo kommune.
Border 5-7 AS eier igjen Grensen 9B Holding AS som igjen Eier Grensen 9B AS som igjen eier en eiendom som ligger i
Oslo kommune.

Foretaksnavn | Foretakssted Eierandel / | Selskapets egenkapital Selskapets
stemmeandel 31. desember 2019 | resultat for 2019
Border 5-7 AS Oslo 100% 27613 820 18 681 159
Note 3: Spesifikasjon av drifiskostnader etter art:
2019 2018
Andre drifiskestnader 1202 587 5572
Sum driftskostnader 1202 587 5572

Selskapet har ikke hatt ansatte i 2019 og er fglgelig ikke pliktig til & opprette tienestepensjonsordning etter lov
m obligatorisk tjenestepensjon.

Det er ikke utbetalt godtgjarelse til selskapets styre.

Revisor:
Det er kostnadsfart kr. 7.000 ekskl. MVA til revisor. Av dette belgpet gjelder kr. 7.000 revisjonsbistand.

Grensen Eiendomsinvest AS
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[ Noter til regnskapet |
Grensen Eiendomsinvest AS

Note 4: Skattekostnad:

2019 2018
Ordinznt resultat fpr skattekostnad -9 978 804 - 5567
Permanente forskjeller 0 0
Endringer midlertidige forskjeller 0 0
Fremfgrbart underskudd -5 567 0
Skattepliktig inntekt (underskudd) -9 984 391 -5 567
Arets skattekostnad fordeler seg pi 2019 2018
Betalbar skatt pd drets resultat 0 0
Endring utsatt skatt 0 0
Effekt pd endring utsatt skatt av mottatt konsernbidrag 0 0
Sum arets skattekostnad / (inntekt) 0 0
Betaibar skatt i balansen fremkommer slik: 2019 2018
Betalbar skatt pd drets resultat 0 0
Effekt pd betalbar skatt avgitt konsernbidrag 0 0
Sum betalbar skatt 0 0
Grunnlag utsatt skatt 2019 2018
Midlertidige forskjeller:
Fremfgrbart underskudd -9 984 391 -5 567
Sum midlertidige forskjeller -9 984 391 -5 567
Utsatt skattefordel -2 196 566 -1 225

Utsatt skattefordel er ikke balansefprt i regnskapet.

Note 5; Fordring / gjeld til selskap i samme konsern:

Grensen Eiendomsinvest AS har fglgende fordring pa selskap i samme konsern pr. 31.12.19:

Langsiktig fordring pd selskap i samme konsern 2019 2018
Border 5-7 AS 121 962 330 0
Grensen 9B Holding AS 105041 702 0
Sum langsiktig gjeld pa selskap i samme konsern 227 004 032 {}

Mellomvzrende ble renteberegnet med 3,75% og renteinntekter pr. 31.12.19 utgjgr kr. 3.546.486.

Grensen Eiendomsinvest AS har fglgende fordring til selskap i samme konsem pr. 31.12.19:

Kortsiktig fordring til selskap i samme konsern 2019 2018
Border 5-7 AS 27 109 095 0
Sum langsiktig fordring pa selskap i samme konsern 27 109 095 0
ote 6: Aksjekapital og aksjonzrinformasjon:

Aksjekapitalen i selskapet er ved utgangen av Aret:

Antall Pilydende Bokfgrt
Ordinzre aksjer 31.000.000 1 31.000.000
Aksjene eies av:

Antall Eierande] Stemmeandel
LL Sgrco Eiendom AS 2 740 005 8,84% 8.84%
BWEF AS 4 650 000 15,00% 15,00%
Prige (eierandel < 5% aksjer) totalt 96 aksjon®rer 23 609 995 76.16% 76,16%

Grensen Eiendomsinvest AS ]
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Noter til regnskapet
Grensen Eiendomsinvest AS
Note 7: Egenkapital:
Aksjekapital Overkurs Udekket tap Sum egenkapital
1B 30 000 0 -5 567 24 433
Emisjon 30 970 000 279 000 000 000 309 970 000
Aruts resultat ¢ 0 -9 978 824 -9 978 824
Pr. 31.12.2019 11 000 000 279 000 000 -9 984 391 300 015 609
Note 8: Annen langsiktig gjeld

[ forbindelse med kjppet av aksjene i Border 5-7 AS og ogsd Border 5-7 AS siu kjwp av aksjec i Grensen 9B Holding AS er
det trukket opp et obligasjonslin som er administrert av Nordic Trustes ASA pi kr. 757.500.000.

Lénet besidr av to transjer dea ene pd kr. 525.200.000 som skal tilbakebetales over 5 ar. Linet laper avdragsfritt med full
innfrielse den 27.02.2024 til en rente pd 3 mnd NIBOR pluss en margin ph 2.15%.

Den andre transjen er pA kr. 250.000.000 hvorav kr. 232.300.000 er utbetalt. Resterende transje ke. 17.700.000 kan rekkes
opp i Jncperioden. Lanet lnper avdragstritt med full innfrielse den 27.02.2040 sl ¢n rente pd 3 mnd NOIBOR pluss en
margin pi 2,15%.

Note 9: Pantstillelser

Bokfart gjetd som sikkerhet ved pant o 1. 2019 2018
Sum gjeld til kredittinstitusjorer 757 500 60O 0
Sum 757 500 000 0
Note 10 Usikkerhet om fortsatt drift:

[ lys av den siste tidens hendelser, med utbredelsen av korana-viruset, sa er styret kjent med at detee kan
pavirke aktiviteten i selskapet. Selskapet har tilfredsstillende likviditet og styret vurderer at dei per dato for
signering av drsregnskapet ikke er vesentlig storre risiko for fortsatt drift enn normalt. Styret vil fortlppende
folge opp drifien i selskapet.

l Grensen Eiendomsinvest AS
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- Deloitte AS
) Dronning Eufemias gate 14
e o I e@ Postboks 221 Sentrum
NO-0103 Oslo
Norway

Tel: +47 2327 9000
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Grensen Eiendomsinvest AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert Grensen Eiendomsinvest AS’ drsregnskap som viser et underskudd p3 kr 9 978 824,
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2019, resultatregnskap for regnskapsret avsluttet
per denne datoen og noteopplysninger til E’lrsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter vir mening er det medfplgende 8rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31, desember 2019, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapsiovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konkiusjon.

Styrets ansvar for 8rsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogs8 ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne
utarbeide et 8rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil,

Penneo Dokumentnokkel HODEA N7MGG TWKEF 3WEMG. XE22G MITEOM

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet m3 ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for drsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av 8rsregnskapet

vart mal med revisjonen er 3 oppnd betryggende sikkerhet for at Srsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 8 avgi en
revisjonsberetning som inneholder v3r konkiusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alitid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke pkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pd 3rsregnskapet.

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norweg.an affuates of Deioitte NSE LLP, a member firm of Deiitte Touche Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av
Tohmatsu Limited ("DTTL®), its network of member firms, and their related entities. DTTL and each of its member firms are Den norske Revisorforening
legally separate and independent entities. DTTL (also referred to as *Deloitte Giobal*) does not pravide services (o caents, Organisasjonsnurmrmer; 980 211 282

Please see www deloitte.no for a maore detaded description of DTTL and its member firms.

€ Deleitte AS
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Deloitte. side 2

Uavhengig revisors beretning -
Grensen Eiendomsinvest AS

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

« identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
mistigheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for 8 handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
v8r konklusjon, Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir
avdekket, er hoyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feit, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
internkontroll.

« opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for §
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi p3 hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avieggelsen av regnskapet, basert p3 innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi [ revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pé tilleggsopplysningene i
regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer vir
konklusjon om Srsregnskapet. Vére konklusjoner er basert pd revisjonsbevis innhentet inntil
datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfore at
selskapet ikke fortsetter driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt 8rsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene p3 en
mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med dem som har overordnet ansvar for styring og kontroll blant annet om det
planlagte omfanget av revisjonen og til hvitken tid revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsd
informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i lppet av revisjonen, herunder om
eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav
Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Penneo Dokumentnekkel: HOOEA N7MGG 1WKEF 4aWBMG XE22G MiEOM

Basert p3 var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroli av historisk finansiell
informasjon», mener vi at Jedelsen har oppfylt sin plikt til 8 serge for ordentlig og oversiktiig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 6. april 2020

Deloitte AS

Alf-Anton Eid
statsautorisert revisor
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