== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

812 749 242
Aksjeselskap
VARNAVEIEN 22 AS
Inngang B1
Sandakerveien 24C
0473 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

John Arne Grgsland
31.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 11.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 812749242

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 3741148 3766 864
Annen driftsinntekt 43548 40 861
Sum inntekter 3784 696 3807725
K ostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 535 632 524 628
Annen driftskostnad 2 543 530 583 707
Sum kostnader 1079 162 1108 335
Driftsresultat 2705534 2699 390

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 234 2827
Sum finansinntekter 234 2827
Annen rentekostnad 722 621 808 608
Sum finanskostnader 722 621 808 608
Netto finans -722 386 -805 781
Ordineert resultat far skattekostnad 1983 148 1893 609
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 436 292 416 594
Ordineert resultat etter skattekostnad 1 546 856 1477 015
Arsresultat 1 546 856 1477015
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1 546 856 1477 015
Totalresultat 1 546 856 1477 015

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 1474 351 1371643
Avsatt til annen egenkapital 72 505 105 372
Sum overferinger og disponeringer 1 546 856 1477 015
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 812749242

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,4 20 789 299 21324931

Sum varige driftsmidler 20 789 299 21324931

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 3,7 5612 715 5 665 683
Sum finansielle anleggsmidler 5612715 5 665 683
Sum anleggsmidler 26 402 014 26990 614
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7503 16 640
Andre kortsiktige fordringer 28 493 46 350
Sum fordringer 35996 62 990

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 1560 302 545 413
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1560 302 545 413
Sum omlgpsmidler 1596 299 608 404
SUM EIENDELER 27998 312 27 599 017

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6,7 920 000 920 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 812749242

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Overkurs 6 3177 395 3177 395
Annen innskutt egenkapital 6

Sum innskutt egenkapital 4097 395 4097 395
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 1693 294 1620 790
Sum opptjent egenkapital 1693 294 1620 790
Sum egenkapital 5790 689 5718185
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 1880 148 1859 698
Sum avsetninger for forpliktelser 1880148 1 859 698
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 14 900 000 14 900 000
@vrig langsiktig gjeld 2874 068 2874068
Sum annen langsiktig gjeld 17 774 068 17 774 068
Sum langsiktig gjeld 19 654 215 19633 765
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 260 963 173926
Betalbar skatt 5

Skyldig offentlige avgifter 83835 99 385
Annen kortsiktig gjeld 7 2 208 609 1973 756
Sum kortsiktig gjeld 2 553 407 2 247 067
Sum gjeld 22 207 623 21880 833
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 27998 312 27599 017
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 812749242

Resultatregnskap
Varnaveien 22 AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Leieinntekt 3741 148 3 766 864
Annen driftsinntekt 43 548 40 861
Sum driftsinntekter 3 784 696 3 807 725
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 535632 524 628
Annen driftskostnad 2 543 530 583 707
Sum driftskostnader 1079 162 1108 335
Driftsresultat 2 705 534 2699390
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 234 2 827
Annen rentekostnad 722 621 808 608
Resultat av finansposter -722 386 -805 781
Ordinert resultat for skattekostnad 1983148 1 893 609
Skattekostnad pa ordingrt resultat 5 436 292 416 594
Ordinert resultat 1 546 856 1477015
Arsresultat 1 546 856 1477015
Overforinger

Avsatt konsernbidrag 1 474 351 1371643
Avsatt til annen egenkapital 72 505 105 372
Sum overferinger 1 546 856 1477015
Varnaveien 22 AS Side 1
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 812749242

Eiendeler

Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Balanse

Varnaveien 22 AS

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom

Sum varige driftsmidler

Lén til foretak i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.1.

Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

Varnaveien 22 AS

Note

3,4

3,7

2020 2019
20789 299 21324 631
20 789 299 21 324 931

5612715 5 665 683
5612 715 5 665 683
26 402 014 26 990 614
73503 16 640

28 493 46 350
35996 62 990

1 560302 545413
1596 299 608 404
27998 312 27599 017

Side 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 812749242

Balanse
Varnaveien 22 AS

Egenkapital og gjeld Note
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7
Overkurs 6
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 5
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Ovrig langsiktig gjeld 7
Sum annen langsiktig gjeld

W

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld

Skyldig offentlige avgifter

Annen kortsiktig gjeld 7
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld
Sum egenkapital og gjeld

Oslo 7/ 3-2)
Styret i Varnaveien 22 AS

WLl

2020 2019

920 000 920 000
3177395 3177395
4 097 395 4 097 395
1 693 294 1 620 790
1 693 294 1620 790
5 790 689 5718 185
1 880 148 1 859 698
1 880 148 1 859 698
14 900 000 14 900 000
2 874 068 2 874 068
17 774 068 17 774 068
260 963 173 926

83 835 99 385
2208 609 1 973 756
2 553 407 2 247 067
22207623 21 880 833
27998 312 27599 017

/f'f%%ﬁ

J ohn Arne Gresland’
styreleder

Varoaveien 22 AS

Tore Holm
styremedlem

Side 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 812749242

Varnaveien 22 AS

Noter 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998, og etter god regnskapsskikk. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. Unntaksreglene for smé foretak er brukt for alle poster hvor det
foreligger slik adgang.

a) Driftsinntekter

Leieinntekter inntektsfores etterhver som de opptjenes.

b) Omlepsmidler/Kortsiktig gjeld

Omlopsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter
balansedagen, samt poster som knytter seg il varekretslopet, Omlgpsmidier vurderes til laveste

verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

¢) Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.
Varige driftsmidler balansefores og avskrives over driftsmidlets ekonomiske levetid. Varige driftsmidler
nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & vare forbigiende. Langsiktig gjeld balansefares
til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Finansielle plasseringer oppfares i regnskapet til anskaffelseskost.

d) Fordringer

Kunderfordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjores pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringer.

e) Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pi grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier. Netto utsatt skattefordel balansefares i den grad det er sannsynlig at denne kan bli

nyttiggjort.

Note 2 Loennskostnader, antall ansatte, lin til ansatte og godtgjorelse til revisor

Selskapet har ingen ansatte, og er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.

Lennskostnaden bestir av: 2020 2019
Lenninger 0 0
Folketrygdavgift 0 0
Pensjonskostnader 0 0
Andre ytelser 0 0
Sum 0 0
Honorarer 2020 2019
Styrehonorar 0 0
Revisor, revisjon 13242 12529
Revisor, radgivning 0 0
Andre vtelser 0 0
Sum 13 242 12 529

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 812749242

Note 3

Varnaveien 22 AS

Noter 2020

Fordringer, gjeld og garantiforpliktelser

Fordringer som forfaller senere enn et dr etter regnskapsarets slutt

2019

0

0

5 665 682

3 665 682

2020
Obligasjoner 0
Lan til ledende personer, aksjeciere mv 0
Fordring pé selskap i samme konsern 5612715
Sum 5612 715
Pantsikret gjeld

2020
Lan DnB Bank ASA 14 900 000
Sikret i pantechjekt med falgende verdier

2020
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 20 789 299

2019
14 900 000

2019
21324 931

Selskapet har stillet seg som realkausjonist overfor Dnb, for 13n ytet fra DnB til sosterselskap og andre
narstiende selskaper. Kausjonsbelppet er begrenset til kr 21,000.000,-.

De berette selskaper er:

- Rabekkgata 9 AS, eies 100% av Rabekkgata Holding AS
- Rabekk Naeringspark AS, eies 100% av Rabekkgata Holding AS

Av selskapets langsiktige gjeld forfaller 11,36 MNOK senere enn 5 &r etter regnskapsérets slutt.

Av den bokfarte langsiktige gjelden, kr 14.900.000,- er det inngitt en rentebytteavtale for kr 7.200.000,-, som
gir en fastrente pd 5,55% med tillegg av bankens margin frem til den 15.10.2022, Resterende gjeld har en

flytende rente pd 2,28% p.t.

Note 4 Varige driftsmidler

Sum drifts-
Type anleggsmiddel Tomt Bygg Tekniske inst, midler
Anskaffelseskost 31.12, 1841352 3013739 2979953 34958 699
Tilgang - - . -
Avgang - - - -
Anskaffelseskost 31.12. 1841352 30137394 2979953 34958 699
Akk.avskr. 31.12. - -11 284 305 -2349463  -13 633 768
Arets avskrivninger - -301 368 -234 264 -535632
AKkKk. avskr. 31.12. - -11 585 673 -2 583 727 -14 169 400
Bokfart verdi pr. 31.12. 1841352 18551 721 396226 20 789299
Okonomisk levetid - linewrt 1% 10 %

11.05.2022 kl 15:42

Brgnngysundregistrene

Side 9 av 13



== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 812749242

Varnaveien 22 AS

Noter 2020

Note § Skatt

Beregning av drets skattegrunnlag:

2020 2019
Resultat far skattekostnad 1 983 148 1 893 609
Permanente forskjeller - -
Regnskapsmessig gevinst ved salg av aksjer og andeler og utbytte - -
Regnskapsmessig tap ved salg av aksjer og andeler - -
3% grunnlag netto gevinst - -
Endring midlertidige forskjeller -92 955 -135092
Avgitt konsernbidrag -189G 193  -1758517
Benyttet frem forbart underskudd - -
Arets skattegrunnlag 0 -0
herav betalbar skatt (22%) - -
Arets skattekostnad hestir av 2020 2019
Betalbar skatt pa selskapets inntekt - -
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag 415 842 386 874
Samlet betalbar skatt 415 842 386874
Endring utsatt skatt 20 450 29 720
Netto regnskapsmessig skattekostnad 436 292 416 594
Midlertidige forskjeller: 31.12.2020 31.12.2019 Endring
Kundefordringer 286 1265 979
Finansielle instrumenter 13 947 11069 -2 878
Gevinstkonto 211 801 264 752 52 951
Anleggsmidier 8 320 094 8 176 087 -144 007
Netto midlertidige forskjeller 8 546 128 8453 173 -92 955
Andre forskjelier:
Underskudd til fremfering - - -
Grunnlag for utsatt skatt/skattefordel 8 546 128 8453173 -92 655
Utsatt skatt 1 880 148 1 859 698 -20 450
Skattesats 22% 22%
Note 6 Egenkapital

Aksje- Annen
kapital Overkurs  innskutt EK  Annen EK Sum

Egenkapital pr 01.01 920 000 3177395 - 1 620 760 5718 185
Arets resultat - - - 1546 856 1546 856
Avgitt konsernbidrag - . . 1474351 -1474 351
Mottatt konserbidrag - - - - -
Egenkapital pr 31.12 920 000 3177 395 - 1693 294 5 790 689
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 812749242

Varnaveien 22 AS

Noter 2020

Note 7 Aksjekapital og aksjonzerinformasjon
Aksjekapitalen bestir av Antall  Palydende Bokfart
Ordinzre aksjer 100 000 9,2 920 000
Aksjongerer pr 31.12.

Antall
Rabekkgata Holding AS 100 000
Totalt 100 000

Mellomvaerende mot konsernselskap og andre selskap med eierskap:

Fordring Gjeld
Rabekkgata Holding AS 3 804 461 -
Rabekkgata 9 AS I 808 254 -
Rabekk Nazringspark AS - 2874 068
Konsernbidrag 1 890 193

5612 715 4764 261

Mellomvzrende med konsenselskap renteberegnes ikke.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 812749242

UAVHENGIG REVISORS BERETNING FOR 2020

Til Generalforsamlingen i Varnaveien 22 AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Varnaveien 22 AS' &rsregnskap som viser et overskudd pa kr 1 546 856.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020 og resultatregnskap for
regnskapsaret avslutiet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfolgende &rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
forskrifter og gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2020, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med .
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Revisorgruppen

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, g:;:gg:;ggﬁl;‘ Oslo AS

herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i Posiboks 7154 Majorsluen

henhold til disse standardene er beskrevet i «Reviscrs oppgaver og plikter ved revisjon N-0307 Oslo

av arsregnskapet». Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og TH: +47 23204900

har overholdt vare pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var E-post: oslo@rg no

oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for Forataksregisterot

var konklusjon. NO §17 275 254 MVA
WWW.rg.ne

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,
og & avgi en revigjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet
er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med
lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig
feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne
foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https.//www.revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskapar . .
v 9 g o ¢ Autorisert Statsautoriserte
U"y regnskapsfarerselskap revisorer
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 812749242

UAVHENGIG REVISORS BERETNING FOR 2020
Varnaveien 22 AS

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi
har funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE)
3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av
historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for
ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentagjon av selskapets regnskaps-
opplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 2. mars 2021

Revisorgruppen Oslo AS
Jrupp >~

Arnt Holm Toverud/ W

statsautorisert revisor
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