== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

986 852 387

Eiersekgonssameie

SAMEIET LJABRU FORRETNINGSSENTER
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Rita Mikkelsen
18.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986852387

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1343484 1244 356
Sum inntekter 1343484 1 244 356
K ostnader

L gnnskostnad 68 460 45 640
Annen driftskostnad 1179857 1013538
Sum kostnader 1248 317 1059178
Driftsresultat 95 168 185178

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 947 113
Sum finansinntekter 947 113
Annen finanskostnad 40 601 35268
Sum finanskostnader 40 601 35 268
Netto finans -39 654 -35 155
Ordinaert resultat far skattekostnad 55514 150 023
Ordinaert resultat etter skattekostnad 55514 150 023
Arsresultat 55514 150 023
Totalresultat 55514 150 023

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 55514 150 023
Sum overfaringer og disponeringer 55514 150 023
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 68 682 64 149
Sum fordringer 68 682 64 149
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 257 842 277 762
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 257 842 277 762
Sum omlgpsmidler 326 523 341912
SUM EIENDELER 326 523 341912

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 501 394 556 907
Sum opptjent egenkapital -501 394 -556 907
Sum egenkapital -501 394 -556 907
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 772 056 856 905
Sum annen langsiktig gjeld 772 056 856 905
Sum langsiktig gjeld 772 056 856 905

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 264 188
Leverandaergjeld 3613 1208
Annen kortsiktig gjeld 51984 40518
Sum kortsiktig gjeld 55861 41914
Sum gjeld 827 917 898 819
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 326 523 341912
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 537747

986 852 387

Eierseksjonssameie

SAMEIET LJABRU FORRETNINGSSENTER
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Rita Mikkelsen
18.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

06.06.2024 kI 03:21
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Organisasjonznr: 986 852 387
SAMETET LJABRU FORRETNINGSSENTER

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 343 484 1 244 356
Sum inntekter 1 343 484 1 244 3586
Kostnader

Lennskostnad 68 460 45 640
Annen driftskostnad 1 179 857 1 013 538
Sum kostnader 1 248 317 1 059 178
Driftsresultat 95 168 185 178
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 947 113
Sum finansinntekter 947 113
Annen finanskostnad 40 601 35 268
Sum finanskostnader 40 601 35 268
Netto finans -39 654 -35 155
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 55 514 150 023
Ordinert resultat etter

skattekostnad 55 514 150 023
Arsresultat 55 514 150 023
Totalresultat 55 514 150 023

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 55 514 150 023

Sum overferinger og

disponeringer 55 514 150 023
Utskriftedato 04.07.2023 Organisasjonsny 986 852 387 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 986 852 387
SAMETET LJABRU FORRETNINGSSENTER

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 68 682 64 149
Sum fordringer 68 682 64 149
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 257 B42 277 762
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 257 842 277 762
Sum omlepsmidler 326 523 341 912
SUM EIENDELER 326 523 341 912

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Udekket tap 501 394 556 907
Sum opptjent egenkapital -501 394 -556 907
Utskriftedato 04.07.2023 Organisasjonsny 986 852 387 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -501 394 -556 907

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 772 056 856 905

Sum annen langsiktig gjeld 772 056 856 905

Sum langsiktig gjeld 772 056 856 905

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 264 188

Leverandergjeld 3 613 1 208

Annen kortsiktig gjeld 51 984 40 518

Sum kortsiktig gjeld 55 861 41 914

Sum gjeld 827 917 898 819

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 326 523 341 912
Utskriftedato 04.07.2023 Organisasjonsny 986 852 387 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 986 852 387
SAMETET LJABRU FORRETNINGSSENTER

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

5504 Ljabru Forretningssenter SE

€ 0BOS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986852387

2 Ljabru Forretningssenter SE
Til seksjonseierne i Ljabru Forretningssenter SE

Velkommen til arsmete, tirsdag 18. april 2023 Kkl. 18 hos Elektrikertjenesten i
Ekebergveien 312.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Ljabru
Forretningssenter SE det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seqg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Ljabru Forretningssenter SE

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmete i Ljabru Forretningssenter SE
avholdes tirsdag 18. april 2023 kl. 18 hos Elektrikertjenesten i Ekebergveien 312.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mateinnkallingen

[

. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag Hakon Brunzes — div. saker

Innkommet forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 1 styremedlem for 2 ar, Yassin El Barkani og Hans O lav Rise har meld

sitt kandidatur
Oslo, 15.03.2022
Styret i Ljabru Forretningssenter SE
Cecilie Sommerfelt/s/ Bente Blom Haaheim/s/ Tore Wolden/s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Ljabru Forretningssenter SE

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Cecilie Sommerfelt Ekebergveien 312
Styremediem Bente Blom Haaheim Ekebergveien 312
Styremedlem Tore Wolden Solveien 49 B
Varamedlem Jens Petter Abrahamsen Oberst Rodes Vei 47 B
Varamedlem Maren Langvik Eilertsen Ekebergveien 312
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved 4 logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader cg annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Ljabru Forretningssenter SE

Sameiet bestar av 30 seksjoner.

Ljabru Forretningssenter SE er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 986852387, og ligger i bydel Nordstrand i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer;
184 79

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Ljabru Forretningssenter SE har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er BDO AS.
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5 Ljabru Forretningssenter SE

Styrets arbeid 2022

Det sittende styret har avholdt 8 styremater i lgpet av perioden, og for gvrig holdt jevnlig
kontakt pr. tif og mail.

Utbedringer:

¢ Reparert derpumpen pa inngangsderen til 2. etasje, samt montert nytt utelys
m/bevegelsessensor.

¢ Reparert varmekablene i utvendig trapp.

e Vasket/skurt takvinduene i 3. etasje.

s Buyttet ut brannslukkere — merket ngdutganger

s Skaffet hjertestarter (plassert hos Rarleggertjenesten AS)

* Montert el-bil lading for 6 biler pa parkeringsplassen ute

¢ Byttet ut gammel garasjeport

¢ Innhentet anbud p& maling av byggets nord- og astside. Inngétt avtale med Kjelsas
Malerservice, som starter opp til varen

e Gjennomfart en «kampanje» for & fa flere beboere med pa Vibbo - vellykket, de
aller fleste er na med der

Uforutsette hendelser:

s En vannlekkasje hos beboer i 2. etasje ble utbedret, dette gikk under sameiets
forsikring hos If, og egenandelen pa NOK 10 000,- ble dekket av sameiet

o Det vari midten av desember tyver pa ferde i en av leilighetene i 1. etasje. Her ble
det blant annet stjalet et ngkkelknippe med negkler til hovedderene vare. Styret var
samme dag i kontakt med If Forsikring. Der fikk vi bekreftet at dette ikke ville bergre
evt. innbrudd i boder og leiligheter sa lenge disse var forsvarlig last. Det ble dermed
vedtatt at det a bytte ut alt av laser osv. ikke ville bli gjennomfart.

Endringer i avtaler/leverandorer:

¢ Endret bygningsforsikring fra Fremtind til If

e Reforhandlet grunnpakken for bredband og TV hos Telia

s Sameiets strgmavtale med Fjordkraft ble omgjort med virkning fra 1/11-2022 fra en
variabel prisavtale til en spotprisavtale

+ Det ble vedtatt i styrets budsjettmate 19.10.22 & gke fellesutgiftene med 10 %
f.o.m. 01.01.23. Dette grunnet stadig gkning av sameiets driftsutgifter. | tillegg ble
det vedtatt at finansieringen av malerarbeidet pa byggets nord- og gstside ma
finansieres via kapitalinnkalling fra hver enkelt seksjonseier, fordelt etter
sameiebrgk. Informasjon om dette ble sendt alle seksjonseiere rett etter matet, med
beskjed om at betalingsfrist ville bli fordelt pa to omganger; med frist 01.04.23 og
01.05.23. Nayaktig fordeling av sum fordelt p4 sameiebrgk har ogsé blitt sendt alle
seksjonseiere.

Fremtidige planer:
¢ Byggets nord- og gstside skal males i lgpet av varen 2023
« Vurderer ngdvendigheten av evt. rgrspyling av alle rer i lgpet av aret
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6 Ljabru Forretningssenter SE

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkning av
felleskostnadene pr 1.5.22 som ikke var budsjettert samt hayere inntekter fra vaskeriet
enn budsjettert.

Driftskostnadene er hagyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kostnader i forbindelse
med trekking av strem kabler til el-billading. Energikostnadene ligger ogsa noe over
budsjett.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fgrt mot egenkapital. Avdrag pa
langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke Kkortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 270 662.
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7 Ljabru Forretningssenter SE

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Ljabru
Forretningssenter SE.

Lan

Ljabru Forretningssenter SE har lan i OBOS-banken.

Lanet er et annuitetslan med en rest Igpetid pa 7 ar. Renter er pr mars 2023 6,5%.
For opplysninger om opprinnelig lanebelegp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 10 % skning av felleskostnadene fra 1.1.23.
| tillegg er det budsjettert med innkreving av ekstra kr 394 000 til dekning av kostnadene til
malerarbeider.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Sameiet Ljabru Forretningssenter
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Ljabru Forretningssenter.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2022 o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants {IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

Penneo Dokumentnokkel: JKZUM-YY1ST-NIYB4-LJ20E-LIDIQ-3UFD8

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av2
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IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: JKZUM-YY1ST-NIYB4-LJ20E-LIDIQ-3UFD8

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2av2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986852387

Ljabru Forretningssenter SE

SAMEIET LJABRU FORRETNINGSSENTER

ORG.NR. 986 852 387, KUNDENR. 5504

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1312223 1235436 1285000 1461000
Innbetalinger 0 0 0 394 000
Vaskeri 0] 4 520 0 16 000
Ladeinntekter EL-bil 2320 0 0 0
Andre inntekter 3 28 941 4 400 4 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1343484 1244356 1289000 1871000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 460 -5 640 -5640 -8 460
Styrehonorar 5 -60 000 -40 000 -60 000 -60 000
Revisjonshonorar 6 -6 876 -6 008 -8 000 -8 000
Forretningsfarerhonorar -86 993 -84 540 -86 700 -89 000
Konsulenthonorar 7 -9 340 -12 371 -12 000 -12 000
Drift og vedlikehold 8 -233177 -138 226 -110 000 -514 000
Forsikringer -103 331 -107 884 -115 000 -99 586
Festeavgift -75765 -75765 -100 000 -75760
Kommunale avgifter 9 -181 367 -180 349 -183 200 -214 100
Energiffyring -190 252 -138 994 -160 000 -210 000
TV-anlegg/bredband -178 663 -174 184 -175 000 -160 000
Andre driftskostnader 10 -114 093 05216 -152 700 -169 800
SUM DRIFTSKOSTNADER 1248317 1059178 -1168240 -1620706
DRIFTSRESULTAT 95 168 185178 120 760 250 294
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 947 113 1700 1 500
Finanskostnader 12 -40 601 -35 268 -59 700 -71700
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -39 654 -35 155 -58 000 -70 200
ARSRESULTAT 65 514 150 023 62 760 180 094
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 55514 150 023
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11 Ljabru Forretningssenter SE

SAMEIET LJABRU FORRETNINGSSENTER
ORG.NR. 986 852 387, KUNDENR. 5504

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 5404 131
Forskuddsbetalte kostnader 61 862 64 018
Andre kortsiktige fordringer 13 1416 0
Driftskonto OBOS-banken 187 692 225613
Sparekonto OBOS-banken 70 149 52149
SUM OML@PSMIDLER 326 523 341 912
SUM EIENDELER 326 523 341 912
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -501 394  -556 907
SUM EGENKAPITAL _ -501 394 -556 907
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 772 056 856 905
SUM LANGSIKTIG GJELD 772 056 856 905
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 34 529 23 456
Leverandargjeld 3613 1208
Palepte renter 264 188
Annen Kkortsiktig gjeld 16 17 455 17 062
SUM KORTSIKTIG GJELD 55 861 41 914
SUM EGENKAPITAL OG GJELD _ 326 523 341912
Pantstillelse 0] 0]
Garantiansvar 0 0

Oslo,15.03.2023
Styret i Sameiet Ljabru Forretningssenter

Cecilie Sommerfelt/s/ Bente Blom Haaheim/s/ Tore Wolden/s/
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12 Ljabru Forretningssenter SE

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilha@rer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1114 472
Kabel-tv 146 943
Garasje 33408
Dugnad 17 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1312 223
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Vaskeri 18 941
Refusjon fra Lyse 10 000
SUM ANDRE INNTEKTER 28 941
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NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift

SUM PERSONALKOSTNADER

Ljabru Forretningssenter SE

-8 460

-8 460

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for periocden 2021/2022, og er pa kr 60 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 6 8786.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -9 340
SUM KONSULENTHONORAR 9340
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -84 561
Drift/vedlikehold VVS Drift/ -16 585
vedlikehold elektro 82677
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -17 645
Drift/vedlikehold brannsikring -10725
Drift/vedlikehold vaskerianlegg 20711
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 274
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -233177
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift 93 892
Feieavgift 214
Renovasjonsavgift -87 262
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -181 367
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Ljabru Forretningssenter SE

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -1625
Driftsmateriell -191
Vaktmestertjenester 51234
Renhold ved firmaer -30 518
Snarydding 18719
Andre fremmede tjenester -598
Trykksaker -388
Andre kontorkostnader -296
Porto -260
Kontingenter -1 890
Bank- og kortgebyr -2736
Velferdskostnader -3 917
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -114 093
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 302
Renter av sparekonto i OBOS-banken 475
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 170
SUM FINANSINNTEKTER 947
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -40 601
SUM FINANSKOSTNADER -40 601
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Vaskeri desember 1416
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 1416

NOTE: 14
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom

fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
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NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

0OBOS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 6,25 %. Lapetiden er 20 ar.

Ljabru Forretningssenter SE

Opprinnelig 2010 -1 600 000

743 095
Nedbetalt i ar 84 849

-772 056

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -772 056
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader -17 455
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -17 455
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16 Ljabru Forretningssenter SE

Innkomne forslag:
A) Forslag fra Hakon Brunzes

Trimme hayde pa tuniker og fijerne treer slik at de ikke er s& haye & dekker for
all sol. De vokser fryktelig fort!:)

Sappel i tilhengere og parkering av tilhengere- tar for mange parkeringsplasser
og ser stygt ut.

Oppbevaring av stiger etc bar holdes i eget areal og ikke oppleves som
sjenanse for beboere. Er plasser ved boden ved garasjen.

Jeg opplever ofte vond oder/lukt fra sluk pa bad- Er det hos andre?

Alle bgr ha sko inne i leilighetene sine, ikke i gangen.

Dgaren til felles arealet burde alltid veere 1ast.

Styrets innstilling

Styret bestiller befaring for beskjeering av tujaer og rarinspeksjon i sameiet. De
andre punktene gar innunder huscrdensreglene, men kan fint tas som en
orienteringssak i arsmaotet.

Forslag til vedtak

Styret bestiller befaring for beskjsering av tujaer og rerinspeksjon i sameiet.
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17 Ljabru Forretningssenter SE

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFCRSIKRING(35704) med polisenummer
SP4294906. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier serge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og

lgsare.
2021 .... . Infrastruktur for el-billading, ute
S3@h¢ vedlikehql@ gg.rehabiiitering Maling av fasader.
2017 - 2017 Ny belysning utenders.
2016 - 2016 Rehab. trapper, asfaltert Merking ringeklokker, nye askebegre og
gardsplass. nytt sgppelkassestativ.
2013 -2013  Utfert malerarbeid pa @st-og
vestveggen
2013 - 2013 Rehabilitering av trappeadkomst
2009 - 2010  Takarealer mm Cppgradering av takarealer (og

terrasser, gesimser) ferdigstilt i 2010. |
tillegg ble kledning av ytterveggeri 3. og
4. etasje byttet ut pa grunna av rate.

06.06.2024 kil 03:21 Brgnngysundregistrene Side 26 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 986852387

18 Ljabru Forretningssenter SE

5504 Ljabru Forretningssenter SE

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moatelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmgtet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mgte pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ 0oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Posthoks 6668, St. Olavs plass 0129 Cslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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