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Arsregnskap regnskapsaret 2014 for 986379126

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2014 2013
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

L annskostnad 8 115 000 91 000
Annen driftskostnad 9,11 757 000 829 000
Sum kostnader 872 000 920 000
Driftsresultat -872 000 -920 000
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 9 655 000 4570 000
Sum finansinntekter 655 000 4570 000
Annen finanskostnad 9,13 11 670 000 27 632 000
Sum finanskostnader 11 670 000 27632000
Netto finans -11 015 000 -23 062 000
Ordinaart resultat for skattekostnad -11 887 000 -23 982 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 6 707 000
Ordinaxt resultat etter skattekostnad -11 887 000 -30 689 000
Arsresultat -11 887 000 -30 689 000
Overfaringer og disponeringer

Utbytte 1 71 368 000
Overfaring fra annen innskutt EK -11 887 000 -102 057 000
Sum overferinger og disponeringer -11 887 000 -30 689 000
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Arsregnskap regnskapsaret 2014 for 986379126

Balanse

Belgp i: NOK Note 2014 2013
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3 984 927 000 1095 538 000
Sum finansielle anleggsmidler 984 927 000 1095 538 000
Sum anleggsmidler 984 927 000 1 095 538 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 14 507 000
Sum fordringer 14 507 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 14 10 248 000 9 356 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 10 248 000 9 356 000
Sum omlgpsmidler 10 248 000 23863 000
SUM EIENDELER 995 175 000 1119 401 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1,6 1784 000 1784 000
Annen innskutt egenkapital 1 962 913 000 974 800 000
Sum innskutt egenkapital 964 697 000 976 584 000
Sum egenkapital 964 697 000 976 584 000
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2014 2013
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 103 000

Utbytte 71 368 000
Kortsiktig konserngjeld 5 26 730 000 71 449 000
Annen kortsiktig gjeld 9,11 3645 000

Sum kortsiktig gjeld 30478 000 142 817 000
Sum gjeld 30478000 142 817 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 995 175 000 1119 401 000
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2014 2013
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 12 728 537 000 693 782 000
Annen driftsinntekt 10 2 286 000 7 242 000
Sum inntekter 730 823 000 701 024 000
K ostnader

L gnnskostnad 8 115 000 2436 000
Ordinaare avskrivninger 2 57519 000 45 463 000
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2,15 207 245 000 -34 992 000
Annen driftskostnad 9,11 450 017 000 444 428 000
Sum kostnader 714 896 000 457 335 000
Driftsresultat 15 927 000 243 689 000
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 9 10 845 000 15 005 000
Sum finansinntekter 10 845 000 15 005 000
Annen finanskostnad 9,13 204 643 000 216 646 000
Sum finanskostnader 204 643 000 216 646 000
Netto finans -193 798 000 -201 641 000
Ordineert resultat far skattekostnad -177 871 000 42 048 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 -2 313 000 51 815 000
Ordineert resultat etter skattekostnad -175 558 000 -9 767 000
Arsresultat -175 558 000 -9 767 000
Minoritetsinteresser 1 -71 795 000 7 390 000
Arsresultat etter minoritetsinter esser -103 763 000 -17 157 000
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Arsregnskap regnskapsaret 2014 for 986379126

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2014 2013
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 7539 000 24295 000
Sum immaterielle eilendeler 7 539 000 24 295 000
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 2,15 6 329 879 000 6 163 989 000
Maskiner og inventar 2 36 000 50 000
Sum varigedriftsmidler 6 329 915 000 6 164 039 000
Sum anleggsmidler 6 337 454 000 6 188 334 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 12 836 000 11 136 000
Andre fordringer 48 116 000 64 030 000
Sum fordringer 60 952 000 75 166 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 14 461 193 000 310 562 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 461 193 000 310 562 000
Sum omlgpsmidler 522 145 000 385 728 000
SUM EIENDELER 6 859 599 000 6 574 062 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1,6 1784 000 1784 000
Annen innskutt egenkapital 1 1013 373 000 1013 373 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2014 2013
Sum innskutt egenkapital 1 015 157 000 1015 157 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 150 393 000 153 406 000
Minoritetsinteresser 1 566 359 000 667 831 000
Sum opptjent egenkapital 716 752 000 821 237 000
Sum egenkapital 1731 909 000 1836 394 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 41 198 000 48 955 000
Sum avsetninger for forpliktelser 41 198 000 48 955 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4,13 4 257 053 000 4 415 792 000
Sum annen langsiktig gjeld 4 257 053 000 4 415 792 000
Sum langsiktig gjeld 4 298 251 000 4 464 747 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 651 441 000

Leverandergjeld 17 656 000 11 655 000
Betalbar skatt 7 1265 000 537 000
Skyldige offentlige avgifter 3599 000 2289 000
Utbytte 71 368 000
Annen kortsiktig gjeld 9,11 155 477 000 187 070 000
Sum kortsiktig gjeld 829 438 000 272919 000
Sum gjeld 5127 689 000 4737 666 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 859 598 000 6 574 060 000
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KONTANTSTRGMOPPSTILLING
01.01 -31.12

Morselskapet Konsernet

2014 2013 Belap i NOK 1 000 2014 2013

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter

-1 887 -23982 Resultat fair skatt 77 869 42048
-6 707 Betalbar skeatt 10986 -15015

- Gevinst / tap ved saly av driftsmidler 842 3462

- Ordinzere avskrivninger 57519 45 463

- - Nedskrivninger 207 245 =34 992

103 32068 Endring i kundefordringer og leverandargjeld 434 -3872
18152 - Endring i andre tidsavgrenshingsposter 5743 33 340
- - Effekt av valutakursendringer 5021 47 549
6368 1379 Netto kontantstrem fra operasjonelle aktivitetar 135 372 117 983

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
1061 149 448 Inhbetaling ved tilbakebetaling av kapital - -

- Innbetaling ved salg av varige driftsmidler 14531 306 182
- - Utbetaling ved kjap av varige driftsmidler 12517 58031
110611 149 448 Netto kontantstrem fra invasteringsaktivitoter 2014 248 151

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

- - Innbetaling ved opptak av ny kortsiktig og langsiktig gjeld 1102 453 712 295

44718 -03119 Utbetaling ved nedbetaling av kortsiktig og langsiktig gjeld 977130 -1 077932

- - Tilbakebetaling til minoritetene 57 268 -78 165

-71 368 -71 368 Tilbakebetaling til alsjonzerene f utbytte -71 368 -71 368

-116 086 -164 487 Netto kontantstrem fra finansieringsaktivitoter -3 312 -515 169
Effekt av valutakursendringer pa kontanter og

konhtantekvivalenter 16 557 49390

892 -13 660 Netto endring i likvider i arst 150 631 09 646

9356 23015 Bankinnskudd pr01.01 310562 10208

10248 9356 Bankinnskudd pr 31.12 461 193 310 562

Boligutleie Holding Ill AS
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Arsregnskap regnskapsaret 2014 for 986379126

Note1  Bgenkapital

BEredeipy i NOK 1 000

Morselskapat
Annen innskutt
Aksjekapital egenkapital Sum
Egenicapital pr 01.01 174 474 &0 476555
rels resultat - -11687 1687
Egenkapital pr 31.12 174 BN 4658
Kensernet
Inhiskutt Opptjent
Aksjekapital kapital kapital MEnoritet Sum
Egenkapital pr01.01 1784 1013373 183 406 667 831 163636
Reduksjon av minortst - 5045 14703 14688
Tilbakebetaling til minortet - - -b7 268 o7 268
Omregningsdifieranser - ) 47293 M2
rels resultat - 0B 78 71796 1755658
Egenkapital pr 31.12 1784 1013373 160 33 566360 1731909
Note 2 Varige driftsmidler
Belp iMNOK. 1 000
Konsemet
Tomter!
bygninger og Maskiner og Surm varige
Varige driftsmidler annen giendom ihwventar driftsmidler
Arkaffelzeskost prol.0n GE53 453 a0 6E64 372
COmregningsdifferanser s saldo 0.0 pr31.42 487 (56 12 487 107
Justert arekaflelseskost pr01.01 7140547 a2 741479
Tilgang kjgpte drftsmidler 12517 - 12517
Avgarg solgte: diftsmidler -7 188 - A7 186
Omregningsdifieranser filyang / avaang 211 - 211
Ankafelseskeat pr31.12 R EeA 7136600
Av o redskrivninger pr01.01 489464 |70 440333
Omregningsdifieranser av saldo 01.01 pr31.12 S0 -1 33651
Justert av og nedskevning pr0d.01 523 30G B8 524185
Awgariy akk avskiviinger 34497 - 3497
Avskrivninger 57 56 -4 £7519
Medskrivninger Ee note 15) -200754 - -X09754
Rewarsering av tidigere &rs nedskrivninger (3o note 15) 258 - 2504
Ormregningsdiferanser pd s o0 nedskrivnings 2123 -1 21233
Ak avskrivringer pr 3142 S06 740 L% -S06 655
Balarselar verdi pr 31142 63087 ] 5320914
Rroks awshrivminger 57 506 14 &7519
Frets netto nedskrivminger 207 245 - K07 245
Ormregringediferanser er bersgnet Ut fra kurs 31.12 mot henhaldsviz 1.1 09 gjennomenittskurs for &ret.
* Bygninger og annen fast siendom 100 &
* Maskiner oq iwentar 54
* Tamter avskives kke
Note 3 Datterselskap, tilknyttet selskapm v
Bielap i NOK. 1 000
Selskapets havn Ervervet Eierandel Egenkapital Resultat
Hyresboatader i Sverige Il Gul AB a6 67,33 % 1616220 14233
Hyresbeataderi Sverige Il Gul AB sier falgende selskaper:
Eierandel /
Selskapets havn Portefalje Ervervet stemmeandel Egenkapital Resultat
Il Gul Bostader i Urned AB Utned 2008 91,00 % 63266 6825
Lerstenen Factighets AR Utned 206 91,00 %
KB Mystanet Urned 06 91,00 %
Hyreshestader i Bayem Gul AB Rarmanum 20065 100,00 % 160117 1343
Hyreshestader i West Deutschland Gul AB Rarmanum 20065 100,00 % 172636 2618
Hyresbestader | Rheinmain Gul AB Rarmanum 20065 100,00 % 162300 700
Hyresheataderi Zeven Gul AB Rotranutm 2006 100,00 % 10479 444
Sean Deutsche Resl Estate Holding GmbH Kiel 20056 100,00 % 51031 18802
Scan Deltsche Beteilangzvenialiungs GmbH & Co KG Kiel 2006 100,001 %
Sezan Dettsche Real Bstate Kiel GrmbH Kiel 205 100,000 %
Scan Dedtsche Betellungsmanagement GmbH Kiel 2006 4400 %
Hyresboatader i Puchheim Gul AB Puchheim 2008 100,00 % 75933 2714
Alpina | GimbH Puchheim 2008 99,74 % 36406 2762
Hyresboatader i Tyskland | Gol AB Tesca 2008 100,00 % 221641 7736

Baligutieie Holding Il AS.
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Hyresbotader i Norra Tyskland | Gul AB Nhzart 206 100,00 % 140232 19

Hyresheatader Motra Tyskland Verwaltung GbH ozart 2006 94,90 %

Hyresheatader Notra Tyskland GmbH & Go KG Whzatt 2006 9974 %
Hyresbostader | Sodra Tyskland | Gul AB Meix Frisch 2006 85,00 % 70707 191515

Hyresheatader i Sadra Tyskland GrbH & Ga KG Max Frisch 2006 84,77 %

Hyresheataderi Sodra Tyskland Yerwaltung GmbH ex Frisch 2006 8067 %

Hyresbestader i Calle und Bielefeld GmbH & Ca KG Mex Frisch 2006 84,77 %

Hyresheatader i Calle und Bielefeld Wenialtung GmbH Max Frisch 2006 S067 %

Hyresheataderi Kaln Senior Residential AB ex Frisch 2006 86,00 %
Draaipurt By Lohenarin 2006 9474 % 57183 12388
Prameritoria W BY Lohenarin 2006 9474 % 601348 20941
Prameritoria X BY Lohenarin 2006 9474 % 54314 9733
Makarydshostader Syd AB - 2008 94,90 % -5 612
Hyresbeatader i Bad Kissingen Gul AB - 2006 1001 % G4 1]
Note 4  Gjeld til kredittinsitusjoher
Belp iMNOK. 1 000
Konsemet
Gijeld til kredittinstitusjoner 2014 2013
Langsikig gjeld 4257 063 44ETR
Kontsiktia ajeld 861 441 -
Sum 4908495 4416792
Forfallstidspunkt
Irinen 1 &r 6974 1464 136
168 &34 450 TXB678
Senere ennb & 3374070 2723068
Surm 4903495 4415791
Pantesikret gjeld 2014 3
Gjeld til kredittinstitusjoner 661 441 4416792
Pantsatte siendeler:
Tornter, byaringer og annen fast eiendam 5906608 4474031
Anret 363 550835
Verdi i balansen:
Totnter, bygninger og annen fast eiendam 6329579 6163965
Sekkapets gjeldsfinarsiering er knyttet til wer enkel investering i etablerte single purpose selskaper. Hver enkelt neavtale vil siledes ha egne Bnelitenier knyttet
il everholdele, Detvil i det falgends gis en oversikt over selskapets totale gieldsfortiold og de krav som forsligger
Portefalje Bank Hovedstol™*) ICR krav*) LTV krav *y Faktisk ICR Faktisk LTV
Umed @1%) Handelsbanken 367 900 15032016 A &% TNE 3
Kiel HSH Nordbank 10000 30422013 - 75 % - %
Mozart Tosca Nykredit 104 844 14.07. 201 130 0% 286 &%
Lohengrin Nykrediit 13178 14.07.2001 1,30 &% 28 &%
M Frisch 1) Detsche Plandbrisfbank 72000 30062015 140 a0 % 206 1%

DSCR krav™) DRR krav ) Faktisk DSCR Faktisk DRR

Kiel HSH MNordbank K - 260 -
Romanum UniGreclit 46 069 31072013 135 A for 2014 166 A for 2014
Puchheim LhiGredit 33 31.07.20138 135 & for 2014 1,74 A for 2014

1) Lnet i Maix Frissh er foralapig folenget til 30.06.2005. Viders farhandinger med ehsisterends |angiver pagar.

" ICR: Interest Coverage Ratio. Rentedekningsaraden er et mél for béde soliditet g lannsamhet, da den forteller i bilken grad selskapet eristand til & betale sine rentekoatnader og evne fil & péta seq
stéme Eneforpliktelser. Generelt beragnes rentedekningsgraden ved 4 ta EBIT og dele pé rentekestnadens, men de fleste lAneatalene har sn egen definisjon der blant annet investeringer | mange

tilfeler trakles ut av EBIT.

I LTY: Loan to\alue Ratio. Lanets hovedstol deles pé markedsverdien av sisndamsportetslien.
) DSCR: Debt Serdce Goverage Ratio: Beregnes ved & ta EBIT og dele pé sum rentekostnader og atmortert belgp. Som for IR har de fleste Bneavtalene eane definisjorier der blant annet
investeringer i mange tifeller trokkes ut av ERIT.

9 DRR: Debt to rent. Lanebelap deles pé netto leieinrtekt.
) Hovedstol er benevnt | projekt valuta (SEK g EURY

Note 5  Mellomyzrende med selskap i samme konsem

Blelap i MOK 1 000

Morselskapat

Gijeld til konsernselskap
Konsemmellomyzrende 2m4 3
Hyresbostader i Sverige Il Gul AB: 26730 71449
Surm 6730 71449
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Note§  Aksjekapital og aksj int

Morselskapat
Morselskapets aksjekapital beatér o 175 419 911 aksjor pélydende NOK 0,01, Selskapet sier ingen eqne aksjer.
Alle aksjer har ik stemmerett.

Falgsnde aksjonaerer sier mer enin 1 % av aksjene pr31.12: Antall aksjer Prosent
Augora Life Ireland Ltd 2032968 1,17 %
Pt Ot Skaaret 1560000 1,06 %

Phirige aksjoreerer eier mindre enn 1 %,
Falgende styremedle mmer sier aksjer i selskapst:
Christer Wennersten 160000 0,08 %

Note 7 Shatt

Bledaip i MOK. 1 000

Arets shkattekostnad Morselskapet Konsermet

24 203 2014 M3
Bstalbare skatter Name - - - -
Betalbare skatter utkandat - - G4a7 1B
Kotreksjon tidligere &rs skalter - 6 707 13201 21968
Surn betalbare skatter - G707 4714 324973

Ericting i utsatt skatt Norge - - - -
Erdring i utsait skatt utlandst - - 2546 1897

Andre endringer og amregningsdifferanser utsalt skatt - - 145 -126
Surn endring utsatt skatt - - 2401 18541
Surn shattekostnad - - 2313 51816
Arets skattegrunhlag

Resultat far skatt 11657 Rrcke ool 77 era 42049
Permanente forskjeller 1] 43 131 216 S747
Endr midl forskjeller inkd fremfarbart underskudd) 122850 SN 367 966 £66:339
Underskudd som ikke benttes i regrakapedret 135118 122 850 472454 E78 650
Arets skattegrunnlag - - 67 850 45643
Skatteskende/(-reduserende) midlertidige forskjellzr 2014 2013 2014 2013
Eiendomimer - - 243256 214713
Phirige midlettidige forskjeller - - 2339 -145385
Underskudd til fre migring 13118 122850 232726 248886
Grunnlag beregning utsatt skatt REXTE 122850 223461 -174567
Medvurdening av utsatt skattefordel 1318 122880 406 202 -330379
Balarsefarte midlartidige forskjeller - - 134 841 150812
Netto utsatt skatt - - 33680 24660
hletto utsatt skatt Sverige - - - -
Utsait skatt Tyskland - - 411% 4595
Utsailt skatt - - 4119 45958
Utsaitt skattefordel Svenige - - 7 5% 24296
Utsatt skaftefordel Tyskland - - - -
Utsatt skattefordel - - -7 633 24296
Utsatt skat for sverske selskep er utlignet mellom selskapene pé grann av muligheter for utligning av utsatt skatt mot utsalt skattefordel.

Utssatt shatt for tyske selskap er behandlet netto perselskap da tilvarends muligheter for utligning ilke eksisterer.

Utsatt skattefordel er ikke balarssfat der det ke er sanrsynlighetsoverveld Tor at fordelen kan utrttes.

Skatteprogent for 2014 | Norge er 27 %, 1 Tyskland 15,625 % oqi Sverige 22 %.

Avstemming av selskapets skatteprosent 204 203

28 Yo skt i resultat far shatt 3209 £716

28 Y skalt permanente forskjeller o} s <

Eridr i nedvurdening av midl forsk] krittet il underskudd 3200 £ 507

Beregnet skattekostniad - -

Effektiv skattesats hattekeatriad i forhold il resultat far skatf) 0% 0%

| forbindelse med boksttersyn fra skattestaten har selskapet mottatt vectak om endring av ligning for 2005 ag 2006, Vedtaket er knyttet til skattemessig behandling av emisjonskostnacer,
skalteetaten hevder at koatnadene ikde er fradrageb erstliget for selskapet. Selskepet g dens juridiske rédgivere erilke enig i skattestatens vardenng, og har példaget vedtaket.
Saken er ikke behandlet i reftssystemet i phvente av dom fra en tilsvarende sak.

Dien andre saken er behandlet i Oslo Tingrett § 2013 0g Lagmannsretten i 20M4. Skathyter fikk ilke medheld. Saken ble derstter példaget til Hoyesterstt, men ble svvist o dommen er rettskrafti.
Sekkapet har pé bekgrunn av dette besluttet & ilde forfalge sgen sak videre. Betalbar skatt ble beregret til MNOK 6,7 inkdudert tilleggsshelt og renter med MNOK.O,7.

Krawvene ble betalt og regnakaps messig kostnadsfont i 2013, Fremferbart skattermessig underskudd pr 31422013 for morselskapet ble ved ligningen aiv selskapet for 2013 komigert fra MNOK 365,2
il WMNOK A22,8 kriyttet 1l denne saken.

Baligutieie Holding Il AS.
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Note 8  Lennskostnader, antall ansatte, godtgjorelser, Fan til ansatts mm.

Blelap i NOK 1 000

Morselskapet Konsermet
Lannskostnader 04 2013 24 03
Lenninger 101 & 101 2424
Arbeidsaiversvart 14 il 14 12
Sum 1156 Ell 115 2436
Morselskapet har ingen areatte. Det er ikke utbetalt 1ann eller andre godtojsretsertil daglig leder i regrskapssnet.
| gjennormenitt har det i lepet av regnskapsdret vasrt ott &rsverk i konsemet.
Korsermet erikke pliktig til & ha tienestepensjorsordning etter lov om obligatonisk tjenestepersjon.
Morselskapat Konsernet
Honorar il styret 204 203 204 03
Styrehonorar 101 & il 80
Morselskapet Konsermet
Honorar til revisor 04 2013 24 03
Lewpélagh revisjon a9 115 1174 2620
Korsulentjenester - - 150 &
Sum 200 155 1324 2706
Belapens er ekskluziv merverdiavgit.
Note 3 Poster soim er slatt sammen i regnskapet
Blelap i MOK 1 000
Morselskapat Konsarnet
Andre drifiskostnader M4 203 2m4 M3
Reparasiore og vedikeholdskoatnadsr - - 102508 01232
Cipprarmning - - G004 53824
Varin - - 3684 30428
Elekirisitet - - 764 5255
Renovesjon - - 679 16330
Kijopte tjenester 203 219 20562 1243
Forsiking 99 150 14122 8014
Forretningsfarsel ag eiendomsforvatning - - 3R204 B78
Forvattningskostnader - - 325% B0
Eiendotmsskatt - - 20190 20176
Tap ved salg viksomhet - - 1444 10704
Fhrige keatnader %5 40 a7 9d2 16157
Sum andre dnftskostnader 757 &3 4507 444 428
Morselskapat Konsernet
Finansinntekter 204 203 204 an3
Aninen rerteinntekt 320 1443 7% 1877
Valutagevinst 35 318 10050 3128
Sum finarsinntekder 656 45M 10845 15005
Morselskapat Konsernet
Finanskostnader 204 203 204 an3
Rentekostnader fra foretal i samme konsem -110 pejici] - -
Anen rentekostnad - 743 151 5% 166354
Valutatap -10553 25885 47 625 3T B8
Anren finarskostnad 1) - - -6 760 12624
Surn finanzkostnadsr -11670 DTER 204643 216646
1) Annen finanskestad ph TNOK 5765 er refinansieringshonorar til Obligo Real Estate AS, ref note 11
Morselskapat Konsarnet
Annen kortsiktig gjeld 204 2013 2014 M3
Forskuddsbetalte leieinntekter - - 11860 9074
Pélapte kostnader og renter - - 10176 14314
Anien kortsiktig gjeld 3645 - 133409 163651
Surm kontsiktig gjeld 3645 - 156 477 157 0701

Notz 10 Salg av eiehdom

Det eri lapet s 2014 solgt en eiendorm i portefglien i Umed, Sverige , med en netto re gskaps messig gesiret pé TNOK 2 288,
| Romanum portefslion of det i 2014 solgt totalt 2 eisndommer med of netto regnskapamessig tap pé TNOK A 444, Belapet er kostnadsfert under andre diftskostnader.

Baligutieie Holding Il AS.

23.08.2019 kI 12:42

Brgnngysundregistrene

Side 11 av 20



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2014 for 986379126

Note 11  Honorarer til lapende forvaltning

Boligutieie Holding Nl AS: har forvaltningsantale med Obligo Investment Management AS og Obligo Real Estate AS. Avtalon of i henhold bl investeringsmandat og prospelt. Forvaltningshonoraret
beregres med et driig honorar pé 0,35 % av prosjektverdi, som tilsvansr siendomsverd tilagt transaksjonskostnader pé kigpstidspunktet. tover dette ble det pé ivesteringstids punktst inngatt en
tilleggsatale for management tienester med Oblige Real Estate, avtalen er amtalt i prospektet. Management honoraret beregnes med et &lig honorar pé 3,50 SEK pr ki fonvattet eiendam.

For disse ienestone har konsemet biit belastet med et forvaltningshonorar, honorarst utgjorde: TROK 32 596 for 2014, Honoraret er kostnadsfat under forvaltningskostriaden, ref note 9.

Mled virkning fra1.4.2013% har Boligutleie Holding 1l AS inngatt en evtale om refinarsienngstienester som et tilleag til forvaltningsamtalen med Oblige Real Estate AS. Fast 8ig honorar er TNOK 1,395,
Ved refinansiering belestes respeltive selskap med et suksess hanorar péh 0,40 % av oppnédd finarsieringsbelep. For regrekapséret 2014 er det kestnadsfart totalt TNOK & 765,

Notz 12  Leiginntekter

Korgemels intekter besthr av leieinntekter ved utleie s boligeiendam i Sverige og Tyskland:

Leizinntekter etter geografisk fordeling: 2014 2013
Sverige 40546 30617
Tyskland 837 9 554 164
Sum TRR3T BH3 782

Note13  Finansielle instrumenter

Belp iMNOK. 1 000

Rentederivater

Selzkapet har som strateqi & sikre opp mot 100% av rentebssrande gjeld ved gjennomfaning av investeringsr. Laneavtalens inngée primast med fiytends Knebetingelse, men |angiver
il normalt kreve inngéelse s en separat demvatkontralt tiksvarende hovedstol som sikrer fastrente. Finanskostnadsne er presentert netto.

Verdien s rertederivatens balansefsres e ihht. god regnskapsskike i Morge. Verdiendringsr er sdledes heller ikke fart over selskapets resultat.

Under failger en oversilt aver selskapets rentederivater pr31.12.

Urealisert gevinst !
(=) tap pr 31,

Portefslje Bank Hov edstol Valuta Fastrente sats Staridato Sluttdato desember
Umed Handelsbanken 123000 SBEK 23% 2610201 26102016 £4%
Ume Handelsbanken 240000 5Bk 253 % 081120102 09.11.2017 15867
Kiel HSH Nordbark 78424 EUR 376% 10.01.2006 2801.2015 737
Romanum Unizredit 47 014 EUR 1,16% 0072013 207.2013 -156
Puchheirn Unicredit 32855 EUR 1,16% 01.07.2013 02.07.2013% 1252
Lohengrin Nykredit 100000 EUR 2765% 2807201 31032016 3413
Mozart Nykrediit 3000 EUR 275 % 207201 31032016 137
Tosca Nykredit 16000 EUR 275 % 2507201 31032016 585
Surn ursalisert gevingt / ) tap i EUR 9408
Sumn urealisert gevinst / () tap i SEK 21366
Sumn urealisert gevingt / £ tap NOK. 106624
Valutarisiko
Ubwikling i valutakurser innebzerer béde direkde og indirekte en akonomisk rsika for morselskapet. Konsemets inntekter og gjeld er i samme valuta og dermed iidee utsalt for valutarisiko.
Selskapets egenkapital er utsalt for valutzevingninger i forhaldst NOKISER. og NOK/EUR. Det erinngétt valutaderivater for & redusere denne rizikosn.
Se sgen spesifikasion nedenfor.
Valutaderivater
Sebskapet har som strategi & sike mellom 5 % 0945 % av egenkapitalen. Yalutasiaingen gjgres med valutaterminer (saly s valuta med oppejar pé fremtidi dato).
Siknngegrad er basert pé historisk valutakursutvidling for aktuel valuta. Sterk valuta historisk sett medfansr hey siaingsgrad.
Verdien v valutaderivatene balarsefares ikee ihht. god regrekapaskikk i Norge. Resultateffekten hensyntas ved forfall
Underfalger en oversikt over sekskapets valutadervater pr31.12.

Urealisert gevinst/
Motpart Valuta Belop Valutakurs Forfallsdato (=) tap pr 3142,
ABG Sundal Gollier EUR 1 ED 4370 1202015 3144
ABG Sundal Gollisr SEC 14 0 0560 18032015 57
Sum urealisert gevinst / () tap NOK. -36541
For regrekapsinet har TNOK AD 498 sveldet selskapets resultat og lkeaditetsbeholdning som falge awv inngétte valutadenvater,
Note 14 Bankinnskudd
Konmemets bankkonti fordelerseq pé falgends valuta:

TSEK TEUR TOK.
Bankinrskudd i SEK. M43 106031
Bankinnskudd i EUR 3160 4913
Bankinrskudd i NOK. 10248
Totalt 461191
Bundne bankinnskudd -
Boliguteie: Holding Il AS-
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Note 15 Nedskrivninger

Bielap i NOK 1 000

Sekkapet har vurdert bokfart verdi av sine investeringer i fast elendom pr31.12, og forstatt nedskrivninger ag reversening av tidligere nedskrivninger. Vurdening av eiendomeverdiene er
basert pé talster innhentet av uavhendio tredje part i januar 215, Takster innhantes habdnig for alle siendomsinvesteningens i selskapet.

Wled bakgrunn i disse takstene har selskapet pr31.12 foretatt falgende nedsknivinger, og reversening aivtidigers nedskrvringer:

Bokfort verdi for Reverserte

Portefslie | selskapshavn arets nedskrivhing Nedskrivning hedskrivhinger Ny bokfart vardi Verditakst EUR
Romanum, Zeven Gul AB 16625 - 2714 19333 2140
Romanum, West Deltschland Gul AB 604 213 - 55854 6513
Tosca 773073 Relivesd - TEYB42 18563
Menc Frisch a3 204212 - 744 070 7a600
Mozart 52771 -10423 - o egellc] 56697
Totalk netto nedskrevet balansevendi i dret 226906 2714

Omregningsdifieranse 17151 26

Metter nedskrivring over resulatet =200 754 2504

Surmn 207 246

Whsc Frisch portefalien er nedskrevet med MNOK 204,61 2014 i henhold bl ekstemn verdivurdening. Nedjnsteningen i verdivurderingen skyddes en muli latent forpliktelse i festeantalen til tomten.

Diet eriningétt avtale om salg av to sisndommer i Tesea i 2015t en salgssum som er lavers snn bolfart verdi, De to siendommene er derfor nedskrevet pr 31122014,

Note 16 Andre forhold

Hyresfastigheter Holding Il Gul AB: (pukly
Baligutleie: Holding I AS eier Hyresbostaderi Sverige Il Gul ABisammen med det svenske sasterselskapet Hyresfastioheter Holding Il Gul AB (publ). Alle investeningene som farstas i Boligutleie
Holding Il AS gjares sammen med Hyresfastigheter Holding Il Gul AB {aubl) gjennomm det felles eide datterselskapet. Selkapene haridentiske investeringsmandater og styresammensetning.

Baligutieie Holding Il AS.
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet et satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Konsolidetingsprinsipper

Konsernregnskapet er utarbeidet som om konsemst var en skonomisk enhet. Transaksjoner og mellomvaerende mellom selskapene i
konsemet er eliminert. Konsemregnskapet er utarbeidet efter ensartede prinsipper, ved at datterselskapet felger de samme
reghskapsprinsipper som morselskapet.

Kiepte datterselskaper regnskapsfores i konsernregnskapet basert pa morselskapets anskaffelseskost. Anskaffelseskost tilordnes
identifiserbare eiendeler og gjeld i datterselskapet, som oppfares i konsernregnskapet til virkelig verdi pa oppkjepstidspunktet. Eventuel
merverdi eller mindreverdi ut over hva som kan henfares til identifiserbare siendeler og gjeld balanseferes som goodwill. Merverdier i
konsemregnskapet avskrives linesert over de oppkjopte eiendelenes forventede levetid.

Ved omregning av utenlandske datterselskap er valutakurs ved regnskapsarets slutt benyttet for balanseposter og giennomshittskurs for poster
i resultatregnskapet.

Datterselskap

Dattarselskaper vurderes efter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre
nedskrivhing har vaert nodvendig. Det er foretatt nedskrivhing til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas & vasre
forbigdende og det mé anses nedvendig etter god regnskapsskikk.

Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede. Utbytte og andre utdelinger er inntektsfart samme ar som
det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte andel av tilbakeholdt resultat etter kjspet, representerar den overskytende del tilbakebetaling
av investert kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdii balansen.

Leieinntekter
Leieinntekter inntektsfares i takt med levering av ytelsene. Forskuddsbetalt leie balansefares som kortsiktig gjeld.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidier og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller il betaling innen eft ar etter anskaffelsestidspunktet. Gvrige poster er klassifisert
som anleggsmiddellangsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres il nominelt belep pa opptakstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiklig
gjeld balanseferes til nominelt belap pa etableringstidspunktat.

Varige driftsmidler

Varige drifismidler balansefares og avskrives over driftsmiddelets forventede levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lopende
under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmiddelets kostpris og avskrives i takt med driftsmiddelet. Dersom
gienvinnbart belap av dritsmiddelet er lavere enn balansefart verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belap. Gjenvinnbart belep er det hoyeste
av netto salgsverdi og verdii bruk. Verdi i bruk er ndverdien av de fremfidige kontantstrammene som eiendelen vil generere.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap giores pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Valuta

Pengeposter i Utenlandsk valuta er vurdert til kursen ved regnskapsarets slutt. Inntekter og kostnader i utenlandsk valuta er bokfert til
giennomshittskurs for regnskapspetioden. Valutagevinster- og tap er resultatfert som finahsposter. Omregningsdifferanser i kohsemet er
bokfart mot egenkapitalen.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade petiodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet pa grunnlag av
de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier i de respektive selskap, samt skattemessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Det avsettes ikke for utsatt skatt knyttet tl merverdier pa eiendommer ved
selskapskjap.

Kontantstremoppstilling
Kontantstramoppstillingen e utarbeidet efter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og
andre kortsiktige, likvide plasseringer.
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Til generalforsamlingen i
Boligutleie Holding Il AS

REVISORS BERETNING
Denne beretningen erstatter tidligere avgitt beretning, datert 15. april 2015.

Uttalelse om arsregnskapet

Vi har revidert arsregnskapet for Boligutieie Holding Ill AS, som bestar av selskapsregnskap og
konsernregnskap. Selskapsregnskapet og konsernregnskapet bestar av balanse per

31. desember 2014, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og en beskriveise av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og for slik intem kontroll som styret finner
nedvendig for 4 muliggjere utarbeidelsen av et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feil-
informasjon, verken som falge av misligheter elter feil.

Revisors oppgaver og plikter

Var oppgave er & gi uttrykk for en mening om dette &rsregnskapet pa bakgrunn av var revisjon. Vi har
gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
International Standards on Auditing. Revisjonsstandardene krever at vi etterlever etiske krav og
planlegger og gjennomferer revisjonen for & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet ikke
innehelder vesentlig feilinformasjon.

En revisjon innebserer utferelse av handlinger for 4 innhente revisjonsbevis for belapene og
opplysningene i arsregnskapet. De valgte handlingene avhenger av revisors skjenn, herunder
vurderingen av risikaene for at arsregnskapet inneholder vesentlig feilinformasjon, enten det skyldes
misligheter eller feil. Ved en slik risikovurdering tar revisor hensyn til den interne kontrolien som er
relevant for selskapets utarbeidelse av et arsregnskap som gir et rettvisende bilde. Formalet er &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll. En revisjon omfatter ogsa en vurdering
av om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene utarbeidet
av ledelsen er rimelige, samt en vurdering av den samlede presentasjonen av arsregnskapet.

Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon om selskapsregnskapet og var konklusjon om Konsernregnskapet.
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EY 2

Building a better
working world

Konklusjon

Etter var mening er arsregnskapet for Boligutleie Holding [t AS avgitt i samsvar med lov og forskrifter
og gir et rettvisende bilde av selskapets og konsernets finansielle stilling per 31. desember 2014 og av
deres resultater og kontantstrammer for regnskapsaret som ble avsiuttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Uttalelse om evrige forhold

Konkiusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at oppiysningene i
arsberetningen cm drsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til disponering av
resultatet er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontroilhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjonx», mener vi at styret har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfagringsskikk i

Norge.

-

Oslo, A6, juni 2015
ERNST & YOUNG AS

statsautorisert revisor
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Arsberetning 2014 - Boligutleie Holding III AS

Selskapets virksomhet

Boligutleie Holding Il AS ble stiftet i 2003, men selskapets operative vicksomhet startet farst i 2005. Selskapet har
som formal & investere i utleieboliger med sentral beliggenhet (befolkning, kommunikasjon) | EU/EZS omradet.
Selskapet har gjennom det svenske datterselskapet Hyresbostader i Sverige Il Gul AB investert i syv
eiendomsportefalier, hvorav en investering er gjort i Sverige og seks i Tyskland. Investeringene omfatter totalt ca
14 200 leiligheter per desember 2014.

| henheld til selskapets investeringsmandat er eiendomsportefalien tenkt realisert i pericden fra 2014 til 2018,
avhengig av nar markedet gjsr dette mest lznnsomt for investor. Dersom styret i selskapet finner tungtveiende
arsaker til & forlenge denne perioden vil dette bli presentert for generalforsamlingen. Salg av deler av portefaljen
kan dog finne sted i hele selskapets levetid.

Per 31. desember 2014 hadde Boligutleie Holding Il AS 3 820 aksjonserer, som i hovedsak er private investorer.

Fortsatt drift
I samsvar med regnskapsloven § 3-3 bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er til stede.

Vesentlige hendelser i regnskapsaret

Undertliggende drift har fungett tilfredsstillende og kontantstremmen er noe bedre enn budsjettert for 2014.
Selskapet har sett en god utvikling i de tyske portefaliene gjennom aret med en stabil drift og giennomferte
leieprisskninger. Selskapet la cgsa grunnlaget for ytterligere forbedringer av kontantstremmen for neste ar da Kiel
portefslien ble refinansiert til lavere rente i desember 2014, Den nye laneavtalen ga et ekstra lan pa 11 millioner
EUR samtidig som selskapet klarte 4 opprettholde en passende belaningsgrad. Selskapet tok fordel av et sterkt
marked ved & selge noen sma, ikke strategiske, eiendommer i Romanum pottefalien med beliggenhet i de minste
byene.

De tyske portefaliene og markedene fortsetter & prestere bra med lav ledighet, stigende leiepriser og lav
arbeidsledighet. Utviklingen har som nevnt vaert noe bedre enn budsjett for 2014, men er samlet sett under det
niva man forventet pa investeringstidspunktet. Spesielt Romanum, Max Frisch og Mozart & Tosca er bak de
opprinnelige forventningene, mens Kiel og Lohengrin er i henheld til opprinnelige forventninger.

Pa grunn av eiendommenes alder fullferte selskapet i slutten av 2014 en omfattende analyse av
vedlikeholdsbehov for hver eiendom i fondets portefslier for & fa en mer detaljert forstaelse av kapitalbehov de
kommende arene. Analysen fungerer som et grunnlag for en detaljert investeringsplan for & beskytte og
vedlikeholde verdiene pa eiendommene, samt kartlegging av hvor det ligger muligheter for verdiskapning.
Beregnet vedlikeholdsetterslep har redusert verdiene av eiendommene ved tidspunkt for regnskapsavieggelse.
Total verditap pa eiendommene i 2014 var 2,1% (i lokal valuta).

Selskapet erstattet eiendomsforvalterne i portefsliene Tosca og Puchheim og reforhandlet og endret
forvalthingskontraktene med eiendomsforvalterne i portefaljene Lohengrin, Romanum og Max Frisch. Tidligere
ble eiendomsforvalterne honorert med fast belesp per enhet utleid og inntektenes deres var derfor kun avhengig
av antall enheter som var utleid. Med de nye kontraktene honoreres eiendomsforvalterne en prosentandel av
netto leieinntekter, noe som gir eiendomsforvalterne insentiver til & oke leieinntektene, redusere ledigheten og
s@rge for at leien betales. 1 tillegg gir de nye kontraktene selskapet stesrre fleksibilitet til 4 erstatte
eiendomsforvalterne hvis de ikke presterer. Selskapet forventer at de nye kontraktene vil gi cirka 75 000 euro i
kostnadsbesparelser per ar.

Utviklingsprosjektet | Alte-Heide | Tosca portefalien ble fullfzsrt april 2014, Prosjektkostnadene ble lavere enn
budsjettert, mens leiepriser og utleieaktiviteten overgikk forventningene. Per desember 2014 var 46 av de 48 nye
loftsleilighetene utleid. Avkastning pa investert kapital forventes & overstige 110 prosent. Da laneavtalen med
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Nykradit i Tosca portefaljen tillot en utvidelse av lanebelapet med opp til 65 prosent av markedsverdi av
utviklingsprosjektet, ble det besluttet & ta opp et tilleggslan pa 12 millioner EUR til attraktive betingelser for &
styrke selkkapets likviditet og utbyttepotensial.

Selskapet skte sin eierandel i Max Frisch-portefslien fra 70 prosent til 85 prosent i juni 2014. Pa den tiden krevde
Max Frisch-portefalien 5 millioner EUR i bidrag for & fullfere refinansieringen i slutten av juli 2014. 1 tillegg krevde
portefalien 2,6 millioner EUR for & gjere opp en skatteforpliktelse som oppstod etter et giennomfert bokettersyn
for perioden for selskapet kjppte portefalien. Selskapets partner Boligutleie Holding IV hadde ikke likvider til &
bidra med sin andel av disse kosthadene. Som folge av dette kjppte selskapet aksjer i Max Frisch-portefaljen til
en pris som var 10 prosent lavere enn den beregnede verdijusterte egenkapitalen i denne investeringen. | midten
av juli kansellerte banken lanetransaksjonen. Dagens langiver ga laneforlengelser mens selskapet vurderte ulike
exit-akternativer. Det ble fastslatt at festeavtalene i portefalien betydelig svekket verdien pa eiendommene.
Selskapet har etablert en plan som er godkjent og revidert av banken for & Izse festeavtale situasjonen og som
potensielt kan gjenopprette verdien pa eiendommene. Selskapet forventer at dette kan gjsres innen slutten av
2015.

En mulig skatteforpliktelse i Max Frisch-portefslien medforte at selskapet i 2013 kosthadsfaoite et belsp pa 22
millioner NOK til dekning av skatt og renter. | henhold til kjepsavtalen med selgeren av portefeljen, Vivacon, er
det selger som er forpliktet til & dekke kravet fra skattemyndighetene. Vivacon er i konkursforhandlinger og er ikke
i stand til & gjsre opp, noe som betyr at selskapet inntil videre vil vaere ansvarlig for oppgjor av belspet. Selskapet
benyttet klageretten i 2014 o9 saken er fortsatt under behandling hos skattemyndighetene. Selskapet anser det
som sannsynlig at betalingsforpliktelsen vil bli redusert. Skattemyndighetene har innvilget betalingsutsettelse til
utgangen av farste kvartal av 2015, og det ble ved utgangen av mars sekt om ytterligere utsettelse. S lenge
klagesaken er under behandling antas det at skattemyndighetene vil innvilge yiterligere betalingsutsettelser.

Selskapet er cgsa i samtaler med Vivacon sin insclvens administrator for & forhandle frem en lesning som vil
redusere belasthingen av skatteforpliktelsen, blant annet ved at oppgjer i forbindelse med tilbakekjep av flere
festeavtaler som eies av Vivacon reduseres eller bortfaller helt. Et eventuelt tilbakekjop av festeavtalene vil
resultere i skte eiendomsverdier og stesrre interesse fra banker for & refinansiere portefaljen.

Redegjgrelse for arsregnskapet

Konsernets driftsinntekter utgjorde i 2014 TNOK 730 823. Konsernets resultat ble TNOK — 175 558 mens det for
2013 var TNOK -9 767. Den negative endringen skyldes i hovedsak nedskrivhing av eiendomsverdier med
TNOK 207 245. Morselskapets resultat ble TNOK = 11 887 for 2014, mens det for 2013 var TNOK -30 689.

Konsernets likviditetsbeholdning var TNOK 461 193 per 31. desember 2014, Tikvarende tall pr. 31. desember
2013 var TNOK 310 562. Totalkapitalen var ved utgangen av aret TNOK 6 859 589 mot TNOK 6 574 061 i 2013.
Egenkapitalandelen pr. 31. desember 2014 var 25,3 prosent mot 27,9 prosent per 31. desember 2013.

Konsernet har i lspet av aret hatt en netto positiv kontantstrem pa TNOK 150 631. Kontantstram fra
investeringsaktiviteter var positiv med TNOK 2 014. Negativ kontantstrem fra finansieringsaktiviteter med
TNOK 3 312, Netto skning i langsiktig gjeld grunnet refinansiering var TNOK 125 323, mens tilbbakebetalinger til
aksjonzerene var pa TNOK - 128 636. Den operasjonelle kontantstrasm var positiv med TNOK 135 372.
Tilsvarende tall for 2013 var TNOK 117 983.

Hendelser etter balansedagen
Det er ingen kjente hendelser i 2015 som har vesentlig betydning for avieggelse av arsregnskapet for 2014.

Fremtidig utvikling

Konsernets fremtidige kontantstram vil avhenge av utviklingen i selskapets inntekter, driftskoestnader cg
finansietingskostnader. Det forventes en jevn skning i inntektene fremover i takt med den underliggende
utviklingen i leiemarkedet. Selskapets investeringer er beliggende i cmrader hvor leien til en viss grad er regulert,
og dette motvirker stesrre svingninger i inntektsgrunnlaget.
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Kostnadene forventes & utvikle seq i takt med kostnadsutviklingen i samfunnet for evrig, mens finansierings-
kosthadene pa lang sikt vil veere pavirket av rentemarkedet. Det presiseres dog at det er usikkerhet knyttet til
vurderingen av fremtidige forhold. P& grunn av alderen pa selskapets eiendommer kan det vaere nadvendig med
oppgraderinger for & holde utleiegraden og kenkurranseevnen i markedet pa navaerende niva.

Den skonomiske veksten i Europa vil trolig styrke seg i 2015 som falge av en lavere oljepris og en mer ekspansiv
pengepolitikk. | Tyskland forventes det at den positive trenden i boligprisene vil fortsette pa grunn av den lave
renten, hay sysselsetting og mangel pa andre investeringsalternativer.

Konsernet vil fortsette & fokusere pé optimal forvaltning av eiendommene herav redusere ledigheten,
gjennomfzre leieskninger og redusere tap pa fordringer. | tillegg vil det gjsres en innsats for & vedlikeholde de
eksisterende bygningene og identifisere nye verdiskende prosjekter.

En av konsernets laneavtaler utlaper i 2015. Lanet som forfaller til betaling gjelder Max Frisch-portefaljen som
selskapet ikke lyktes med & refinansiere i 2014 pa grunn av et heyt antall festeavtaler i portefalien. Selskapet
utfarer som tidligere nevnt en plan godkjent av banken for a kjspe tilbake festeavtalene. Dette vil kunne resultere i
okte eiendomsverdier og sterre interesse fra banker for 4 refinansiere portefalien og potensielle kjgpere i
fremtiden. Dersom festeavtalene blir kjgpt tilbake vil selskapet veere i en bedre posisjon til 4 evaluere om
selskapet skal foreta en refinansiering, delvis refinansiering i kombinasjon med salg, eller salg av hele portefzlien.
Selskapet forventer at dette vil skje innen utgangen av 2015. Laneavtalen med banken er forelzpig forlenget til
30.06.2015. Neste refinansiering i kensernet er i 2018.

Det felger av selskapets investeringsmandat at selskapet skal realisere sin portefslie i perioden 2014 til 2018.
Styret vurderer ulike alternativer for & sikre en optimal lzsning for invester innenfor den angitte tidsangivelsen i
investeringsmandatet.

Finansiell risike

Selskapets egenkapital er utsatt for valutasvingninger i forholdet NOK/SEK og NOK/EUR. Morselskapet har
inngatt terminkontrakter for 4 redusere denne risikcen. Som falge av den ekstraordingere turbulensen i valuta
markedet i slutten av 2008 og inngangen av 2009 ble sikringsgraden redusert vesentlig og falgelig er den
verdijusterte egenkapitalen i selskapet mer utsatt for valutasvingninger enn tidligere ar.

Konsernet er eksponert for endringer i renteniva, da deler av ekstern gjeld har flytende rente. Det er inngatt
rentederivater for & redusere denne risikoen.

Konsernet er ogsa eksponert mot utvikling i avkastningskray og den generzlle skonomiske utvikling i de markeder
hvor konsernet har investeringer.

Arbeidsmiljg og personale
Konsernet har ingen ansatte. Det er saledes ikke nadvendig & iverksette tiltak i forhold til arbeidsmiljs eller
likestilling i selskapets virksomhet.

Selskapets styremedlemmer er menn.

Miljgrapportering

Konsernets vircksomhet forurenser i svaert begrenset grad det ytre miliz. Miljigarbeid er likevel en viktig del av
vitksomheten, hvor fokus rettes bade mot miljgvennlige tiltak i drift og vedlikehold savel som leietakernes bruk av
giendommene.

Forskning og utvikling
Konsernet har ikke hatt forsknings- og utviklingsaktiviteter i regnskapsaret.
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Arsresultat og disponeringer
Morselskapets arsresultat ble TNOK -11 887. Styret foreslar falgende disponering av arsresultatet i Boligutleie

Holding 1l AS:
Belap i NOK 1 000

Overfart fra annen eqgenkapital -11887
Totalt disponert -11887

Oslo, 16. juni 2015

Tetje Nesbakken Christer Wennersten Inge Fjeldstad Per Ottar Skaaret
Styreformann Styremedlem Styremedlem Styremedlem
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