== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 564 694

Akseselskap
OPSAHLVEIEN 1234 AS
v/ Modus Invest AS
Henrik Ibsens gate 12
4878 GRIMSTAD

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Tone Fauske Guttormsen
01.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 921564694

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 48 000

Sum inntekter 48 000

K ostnader

Avskrivning padriftsmidler og immaterielle eiendeler 1 165672 165 668
Annen driftskostnad 2 230776 204 862
Sum kostnader 396 448 370530
Driftsresultat -348 448 -370530

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 57

Sum finansinntekter 57

Annen rentekostnad 329 924 121 889
Sum finanskostnader 329 924 121 889
Netto finans -329 867 -121 889
Ordinaert resultat far skattekostnad -678 315 -492 418
Skattekostnad 3 -149 229 -108 332
Ordineert resultat etter skattekostnad -529 086 -384 087
Arsresultat -529 086 -384 086

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -529 086 -384 086
Sum overferinger og disponeringer -529 086 -384 086
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 356 535 207 306
Sum immaterielle eilendeler 356 535 207 306

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 1 6 226 367 6392 039
Sum varige driftsmidler 6 226 367 6 392 039
Sum anleggsmidler 6 582 902 6 599 345
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 25905

Andre fordringer 5 132 659 95 564
Sum fordringer 158 564 95 564

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 231701 45 240
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 231701 45 240
Sum omlgpsmidler 390 265 140 804
SUM EIENDELER 6 973 166 6 740 149

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (6 000 aksjer akr 100,00) 600 000 600 000
Overkurs 1251 580 1251 580
Sum innskutt egenkapital 1851 580 1851580
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1 255 660 726 574
Sum opptjent egenkapital -1 255 660 -726 574
Sum egenkapital 595 920 1125 006
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 4200 000 4200 000
Ansvarlig lanekapital 7 2100000

@vrig langsiktig gjeld 1 240 000
Sum annen langsiktig gjeld 6 300 000 5 440 000
Sum langsiktig gjeld 6 300 000 5440 000

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 22 038
Annen kortsiktig gjeld 77 246 153 105
Sum kortsiktig gjeld 77 246 175143
Sum gjeld 6 377 246 5615 143
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 973 166 6 740 149
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 375940

921 564 694
Aksjeselskap
OPSAHLVEIEN 1 234 AS
v / Modus Invest AS
Henrik Ibsens gate 12
4878 GRIMSTAD

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Tone Fauske Guttormsen
01.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

22.06.2024 kI 02:30

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 921 564 694
OPSAHLVEIEN 1 234 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Annen driftsinntekt 48 000
Sum inntekter 48 000

Kostnader
Avskrivning pa
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 1 165 672 165 668

Annen driftskostnad 2 230 776 204 862

Sum kostnader 396 448 370 530

Driftsresultat -348 448 -370 530

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 57

Sum finansinntekter 57

Annen rentekostnad 329 924 121 889

Sum finanskostnader 329 924 121 889

Netto finans -329 867 -121 889

Ordinert resultat fer

skattekostnad -678 315 -492 418

Skattekostnad 3 -149 229 -108 332

Ordinert resultat etter

skattekostnad -529 086 -384 087

Araresultat -529 086 -384 086

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap -529 086 -384 086

Sum overferinger og

disponeringer -529 086 -384 086
Utskriftedato 13.05.2023 Organisasjonsny 921 564 694 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 921 564 694
OPSAHLVEIEN 1 234 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 356 535 207 306
Sum immaterielle eiendeler 356 535 207 306

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 6 226 367 6 392 039

Sum varige driftsmidler 6 226 367 6 392 039

Sum anleggsmidler 6 582 902 6 599 345

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 25 905

Andre fordringer 5 132 659 95 564

Sum fordringer 158 564 95 564

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 231 701 45 240

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 231 701 45 240

Sum omlepsmidler 390 265 140 804

SUM EIENDELER 6 973 166 6 740 149

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (6 000

aksjer a kr 100,00) 600 000 600 000

Overkurs 1 251 580 1 251 580

Sum innskutt egenkapital 1 851 580 1 851 580

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1 255 660 726 574

Sum opptjent egenkapital -1 255 660 -726 574

Sum egenkapital 585 920 1 125 006
Utskriftedato 13.05.2023 Organisasjonsny 921 564 694 Side 2 av 3
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Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 4 200 000 4 200 000

Ansvarlig lanekapital 7 2 100 000

Qvrig langsiktig gjeld 1 240 000

Sum annen langsiktig gjeld 6 300 000 5 440 000

Sum langsiktig gjeld 6 300 000 5 440 000

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 22 038

Annen kortsiktig gjeld 77 246 153 105

Sum korteiktig gjeld 77 246 175 143

Sum gjeld 6 377 246 5 615 143

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 973 166 6 740 149
Utskriftedato 13.05.2023 Organisasjonsny 921 564 694 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 921 564 694
OPSAHLVEIEN 1 234 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Salgsinntekter Inntektsfering ved salg av varer skjer pd
leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de leveres.
Leieinntekter resultatferes etter hvert som de opptjenes. Klassifisering og
vurdering av balanseposter Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster
som knytter seg til varekretslepet. For andre poster enn kundefordringer
omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
transaksjonsdagen. Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie og
bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige
anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene
nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes a vere
forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balanseferes
til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Fordringer Kundefordringer og
andre fordringer er oppfesrt i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjesres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. Varige driftemidler
Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlenes levetid
dersom de har antatt levetid over 3 &r og har en kostpris som overstiger kr
15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skatt
Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter badde periodens betalbare
skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa
grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til
fremfering ved utgangen av regnskapsidret. Skatteskende og skattereduserende
midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er utlignet og skattevirkningen er beregnet pad nettogrunnlaget. Selskapet
har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2020 til 2021.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belep

Balansefort verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregnskap
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Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Nete

&

Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt
4200000.00

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler
4200000.00

Balansefeort verdi av de pantsatte eiendeler
6392039.00

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert
Garantiforpliktelser som er sikret ved pant
Mer om gjeld

Nete
5

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
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Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetsstillelse

Note

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smid foretak
Se eventuelle andre vedledgg.
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Arsregnskap for 2022

OPSAHLVEIEN 1 234 AS
Org.nr. 921 564 694

Innhold

Resultatregnskap
Balanse

Noter
Revisjonsberetning

Utarbeidet av:

Agder Regnskapstjenester AS

Tromeyveien 24

4841 ARENDAL Utarbeidet med:
Org.nr. 997310578 Total Arsappgjer

22.06.2024 kI 02:30
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Resultatregnskap for 2022
OPSAHLVEIEN 1 234 AS

Note 2022 2021

Annen driftsinntekt 48 000 0
Sum driftsinntekter 48 000 0
Avskrivning pa driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 (165 672) (165 668)
Annen driftskostnad 2 (230 776) (204 862)
Sum driftskostnader (396 448) (370 530)
Driftsresultat (348 448) (370 530)
Renteinntekt 57

Sum finansinntekter 57

Rentekostnad (329 924) (121 889)
Sum finanskostnader (329 924) (121 839)
Netto finans (329 867) (121 889)
Resultat fer skattekostnad (678 315) (492 418)
Skattekostnad 3 149 229 108 332
Arsresultat (529 086) (384 086)
Overfaringer

Udekket tap (529 086) (384 086)
Sum (529 086) {384 086)
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Balanse pr. 31. desember 2022
OPSAHLVEIEN 1 234 AS

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4 356 535 207 306
Sum immaterielle eiendeler 356 535 207 306
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1 6 226 367 6 392039
Sum varige driftsmidler 6 226 367 6 392039
Sum anleggsmidiler 6 582 902 6 599 345
Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 25905 0
Andre fordringer 5 132 659 95 564
Sum fordringer 158 564 95 564
Bankinnskudd, kontanter og lignende 231701 45240
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 231701 45 240
Sum omlepsmidler 390 265 140 304
Sum eiendeler 6 973 166 6 740 149
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Balanse pr. 31. desember 2022
OPSAHLVEIEN 1 234 AS

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital {6 000 aksjer & kr 100,00) ’ 600 000 600 000
Overkurs 1251580 1251 580
Sum innskutt egenkapital 1851 580 1851 580
Opptjent egenkapital
Udekket tap (1 255 660) (726 574)
Sum opptjent egenkapital (1 255 660) (726 574)
Sum egenkapital 595 920 1125 006
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 6 4 200 000 4 200 000
Ansvarlig lanekapital 7 2 100 000 0
Dvrig langsiktig gjeld 0 1240 000
Sum annen langsiktig gjeld 6 300 000 5 440 000
$Sum langsiktig gjeld 6 300 000 5 440 000
Kortsiktig gjeld
Leverandorgjeld 0 22 038
Annen kortsiktig gjeld 77 246 153 105
Sum kortsiktig gjeld 77 246 175 143
Sum gjeld 6 377 248 5615 143
Sum egenkapital og gjeld 6 973 166 6 740 149

Grimstad den 1 mars 2023

it )

Einar Moen Bard Gunndr Skraning
Styremedlem / Daglig feder Styremedlem

Roald Yitervi
Styrets leder
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Noter 2022
OPSAHLVEIEN 1 234 AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de leveres,
Leiginntekter resultatfares etter hvert som de opptjenes.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslgpet, For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
fransaksjonsdagen.

Omlzpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt
belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vasre forbigdende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunniag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes |lepende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skait. Uisatt skatt
er beregnet med 22% pa grunniag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret. Skattewkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
skattevirkningen er beregnet pa netftogrunnlaget. Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2020 til 2021.

Note 1 - Spesifikasjon av varige driftsmidler

Bygninger og
annen
Tomter fast eiendom Sum
Anskaffelseskost 01.01.2022 1000 000 5 899 753 6899 753
Tilgang i aret 0 0 0
Avgang i aret 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2022 1 000 000 5 899 753 6 899 753
Akk. av- og nedskr. 01.01.2022 (507 714) (507 714)
Akkumulerte avskr. 31,12.2022 (673 386) (673 386)
Balansefart verdi pr. 31.12.2022 1 000 000 5 226 367 6 226 367
Arets avskrivninger (165 672) (165 672)
@konomisk levetid 15-50 ar
Avskrivningsplan: Linezr 2-6,67%
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Note 2 - Ytelser til ledende personer
Lenn Pensjonsforpliktelse Annen godtgjerelse
Yielser til daglig leder 0 0 0

Mer om ytelser til daglig leder
Det er ikke utbetalt lonn eller andre ytelser i 2022 utenom at Daglig leder er leid inn fra Modus Invest AS
og kostnadsfart honorar i 2022 er kr 64.316.

Note 3 - Skatt

2022 2021
Ordinzert resultat far skattekostnad (678 315) (492 418)
+/-  Arets endring i midlertidige forskjeller (47 332) (65 165)
Arets skattegrunnlag (725 647) (557 583)
+/- Endring i utsatt skatt (149 229) (108 332)
Skattekostnad i resultatregnskapet (149 229) (108 332)
Betalbar skatt i balansen 0 0

Note 4 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skatteakende og
skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2022 31.12.2022 Endring
Anleggsmidler 687 181 734 513 (47 332)
Skattemessig fremfarbart underskudd (1629 481) (2 355 128) 725 647
Sum midlertidige forskjeller (942 300) (1620 615) 678 315
Utsatt skattefordel 31.12.22. basert pa 22% (207 306) (356 535) 149 229

Utsatt skattefordel er balansefert fordi det forventes at selskapet vil ga med skattemessig overskudd sa snart
langsiktige leiekontrakter er inngatt for selskapets eiendom.

Note 5 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Selskapet har ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer, aksjeeiere med videre.

Note 6 - Gjeld og pantstillelse

Belop
Del av gield som forfaller til betaling mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt 4 200 000
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 4 200 000
Balansefert verdi av de pantsatte eiendeler 6 226 267

DnB har pant i Gnr. 57 Bnr 351 Snr 2,3 og 4 i Indre @stfold kommune med 1. prioritet, palydende kr. 6 000 000.
Lanet er avdragstritt i sin helhet og ble fornyet i desember 2021.

Note 7 - Ansvarlig lanekapital
Aksjonaerene har i lepet av 2022 skutt inn kr 2.100.000 i langsiktig kapital. Innskuddet er registrert som ansvarlig
l&nekapital. Ansvarlig lan er renteberegnet i henhold til avtale.

Note 8 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt noen arsverk sysselsatt i regnskapsaret.
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REVISJON OG RADGIVNING

Til generalforsamlingen i Opsahlveicn 1 234 AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert rsregnskapet for Opsahlveien 1 234 AS som bestdr av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap
for regnskapsdret avsluttet per dennc datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o opptyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets
resultater for regnskapsiret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet”. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére svrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. [nnhentet revisjonsbevis er efter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mi ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold
av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke
er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Koi‘slund AS Holthes véi 2 4848Aren al-y..
— Revisjon og radgivning - Tel: +47 9921 '70 51 ‘
o haakon@korslund as

» www korslund 8 < ‘-
o 0 Org nr.: 924 825 855 =

Desa dohumien o
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Arsregnskapet

Viért mél er & oppné betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder vér konklusjon,
Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppst4 som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de
pkonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag av drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Arendal, 01.03.2023
Korslund AS

Hakon Vik Korlsund
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Korslund AS - Revisjon og radgivning
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% visenacom
Elektronisk signatur

Dato og tid

Signert av
8 (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienno

Korslund, Hdakon Vik
Norwegian BankiD 07.03.2023 15.56.01

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pd samme mate som en
handskrevet signatur pd papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturene), og pa
de foregdende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Ved|agt finnes ogsé en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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Noter 2022
OPSAHLVEIEN 1 234 AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Salgsinntekter
Inntekisforing ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisfores etter hvert som de leveres.
Leieinntekter resultatferes etter hvert som de opptjenes.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslgpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes l@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapséaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget. Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2020 til 2021.

Note 1 - Spesifikasjon av varige driftsmidler
Bygninger og

annen
Tomter fast eiendom Sum
Anskaffelseskost 01.01.2022 1 000 000 5899753 6 899 753
Tilgang i aret 0 0 0
Avgang i aret 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2022 1 000 000 5899753 6 899 753
Akk. av- og nedskr. 01.01.2022 (507 714) (507 714)
Akkumulerte avskr. 31.12.2022 (673 386) (673 386)
Balansefoert verdi pr. 31.12.2022 1 000 000 5226 367 6 226 367
Arets avskrivninger (165 672) (165 672)
@konomisk levetid 15-50 ar
Avskrivningsplan: Lineaer 2-6,67%
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Note 2 - Ytelser til ledende personer
Lenn Pensjonsforpliktelse Annen godtgjarelse

Ytelser til daglig leder 0 0 0

Mer om ytelser til daglig leder
Det er ikke utbetalt Ignn eller andre ylelser i 2022 utenom at Daglig leder er leid inn fra Modus Invest AS
og kostnadsfert honorar i 2022 er kr 64.316.

Note 3 - Skatt

2022 2021
Ordinzert resultat fer skattekostnad (678 315) {492 418)
+/-  Arets endring i midlertidige forskjeller (47 332) {65 165)
Arets skattegrunnlag {725 647) (557 583)
+/- Endring i utsatt skatt (149 229) {108 332)
Skattekostnad i resultatregnskapet (149 229) (108 332)
Betalbar skatt i balansen 0 0

Note 4 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pé grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og
skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2022 31.12.2022 Endring
Anleggsmidler 687 181 734 513 (47 332)
Skattemessig fremferbart underskudd (1629 481) (2 355 128) 725647
Sum midlertidige forskjeller (942 300) (1620 615) 678 315
Utsatt skattefordel 31.12.22. basert pa 22% (207 306) (356 535) 149 229

Utsatt skattefordel er balansefart fordi det forventes at selskapet vil ga med skattemessig overskudd sa snart
langsiktige leiekontrakter er inngatt for selskapets eiendom.

Note 5 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Selskapet har ikke gitt Ian eller sikkerhetsstillelse til ledende personer, aksjeeiere med videre.

Note 6 - Gjeld og pantstillelse

Belap
Del av gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ar etter regnskapséarets slutt 4 200 000
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 4 200 000
Balansefgrt verdi av de pantsatte eiendeler 6 226 267

DnB har panti Gnr. 57 Bnr 351 Snr 2,3 og 4 i Indre Dstfold kommune med 1. prioritet, palydende kr. 6 000 000.
Lanet er avdragsfritt i sin helhet og ble fornyet i desember 2021.

Note 7 - Ansvarlig lanekapital
Aksjoneerene har i lgpet av 2022 skutt inn kr 2.100.000 i langsiktig kapital. Innskuddet er registrert som ansvarlig
lanekapital. Ansvarlig lan er renteberegnet i henhold til avtale.

Note 8 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt noen arsverk sysselsatt i regnskapsaret.
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