== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 768 435

Aksjeselskap

Bjerregaardsgates Boligselskap A/S
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

06.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 9695975 9399 553
Sum inntekter 9695975 9399 553
Kostnader

L gnnskostnad 399 350 399 350
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 291 838

Annen driftskostnad 6 578 865 6 723998
Sum kostnader 7270052 7123348
Driftsresultat 2425923 2276 205

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 18 887 36874
Sum finansinntekter 18 887 36 874
Annen finanskostnad 1644 473 1506 483
Sum finanskostnader 1644 473 1506 483
Netto finans -1 625 586 -1 469 609
Resultat far skattekostnad 800 337 806 595
Arsresultat 800 337 806 595
Totalresultat 800 337 806 595

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 800 337 806 595
Sum overfaringer og disponeringer 800 337 806 595
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 31 439 366 31731204

Sum varige driftsmidler 31 439 366 31731204

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 31 439 366 31731204
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 49 982 20916
Andre fordringer 3490 22912
Sum fordringer 53472 43828
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1783 462 2 826 966
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1783 462 2 826 966
Sum omlgpsmidler 1836 934 2870794
SUM EIENDELER 33276 301 34 601 998

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 519 600 519 600
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 519 600 519 600

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5424 661 4624 324
Sum opptjent egenkapital 5424 661 4624 324
Sum egenkapital 5944 261 5143924
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 25 957 347 27 266 130
@vrig langsiktig gjeld 656 500 656 500
Sum annen langsiktig gjeld 26 613 847 27922 630
Sum langsiktig gjeld 26 613 847 27922 630

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 190 364 468 852
Leverandergjeld 363 226 489 833
Annen Kortsiktig gjeld 164 602 576 759
Sum kortsiktig gjeld 718 192 1535444
Sum gjeld 27 332039 29 458 074
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 33276 301 34601 998
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 478752

921 768 435

Aksjeselskap

Bjerregaardsgates Boligselskap A/S
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
06.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 10.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 921 768 435
Bjerregaardsgates Boligselskap A/S

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 9 695 975 9 399 553

Sum inntekter 9 695 975 9 399 553

Kostnader

Lennskostnad 399 350 399 350

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 291 838

Annen driftskostnad 6 578 865 6 723 998

Sum kostnader 7 270 052 7 123 348

Driftsresultat 2 425 923 2 276 205

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 18 887 26 874

Sum finansinntekter 18 887 36 874

Annen finanskostnad 1 644 473 1 506 483

Sum finanskostnader 1 644 473 1l 506 483

Netto finans -1 625 586 -1 469 609

Resultat fer skattekostnad 800 337 806 595

Arsresultat 800 337 806 595

Totalresultat 800 337 806 595

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 800 337 806 595

Sum overferinger og

disponeringer 800 337 806 595
Utskriftedato 10.06.2025 Organisasjonsny 921 768 435 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 921 768 435
Bjerregaardsgates Boligselskap A/S

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 31 4392 366 31 731 204
Sum varige driftzmidler 31 439 366 31 731 204

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 31 439 366 31 731 204
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 49 982 20 916
Andre fordringer 3 490 22 912
Sum fordringer 53 472 43 828
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 783 462 2 826 966
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 783 462 2 826 966
Sum omlepsmidler 1 836 934 2 870 794
SUM EIENDELER 33 276 301 34 601 998

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 519 600 519 600
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 519 600 519 600

Utskriftedato 10.06.2025 Organisasjonsny 921 768 435 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 424 661 4 624 324
Sum opptjent egenkapital 5 424 661 4 624 324
Sum egenkapital 5 944 261 5 143 924
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 25 957 347 27 266 130

Qvrig langsiktig gjeld 656 500 656 500

Sum annen langsiktig gjeld 26 613 847 27 922 630

Sum langsiktig gjeld 26 613 847 27 922 630

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 190 364 468 852

Leverandergjeld 363 226 489 833

Annen kortsiktig gjeld 164 602 576 759

Sum kortsiktig gjeld 718 192 1 535 444

Sum gjeld 27 332 039 29 458 074

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 33 276 301 34 601 998
Utskriftedato 10.06.2025 Organisasjonsny 921 768 435 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 921 768 435
Bjerregaardsgates Boligselskap A/S

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5666
Bjerregaardsgates Boligselskap A/S
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Velkommen til &rsmgte i Bjerregaardsgates Boligselskap A/S

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning med mote:
Avstemningen apner 6. mai kl. 18:00 og lukker 12. mai kl. 20:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/5666

Det holdes ogsa et frivillig mote 6. mai kl. 18:00, lla skole (kantine).

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

* Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

» Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker 4 delia i arsmetet, mé gjere det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for 4 fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

+ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjares innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Valg av fillitsvalgte

7. Utskifting av porttelefonsystem

8. Utbygging av balkonger i bakgarden

9. Innhente en juridisk vurdering fra ekstern/uavhengig advokat om lovligheten av vedtak i sak 8 fra Arsmetet
i 2022.

10. Allckering av styrehonorar etter "Ordinaer drift" og "Balkong-aktiviteter"

11. Etablering av IN-ordning (individuell nedbetaling av fellesgjeld) for boligselskapet

2avd42
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Med vennlig hilsen,
Styret i Bjerregaardsgates Boligselskap A/S

3avd42

11.06.2025 Kkl 22:43 Brgnngysundregistrene Side 13 av 52



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921768435

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Styreleder Rasmus Steen Pettersen er valgt som mateleder.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Daniel Vestal og Ase Meyer er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes.

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
4avd2
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b) Styret foreslar overfering av &rets resulfat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg

1. Arsregnskap 2024 - 5666 Bjerregaardsgates Boligs. AS.pdf
2. Revisjonsberetningen 5666.pdf

3. Arsrapport styrearet 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 350 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 350 000

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Martin Schau

Beboer siden 2019 og har et sterkt enske om & bidra til et godt bomilje

for alle beboere. Som styremedlem vil jeg fokusere pa & fremme samarkeid og kommunikasjon mellom
heboerne, samt jobbe for & forbedre fellesomradene og sikre at alle stemmer blir hart.

Erfaring fra ulike frivillige verv, relevant erfaring fra et yrkesliv i
helsevesenet og lederutdanning og erfaring fra Forsvaret. | tillegg har
jeg pabegynt en masteri ak/adm. Jeg tror at mine ferdigheter innen
kommunikasjon og organisering vil veere til nytte for styret.

Valg av 1 varamedlem 1 Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem 1:

¢ Hans Kristian Rustad

5av42
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Professor i nordisk litteratur, UIC.

Tidligere styreverv:

Institutt for lingvistiske og nordiske studier ved UiO - 4 ar
Hagskolestyret for daveerende Hagskolen i Hedmark - 4 ar
Styremed|em og visepresident i internasjonal organisasjon for
lyrikkforskning (INSL) - 8 ar

Diverse utvalg i kulturradet

Leder for fagradet NORLA - Norsk litteratur i utlandet
Medlem i Tristan Vindtorns poesipris

Valg av 1 varamedlem 2 Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem 2:

* Ida Ruth Mathisen

Icla har 8 ars erfaring fra styrearbeid i boligselskapet. Hun har veldig god kjennskap til bygget og tilhgrende
infrastruktur

Sak 7
Utskifting av porttelefonsystem

Forslag fremmet av:
Didrik Bakke

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Eksisterende ringeklckketabla og dertelefoner begynner & bli gammelt og utdatert. Tidvis fungerer systemet
darlig for beboere, problemer med & apne ytterder fra dertelefoner, sveert darlig lyd pa dertelefon, etc.

Det er enskelig at det blir vurdert 4 gjere en cppgradering. Med den nye muligheten til 4 4pne ytterder digitalt,
bar det ses pa lasninger for porttelefon system som kan integreres med dette, eksempelvis digital ringeklokke
i Unloc. Det bar ogsi undersekes om det finnes andre leverandsrer som kan vaere aktuelle mtp. kostnad og
kvalitet.

Dersom forslaget blir vedtatt, vil styret underseke de leveranderer i markedet som kan vaere aktuelle,
og deretter vurdere etter eget skisnn om det er hensiktsmessig og kostnadseffektivt om systemet skal
oppgraderes.

Styrets innstilling

Styret har hatt dialog med Unloc ang overgang til digital ringeklokke. Prisen vi har fatt fra Unloc er: Ordinzere
pris er 790,- per maned per oppgang. Men etter forhandling, og siden vi har veldig mange ocppganger, kan vi fa
dette til 490,- per maned per cppgang.

Basert pa dette vil det koste hver leilighet 588kr prar 4 ga over til digital ringeklckke.

Boligselskapet har et gammel og utdatert callinganlegg. Vi ser at det er behov for en del vedlikehold av anlegget
og at det kan veere tidkrevende & fa tak i deler. Overgang til digital ringeklokke vil ogsa gjere det enklere &

6 av4z2
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oppdatere oversikt over beboere.

Samtidig ma det nevnes at er prisingen av Unloc er best egnet for sameier som har mange leiligheter som
benytter samme oppgang. Pris pa 588kr pr leilighet pr ar er vesentlig heyere enn kostnadene vi har knyttet til
ringetelefoner i dag.

Styret er positiv til utskiftning av porttelefonsystem

Forslag til vedtak

Boligselskapet gar til anskaffesle av Unloc eller tilsvarende system med en maks prisramme pa 600kr pr
leilighet prar

Sak 8
Utbygging av balkonger i bakgarden

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det henvises til vedtak av GF 2022 om at styret igangsetter balkengprosjektet. Slik prosjektet den gang forela
var ikke gjennomferbart, og styret har derfor revidert prosjektet for & kunne 4 godkjenning hos Plan og bygg.
Det foreligger na tillatelse til tiltak. Endringen gar primaert ut pa at eksisterende brannkonsept beholdes, hvilket
endrer balkongenes plassering og pris. Styret ansker derfor at prosjektet legges frem for nyit vedtak. Vedlagt
saksfremstilling: Balkongprosjektet 2025. Det vises ogsa til Tillatelse til tiltak fra Plan og bygg, og tilbud fra
Balkongteam.

Omfang: 120 enheter (alle leiligheter med en full side mot bakgard) far tilbud om balkong, hvorav 12 sik i 1.etg
er fransk balkong.

Pris:
Pris for vanlig balkong: 160-200 000
Pris for franskbalkong: 60-100 000

Prisen inkluderer balkeng, der/vindu og sikkerhetsmargin. Prisen vil variere mellom leilighetene grunnet
variasjon i Defte er prisene vi er blitt forespeilet. | sterre prosjekter kan det alltids dukke cpp uforutsette
kostnader. Nar aksjeeiere tar stilling til prosjektet ber vi dere derfor legge pa et usikkerhetspaslag pa opp til
20%.

Ved anskaffesle av balkong som er finansiert gjennom fellesgjeld vil dette ha pavirking pa den manedlige
kostnaden for beboer som far balkeng. Basert pa DNB sin priskalulator vil et 1an p& 175 000kr til 5,5% rente
med nedbetalingstid pa 30 ar gi en ekning i felleskonstader pa 1059kr pr mnd.

Finansiering:
Prosjektet vil bli finansiert giennom et felles lAneopptak, fellesgjelden fra dette lanet vil bli fordelt ut pa
leilighetene som far etablert balkeng/franksbalkong.

7av42
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Styrets innstilling

Styret er for forslaget; Balkonger mot bakgard vil vaere sveert positivt for bomilje og trivsel, samtidig som at
det bedrer sikkerheten mhp bade remning og manglende vedlikehold.

Nar brannkalkongene uansett ma rehabiliteres er en god mate a beserge verdiekning for boligselskapet ved
kostnadsbaerende vedlikehold. Kostnaden vil gi en verdigkning av bygget, samtidig som at det gir en nyiteverdi.
Styret mener alle mulige forhold n4 er vurdert, og med godkjenning fra PBE dermed fullt ut realiserbart.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar at bygging av balkonger i bakgarden starter i hendhold til godkjenning fra Plan,
Bygg og Eiendom (PBE)-202552937-3 Tillatelse fil tiltak

Vedlegg
4. BB56 - Revidert balkongprosjekt mai 2025.pdf

Sak 9
Innhente en juridisk vurdering fra ekstern/uavhengig advcokat om lovligheten av
vedtak i sak 8 fra Arsmotet i 2022.

Forslag fremmet av:
Axel Brynjulfsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg har tidligere efterspurt om styret har innhentet en juridisk vurdering av lovligheten av vedtak i sak nr 8
fra Arsmetet avholdt 12. mai 2022. Jeg vet ikke om dette er utfart. Hvis styret allerede har gjort dette, trekkes
forslaget i sin helhet. Dog ber jeg om at vurderingen legges frem for fellesskapet.

Bakgrunnen for forslaget er at jeg ser for meg at de som far negative konsekvenser (skonomiske og praktiske)
som felge av etablering av balkonger, kan samle seg og gi til seksmal mot fellesskapet med hjemmel i-
vedtektenes §9.2 jf Aksjelovens §5-21 (minoritetsvern). Jeg tenker at dette kan utlase mye uro, samt potensielt
betydelige utgifter til fellesskapet i form av juridisk bistand og saksbehandling. Da mener jeg at det er elegant
med en avklaring i forkant.

For ordens skyld: jeg bor selv i en hjarneleilighet med balkong mot gaten, og ingen vinduer mot bakgarden. Jeg
har ikke direkte egeninteresse i utfallet av balkongsaken, utover at jeg ensker 4 unnga uro og kostnader for
fellesskapet.

Styrets innstilling
Sak nr 8 fra Arsmetet avholdt 12. mai 2022 knytter seg til "Bygging av balkonger mot bakgarden”.

Denne saken er tatt opp som en ny og oppdatert sak pd arets Generalforsamling. | prosessen med
omprosjekteringen og seknad til godkjenning hos PBE er flere radgivere, konsulenter og saksbehandlere
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gatt god for lasningen. Styret er ikke i tvil om lovligheten, og basert pa dialog med OBOS og erfaring fra
balkongutbygger mener styret det vil vaere ekstremt lite sannsynlig at et eventuell seksmal mot fellesskapet
med hjemmel i vedtektenes §9.2 jf Aksjelovens §5-21 (mindretallsvern) vil vinne frem.

Styret mener det vil vasre unedvendig bruk av ressurser 4 gjennomfere en juridisk vurdering av saken fra
2022,

Styret anbefaler at generalforsamlingen stemmer mot forslaget til vedtak.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar at styret skal innhente en juridisk vurdering fra ekstern/uavhengig advokat om
lovligheten (jf Vedtektene §9.2 i jf Aksjelovens §5-21) av vedtak i sak 8 fra Arsmetet i 2022. Der nevnte vedtak
finnes ugyldig eller tvilsomt, skal styret be om veiledning for hvordan et forslag skal utarbeides for a ta hensyn
fil minoriteten som ikke begunstiges av forslaget.

Sak 10
Allokering av styrehonorar etter "Ordinzer drift" og "Balkong-aktiviteter”

Forslag fremmet av:
Axel Brynjulfsen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Balkongsaken kan potensielt bli et omfattende arbeid for styret, og jeg lurer pa hverdan kostnader tilharende
dette skal allokeres. Eventuell bygging av balkonger vil gi en sclid gevinst til de bererte enhetene, samtidig som
leiligheter som ikke far etablere balkong, ikke vil ske i verdi. Dermed tenker jeg det er rimelig at det avklares
at alle kostnader til prosjektering, cppfalging, bygging m.fl. skal dekkes av de begunstigede enhetene, og ikke
av fellesskapet. Dette inkluderer den tiden styret bruker pa prosjektet, som evrige leiligheter ikke ber betale
for.

For ordens skyld: jeg bor selv i en hjerneleilighet som ikke kan etablere balkeng mot bakgarden.

Styrets innstilling

Balkongprosjektet er per tidspunki lagt cpp med en avtale som skal beserge prosjektet med minst mulig behov
for oppfelging fra styret. @nsket fra forslagsstiller er i s4 mate ivaretatt sa langt det gar.

Med det sagt, mener styret at revidert balkengprosjekt ikke kan ses fullt ut isolert fra boligselskapet som helhet,
da eksisterende brannbalkonger fortsatt er boligselskapets ansvar.

For et borettslagstyre er det hayest uvanlig & benytte et timeregistreringssystem eller annen form for
administrativ spesifisering av timebruk. Dette vil dra med seg mer tidsbruk og kostnader som styret anser
unedvendig.

Styret anbefaler at generalforsamlingen stemmer mot forslaget til vedtak.

Sav4z
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Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtiar at styret skal sarge for at alle kostnader forbundet med Balkongprosjektet dekkes
av enheter som far etablert balkong. Dette omfatter alle kostnader som oppstar som felge av prosjektet,
herunder ogsa intern tid brukt av styret, eller andre som mottar kompensasjon fra selskapef, gjennom
allokering av styrehonecrar etter "ordinzer drift" og "Balkong-aktiviteter”.

Sak 11
Etablering av IN-ordning (individuell nedbetaling av fellesgjeld) for boligselskapet

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Om IN ordning (hentet fra OBOS}
Visste du at individuell nedbetaling av fellesgjeld gir deg mer ekonomisk frihet og mulighet for lavere husleie?

Med en IN-ordning kan du selv bestemme hvordan du betaler ned fellesgjeld. IN-ordning stéar for individuell
nedbetaling av fellesgjeld, og gjelder for deg som er andelseier i borettslag, eller planlegger a bli det. Det betyr
at du har mulighet til 4 betale ned din del av fellesgjelden i borettslaget.

De fleste borettslag har tatt opp et felles 1an for & dekke kostnader tilknyttet borettslaget. Det kan for eksempel
vaere i forbindelse med bygging, oppussing eller vedlikehold. Lanet er forhandlet fram for alle boligene samlet,
og fellesgjelden er din del av dette |anet.

Men hva innebaerer egentlig IN-ordningen for deg som boligeier eller boligkjsper? Her er fem fordeler!

Hva gar ordningen ut pa?

IN-ordningen er et avtaleverk som gjer det mulig for hver enkelt aksjeeier i vart aksjeselskap & innbetale

sin andel av fellesgjelden. En aksjeeier sem innbetaler sin andel av fellesgjelden vil etter innbetalingen fa
redusert manedlige felleskostnader tilsvarende reduksjonen i renter og avdrag som falge av innbetalingen av
aksjeselskapets fellesgjeld.

Avtaleforholdene

Styret inngar en avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om tilrettelegging av individuell nedbetaling
av fellesgjeld. Avtalen innebzerer at OBOS Eiendomsforvaltning AS far fullmakt fra aksjeselskapet til &
giennomfere ordningen samt innga aviale med de enkelte aksjeeiere som @nsker & innbetale, administrere
innbetalinger, dockumenthandtering, etc.

Aksjeselskapet, ved styret, inngar aviale med banken/langiver om IN-ordningen. Gjennom avtalen vil den
enkelte aksjeeiers innbetaling av fellesgjelden bli sikret ved pant i aksjeselskapets faste eiendom som en del av
bankens/langivers pantobligasjon {sakalt inntrederett i bankens/langivers obligasjon).

De aksjeeiere som @nsker & innbetale sin andel av fellesgjeld ma innga en avtale med aksjeselskapet. Det vil
vaere OBOS Eiendomsforvaltning AS som opptrer pa aksjeselskapets vegne i denne avtalen. Etter inngaelse av
avtalen kan aksjeeieren innbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld. Minimumsbelepet ved hver innbetaling
er

kr 60 000,- og det kan bare foretas innbetaling ved felleslanets terminforfall, to ganger pr ar/halvarlig.
Aksjeselskapet ma ha sikringserdning for betaling av felleskostnader i OBOS eller borettslagenes sikringsfond.
Det er kun anledning til & innbetale gjeld innenfor IN-ordningen pa lan med flytende rente.
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Hvilke konsekvenser far en eventuell IN-ordning for aksjeeierne

Hvis forslaget blir vedtatt vil fakturaene for felleskostnader bli splittet i en del for felleskostnader (drift

av bygninger, snemaking mv) og en del for kapitalkostnader (renter og avdrag). Kapitalkostnadene justeres
opp eller ned som felge av rentejusteringer pa lanet. Ellers far ordningen ingen praktiske kensekvenser for
aksjeeiere som ikke ensker 4 innbetale sin andel av fellesgjelden.

Aksjeeiere som innbetaler hele eller deler av sin andel av fellesgjelden vil fa redusert manedlige utgiftene til
felleskostnader.

Er det mulig & reversere innbetalingene?
Nei, det er det ikke. Dersom man har innbetalt hele eller deler av sin andel av fellesgjeld kan dette ikke

reverseres.

Hva skjer ved nye |aneopptak i aksjeselskapet?

IN-ordningen medfarer ikke at aksjeselskapets styre i fremtiden blir avskaret fra & ta opp nye lan i forbindelse
med driften av aksjeselskapet. Slike 1an vil ikke veere omfattet av IN-ordningen uten at det inngés egne avtaler
om dette. Kostnad for tilknytning av ett nytt lan i IN-ordningen vil bli fakturert etter gjeldende prisliste.

1. Bruk den banken du vil

Med IN-ordningen kan du bruke den banken du ansker for & betale ned fellesgjelden. Her med styreleder i
borettslaget hva renten pa fellesgjelden er i dag, slik at du vet hva du har 4 forholde deg til. Kanskje er du
fagorganisert eller med i en annen organisasjon som gir deg god rente?

2. Verdien pa boligen din stiger
Vurderer du 4 selge boligen din om en stund? Med mindre eller ingen fellesgjeld stiger verdien pa boligen, og
felleskostnadene blir mindre. Det kan gjere boligen din mer attraktiv for kjgpere.

Kostnader knyttet opprettelse av IN-ordning (OBOS sine priser)
Kostander for individuell nedbetaling av fellesgjeld {IN) i boligaksjeselskaper

Etablering av ordningen om Individuell nedbetaling av fellesgjeld i borettslag. Pris kr 32 500,-. | tillegg paleper
et engangsgebyr pa kr 5 000.- for den enkelte andelseier som @nsker & innfri eller delvis nedbetale sin andel
av fellesgjelden. Belepet skal dekke kostnader i forbindelse med etablering av avtalen samt administrasjon av
fremtidige inn-betalinger. Arlig administrasjonsgebyr p4 10 % av forretningsfererhonoraret, (minimum kr 10
000,- og maksimum kr 20 000,- prlan, gjelder ikke i etableringsaret). Tilknytning av l&n nr 2 til eksisterende
avtale om Individuell nedbetaling av fellesgjeld. Pris kr 26 500,-.

Styrets innstilling

Det har gijennom arene kommet flere innspill og snsker om 4 etablere IN-ordning. Styret mener at dette vil
kunne gi ekt fleksibilitet til beboere som ensker & nedbetale fellesgjelden sin og dermed A lavere mandelige
kostnader.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen i Bjerregaardsgates Boligs. AS aksjeselskap vedtar & giennomfe-re ordning om Individuell
Nedbetaling av fellesgjeld. Styret i aksjeselskapet serger for &4 innga de nedvendige avialer for & giennomfere
ordningen.
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BJERREGAARDSGATES BOLIGSELSKAP A/S
ORG.NR. 921 768 435, KUNDENR. 5666

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 9559805 9285940 9404000 9874000
Vaskeri, automatpenger 10 38754 80413 80 000 80 000
Andre inntekter 3 97 416 23 200 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 9695975 9399553 9484000 9954 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -49 350 -49 350 -50 000 -50 000
Styrehonorar 5 -350 000 -350 000 -350 000 -350 000
Avskrivninger 15 -291 838 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -16 090 -18 442 -19 000 -20 000
Forretningsfererhonorar -248 353 -236 180 -249 000 261 000
Konsulenthonorar 7 -14 719 -4 011 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 639 123 -458 063 -460 000 -461 000
Forsikringer -558 929 -517 515 -570 000 -684 000
Kommunale avgifter 9 -1834008 -1850533 -1760000 -1882000
Energiffyring 11 2231524 -2415489 -2105000 -2 105000
TV-anlegg/bredband -534 228 -534 231 -560 000 -582 000
Andre driftskostnader 12 -501 890 -689 534 -644 000 -665 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 7270052 -7123348 -6787 000 -7 080 000
DRIFTSRESULTAT 2425923 2276205 2697000 23874000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 18 887 36 874 0 0
Finanskostnader 14 1644473 1506483 -1427000 -1311 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1625586 -1469609 -1427000 -1311 000
ARSRESULTAT 800 337 806595 1270000 1563000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 800 337 806 595

Vedlegg 1
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BJERREGAARDSGATES BOLIGSELSKAP A/S
ORG.NR. 921 768 435, KUNDENR. 5666

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 15 28891916 29183754
Tomt 2547 450 2 547 450
SUM ANLEGGSMIDLER 31439366 31731204
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 49 982 20 916
Forskuddsbetalte kostnader 0 15813
Andre kortsiktige fordringer 16 3490 7100
Driftskonto OBOS-banken 1341412 1467 474
Driftskonto OBOS-banken || 161 634 160 651
Sparekonto OBOS-banken 123 420 964 768
Innestaende i andre banker 156 996 234 072
SUM OML@PSMIDLER 1836934 2870794
SUM EIENDELER 33276 301 34 601 998
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 17 519 600 519 600
Opptjent egenkapital 5 424 661 4 624 324
SUM EGENKAPITAL 5944 261 5143 924
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 25 957 347 27 266 130
Borettsinnskudd 19 656 500 656 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 26 613 847 27 922 630
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 164 602 141 736
Leverandargjeld 363 226 489 833
Palgpte renter 190 364 232 455
Palgpte avdrag 0 236 397
Annen Kortsiktig gjeld 0 435 023
SUM KORTSIKTIG GJELD 718192 1535444
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 33276 301 34 601 998
Pantstillelse 20 43 866 500 43 866 500
Garantiansvar 0 0

Osl0,10.03.2025
Styret i Bjerregaardsgates Boligselskap A/S

Rasmus A. Steen Pettersen/s/ Hans Oddgeir Glosli Gjesme/s/  Kai H. Waarie Nilsskog/s/

Susanne Dorthea Dietrichson/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Qvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezsrt over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 6 600 516
Lan/Renter 2 803 416
Eiendomsskatt 155 873
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 9 559 805
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 1
Bodleie 17 700
Vaskeripenger via DNB-konto 79715
SUM ANDRE INNTEKTER 97 416
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -49 350
SUM PERSONALKOSTNADER -49 350

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 350 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 16 090.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -560
Millab Consult AS -14 159
SUM KONSULENTHONORAR -14 719
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/ivedlikehold bygninger -381 092
Drift/vedlikehold VVS -60 569
Driftivedlikehold utvendig anlegg =20 701
Drift/ivedlikehold heisanlegg -1230
Driftivedlikehold brannsikring -19 969
Driftivedlikehold vaskerianlegg 67 303
Drift/ivedlikehold garasjeanlegg -50 031
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -18 228
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -639 123

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -158 420

Vann- og avlgpsavgift -1 250 108

Renovasjonsavgift -425 480

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 834 008

NOTE: 10

VASKERI

Inntekter via betalingsl@sning 38 754

SUM VASKERI 38 754

NOTE: 11

ENERGIFYRING

Elektrisk energi -108 043

Olje -2 500

Fjernvarme -2 120 982

SUM ENERGI / FYRING -2 231 524
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NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -600
Container -15 249
Skadedyrarbeid/soppkontroll -23 313
Datautstyr -1 560
Lyspaerer og sikringer -2 583
Vaktmestertjenester -269 078
Renhold ved firmaer -161 028
Snarydding -2 250
Andre fremmede tjenester -5 690
Kontor- og datarekvisita -1157
Trykksaker -396
Andre kontorkostnader -3 965
Porto -325
Kontingenter -3 100
Gave, ikke fradragsberettiget -940
Bank- og kortgebyr -4 786
Velferdskostnader -5 869
Tap pa fordringer, -3
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -501 890
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2
Renter bank 16 470
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2 337
Andre renteinntekter 78
SUM FINANSINNTEKTER 18 887
NOTE: 14

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -1 643 978
Renter pa leverandergjeld -495
SUM FINANSKOSTNADER -1 644 473

Vedlegg 1
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NOTE: 15
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi
Avskrevet i ar

Tilleggsbebyggelser
Tilgang 2006-2011
Avskrevet i ar

4 205 552
-42 056
4163 496

24 978 202
-249 782
24 728 420

SUM BYGNINGER

28 891 916

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-291 838

Tomten ble kjgpt i 1989.
Gnr.218/bnr.78

NOTE: 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avsatt felleskostnader

3490

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

3 490

NOTE: 17

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 519 600.
Fordelt pa 5 196 aksjer a kr 100.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med @vrige beboere.
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NOTE: 18
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,68 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2006 -4 610 000
Nedbetalt tidligere 1 868 490
Nedbetalt i ar 174 596

-2 566 914
DNB Bank
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,84 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2022 -1 600 000
Nedbetalt tidligere 93 807
Nedbetalt i ar 48 158

-1 458 035
DNB Bank
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,75 %. Lapetiden er 27 ar.
Opprinnelig 2011 -22 000 000
Nedbetalt tidligere 4 941 698
Nedbetalt i ar 958 302

-16 100 000

Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,60 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2015 -3 000 000
Opprinnelig 2016 -4 000 000
Nedbetalt tidligere 1039 875
Nedbetalt i ar 127 727

-5 832 398

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -25 957 347

NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 656 500

SUM BORETTSINNSKUDD -656 500

NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfagrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 656 500
Pantelan 25 957 347
Pélepte avdrag 0

TOTALT 26 613 847

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 28 891 916

Tomt 2547 450

TOTALT 31 439 366
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Resultatanalyse 2024
Bjerregaardsgates Boligselskap A/s

Regnskap Budsjett Differanse kr Differanse %
Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader 9 559 805 9404 000 -155 805 2%
Vaskeri 38754 80 000 41 246 52 %
Andre inntekter 97 416 0 -97 416 100 %
Sum driftsinntekter 9 695 975 9 484 000 -211 975 2%
Driftskostnader
Personalkostnader -49 350 -50 000 -650 1%
Styrehonorar -350 000 -350 000 0 0%
Avskrivninger 291 838 0 291 838 100 %
Revisjonshonorar -16 090 -19 000 -2910 15 %
Forretningsfarerhonorar -248 353 -249 000 647 0%
Konsulenthonorar -14 719 -20 000 -5281 26 %
Drift og vedlikehald -639 123 -460 000 179123 -39 %
Forsikringer -558 929 -570 000 -11 071 2%
Kommunale avgifter -1 834 008 -1 760 000 74 008 -4 %
Energi/fyring -2231 524 -2 105 000 126 524 -6 %
TV-anlegg/bredband -534 228 -560 000 -25772 5%
Andre driftskostnader -501 890 -644 000 -142 110 22 %
Sum driftskostnader -7 270 052 -6 787 000 483 052 1%
Driftsresultat 2425923 2 897 000 271077 10 %
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter 18 887 0 -18 887 100 %
Finanskostnader -1644 473 -1 427 000 217 473 -15%
Res. finansinnt./-kostnader -1 625 586 -1 427 000 198 586 -14 %
Arsresultat 800 337 1270 000 469 663 37 %

Vedlegg 1 19 av 42 Arsregnskap 2024 - 5666 Bjerregaardsgates Boligs. AS.pdf
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Bygdey Allé 2

0257 Oslo
B D O Posthoks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i BJERREGAARDSGATES BOLIGSELSKAP A/S

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet til BJERREGAARDSGATES BOLIGSELSKAP A/S.

Arsregnskapet bestér av: Etter v8r mening:

- Balanse per 31. desember 2024 +  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

+ Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

- Noter til drsregnskapet, herunder et - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i Arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og Internaticnal Cede of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av Intemational Ethics Standards Beard for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
kenklusjon.

Styret og forretningsforers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for 2 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukeme
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: WEZLE 1XFX WKMIF 45PY) GKISQ C5ZMP

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, etnorsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1 ar

v 1
Vedlegg 2 ansvar, og er en del av detintemasjonale nettverket BDO, scR(egtard? uavhengige selskaperi de Revisjonsberetningen 5666_pdf
enkelte land. Foretaksregisteret NO 993 606 650 MVA
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Arsrapport styreéret 2024
Bjerregaards Gates Boligselskap AS

Generelle opplysninger om boligselskapet

Aksjeselskapet bestdr av 160 leiligheter knyttet til aksjer. Bjerregaardsgates Boligs.
AS er registrert i Foretaksregisteret i Bronngysund med organisasjonsnummer
921768435, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo kemmune med fglgende
adresse: Bjerregaards Gate 56 A-H, Waldemar Thranes Gate 47 A-D og 49 A-D.
Gadrds- og bruksnummer: 218 78

Aksjeselskapets formdl er 4 gi aksjonserene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Bjerregaardsgates Boligselskap AS har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.

Styrets sammensetning

Siden forrige ordineesre generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte bestatt av:

Styreleder Rasmus Pettersen
Styremedlem Susanne Dietrichson
Styremedlem Hans Gjesme
Styremedlem Kai Hosam Warie Nilsskog

Varamedlem Ida Ruth Mathisen
Varamedlem Kristian Evensen

Vedlegg 3 2lav 42 Adrsrapport styrealret 2024.pdf
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Styrets overordnede malsetning:

¢ Styret skal arbeide for et hyggelig, trygt og sikkert bomiljo

e Styret skal holde felleskostnadene/kostnadsnivéet pd et fornuftig nivd. Det
skal jobbes aktivt med 4 sikre konkurransedyktige avtaler med leverandgrer,
samt optimalisere forholdet mellom pris og kvalitet

e Styret skal utfare kontinuerlig vedlikehold og overvdkning av bygningsmassen
slik at bygget er i tilfredsstillende teknisk stand

s Styret skal prioritere lsnnsomme (vedlikeholds) investeringer, dvs.
investeringer som antas 4 resultere i en samlet verdiskning av eiendom og
leiligheter som overstiger investeringskostnaden

¢ Styret skal sikre en god gkonomistyring, med en tilfredsstillende skonomisk
buffer for uforutsette kostnader.

Styrets arbeid 2024-2025

Det har veert avholdt 11 styremgter i perioden, i tillegg til arbeidsmeter, mgter med
leverandgrer, befaringer og kontroller. Det er besvart over 1000 e-poster i perioden, i
tillegg til Vibbo-samtaler, smser, telefonsamtaler, og styrets interne korrespondanse.
Det har vaert et hektisk ar, og styret har ikke fatt prioritert sosiale treff, som
julemiddag.

Falgende starre arbeider er blitt gjennomfert:

s Asbestsanering i kjelleren: Omfattende utbedring, rengjering og kontroll av
utferelse fra 2021 (192 saneringspunkter ifom rarventiler p&
fiernvarmeanlegget som skal utskiftes)

Innhentet tilbud og crganisert utskiftning av vinduer, jmf vedtak fra GF 2024
Gjennomfart tilkobling til 110-sentralen, jmf vedtak fra GF 2024. Dette
medfarte endringer pa anlegget etter krav fra brannvesenet.

e Oppfelging av balkongprosjektet ihht vedtak fra GF 2022 - tiltaket har na

tillatelse fra PBE

Dear til sgppelrommet: Utbedring av konstruksjon og montering av ny der.

Utbedring av glasstak ifom lekkasjer (pagaende)

Installert ny kjgreport

Installert mobilngkkel

Styrets planer framover:

* Fjernvarmeanlegget: Fortsette utskiftning av rarventiler. Mulig utskiftning av
pumpe.

s Utskiftning av ngdbelysning i trappeoppganger {pagaende)

e Balkonger: Rehabilitering av brannbalkonger mot bakgard/gjennomfaring av
balkongprosjektet ihht vedtak.

Vedlegg 3 22av42 Adrsrapport styrealret 2024.pdf
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e Lassystem: Evaluere det nye mobilngkkel-systemet for & vurdere opp mot
mulig utvidelse av dette, ny lgsning for callinganlegget og utskiftning av
lassystem.

s Mulig rehabilitering av vaskeribygget

e Fokus pa bomilje (bruk av felles- og uteomrader, arrangementer etc.)

¢ Forbedre vedlikeholdsoversikten og forenkle/bedre styrets systemer

e Se pé og evaluere energibesparende tiltak

Kommunikasjon (Vibbo og e-post)

NY STYREMAIL: bjerregardsgt@styrerommet.no

Som et tiltak for & forenkle og forbedre styrets kommunikasjon, oversikt og
arkivering, samles alle styrets digitale systemer inn under Vibbo/styrerommet.no
{dette er et verkioy levert av Obos som vi allerede abonnerer pa). Naveerende
offisielle styremail (styret.bb@gmail.com) vil derfor avvikles, og mailadressen
bjerregardsgt@styrerommet.no overtar offisielt fom 6.mai.

Beboere anmodes generelt om & benytte seg av meldingstjenesten pa Vibbo, da
denne lesningen oppleves & gi god oversikt over historikken. Samtidig oppfordres
alle & sette seg inn i flere av de andre funksjonene pa Vibbo. Til eksempel belastes
styret med mye spersmal man allerede finner svar pa under “Temaer”.

For ordens skyld: Bjerregaards gates facebookgruppe fungerer som
kommunikasjonsplattform mellom beboere. All offisiell informasjon til og fra styret
skjer giennom Vibbo eller e-post.

@konomisk oversikt

Boligselskapet styres godt og regnskapet viser tall som forventet. Styret har jobbet
hardt for & holde gkning av felleskostnader sa lavt som mulig, tross dyrtid med okte
avgifter, renter og generelle kostnader. De siste par drene er vi blitt anbefalt 4 ake
fellesutgiftene med 20%, men grunnet vare gode marginer har vi veert trygge pa a
beholde gkningen til maks 5%. Det er usikkert om dette kan fortsette i lengden.

Sosiale verv (hagegruppe, festkomite etc.)
Sommerfest? Grennsaker fra egen hage? Utekino i bakgarden?

Det finnes mange ubenyttede muligheter som ville vaere svaert positivt for bomilje og
trivsel, og boligselskapet ville vaere tjent med at beboere tar i bruk flere frivillige verv.

Vedlegg 3 23 av42 Adrsrapport styrealret 2024.pdf
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Det er rom for & avsette ngdvendige midler, og det finnes gode lgsninger pa Vibbo
for & organisere. Men det kreves altsa vilje og engasjement.

Kienner du pa et slikt engasjement, oppfordres du derfor a ta kontakt med styret, sa
vil dette tilrettelegges for.

Vedlegg 3 24 av 42 Adrsrapport styrealret 2024.pdf
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Saksfremstilling til generalforsamling

Revidert balkongprosjekt
Mai 2025

Bjerregaards gates Boligselskap AS

Vedlegg 4

11.06.2025 Kkl 22:43 Brgnngysundregistrene Side 35 av 52



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921768435

1pdrszoe e pelsoidBuoyeq pepinay - 9598 Zi7he 92 7 BBajpap

‘Bijnw 1s8W 181A1S J0OJ 1aplagie alig| [IA 19YIAY Japjeliuospapun gjjenjuaas Bo Buuapalsosd aaisnpjul Jeasue e Bes ed Je)
uaiguaidanua ep ‘sso wos deysjasbijoq 12 1o} 1auba alpaq 18 anaq "/0+8 SN Jane asudanuale]o] ua wos salgjwouualB jIn 1apialsold
‘uspeuyds 10} jels esbo sey wesiBuoyeg (wesibuoyeg |1 eyeq|i) Jeuaidaiiua paw s|eIAB AU 18juayuul Ja 18

" SUBL Ja YIS Z| ABIOAY 1S (Z | }elol ‘Buoy|eq e} ues piebyeq low apese} ||ns paw Jalaybijia| a|e ‘a1abijpn wos Py Jo 12bueiw)
‘apalq woQtz Bo adAp wo gz | ‘alabipn wos apualeas|} Ja Jauolsuawip sauabuoyeg

"1a[sela apuaialsal | 18Buoyjeqsyniq 1o} apuala) lijq esBo wos ‘auabuoyjequuelq Ae 1B pawuap Je auabuoy|eq Ae Bulesse|d
‘Buoyjeqsynig WOS PBUIGLUIOY Sa3)NIg SUuny B 1o} W3 OZ | |} SapIan Jabuoyjequuelg "/ LML Yl ABIY aAu a1 sas@|in ‘sapjoyaq 1ajdas
-uoyuuelq 1e pap ‘epese; el alsels "G Bo '§ 1o Buiuwgiisepunyas paw sAp ‘idesuoyuuelq apualalsisys apjoyaq e 1apals! 18 uabuiusg
"J9sSUaA)asUOY apaysuan a1a)) Jub Bo qapielsoud Joj 19|1qop Jasu [IIg 3|

uapeu}soy| 186BAq ajay Ae Buipuuds uain uul g Biinwin peeA sjjia Wos ‘7 Y31 1Yyl Aepjuuelq aAu 1s@[in lJowlap ajjiA Jabuoyjequuelq
awsal} y ~auabuoyjequuelq Ae Buiau poji BBejuesbulsieauuelq AU Je wo ssiwaid Bipepsy jo ed paseq JeA plalsoid pejsaloy a1abip1L

2121pua 49 BAH

"yelpaA 11Au Joj sabbsjwaly usyes Je 181A]S I8y sud ‘1eipus aou Je 1apjelsold eq

"(€-1£6255202-39d Jawwnusyes) gzog jude’g| uajejasbulubAq Bo -uejd Ae BuiuualipoBb 3y Jaxe)L
2202 | 123e1paA Ae Jib auawiwel 1} Bas Japjoyloy wos Buluse| Jeqlasijeal ua i} Wwaly jawuloy Jey Bo ‘Jaanewsa)e

abnw ed as g paw jaqqol uapis 1ey 181A1S "ddo 1addois 1apjelsold 1e aplolb wos 1sjbuew ey e Bas aisia plalsoid pe|salo) apusiaeAe]
‘uapiebyeq jow Jabuoyjeq Ae BulbBAq 1o} uassasoid ape]s e 11BIpaA 18p 3|q Z2z0z Bujwesioyeiauab Japun

uunibyeg

Side 36 av 52

Brgnngysundregistrene

11.06.2025 ki 22:43



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921768435

1pdrszoe e pelsoidBuoyeq pepinay - 9598 Zirne /2 7 BBajpap

‘plelBsa|a) P aou e} a1 Biabiey) a Bo ‘pelsddo paa ussudBuoyeq ajay 1n ajelaq uey plalbsala) Pe@ 19ysue 9yl Wos alsogqag

"puw 1d 16501
ed Jopeujsoysa||a) | Buie us 16 Je g ed prsBulielagpau paw sjual %S’ I 000 SZL Bd Ul 19 1A Joleinyeysud uis gNg gd paseg

(Buiupio-N|) Buoyjeq ysued 192 Buoy|eq La|qeld e} wos aualaybi
-|19] ed 1n y2pJo} jeuasaldal 1|q 1A Joue| aliep el usp|albsa|e4 'gNQ | ue|sa|a) Ae yeiddo wouualb salsisueuly suuny A 18palsoid

buusisueulq

JaBulusa|-npuinj@p ayijn 1uunib 1ayus Jad sud | uolseuea Ja 12Q

-'000 G8-G9 = UIBIBWSISYIAIIS %0Z + MON BAW "PlUI -0FS 12-000 €5 :Buoyieq ysuely sud
-‘000 00Z Jepunddo = uibiewsiayIaIS %0Z + MON BAW PUI -‘00F #91-8G | :Buoyjeq Biuea sud

‘wes)Bbuoyjeg ey pngsiid

pnqinsud Jajepddo

Side 37 av 52

Brgnngysundregistrene

11.06.2025 ki 22:43



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921768435

Jpdsz0z tew pplsoidBuoyeq vepinay - 9588

¥ avsvd

e ge

o TR

£ avsvd

o I

DDDrD/D/

_”_”__”_”__H__H__”_”_ufn_n_fn_lﬂr

EEEE:H:HEEEE

EEEE_”EDH_H__H__H_E

Eﬂmﬁ_%eaaa

B i A o
- _ Eﬂ_ﬂ

=

HHHBHHBMHAR

o lo o " oojoo

apusala)sIsy]
pJebyeq ssrLiddoapese

Side 38 av 52

Brgnngysundregistrene

11.06.2025 ki 22:43



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921768435

Jpdsz0z tew pplsoidBuoyeq vepinay - 9588

e 6g

¥ avsvd

£ avsvd

[ B | _H_m

79

o I

e oo
oo
g

"

m

gyl
quugli

F aVSVd

oo
oo
oo

o Uoo Y
‘Boofo
o oo

a1

Jlabuoyeq oAN
piebyeq ssiLiddoaspese

Side 39 av 52

Brgnngysundregistrene

11.06.2025 Kkl 22:43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921768435

BBS56 - Revidert balkangprosjekt mai 2025.pdf

30av 42

Eksisterende Plan 4-5
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 6.05.25 og er apent for avstemning i 6 dager
Siste dato for avstemning er 12.05.25
Selskapsnummer: 5666 Selskapsnavn: Bjerregaardsgates Boligselskap A/S

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til &4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

38av42

11.06.2025 ki 22:43 Brgnngysundregistrene

Side 48 av 52



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921768435

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Styreleder Rasmus Steen Pettersen er valgt som meteleder.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Daniel Vestel og Ase Meyer er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes.

|:| For
|:[ Mot

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

|:[ For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 350 000

|:| For
|:| Mot

3% av 42
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Sak 6 Valg avtillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)
|:| Martin Schau

Varamedlem 1 (kun 1 skal velges)
|:| Hans Kristian Rustad
Varamedlem 2 (kun 1 skal velges)

O i1da Ruth Mathisen

Sak7 Utskifting av porttelefonsystem

Boligselskapet gar til anskaffesle av Unloc eller tilsvarende system med en maks prisramme pa 600kr
pr leilighet pr ar

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Uthygging av balkonger i bakgarden

Generalforsamlingen vedtar at bygging av balkenger i bakgarden starter i hendhold til gedkjenning fra
Plan, Bygg og Eiendom (PBE)-202552937-3 Tillatelse til tiltak

|:| For
|:| Mot

Sak 9 Innhente en juridisk vurdering fra ekstern/uavhengig advokat om lovligheten av vedtak i sak 8 fri
Arsmetet i 2022.

Generalforsamlingen vedtar at styret skal innhente en juridisk vurdering fra ekstern/uavhengig
advokat om lovligheten (jf Vediektene §9.2 i jf Aksjelovens §5-21) av vedtak i sak 8 fra Arsmetet i 2022.
Der nevnte vediak finnes ugyldig eller tvilsomt, skal styret be cm veiledning for hvordan et forslag skal
utarbeides fer 4 ta hensyn til minoriteten som ikke begunstiges av forslaget.

|:| For
|:| Mot

40 av 42
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Sak 10 Allokering av styrehonorar etter "Ordinaer drift" og "Balkong-aktiviteter”

Generalforsamlingen vedtar at styret skal serge for at alle kostnader forbundet med Balkongprosjektet
dekkes av enheter som far etablert balkong. Dette omfatter alle kostnader som oppstar som felge av
prosjektet, herundercgsainterntid brukt av styret, eller andre som mottar kompensasjon fra selskapet,
giennom allokering av styrehonorar etter "ordinzer drift" og "Balkong-aktiviteter".

|:| For
|:| Mot

Sak 11 Etablering av IN-ordning (individuell nedbetaling av fellesgjeld) for boligselskapet

Generalforsamlingen i Bjerregaardsgates Boligs. AS aksjeselskap vedtar a gjennomfe-re ordning om
Individuell Nedbetaling av fellesgjeld. Styret i aksjeselskapet serger for 4 innga de nedvendige avtaler
for & gjiennomfere crdningen.

|:| For
|:| Mot

4lav 42
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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