== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

923 636 382

Aksjeselskap

ELVEGATA 7AS

c/o Forvaltningspartner AS
Markens gate 30

4611 KRISTIANSAND S

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Forenklet IFRS

Jon Martin Bjgrgum
17.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.04.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 923636382

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 10 805 592 7 066 664
Verdiendring investeringseiendommer 7774078 34 046 125
Sum inntekter 1 18579 670 41112789
K ostnader

Varekostnad 1747020 514170
Annen driftskostnad 755 328 311 802
Sum kostnader 2502 348 825973
Driftsresultat 16 077 322 40 286 816

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 57 431 15907
Sum finansinntekter 57 431 15907
Annen rentekostnad 9 8 785 989 559 942
Sum finanskostnader 8 785 989 559 942
Netto finans -8 728 558 -544 035
Resultat far skattekostnad 7348 764 39742 781
Skattekostnad pa resultat 3 1616729 8633372
Arsresultat 5732035 31 109 409
Arsresultat etter minoritetsinter esser 5732035 31109 409
Totalresultat 5732035 31109 409

Overfaringer og disponeringer

Avsatt til fond for urealiserte gevinster 6 063 780 26 555 977
Avsatt til annen egenkapital -331 745 4553 432
Sum overfaringer og disponeringer 5732035 31109 409
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 923636382

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Investeringseiendom 4 217 500 000 209 000 000

Sum varige driftsmidler 217 500 000 209 000 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 3000

Sum finansielle anleggsmidler 3000

Sum anleggsmidler 217 503 000 209 000 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 6 000

Andre kortsiktige fordringer 5747 858 2924 471
Sum fordringer 5753 858 2924 471

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 2139475 6 190 008
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2139475 6 190 008
Sum omlgpsmidler 7893 333 9114 479
SUM EIENDELER 225 396 333 218 114 480

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6 1437 959 1250 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 923636382

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Overkurs 44 372 900 38546 219
Sum innskutt egenkapital 45 810 859 39796 219
Opptjent egenkapital

Fond for urealiserte gevinster 32619 758 26 555 978
Annen egenkapital 4221 687 4553 432
Sum opptjent egenkapital 36 841 445 31109 410
Sum egenkapital 7 82 652 304 70905 630
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 10 250 100 8633371
Sum avsetninger for forpliktelser 10 250 100 8633371
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 8 120 000 000 123052 271
Langsiktig gjeld i konsern 5670174 5309 173
Sum annen langsiktig gjeld 125670 174 128 361 444
Sum langsiktig gjeld 135920274 136 994 815
Kortsiktig gjeld

Konvertible [an 5000 000
Leverandargjeld 328 185 6976
Annen kortsiktig gjeld 774 305 15300
Gjeldtil eiere 9 5721265 5191759
Sum kortsiktig gjeld 6 823 755 10214 035
Sum gjeld 142 744 029 147 208 850
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 225 396 333 218114 480
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 923636382

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2026 357011
Virksomheten

Organisasjonsnummer : 923 636 382
Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: ELVEGATA 7 AS
Forretningsadresse: c/o Forvaltningspartner AS

Markens gate 30
4611 KRISTIANSAND S

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2025 - 31.12.2025
Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet : Forenklet IFRS

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av: Jon Martin Bjsrgum
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 17.03.2026
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistdatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide drsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at drsregnskapet er signert.
Det er mulig § levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett
rapportering er ivaretatt ved at Iinnsenderen har rolle/rettighet for innsending
i Altinn. Navnet pa& representanten, som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,
er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 23.04.2026

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 923636382

Organisasjonznr: 923 636 382

ELVEGATA 7 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 10 805 592 7 066 664
Verdiendring

investeringseiendommer 7 774 078 34 046 125
Sum inntekter 1 18 579 670 41 112 789
Kostnader

Varekostnad 1 747 020 514 170
Annen driftskostnad 755 328 311 802
Sum kostnader 2 502 348 825 973
Driftsresultat 16 077 322 40 286 816
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 57 431 15 907
Sum finansinntekter 57 431 15 907
Annen rentekostnad 9 8 785 989 559 942
Sum finanskostnader 8 785 989 559 942
Netto finans -8 728 558 -544 035
Resultat fer skattekostnad 7 348 764 39 742 781
Skattekostnad pa resultat 3 1 616 729 8 633 372
Arsresultat 5 732 035 31 109 409
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 5 732 035 31 109 409
Totalresultat 5 732 035 31 109 409
overferinger og

disponeringer

Avsatt til fond for

urealiserte gevinster 6 063 780 26 555 977
Avsatt til annen

egenkapital -331 745 4 553 432
Sum overferinger og

disponeringer 5 732 035 31 109 409

Utskriftsdato 23.04.2026

Organisasjonsny 923 636 382

8ide 1 av 3
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Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 923 636 382
ELVEGATA 7 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Investeringseiendom 4 217 500 000 209 000 000
Sum varige driftsmidler 217 500 000 209 000 000
Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 5 3 000

Sum finansielle

anleggsmidler 3 000

Sum anleggsmidler 217 503 000 209 000 000
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 6 000

Andre kortsiktige

fordringer 5 747 858 2 924 471
Sum fordringer 5 753 858 2 924 471

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 2 139 475 6 190 008
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 139 475 6 150 008
Sum omlepsmidler 7 893 333 9 114 479
SUM EIENDELER 225 396 333 218 114 480

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital <] 1l 437 959 1 250 000
Overkurs 44 372 200 38 546 219
Sum innskutt egenkapital 45 810 859 39 796 219

Opptjent egenkapital
Fond for urealiserte

gevinster 32 619 758 26 555 978
Annen egenkapital 4 221 687 4 553 432
Utskriftedato 23.04.2026 Organisasjonsny 923 636 382 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 923636382

Sum opptjent egenkapital 36 841 445 31 109 410

Sum egenkapital 7 82 652 304 70 905 630

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 10 250 100 8 633 371

Sum avsetninger for

forpliktelser 10 250 100 8 633 371

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 8 120 000 000 123 052 271

Langsiktig gjeld i konsern 5 670 174 5 309 173

Sum annen langsiktig gjeld 125 670 174 128 361 444

Sum langsiktig gjeld 135 920 274 136 994 815

Kortsiktig gjeld

Konvertible 1an 5 000 000

Leverandergjeld 328 185 6 976

Annen kortsiktig gjeld 774 305 15 300

Gjeld til eiere 9 5 721 265 5 1921 759

Sum kortsiktig gjeld 6 823 755 10 214 035

Sum gjeld 142 744 029 147 208 850

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 225 396 333 218 114 480
Utskriftedato 23.04.2026 Organisasjonsny 923 636 382 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 923 636 382
ELVEGATA 7 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 923636382

Resultatregnskap
Elvegata 7 AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2025 2024
Leieinntekter 10 805 592 7 066 664
Verdiendring investeringseiendommer 7774078 34046 125
Sum drifisinntekter 1 18579670 41112789
Varekostnad 1747 020 514170
Annen driftskostnad 755 328 311 802
Sum drifiskostnader 2502 348 825 973
Driftsresultat 16 077 322 40 286 816
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 57431 15907
Annen rentekostnad 9 8 785 989 559942
Resultat av finansposter -8 728 558 -544 035
Resuitat for skattckostnad 7348764 39742781
Skattekostnad pa resultat 3 1616 729 8633 372
Resultat 5732035 31109409
Arsresultat 5732035 31108409
Totalresultat 5732035 31109409
Overferinger

Awvsatt til fond for urealiserte gevinster 6063780 26555977
Avsatt til annen egenkapital =331 745 4 553432
Sum overferinger 5732035 31109 409
Elvegstn 7 AS Side 1
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Balanse

Elvegata 7 AS
Eiendeler Note 2025 2024
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Investeringseiendom 4 217500000 209 000 000
Sum varige drifismidler 217 500 000 209 000 000
Investeringer i datterselskap 5 3000 0
Sum finansielle anleggsmidler 3 000 0
Sum anleggsmidler 217503000 205 000 000
Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 6000 0
Andre kortsiktige fordringer 5747 858 2924471
Sum fordringer 5753 858 2924471
Bankinnskudd, kontanter o.1. 2139475 6 190 008
Sum omlepsmidler 7 893 333 9114479
Sum ¢iendeler 225396333 218114480
Elvegata 7 AS Side 2
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 923636382

Balanse
Elvegata 7 AS
Egenkapital og gjeld Note 202§ 2024
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6 1437959 1250 000
Overkurs 44 372 900 38 546 219
Sum innskutt egenkapitat 45 810 859 39 796 219
Opptjent egenkapital
Fond for urealiserte gevinster 32 619 758 26 555978
Annen egenkapital 4221 687 4553 432
Sum opptjent egenkapital 36 841 445 31109 410
Sum egenkapital 7 82 652 304 70 905 630
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 3 10 250 100 8633371
Sum avsetning for forpliktelser 10 250 100 8633371
Annen langsiktig gjeld
Gield til kredittinstitusjoner 8 120000000 123 052271
Langsiktig gjeld i konsern 5670174 5309173
Sum annen langgiktig gjeld 125 670174 128 361 444
Kortsiktig gjeld
Konvertible lén 0 5000 000
Leverandargjeld 328 185 6976
Annen kortsiktig gjeld 774 305 15 300
Gjeld til eiere 9 5721 265 5191 759
Sum kortsiktig gjeld 6 823 755 10214 035
Sum gjeld 142 744 029 147 208 850
Sum egenkapital og gjeld 225396333 218114480
Kristiansand, 17.03.2026
Jon l\mmo@m Pl Inge Bo Terje Vikesa
eder Styremedlem / Daglig leder Styremedlem
—— T / N
o
SN, e\ Wexz
Bvepdy3as Side 3
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 923636382

Kontanstrgmoppstilling

Elvegata 7 AS

2025 2024
Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad 7348764 39742781
Pericdens betalte skatt - -
Avskrivninger - -
Verdiendring finansielle instrumenter - -
Verdiendring investeringseiendom (7774 078) (34 046 125)
Endring i kundefordringer (6 000) -
Endring i leverandorgjeld 321 209 (5147 951)
Endring i andre tidsavgrensninger (20564383} (2904514
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter {2174 488) (2355809
Kontantstrgm fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av investeringseiendom - -
Utbetalinger ved investering aksjer {3 000) -
Utbetalinger ved pakost Investeringseiendom 725921) (289553 367
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 728921) (28953 367]
Kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter
Endring langsiktig gjeld kredittinstitusjoner (3052271) 12111465
Endring aksjonaergjeld (4470493) 10191759
Kapitalforhgyelse 6014 640 5000 000
Endring annen langsiktig gjeld 361 000 4309 173
Netto kontantstrém fra finansieringsaktiviteter (1147 124) 31612397
Netto kontantstrgm for perioden {4 050533) 303221
Kontanter og kontantekvivalenter pr 1.1 6190 008 5886 787
Kontanter og kontantekvivalenter pr 31.12 2139475 6190008

25.04.2026 kI 03:14
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 923636382

Elvegata 7 AS Noter til arsregnskapet 2025

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med internasjonale regnskapsstandarder (1FRS) som fastsatt av EU og

etter bestemmelsen om forenklet IFRS i selskapsregnskapet gitt i egen forskrift til norsk regnskapslovs

§3-9.5 ledd. Forskriften kan benyttes av alle regnskapspliktige, bide i selskaps - og konsernregnskapet,

med mindre de er pdlagt & bruke full IFRS.

Dette innebzerer i hovedsak atinnregning og miling fglger internasjonale regnskapsstandarder (IFRS) og presentasjon og
nateopplysninger er i henhold til norsk regnskapsiov og god v kapsskikl

Dette er endring fra tidligere ar. Endringen er gjort for 3 gi et mer rettvisende bilde av selskapets virkelige

stilling ved utgangen av regnskapsaret. Endringen pavirker i hovedsak regnskapsfaring av investeringseiendommer og
forpliktelse knyttet til p, hvor virkningen av endringen fremgar i egen nate. Sammenligningstallene er omarbeidet.

Selskapet driver med utleie av fast eiendom i Kristiansand.

Sammendrag av de viktigste regnskapsprinsip per for selskapet

Nedenfor beskrives de viktigste regnskapsprinsippene som er benyttet ved utarbeidelsen av drsregnskapet.
Disse prinsippene er benyttet pd samme mate i alle perioder som er pr t, dersom ikke annet
fremgdr av beskrivelsen.

Basisprinsipper
Arsregnskapet er | utgangspunktet utarbeidet basert pa historisk kost prinsippet. Fglgende poster ar imidlertid
vurdert til virkelig verdi.

* Investeringseiendommer

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket eiendeler, gjeld, inntekter kostnader og opplysninger om
potensielle forpliktelser. Dette gjelder satlig vurdering av virkelig verdi av investeringseiendom.

Fremtidige hendelser kan medfire at estimatene endrer seg. Estimater og de underliggende forutsetningene

vurderes lppende. Endringer i r psmessige estimater regnskapsfgres i den perioden endringene oppstar. Hvis
endringene ogsd gjelder fremtidige perioder fordeles effekten over inneveerende og fremtidige perioder.

Qmrader som i hgy grad inneholder slike skignnsmessige vurderinger, hgy grad av kompleksistet, eller omrider hvor
forutsetninger og estimater er vesentlige for regnskapet, er beskrevet i avsnitt om viktige regnska psestimater og
skjénnsmessige vurderinger.

Valuta
Regnskapet til Elvegata 7 AS er presentert i norske kroner (NOK) som ogsd er selskapets funksjonelle
valuta.

Investeringseiendom

Investeringselendom bestér av eiendom (tomt, byaning eller begge deler) som benyttes for & opptjene leieinntekter, for
verdistigning p kapital eller begge deler. Investeringseiendommer regnskapsfares til virkelig verdi. Virkelig verdi tilsvarer
antatte markedsverdier, uten fradrag for transaksjonsutgifter ved et eventuelt salg. Endringer i virkelig verdi resultatfores i
den perioden det oppstar.

Det foretas en arlig vurdering av virkelig verdi basert pd en takst foretatt av foretak/sakkyndige som er

kvalifisert og har utstrakt erfaring med emridet og typen eiendommer.

Overfpringer til, eller fra, kategorien investeringseiendommer gjennomfgres kun som falge av endret bruk av eiendommen.
Differansen som oppstir mellom balansefrt verdi og virkelig verdi p3 tidspunktet for omklassifiseringen innregnes som
andre inntekter og kostnader ved gevinst. Ved senere avhending av eiendommen overfares gevinsten av eiendommen

til opptjent egenkaptal. Tap som oppstdr ved en slik omklassifisering resultatfgres umiddelbart.

Finansielle eiendeler
Selskapet klassifiserer finansielle eiendeler i f@l, la kategorier:
* Utlan og fordringer
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 923636382

Elvegata 7 AS Noter til rsregnskapet 2025

Utldn og fordringer er ikke-derivate finansielle eiendeler med faste eller bestembare betalinger som ikke omsettes i
et aktivt marked. De klassifiseres som omlgpsmidler, med mindre de forfaller mer enn 12 mineder etter balansedagen.
154 fall klassifiseres de som anleggsmidler, Utlin og fordringer klassifiseres som fordringer i balansen.

Vanlige kigp og salg av investeringer regnskapsfares pa transaksjonstidspunktet, som er den dagen selskapet
forplikter seg 1il & kjgpe eller selge eiendeler.

og ke
Kontanter og kantantekvivalenter bestar av kontanter, bankinnskudd, andre kortsiktige, latt omsettelige investeringer med
maksimum tre mineders opprinnelig Ipetid redusert for trekk pa kassekreditt.

Aksjekapital og overkurs
Ordinzere aksjer klassifiseres som egenkapital. Utgifter som knyttes direkte til utstedelse av nye aksjer eller
opsjoner med fradrag for skatt, feres som reduksjon av mottatt vederlag i egenkapitalen.

Finansielle forpliktelser
Selskapet klassifiserer finansielle forpliktelser i falgende kategorier:
* Andre finansielle forpliktelser til amortisert kost

Andre finansielle forpliktelser til amortisert kost er ikke-derivate finansiele forpliktelser med faste elter bestembare betalinger
som ikke fastsettes i et aktivt marked. De klassifiseres som kortsiktig gjeld, med mindre de forfaller mer enn 12 méineder etter
balansedagen. | =4 fall klassifiseres de som langsiktig gjeld.

Leverandgrgjeld

Leverandgrgjeld mdles til virkelig verdi ved fgrste gangs balansefgring. Ved senere miling vurderes
leverrandaprgjeld til amortisert kost fastsatt ved bruk av effektiv rente metoden.

Dersom renteelementet er uvesentlig er dette sett bort fra.

Utbytte og konsernbidrag

Regnskapspliktige som utarbeider selskapsregnskap etter forskrift til R kapslovens § 3-9 kapsfores uthytte
og kansernbidrag i samsvar med norsk regnskapslov gvrige bestemmelser,

Dette innebaerer at utbytte og konsernbidrag mottatt og aveitt av selskapet regnskapsfares for det ret far de vedtas
avgitt eller mottatt, Det samme gjelder eventuell skatteeffekt av slike transaksjoner.

Skatt
Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22 % prosent pa grunnlag av de midlertidige foskjeller som eksisterer mellom r kap ige of

skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapsiret. Skattepkende og
skattereduserende midiertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet. Netto utsatt
skattefordel balansefigres t den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Utsatt skatt og utsatt skattefordel fgres app til nominell verdi og er klassifisert som langsiktig forpliktelse (finansielt
anleggsmiddel) i balansen.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 923636382

Elvegata 7 AS Noter tif drsregnskapet 2025
Inntektsfaring
Leieinntekter fra invester iendommer inntektsfgres linegert over leieperioden.

Salg resultatfdres ndr inntekten kan méles pdlitetig og det er sannsynlig at de gkonomiske fordelene knyttet til

de ulike fermene for salg som er nevnt under er oppfylit. Salg vurderes ikke 3 kunne males pAlitelig far alle vesentlige
betingelser knyttet til salget er innfridd. Selskapet baserer esti for regnskapsfaring pa historikk, vurdering

av type kunde og transaksjon samt eventuelle spesielle forhold knyttet til den enkelte transaksionen. For de fleste
inntektstyper i selskapet vil inntekten vare opptjent pd leveringstidspunktet.

Gevinster ved avhendelse av varige driftsmidler blir presentert som andre tap/gevinster - netto. Eventuelle starre
gevinster i form av eiendomssalg pa fristilte eiendommer anses som del av selskapets drift og vil ogs3 bli
presentert som andre driftsinntekter,

Renteinntekter regnskapsfgres nar de er opptjent.

Viktige regnskapsesti og skj ige vurdering

Estimater og skjpnnsmessige vurderinger evalueres lgpende og er basert pa historisk erfaring og andre faktorer,
inklusive forventninger om fremtidige hendelser som anses 4 vaere sannsynlige under nvaerende omstendigheter,

Viktige regnskapsesti og g /f ger

Setskapet utarbeider estimater og gjgr antagelser/forusetninger knyttet til fremtiden. De regnskapsestimater som
felger av dette vil per definisjon sjelden vaere fullt ut i samsvar med det endelige utfall, Estimater og antagelser/
forutsetninger som representerer en betydelig risiko for vesentlige endringer i bal fart verdi pd eiendeler og
gield i lapet av neste regnskapsar,.

Virkelig verdi pa investeringseiendom
Eiendom i Elvegata 7 AS er vurdert til virkelig verdi pr 31.12.2025.
Taksten som reflekterer eiendemmens ar, kaper, faktisk og pc ielt bruk og markedsforholdene pa balansedagen

» ©5

og vil vaere underlagt verdisvingninger som fplge av endringer i etterspgrsel og rente.

Hendelser etter balansedagen

Ny informasjon etter balansedagen om selskapets stilling pd balansedagen er hensyntatt i drsregnskapet. Hendelser
etter balansedagen som ikke pavirker selskapets finansielle stilling p balansedagen, men som vil pavirke selskapets
finanstelle stilling i fremtiden er opplyst om dersom datte er vesentlig.

Neerstdende parter
Selskapet er kontrollert av Tegg Eiendom AS.

Kontantstrgmoppstilling
Kentantstrgmoppstillingen er satt opp etter den indirekte og viser kontantstr henholdsvis operasjonelle,
investerings og finansieringsaktiviteter og forklarer periodens endring i "Kontanter og kontantekvivalenter."

A
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Elvegata 7 AS Noter til arsregnskapet 2025

Note 1 Driftsinntekter

Fordeling pd virksomhetsomrader 31.12.2025  31.12.2024
Leieinntekter fast eiendom 10 805 592 7 066 664
Verdiendring investeringseiendom 7774 078 24046 125
Sum 18 579 670 41112 789

Geografisk fordeling

Narge 18 579 670 41112 789
Sum 18 579 670 41112 789
Note 2 Lgnnskostnader, antall ansatte, godigjgrelser, lin til ansatte med mer.

Selskapet har ingen ansatte pr 31.12.2025. Det er ikke utbetalt godtgjgreise til styret.
Det erikke gitt 13n eller sikkerhetsstiilelse til daglig leder eller styret,

Note 3 Skatt

Oversikt over midlertidige forskjeller 31.12. 01.01.
Investeringseiendom 50323300 42549 221
Underskudd ti! fremfaring (3731937) (33206622)
Sum midlertidige forskjell 46 591 363 39 242 559
22 % utsatt skatt/{utsatt skattefordel) 10 250 100 8633 371

Grunniag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt

2025 2024
Resultat figr skattekostnad 7348 764 39742781
Permanente forskjeller - (34 046 125)
Endring i midlertidige forskjeller (7774 079) {8 435 504)
Skattepliktig inntekt (grunnlag for betalbar skatt i balansen}) {425315) (2738 848}
Arats skattekostnad fordeler seg pd 2025 2024
Betalbar skatt - -
Endring i utsatt skatt 1616729 8633 372
Sum skattekostnad 1616729 8633372
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Elvegata 7 AS Noter til Arsregnskapet 2025
Note 4 Investeringseiendom
Investerings-
elendom 1) Totalt

Bokfgrt verdi pr 1.1. - -

Anskaffelseskost 1.1. 174953875 174953 875
Arets tilgang 725921 725921
Arets avgang - -
Anskaffelseskost 31.12. 175679796 175679796
Verdiregulering 1.1. 34 046 125 34 046 125
Avskrivninger pr 1.1 - 0
Avskrivninger i ir - 0
Verdiendring investeringseiendom 7773079 7774079
Avgang verdiendring - 0
Verdiregulering 31.12. 41 820 204 41 820 204
Bokfgrt verdi pr 31.12. 217 500000 217 500 000

1)Selskapet vurderer i ing dommer til virkelig verdi i henhold til reglene i 1AS 40.

Iskapet avsetter te gevinster knyttet til investeringseiendommer til fond for urealiserte gevinster.
Fondet utgjdr en positiv diffi mellom balansefgrt verdi av hver enkelt eiendom og deres anskaffelseskost hensyntatt
effekten av utsatt skatt. Jf ogsa prinsippnote for investeringseiendommer,

Note 5 Aksjer | datterselskap

Kontor Eierandel Kostpris Resultat  Egenkapitai
Kvadratunet AS Kristiansand 100 % 3000 {3433055) (7 808 453)
Note 6 Aksjekapital og aksjonzzrinformasjon
Aksjekapital Antall Pilydende  Balansefgrt
Ordinzere aksjer 1437 959 1,0000 1437959

Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet.

Oversikt aver aksjonaerer i selskapet pr 31.12:

Antall Elerandel Stemmeandel
Tegg Eiendom AS 398438 27,71% 27,71 %
Kinn AS 210938 14,67 % 14,67 %
NK Real Estate AS 210938 1467 % 14,67 %
GuVi Invest AS 206 250 14,34 % 1434 %
Wadi AS 150000 10,43 % 1043 %
Hattesteinen Consult AS 140 625 9,78% 9,78 %
Reysa AS 57 500 4,00% 4,00 %
Landowners AS 63 270 4,40% 4,40 %
Sum 1437 959 100,00 % 100,00 %
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Elvegata 7 AS Noter til drsregnskapet 2025
Note 7 Egenkapital
Fond
for urealister Annen

Aksjekapital Overk gevi Annen Sum
EKpr31.12.2029 1250000 38546 219 - 4553432 44349652
Verdiendring investeringseiendom 26 555 978 26 555978
Egenkapital pr 01.01.2025 1250 000 38546 219 26555978 4553432 70 905 630
Kapitalforhdyelse 187 959 5 826 681 - - 6014 640
Brutto avsatt FUG - - 7774078 {7 774 078) -
Utsatt skatt pa FUG - - (1710 297) 1710297 -
Pericdens resultat - - - 5732035 5732 035
Egenkapital pr 31.12.2025 1437959 44 372 900 32 619 758 4 221 687 82 652 304
Note 8 Lan og pantstillelser

Selskapet har gjeldsbrevlin NOK 120 000 000. Linet er sikret med pant i investeringseiendom

Note 9 Mellomvaerende med aksjonazrer
Kortsiktig gjeld

31.12.2025 31.12,2024
Landowners AS 2183103 1799 546
Tegg Eiendom AS 1398 610 1328 204
Kinn AS 809723 778389
NK Real Estate AS 787438 764 194
Hattesteinen Consult AS 539 815 518926
Buvi Invest AS 2576 2 500
Sum 5721 265 5191 759
Lanene er renteberegnet med kr 194 265 i 2025.
Note 10 Transaksjoner med naerstidende parter
Det har ikke vaert noen vesentlige transaksjoner med neerstdende parter i 2025.
Note 11 Finansielle instrumenter etter kategori
Selskapet blir gj sine aktiviteter eksponert mot ulike typer finansiell risiko: renterisiko, kredittrisika og likviditetsrisiko
Renterisiko

Selskapet har rentebzrende gield og dermed er selskapets resultat og kontanstrpm pavirket av endringer i markedsrenten.
Selskapets renterisiko er knyttet til eksternt I3n, Lan med flytende rente medfgrer en renterisiko for selskapets kontanstrom
og resultat.

Kredittrisiko
Kredittrisiko oppstar i transaksjoner med konsernmellomvesrende og innskudd i banker og finansinstitusjoner i tillegg til
transaksjoner herunder utestdende kundefordringer.

Likviditetsrisika

Likviditetsrisika styres pa konsernniva. Ledelsen overvaker prognoser over konsernets likviditetskrav far  forsikre seg at
kansernet har tilstrekkelig kontantekvivalenter til 3 mgte driftsrelaterte forplikteiser, samtidig som det opprettholdes
tilstrekkelig fleksibilitet i form av ubenyttede forpliktede linefasititeter til alle tider slik at konsernetikke bryter rammer eller
spesifiserte betingelser pd noen av konsernets lin.
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Elvegata 7 AS Noter til arsregnskapet 2025
Note 12 Finansielle instrumenter etter kateg ori
Detivater
Utldn og benytter for  Tilgjengelig for
fordringer sikringsformal salg Sum
Pr 31.12.2025

Finansielle eiendeler tilgj for salg - - - -
Derivater -
Kundefordringer og andre fordring. 5753 858 - - 5 753 858
Finansielle eiendeler il virkelig - - - -

verdi over resultatet -

Kontanter 2139475 - - 2139 475
Sum 7893 333 - - 7 893 333

Derivater Andre
benyttet for forpliktelser til
sikringsformal amortisert kost Sum
Forpliktelser - - - -

Lan - - 125670174 125670174
Derivater - - - -

Leverandgrgjeld og annen gjeld - - 6 820 755 6 820 755
Sum - - 132490929 132490929

Forskuddsbetalinger er utelatt fra fordringsposten i balansen ettersom dette er en analyse som kun kreves for finansielle
Lovpdlagte forpliktelser er ekskludert fra "leverandprgjeld og annen gjeld” i batansen,

Derivater
Utlan og benytter for  Tilgjengelig for
fordringer sikringsformal salg Sum
Pr31.12.2024
Eiendeler
Finansielie eiendeler tilgj for salg - - - -
Derivater - - - -
Kundefordringer og andre fordring. 2924 471 - - 2924 471
Finansielle eiendeler til virkelig - - - -
verdi over resultatet -
Kontanter 6190 008 - - 6 190 008
Sum 9114 479 - - 9114 479
Derivater Andre

benyttet for forpliktelser til
sikringsformal amortisertkost Sum

Forpliktelser - - -
Lan - - 128361444 128361444
Derivater - - - -
Leverandgrgield og annen gield - - 10 214 335 10 214 035
Sum - - 138575470 138575479
Note 13 Hendelser etter balansedagen

Regnskapet er vedtatt for fremleggelse for selskapets generalforsamling av styret p den dato som fremkommer under
signering av balansen.
Generalfarsamlingen har ikke myndighet til & endre regnskapet.
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Foretaksregisteret

Godkjent revisjonsselskap
Auterisert regnskapsfererselskap
Medlem av Den norske Revisorforening

Til generalforsamlingen i Elvegata 7AS

Uavhengig revisors beretning for 2025

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Elvegata 7AS som viser et overskudd pa NOK 5 732 035.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025 separat resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2025
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoenii
samsvar med forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter
regnskapsloven § 3-9.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet”. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese arsberetningen. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom drsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting 3 rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ erkonsistent med arsregnskapet og
e inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
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Uavhengig revisors beretning 2025 for Elvegata 7AS

arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn med mindre ledelsen enten har til hensikt 8 avvikle selskapet eller legge ned virksomheten,
eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjiennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for
a handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av
misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinfermasjon som skyldes utilsiktede feil,
siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstdelse av internkontroll som er relevant for revisjonen, for 3
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a
gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa3 tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for
revisjonsarbeidet, og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheteri
internkontroll som vi avdekker gjennom revisjonen.

Side-2-av3
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Kristiansand, 17. mars 2026

Revisjon Sgr AS

. I
A gk C o

Kenneth Haugen
Statsautorisert revisor

Side-3-av3

25.04.2026 kI 03:14

Brgnngysundregistrene

Side 22 av 22



