== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 007 184

Aksjeselskap

HANDELSEIENDOM INVEST AS
c/o Hjertnes Eiendomsdrift AS
Radhusgata 11

3211 SANDEFJORD

01.01.2020 - 31.12.2020

5 5

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler
Regnskapslovens aminnelige regler

Dystein Bge
19.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 919007184

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 3 38535 39935
Annen driftskostnad 3 220110 267 102
Sum kostnader 258 645 307 037
Driftsresultat -258 645 -307 037

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 5 12 639 591 11 420 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 6 2753463 3268 730
Annen rentei nntekt 20138 28 240
Sum finansinntekter 15413 192 14 716 970
Annen rentekostnad 7 6 043613 6430 652
Sum finanskostnader 6 043 613 6 430 652
Netto finans 9369 579 8286 318
Ordineert resultat far skattekostnad 9110934 7979 281
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 1973 050 1756 228
Ordinaert resultat etter skattekostnad 7 137 884 6223 053
Arsresultat 7 137 884 6223 053

Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 9 6 000 000 1200 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital 9 7137 884 6 223 053
Overfart fraoverkurs 9 -6 000 000 -1 200 000
Sum overferinger og disponeringer 7137884 6 223 053
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 919007184

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 209 135 985 210381985
Lan til foretak i samme konsern 97 970 312 102 996 849
Sum finansielle anleggsmidler 307 106 297 313378834
Sum anleggsmidler 307 106 297 313378 834
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 7631
Konsernfordringer 6 12 490 591 11 420 000
Sum fordringer 12 490 591 11 427 631
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 10 1912 756 302 908
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1912 756 302 908
Sum omlgpsmidler 14 403 347 11 730 539
SUM EIENDELER 321509 644 325109 373
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 1 100 000 1100 000
Overkurs 122 235 000 128 835 000
Sum innskutt egenkapital 123335 000 129 935 000
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 919007184

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 16 406 154 9268 270
Sum opptjent egenkapital 16 406 154 9268 270
Sum egenkapital 139 741 154 139203 270
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 178518 841 182 670 445
Sum annen langsiktig gjeld 178518 841 182 670 445
Sum langsiktig gjeld 178518 841 182 670 445
Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt 8 1973 050 1756 228
Annen kortsiktig gjeld 1276 599 1479 430
Sum kortsiktig gjeld 3249 649 3235658
Sum gjeld 181 768 490 185906 103
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 321 509 644 325109 373
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 919007184

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 24 991 226 22 064 291
Sum inntekter 24 991 226 22 064 291
K ostnader

L gnnskostnad 38535 39935
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 7271 466 6 182 846
Annen driftskostnad 1687 630 1408 598
Sum kostnader 8997 631 7 631 379
Driftsresultat 15 993 595 14 432 912
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 64 243 57 055
Sum finansinntekter 64 243 57 055
Annen rentekostnad 7 7 364 691 7 222 406
Annen finanskostnad 400 000
Sum finanskostnader 7 364 691 7 622 406
Netto finans -7 300 448 -7 565 351
Ordineert resultat far skattekostnad 8693 147 6 867 561
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 2 669 668 2459715
Ordineert resultat etter skattekostnad 6 023479 4 407 846
Arsresultat 6 023 479 4 407 846
Minoritetsinteresser 9 97 558 -9 559
Arsresultat etter minoritetsinter esser 50925921 4777 405
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4,7 365 400 678 372672 145
Sum varige driftsmidler 365 400 678 372672 145
Sum anleggsmidler 365 400 678 372672 145
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 379
Andre fordringer 62 182 17014
Sum fordringer 62 182 17 393

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 10 4646 974 2809 953
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4646 974 2809 953
Sum omlgpsmidler 4709 156 2827 346
SUM EIENDELER 370 109 834 375499 491

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 9 1100 000 1100 000
Overkurs 9 122 235 000 128 835 000
Sum innskutt egenkapital 123 335000 129 935 000

Opptjent egenkapital
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 919007184

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Annen egenkapital 9 12 186 001 6 260 078
Minoritetsinteresser 9 2 647 998 2705 441
Sum opptjent egenkapital 14 833 999 8965 519
Sum egenkapital 138 168 999 138900519
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 7294923 6 598 305
Sum avsetninger for forpliktelser 7294 923 6 598 305
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 220 958 389 226 378 445
Sum annen langsiktig gjeld 220958 389 226 378 445
Sum langsiktig gjeld 228 253 312 232 976 750
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 44 688

Betalbar skatt 8 1973 050 1761344
Skyldige offentlige avgifter 327 251 335649
Annen Kortsiktig gjeld 1342533 1525 229
Sum kortsiktig gjeld 3687 522 3622 222
Sum gjeld 231940834 236598 972
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 370 109 833 375499 491
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 919007184

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnekapear
Arsregnskapets periocde:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnekaperegler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

ﬁrsregnskapet fastesatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 177438

919 007 184

Aksijeselskap

HANDELSEIENDCM INVEST AS

c¢/o Hjertnes Eiendomsdrift AS
Radhusgata 11

3211 SANDEFJORD

01.01.2020 - 31.12.2020

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Qystein Bee
19.03.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
LAr 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at Arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pid at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.04.2021

Brenngysundregistrene
Postadresse: Postbhoks 900, 8910 Brennhaysund

Telefoner. Opplyshingstelefonen 75 00 75 00 Administrasjonen 75 00 75 09 Telefaks 75 00 75 05

E-post: firmapost@ brreg.no Internett: www brreg.no
Organisasjonshummer. 974 760 673

04.05.2022 kI 17:06

Brgnngysundregistrene



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 919007184

Organisasjonsnr:
HANDELSETENDOM INVEST AS

919 007 184

RESULTATREGNSKAP

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Lennskostnad 3 38 535 39 935
Annen driftskostnad 2 220 110 267 102
Sum kostnader 258 645 307 037
Drifteresultat -258 645 -307 037
Finaneinntekter og

finanskoastnader

Inntekt pa investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 5 12 639 591 11 420 000
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern <] 2 753 463 3 268 730
Annen renteinntekt 20 138 28 240
Sum finansinntekter 15 413 192 14 716 970
Annen rentekostnad 7 6 043 613 6 430 652
Sum finanskostnader 6 043 613 6 430 652
Netto finane 9 369 579 8 286 318
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 9 110 934 7 979 281
Skattekostnad pad ordinzrt

resultat 8 1 973 050 1 756 228
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 7 137 884 6 223 053
Areresultat 7 137 884 6 223 053
Overferinger og

disponeringer

Tilleggsutbytte 9 & 000 000 1 200 000
Overferinger til/fra

annen egenkapital 9 7 137 884 6 223 053
Overfert fra overkurs 9 -6 000 000 -1 200 000
Sum overferinger og

disponeringer 7 137 884 6 223 053

Utskriftsdato 06.04.2021

Organisasjonsnr 919 007 184

S8ide 1 av 6
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Brgnngysundregistrene
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 919007184

Organisasjonsnr: 919 007 184
HANDELSETENDOM INVEST AS

BALANSE

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - ETENDELER

Anleggemidler

Immaterielle eiendeler

Finaneielle anleggemidler

Investering i datterselskap 5 209 135 285 210 381 985
Lan til foretak i samme

konsern <] 97 970 312 102 996 849
Sum finaneielle

anleggemidler 307 106 297 313 378 834
Sum anleggemidler 307 106 297 313 378 834
Omlepemidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 7 631
Konsernfordringer 6 12 490 591 11 420 000
Sum fordringer 12 490 591 11 427 631
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 10 1 912 756 202 908
Sum bankinnekudd,

kontanter og lignende 1 912 756 302 908
Sum omlepemidler 14 403 347 11 730 539
SUM ETIENDELER 321 509 644 325 109 373
BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innekutt egenkapital

Selskapskapital 9 1 100 000 1 100 000
Overkurs 9 122 235 000 128 835 000
Sum innskutt egenkapital 123 335 000 129 935 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 16 406 154 9 268 270
Sum opptjent egenkapital 16 406 154 9 268 270
Sum egenkapital 139 741 154 139 203 270

Gjeld

Utskriftsdato 06.04.2021

Organisasjonsnr 919 007 184

S8ide 2 av 6
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Langeiktig gjeld
Annen langeiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langeiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Betalbar skatt

Annen kortsiktig gjeld
Sum korteiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdato 06.04.2021
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 919007184

Organisasjonsnr: 919 007 184
HANDELSETENDOM INVEST AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 24 991 226 22 064 291
Sum inntekter 24 991 226 22 064 291
Kostnader

Lennskostnad 3 38 535 39 935
Avskrivning pa varige

driftsmidler og

immaterielle ejiendeler 4 7 271 466 6 182 846
Annen driftskostnad 2 1 687 630 1 408 598
Sum kostnader 8 997 631 7 631 379
Drifteresultat 15 993 595 14 432 912
Finaneinntekter og

finanskoastnader

Annen renteinntekt 64 243 57 055
Sum finansinntekter 64 243 57 055
Annen rentekostnad 7 7 364 691 7 222 406
Annen finanskostnad 400 000
Sum finanekostnader 7 364 691 7 622 406
Netto finans -7 300 448 -7 565 351
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 8 693 147 6 867 561
Skattekostnad pa ordinsrt

resultat 8 2 669 668 2 459 715
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 6 023 479 4 407 846
Areresultat 6 023 479 4 407 846
Minoritetsinteresser 9 97 558 -9 559
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 5 925 921 4 777 405

Utskriftsdato 06.04.2021

Organisasjonsnr 919 007 184

S8ide 4 av 6
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Organisasjonsnr: 919 007 184
HANDELSETENDOM INVEST AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggemidler
Tmmaterielle eiendeler

Varige driftemidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4, 7 365 400 678 372 672 145
Sum varige driftesmidler 365 400 678 372 672 145
Sum anleggemidler 365 400 678 372 672 145
Omlepemidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 379
Andre fordringer 62 182 17 014
Sum fordringer 62 182 17 393

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 10 4 646 974 2 809 953
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 646 974 2 809 953
Sum omlepsmidler 4 709 156 2 827 346
SUM EIENDELER 370 1092 834 375 499 491

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innekutt egenkapital

Selskapskapital 9 1 100 000 1 100 000
Overkurs 9 122 235 000 128 825 000
Sum innskutt egenkapital 123 335 000 129 935 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 12 185 001 6 260 078
Minoritetsinteresser 9 2 647 998 2 705 441
Sum opptjent egenkapital 14 833 999 8 965 519
Sum egenkapital 138 168 999 138 900 519
Gjeld
Langeiktig gjeld

Utskriftsdato 06.04.2021 Organisasjonsnr 919 007 184 Side 5 av 6
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 919007184

Utsatt skatt

Sum aveetninger for
forpliktelser

Annen langeiktig gjeld
@ield til
kredittinstitusjoner

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Korteiktig gjeld
Leverandergjeld
Betalbar skatt
Skyldige offentlige
avgifter

Annen kortsiktig gjeld
Sum korteiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdato 06.04.2021

8 7 294

7 294

7 220 958

220 958

228 253
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8 1 973
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1 342
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231 940

370 109
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Organisasjonsnr 919 007 184
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Organisasjonsnr: 919 007 184
HANDELSETENDOM INVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnekapeprinseipper
Arsregnskapet er satt opp etter regnskapsloven. Regnskapsreglene for
smd foretak er fulgt.

Note
9

Antall akejer og akejeeiere

Akejeklasse Ant. aksjer Palvydende Bokfert verdi
Ordinzre aksjer 10000.00 110.00 1100000.00
Akejeeiere - fritekst Antall Eierandel Akejeklasse
Hjertnes Eiendom AS 5000.00 50.00% Ordinzre
aksjer
Uthalden Eiendom AS 4152.00 41.52% Ordinare
aksjer
Stiftelsen Thomas 424.00 4.24% Ordinzre
Fearnley, Heddy og Nils aksjer
Astrup
Fearnley Pensjonskasse 424.00 2.24% Ordinzre
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
10000.00 98.00%
Note

Lenn og ytelser

Lenn Arets Fioridrets
35000.00 35000.00

Arbeidsgiveravgift Arvets Fiordrets
3535.00 4935.00

Sum lennskostnader Arets Fijordrets
38535.00 39935.00

Yteleer til daglig leder

Note

Ytelser til andre ledende personer

04.05.2022 kI 17:06 Brgnngysundregistrene Side 14 av 28
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Ledende person Lenn Pensij.forpl. Andre godtgij.
Styreleder - styrehonorar 15000.00
Styremedlem - styrehonorar 20000.00

Sum vtelse andre led.pers. Lenn Pensj.forpl. Andre godtgj.
35000.00

Note

Ytelser til reviejon

Revisjon Arets Fjordrets
25000.00 17000.00
Andre tjenester Arets Fijordrets
0.00 14750.00
Sum godtgjerelse til revisor Arvets Fiordrets
25000.00 31750.00
Note

Antall areverk i regnekapearet

Virkeomheten har hatt felgende antall areverk:
0.00

Note

Lan og sikkerhetestillelse til ledende personer og akejeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Note
5

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet selekap/datterselskap

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Burdsen 2 AS 100.00% 100.00% 26347734.00

Jesgheim 100.00% 100.00% 16214936.00
Handelseiendom AS

Notodden 100.00% 100.00% 6849699.00
Handelseiendom AS

Handelseiendom 90.00% 90.00% 26102988.00

Vagsbygd AS
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Organisasjonsnr: 919 007 184
HANDELSETENDOM INVEST AS

NOTEQOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnekapeprinseipper
Arsregnskapet er satt opp etter regnskapsloven. Regnskapsreglene for
smd foretak er fulgt.
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63

Nordre Fokserad 14 Fax

3241 Sandefjord Internet www .kpmg.no
Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Handelseiendom Invest AS

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Handelseiendom Invest AS' arsregnskap som viser et overskudd i selskapsregnskapet
pa kr 7 137 884 og et overskudd i konsernregnskapet pa kr 5 825 921. Arsregnskapet bestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2020 og resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2020 og resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening:
s erarsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

+ gir det medfglgende selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
Handelseiendom Invest AS per 31. desember 2020 og av selskapets resultater for
regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

+ gir det medfslgende konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
konsernet Handelseiendom Invest AS per 31. desember 2020 og av konsernets resultater for
regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med |ov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kentroll som den finner ngdvendig for & kunne

Offices in:

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member fims affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Coaperative ("KPMG International”™), a Swiss antity Alta Finnsnas Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromse
Slalsautoriserte revisorer - madlemmer av Den norske Ravisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondhaim

Boda Knarvik Sandnessjsen Tynset
Drammen Kristiansand ~ Stavanger Alesund
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Mj Handelseiendom invest AS

utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for 4 ta standpunkt til selskapets og
konsernets evne il fortsatt drift, og pa tilberlig méte & opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig
at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsheretning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for 4 handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontroll.

+  opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

«  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhsrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+  konkluderer vi p4 hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets og konsernets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer
vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi medifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert
pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser
eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet og konsernet ikke fortsetter driften.

- evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

D innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrerende den finansielle
informasjonen til enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en
mening om det konsoliderte regnskapet. Vi er ansvarlige for & lede, felge opp og gjennomfere
konsernrevisjonen. Vi alene er ansvarlige for var revisjonskonklusjon.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsé informasjon om forheld av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.
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Mj Handelseiendom invest AS
Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Sandefjord, 26.03.2021
KPMG AS

T A

Frode Bohlin Lea
Statsautorisert revisor
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Resultat

Mor Konsern

Note 2020 2019

Driftsinntekter

Leieinntekter 2 0 0 24 991 226 22 064 291
Sum driftsinntekter 0 0 24 991 226 22 064 291
Driftskostnader

Lennskostnad 3 38535 39 935 38535 39935
Avskrivninger 4 0 0 7 271 466 6182 846
Annen driftskostnad 3 220110 267 102 1 687 630 1408 598
Sum driftskostnader 258 645 307 037 8 997 631 7631379
Driftsresultat -258 645 -307 037 15 893 595 14 432 912
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap 5 12 639 591 11 420 000 0 0
Renteinntekt fra foretak i samme konsem 6 2753 463 3268730 0 0
Annen renteinntekt 20138 28 240 64 243 57 055
Annen rentekostnad 7 -6 043613 -6 430 652 -7 364 691 -7 222 406
Annen finanskostnad 0 0 0 -400 000
Resultat av finansposter 9 369 579 8 286 318 -7 300 448 -7 565 351
Ordinzert resultat fer skattekostnad 9110934 7979 281 8 693 147 6 867 561
Skattekostnad pa ordineert resultat 8 -1 973 050 -1756 228 -2 669 668 -2459 715
Ordinzert resultat 7137 884 6223 053 6023 479 4 407 846
Minoritetsinteresse 9 0 0 97 558 -9 559
Arsresultat 7137 884 6223 053 5925921 4417 405
Overferinger

Tilleggsutbytte 9 6 600 000 1200 000

Overfart fra overkurs 9 -6 600 000 -1200 000

Avsatt til annen egenkapital 9 7 137 884 6223 053

Sum overferinger 7137 884 6223 053
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Balanse
Mor Konsern

Note  31.12.20 31.12.19 31.12.20 31.12.19

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter 4,7 0 0 80 900 000 80 900 000
Bygninger og annen fast eiendom 4,7 0 0 284 500 678 281772 146
Sum varige driftsmidler 0 0 365 400 678 372672145
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskaper 5 209 135885 210 381 985 0 0
Lan fil foretak i samme konsem 6 97 970 312 102 996 849 0 0
Sum finansielle anleggsmidler 307 106 297 313378834 0 0
Sum anleggsmidler 307106297 313 378 834 365 400 678 372 672 145
Omlepsmidler

Fordringer

Kundefordringer 0 0 0 379
Andre kortsiktige fordringer 0 7631 62 182 17 014
Konsemfordringer 6 12 490 591 11 420 000 0 0
Sum fordringer 12 490 591 11 427 631 62182 17 393
Bankinnskudd kontanter o.l. 10 1912756 302 908 4 646 974 2809 953
Sum omlepmidler 14 403 347 11 730 539 4709 156 2827 346
Sum eiendeler 321 509644 325109 373 370 109 833 375499 491
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Balanse
Mor Konsern

31.12.20 31.12.19 31.12.20 31.12.19

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9 1100 000 1100 000 1100 000 1100 000
Overkurs 9 122 235000 128 835 000 122 235 000 128 835 000
Sum innskutt egenkapital 123335000 129 935 000 123 335 000 129 935 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 16 406 154 9 268 270 12 186 001 6 260 078
Sum opptjent egenkapital 16 406 154 9 268 270 12 186 001 6260 078
Mincritetsinteresse 9 0 0 2647 998 2705 441
Sum egenkapital 139 741154 139 203 270 138 168 999 138900 518
Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 8 0 0 7 284 923 6 598 305
Sum avsetning for forpliktelser 0 0 7294923 6 598 305

Annen langsiktig gjeld
Gield til kredittinstitusjoner 7 178 518 841 182 670 445 220 958 389 226 378 445
Sum annen langsiktig gjeld 178 518 841 182 670 445 220 958 389 226 378 445

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 0 0 44 688 0
Betalbar skatt 8 1973 050 1756 228 1973050 1761 344
Skyldig offentlige avgifter 0 0 327 251 335 649
Annen kortsiktig gjeld 1276 599 1479 430 1342 533 1525230
Sum kortsiktig gjeld 3 249 649 3235658 3 687 522 3622 223
Sum gjeld 181768 490 185906 103 231 940 834 236 598 973
Sum egenkapital og gjeld 321 509 644 325109 373 370 109 833 375499 491

Sandefjord, 18. mars 2021
| styret for Handelseiendom Invest AS

Jystein Bee Harald Moraeus-Hanssen Ole Anders Engebretsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Signert av styret ved Bank-id
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Note 1 Regnskapsprinsipper

{eggende prinsipper - vurdering og klassifisering - Andre forhold
Arsregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger.
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Ars- og konsemregnskapet er basert pa de grunnleggende prinsipper om historisk kost, sammenlignbarhet, fortsatt
drift, kongruens og forsikfighet. Transaksjoner regnskapsferes fil verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.
Regnskapsprinsippene utdypes nedenfor. Nar faktiske tall ikke er tilgiengelige pa tidspunkt for regnskapsavieggelsen,
tilsier god regnskapsskikk at ledelsen beregner et best mulig estimat for bruk i resultatregnskapet og balansen.

Det kan fremkomme avvik mellom estimerte og faktiske tall.

Konsolideringsprinsipper
Konsemregnskapet omfatter de selskap hvor morselskapet direkte eller indirekte har bestemmende innflytelse.

Regnskapsprinsipper

Eiendeler / gjeld som knyfter seg til varekretslapet og poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
er klassifisert som omlgpsmidler / kortsiktig gjeld. Vurdering av omlapsmidier / kortsiktig gjeld skjer til laveste /

heyeste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Virkelig verdi er definert som antatt fremtidig salgspris redusert
med forventede salgskostnader. Andre eiendeler er klassifisert som anleggsmidler. Vurdering av anleggsmidler skjer til
anskaffelseskost. Anleggsmidler som forringes avskrives. Dersom det finner sted en verdiendring som ikke er
forbigaende, foretas en nedskrivning av anleggsmidlet. Tilsvarende prinsipper legges nomnalt til grunn for gjeldsposter.

Dret eri henhold til god regnskapsskikk noen unntak fra de generelle vurderingsreglene. Evt. unntakene er kommentert

i de respektive noter. Ved anvendelse av regnskapsprinsipper og presentasjon av transaksjoner og andre forhold legges
det vekt pa skonomiske realiteter, ikke bare juridisk form. Betingede tap som er sannsynlige og kvantifiserbare,
kostnadsferes. Selskapets inntekter er ikke segmentert pa virksomhets- eller geografiske omrader, da selskapet kun
driver en type virksomhet.

Salgsinntekter
Leieinntekt resultatferes nar den er opptient. Inntekten anses opptjent ved utiepst av hver leieperiode.

Kost ingstidspunkt/ tilling

Ulgifter sammenstilles med og kostnadsferes samtidig med inntektsfering av de tilharende inntekter. Utgifter som
ikke kan henferes direkte til inntekter, kostnadsferes nar de palgper.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlets forventede levetid. Dersom den virkelige verdien
av et driftsmiddel er lavere enn bokfart verdi, og dette skyldes arsaker som ikke antas & veere forbigéende, skrives
driftsmiddelet ned fil virkelig verdi. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lzpende under driftskostnader,
mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Avskrivninger

Ordineere avskrivninger er beregnet linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid med utgangspunkt i historisk
kostpris. Tilsvarende prinsipper legges til grunn for immaterielle eiendeler. Avskrivningene er klassifisert som ordinzere
drigftskostnader.

Skatt

Skattekostnaden er knyitet til det regnskapsmessige resultat og bestar av betalbar skatt og endring i netto utsatt
skatt. Utsatt skatt i resultatregnskapet er skatt beregnet pa endringer i midlertidige forskjeller mellom skattemessig
og regnskapsmessige verdier. Utsatt skatt er beregnet pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Utsatt skatt avsettes som langsiktig gjeld i balansen. Netto utsatt skattefordel balansefares i den grad
det er sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.
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Konsermnforhold

Konsemet bestar av morselskapet Handelseiendom Invest AS samt datterselskapene Burasen AS, Jessheim
Handelseiendom AS og Notodden Handelseiendom AS og Handelseiendom Vagsbygd AS med datterselskapet
Miko Sagmyra AS.

Ved konsolidering er oppkjepsmetoden benyttet. Dette innebzerer at kjspesummen for aksjene og andeler i
datterselskap er eliminert mot egenkapitalen i datterselskapet pa kjopstidspunktet. Eventuelle mer / mindreverdier
analyseres i forbindelse med kjgpet og fordeles pa de eiendeler som mer / mindreverdien kan henfares til. Interne
transaksjoner, fordringer og gjeld er eliminert i konsemtallene.

Note2 Segmentinformasjon

Konsemets virksomhetsomrade er utbygging og drift av eiendommer pa estlandsomradet. Alle inntekter og
kostnader referer seg til denne type virksomhet.

Note3 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.m.
Mor Konsern
31.12.20 31.1219 31.12.20 31.12.19

Styrehonorar 35000 35 000 35 000 35000
Arbeidsgiveravgift 3535 4935 3535 4935
Sum lennskostnad 38 535 39 935 38 535 39935
Gjennomsnittlig antall arsverk - - - -
Yteiser til ledende personer Styreleder Styret
Styrehonorar 15 000 20000
Annen godigjerelse - -
Selskapet er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning iht lov om obligatorisk tienestepensjon.
Revisjonskostnader
Kostnadsfert revisjonshonorar utgjer kr. 25 500 for mor og kr. 79 500 for konsern og fordeler seg som falger:
(alle tall er eks. mva)

Mor Konsem
Lovpélagt revisjon 25500 79 500
Andre fienester - -
Sum revisjonskostnader 25 500 79 500
Note4  Varige driftsmidler - konsern

Tomter Bygninger Sum
Anskaffelseskost 01.01.20 80 900 000 335288 977 416 188 977
Tilgang i ar - - -
Avgang i ar - - -
Anskaffelseskost 31.12.20 80 900 000 335288 977 416 188 977
Akkumulerte avskrivninger 31.12.20 - - 50788299 - 50788299
Balansefert verdi 31.12.20 80 900 000 284 500 678 365 400 678
Arets avskrivninger - 7271 466 7271 466
Dkonomisk levetid 50 ar
Avskrivningsplan Ingen Linezer
Note 5 Datterselskap, tilknyttet selskap m.v.
Forretnings- Balansefert

Firma Anskaffet kontor Eierandel Egenkapital verdi
Burdsen 2 AS 2018 Sandefjord 100 % 26347734 119 580528
Jessheim Handelseiendom AS 2018 Sandefjord 100 % 16 214 936 39037574
Notodden Handelseiendom AS 2018 Sandefjord 100 % 6 849 699 27 328883
Handelseiendom Vagsbygd AS 2018 Sandefjord 90 % 26 102 988 23 189000
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Sum aksjer i datterselskap 209 135 985

Note 6 Mellomvarende

Mor Konsern
31.12.20 31.12.19 31.12.20 31.12.19
Fordring pa Burasen 2 AS 54 550 068 57 118 881 - -
Fordring pa Jessheim Handelseiendom AS 29 375483 30902 524 - -
Fordring pa Notodden Handelseiendom AS 14 044 761 14 975 444 - -
Sum langsiktige fordringer 97 970 312 102 996 849 - -

Normmale markedsvilkar ligger til grunn ved renteberegningn. For inneveerende ar er det gjennomsnittlig beregnet
en rente p4 2,8 %.

Mor Konsern
31.12.20 31.12.19 31.12.20 31.12.19

Jessheim Handelseiendom AS - mottatt konsembidrag 2706 264 2460 000 - -
Notodden Handelseiendom AS - mottatt konsernbidrag 2151 396 1 960 000 - -
Burasen 2 AS - mottatt konsembidrag 7632 931 7 000 000 - -
Sum kortsiktige fordringer 12 490 591 11 420 000 - -
Note 7 Langsiktig gjeld og pantstillelser m.m.

Mor Konsern
Gjeld som er sikret ved pant 31.12.20 31.12.19 31.12.20 31.12.19
Gjeld til kredittinstitusjoner 178 518 841 182 670 445 220958 389 226378445
Nedbetalingsplan 2020 2021 2022 2023 2024 Deretter
Pantelan mor 5612 969 5535472 5535472 5535472 5535472 150763 984
Pantelan konsern 6881421 6818 280 6818 280 6818 280 6818280 186803 848

Det er inngatt en rentesikringsavtale i morselskapet paA MNOK 1345 som Igper til 19.01.28. Avtalt rente er pa 2,100 %.

Mor Konsern
Pantstillelser 31.12.20 31.12.19 31.12.20 31.12.19
Handelsbanken har panterett i selskapet opptil: 222 000 000 222 000 000 222000000 222000 000
Den bokforte verdi av eiendeler stiflet som sikkerhet ved Mor Konsern
pant: 31.12.20 31.12.19 31.12.20 31.12.19
Bygninger 284 500 678 286 135 838 284500678 286 135838
Tomter 80 900 000 79412 000 80 900 000 79 412 000
Sum eiendeler som er stilt som sikkerhet 365 400 678 365 547 838 365 400 678 365 547 838

Selskapet har stilt eiendommen i datterselskapene som sikkerhet for lanet. Det er i tillegg stilt pant i aksjene
i datterselskapene.
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Note 8  Skatt
Mor Konsern
Betaibar skatt 31.12.20 31.12.19 31.12.20 31.12.19
Ordinzert resultat fer skattekostnad 9110934 7979 281 8693 147 6867 561
Pemanente forskjeller 142 524 3572 2986 955 2694 103
Endring midlertidige forskjeller - - 585 151 - 924 608
Mottatt / avgitt konsembidrag - - - -
Endring i fremferbart underskudd - - 2126 535 - 590 898
Grunnlag betalbar skatt 8 968 410 7982 853 8 968 415 8 046 157
Betalbar skatt 22 % /22 % 1973 050 1756 228 1973 051 1770 154
Mor Konsern
Arets skattekostnad 31.12.20 31.12.19 31.12.20 31.12.19
Betalbar skatt pa arets resultat 1973050 1756 228 19873 050 1770 154
Avregning betalbar skatt fra tidligere ar - - - -
Skatteeffekt av kensernbidrag - - - -
Netto endring utsatt skatt - - 696 618 689 561
Arets totale skattekostnad 1973 050 1756 228 2 669 668 2459 715
Mor Konsern
Betaibar skatt i balansen 31.12.20 31.12.19 31.12.20 31.12.19
Betalbar skatt pa arets resultat 1973050 1756 228 1973 050 1761 344
Skatt av kensembidrag - - - -
Avsatt ikke betalt skatt tidligere ar - - - -
Sum betalbar skatt 1973 050 1756 228 1973 050 1761 344
Mor Konsern
Utsatt skatt / utsatt skattefordel 31.12.20 31.12.19 31.12.20 31.12.19
Driftsmidler - - 33158 738 32573 587
Underskudd til fremfaring - - 1314131 - 3440667
Sum midlertidige forskjeller - - 31 844 607 29 132 920
Midleridige forskjeller som ikke balansefares - - 1314 131 859 376
Grunnlag utsatt skatt - - 33158 738 29992 297
Utsatt skatt 22 % /23 % - - 7294 923 6 598 305
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Handelseiendom Invest AS Regnskap 2020

Note 9  Aksjekapital, aksjonaerinformasjon og egenkapital
Aksjekapital Antall Palydende Balansefert
Aksjer 10 000 110 1100 000
Antall Eier- Stemme-

Eierstruktur aksjer andel andel
Hjertnes Eiendom AS * 5000 50,0 % 50,0 %
Uthalden Eiendom AS ** 4152 415% 415%
Stiftelsen Thomas Fearnley, Heddy og Nils Astrup *** 424 4.2 % 42 %
Fearnley Pensjonskasse *** 424 4.2 % 42%
Sum 10 000 100,0 % 100,0 %
* Styreleder @ystein Boe
** Styremedlem Harald Morseus-Hanssen
*** Styremedlem Ole Anders Engebretsen

Minoritets-
Mor Aksjekapital Cverkurs Annen EK interesser Sum
Egenkapital 01.01.20 1100000 128 835000 9268 270 - 139 203 270
Tilleggsutbytte - - 6600000 - - - 6600000
Arets resultat - - 7137 884 - 7 137 884
Egenkapital 31.12.20 14100000 122 235 000 16 406 154 - 139 741154

Minoritets-
Kensern Aksjekapital Overkurs Annen EK interesser Sum
Egenkapital 01.01.20 1100000 128 835 000 6260 078 2705 441 138 900 518
Tilleggsutbytte - - 6 600 000 - - 155000 - 6 755 000
Arets resultat - - 5925923 97 558 6023481
Egenkapital 31.12.20 1400000 122 235 000 12 186 001 2647998 138 168 999
Note 10 Bankinnskudd

Mor Konsern
31.12.20 31,1219 31.12.20 31.12.19

| posten inngar bundne bankinnskudd med

Skyldig skattetrekk er

Selskapet har oppbevart skattetrekksmidlene i samsvar med skattebetalingsloven
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