== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

923 207 163

Aksjeselskap

BRAGERNES EIENDOMSINVEST AS
c/o Clarksons Platou Property
Management AS

Munkedamsveien 62C

0270 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Joachim Bentserud Wingerei
12.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 923207163

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 2,3 62 755

Annen driftskostnad 3 141 995 704 854
Sum kostnader 204 750 704 854
Driftsresultat -204 750 -704 854

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 10 1438 907

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 5 2441 320 113 470
Annen rentei nntekt 27 897 9652
Sum finansinntekter 3908 124 123122
Annen rentekostnad 9850 722 1622 500
Annen finanskostnad 6980 000
Sum finanskostnader 9850 722 8 602 500
Netto finans -5 942 598 -8 479 378
Ordineert resultat far skattekostnad -6 147 348 -9184 232
Skattekostnad 4 -1352 417 -2 020531
Ordinaert resultat etter skattekostnad -4794 931 -7 163 701
Arsresultat -4794 931 -7 163 701
Arsresultat etter minoritetsinter esser -4794 931 -7 163 701
Totalresultat -4 794 931 -7 163 701

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -4794 931 -7 163701
Avsatt til annen egenkapital
Sum overfaringer og disponeringer 8 -4794 931 -7 163 701
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 923207163

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 3372948 2020531
Sum immaterielle eilendeler 3372948 2020531
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 579 327 092 243 333548 746
Lan til foretak i samme konsern 77592 178 74 980 858
Sum finansielle anleggsmidler 404 684 421 408 529 604
Sum anleggsmidler 408 057 369 410550 135
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 10 1438 907

Sum fordringer 1438 907

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 10278971 84 699 773
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 10278971 84 699 773
Sum omlgpsmidler 11717 878 84 699 773
SUM EIENDELER 419 775 247 495 249 908
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,8 19 057 500 19 057 500
Overkurs 156 177 569 160 972 500
Sum innskutt egenkapital 175 235 069 180 030 000
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Balanse

Belgp i: NOK 2020 2019
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Udekket tap 7163 701 7163 701
Sum opptjent egenkapital -7 163 701 -7 163701
Sum egenkapital 168 071 369 172 866 300
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 250 000 000 250 000 000
@vrig langsiktig gjeld 35 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 250 000 000 285 000 000
Sum langsiktig gjeld 250 000 000 285 000 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 32373 1028 000
Annen kortsiktig gjeld 1671 505 36 355 608
Sum kortsiktig gjeld 1703878 37 383 608
Sum gjeld 251 703 878 322 383 608
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 419 775 247 495 249 908
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for smd foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 317353

923 207 163

Aksjeselskap

BRAGERNES EIENDOMSINVEST AS
c/o Clarksons Platou Property
Management AS

Munkedamsveien 62C

0270 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Joachim Bentserud Wingerei
12.05.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

22.06.2022 Kkl 20:32

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 923 207 163
BRAGERNES ETENDOMSINVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Lennskostnad 2, 3 62 755

Annen driftskostnad 2 141 995 704 854

Sum kostnader 204 750 704 854

Driftsresultat -204 750 -704 854

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap 10 1 438 207

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 5 2 441 320 113 470

Annen renteinntekt 27 897 9 652

Sum finansinntekter 3 908 124 123 122

Annen rentekostnad 9 850 722 1 622 500

Annen finanskostnad 6 980 000

Sum finanskostnader 9 850 722 8 602 500

Netto finans -5 942 598 -8 479 378

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -6 147 348 -9 184 232

Skattekostnad 4 -1 352 417 -2 020 531

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -4 794 931 -7 163 701

Arsresultat -4 794 931 -7 163 701

Arsresultat etter

minoritetsinteresszer -4 794 931 -7 163 701

Totalresultat -4 794 931 -7 163 701

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap -4 794 931 -7 163 701

Avsatt til annen

egenkapital 8

Sum overferinger og

disponeringer 8 -4 794 931 -7 163 701
Utskriftedato 15.06.2021 Organisasjonsny 923 207 163 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 923 207 163
BRAGERNES ETENDOMSINVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 3 372 948 2 020 531

Sum immaterielle eiendeler 3 372 948 2 020 531

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5, 9 327 092 243 333 548 746

1Lan til foretak i samme

konsern 5 77 592 178 74 980 858

Sum finansielle

anleggsmidler 404 684 421 408 529 604

Sum anleggsmidler 408 057 369 410 550 135

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 10 1 438 907

Sum fordringer 1 438 907

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 6 10 278 971 84 699 773

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 10 278 971 84 699 773

Sum omlepsmidler 11 717 878 84 699 773

SUM EIENDELER 419 775 247 495 249 908

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7, 8 19 057 500 19 057 500

Overkurs 8 156 177 569 160 272 500

Sum innskutt egenkapital 175 235 069 180 030 000

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 8

Udekket tap 8 7 163 701 7 163 701

Sum opptjent egenkapital -7 163 701 -7 163 701
Utskriftedato 15.06.2021 Organisasjonsny 923 207 163 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 168 071 369 172 866 300

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 250 000 000 250 000 000
@vrig langsiktig gjeld 35 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 250 000 000 285 000 000
Sum langsiktig gjeld 250 000 000 285 000 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 32 373 1 028 000
Annen kortsiktig gjeld 10 1 671 505 36 355 608
Sum kortsiktig gjeld 1 703 878 37 383 608
Sum gjeld 251 703 878 322 383 608
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 419 775 247 495 249 908

Utskriftedato 15.06.2021 Organisasjonsny 923 207 163 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 923 207 163
BRAGERNES ETENDOMSINVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP

Nete

Regnskapsprinsipper

Nete
7

Antall aksjer og aksjeeiere

- alle poster oppgitt i hele tall

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
A-aksjer 50820000.00 0.10 5082000.00
B-aksjer 45375000.00 0.10 4537500.00
C-aksijer 94380000.00 0.10 9438000.00
Akgjeejere - fritekst Antall Eierandel Akzjeklacse
OSLO OPPORTUNITY AS 50820000.00 26.67% A-aksjer
OSLO OPPORTUNITY AS 21780000.00 11.43% B-aksjer
ANNTMA AS 2541000.00 1.33% B-aksjer
ANNIMA AS 10164000.00 5.33% C-aksjer
ANZIO INVEST AS 36300.00 0.02% B-aksjer
ANZTIO INVEST AS 145200.00 0.08% C-aksjer
TJERNET AS 18150.00 0.01% B-aksjer
TJERNET AS 72600.00 0.04% C-aksjer
CAPE INVEST AS 4719000.00 2.48% B-aksjer
CAPE INVEST AS 18876000.00 92.90% C-aksijer
H & A INVEST AS 3600000.00 1.89% B-aksjer
H & A INVEST AS 14400000.00 7.56% C-aksjer
HAUG INVEST AS 320400.00 0.17% B-aksjer
HAUG INVEST AS 1281600.00 0.67% C-aksjer
HORTULAN AS 1996500.00 1.05% B-aksjer
HORTULAN AS 7986000.00 4.19% C-aksjer
JOHS. HANSEN REDERI AS 3267000.00 1.71% B-aksjer
JOHS. HANSEN REDERI AS 13068000.00 6.86% C-aksjer
LOREN HOLDING AS 1815000.00 0.95% B-aksjer
L@REN HOLDING AS 7260000.00 3.81% C-aksijer
Mercur Eiendom AS 1452000.00 0.76% B-aksjer
Mercur Eiendom AS 5808000.00 3.05% C-aksjer
PROGRESS TRADING AS 363000.00 0.19% B-aksjer
PROGRESS TRADING AS 1452000.00 0.76% C-aksijer
RETRETT AS 272250.00 0.14% B-aksjer
RETRETT AS 1089000.00 0.57% C-aksjer
TJERNET AS 2178000.00 1.14% B-aksjer
TJERNET AS 8712000.00 4.57% C-aksjer
ANNELENE INVEST AS 1016400.00 0.53% B-aksjer
ANNELENE INVEST AS 4065600.00 2.13% C-aksjer

Sum

Sum antall

Sum ejerandel

Necte

Ytelzer til ledende personer

190575000.00 100.00%

22.06.2022 Kkl 20:32
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Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
2

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
3

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Sikkerhetsstillelse Daglig leder Styrets leder Andre nerstidende
0 0 0

Necte

Konsern, tilknyttet zelzkap og datterszelskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Osloinvest I AS, 100.00% 100.00% 276778728.00 -112074.00
Oslo
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RSM

RSM Norge AS

Til generalforsamlingen i Bragernes Eiendomsinvest AS Filipstad Brygge 1,0252 Cslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr:982 316 588 MVA

T+4723 114200
F+4723 114201

Uavhengig revisors beretning
Www.resmnorge.no

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Bragernes Eiendomsinvest AS' arsregnskap som viser et underskudd pa kr 4 794 931.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v&r mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et reftvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet
per denne dateen | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet | Revisors cppgaver og plikter ved revisjon av &rsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er cgsé ansvarlig for slik internkontroll sem den finner nedvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet s&
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnokkel OZ4MC-LJ1FT-B35US-HKHA8-LECO2-1BGLL

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er a oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a
pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av reviscrs oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT [TAX |[CONSULTING

RSMNorge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSMnetwork Exchmember o[ the RSM netwo rkis aninde pendent
accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSMnetwork i not itself a separate legal entity inany jurisdictio n.

RSMNorge AS ermedlem av/ is a member of Den norske Revisorfo rening.

22.06.2022 kI 20:32 Brgnngysundregistrene Side 10 av 22



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 923207163

Revisors beretning 2020 for Bragernes Eiendemsinvest AS RS hn

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert p& var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nadvendig i
henhold til internasjenal standard for attestasjonscppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har cppfylt sin
plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og god bokfaringsskikk i Ncrge.

Oslo, 29. april 2021
RSM Norge AS

Trine Angell-Hansen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel OZ4MC-LJ1FT-B35US-HKHA8-LECO2-1BGLL
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Trine Angell-Hansen
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: RSM Norge AS
Serienummer: 9578-5993-4-2677516
1P: 1091790000000

2021-05-04 12:59:00Z

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekikel: OZ4MC-LITFT-B35US-HKH68-LECO2-1BGLL

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Bragernes Eiendomsinvest AS

Resultatregnskap
Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Lennskostnad 2,3 62 755 0
Annen driftskostnad 3 141 995 704 854
Sum driftskostnader 204 750 704 854
Driftsresultat -204 750 -704 854

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap 10 1438 907 0
Renteinntekt fra foretak i samme Konsern 5 2441 320 113 470
Annen renteinntekt 27 897 9652
Annen rentekostnad 9850 722 1622 500
Annen finanskostnad 0 6 980 000
Resultat av finansposter -5 942 598 -8 479 378
Resultat fer skattekostnad -6 147 348 -9 184 232
Skattekostnad 4 -1352 417 -2 020 531
Arsresultat -4794 931 -7 163 701

Overforinger

Udekket tap -4 794 931 -7 163 701
Sum overferinger 8 -4 794 931 -7 163 701
Bragernes Eiendomsinvest AS Side 1

’ £ | tkgPv52YP_-BkZdP5zYwWO
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Bragernes Eiendomsinvest AS

Balanse
Eiendeler Note 2020 2019
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4 3372948 2 020 531
Sum immaterielle eiendeler 3372948 2 020 531
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 59 327 092 243 333 548 746
Lan til foretak i samme konsern 5 77 592 178 74 980 858
Sum finansielle anleggsmidler 404 684 421 408 529 604
Sum anleggsmidler 408 057 369 410 550 135
Omigpsmidler
Andre Kortsiktige fordringer 10 1438 907 0
Sum fordringer 1 438 907
Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 10 278 @71 84 699773
Sum omlapsmidler 11 717 878 84699773
Sum eiendeler 419 775 247 495 249 908
Bragernes Eiendomsinvest AS Side 2

’ £ | tkgPv52YP_-BkZdP5zYwWO
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Bragernes Eiendomsinvest AS

Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Qvrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum Kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Bragernes Eiendomsinvest AS

Balanse

Note

7,8

10

’ £ | tkgPv52YP_-BkZdP5zYwWO

2020 2019

19 057 500 19 057 500
156 177 569 160 972 500
175 235 069 180 030 000
-7163 701 -7 163 701
-7 163 701 -7 163 701
168 071 369 172 866 300
250 000 000 250 000 000
0 35 000 000

250 000 000 285 000 000
32 373 1028 000
1671 505 36 355 608
1703 878 37 383 608
251 703 878 322 383 608
419 775 247 495 249 908
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Bragernes Eiendomsinvest AS

Balanse

Oslo, 29/ 04 -2021
Styret i Bragernes Eiendomsinvest AS

Joachim Bentserud Wingerei Lars Robert Kristiansen Morten Warberg
styreleder styremedlem styremedlem
Thomas Bastian Bryhn Bjarte Solheim Thomas @degard
styremediem styremedlem daglig leder
Bragernes Eiendomsinvest AS Side 4
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Bragernes Eiendomsinvest AS

Noter 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

inntekter
Inntekter inntekisferes etter hvert som de opptjenes.

Finansinntekfer
Renteinntekter inntekisfores etter hvert som de opptjenes.

Motiatte utdelinger resultatferes i utgangspunktet som inntekt. Utdelinger som overstiger andel av opptjent
egenkapital efter kjppet fores som reduksjon av anskaffelseskost. Utbytte/konsernbidrag fra datterselskap
regnskapsfares det samme &ret som datterselskapet avsetter belppet. Utbytte fra andre selskaper
regnskapsfares som finansinntekt néar utbyttet er vedtatt.

Gevinster ved salg av aksjer resultatferes pa det tidspunkt risiko og rettigheter knyttet til de solgte
aksjene har gatt over pé kjeper {fransaksjonstidspunktet). Dersom det er usikkerhet om det samlede
vederlagets endelige sterrelse, inntekisferes gevinsten med det belep som anses mest sannsynlig.

Skatt

Skattekostnad bestar av betalbar skatt og endring i utsatt skatt.

Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessige underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er sannsynlig at
denne kan bli utnyttet.

Betalbar skatt og utsatt skatt er regnskapsfert direkte mot egenkapitalen i den grad skattepostene
relaterer seqg til poster fert direkte mot egenkapitalen.

Omigpsmidier/Kortsiktig gield

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter
balansedagen, samt poster som knytter seg fil varekretslopet. Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler/Langsiktig gjeid
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til

anskaffelseskost. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives linessrt over driftsmidlets ekonomiske levetid.

Varige driftsmidler nedskrives fil gjenvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke & vesre forbigaende.
Gjenvinnbart belgp er det heyeste av netto salgsverdi og bruksverdi. Bruksverdi er naverdi av fremftidige
kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivhingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede.

Datterselskap/iilknyttet selskap

Datterselskaper og tilknyttede selskaper vurderes etter kostimetoden. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veart nedvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes &rsaker som ikke kan antas & vaere forbigdende og det ma anses
nedvendig efter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 2 L kostnader, antall

Selskapet har ikke ansatte og har felgelig ikke plikt til 4 tjenestepensjonscrdning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon.

[ v | rkgPv52YP_-BKZdP52YwO
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 923207163

Bragernes Eiendomsinvest AS

Noter 2020

Note 3 Ytelser/godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor
Styret har ikke mottatt godigjerelse for sitt arbeid i 2020.

Det er i 2020 kostnadsfart kr 45 000 i ordineert revisjonshenorar.

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad bestar av:
Betalbar skatt

Endring i utsatt skatt

Arets skattekostnad

Beregning av arets skattegrunnlag:
Resultat for skattekostnad
Permanente forskjeller

Endring i midlertidige forskjeller

Sum

Mottatt konsernbidrag
Benyttet underskudd til fremfering
Arets skattegrunnlag

Oversikt over midlertidige forskjeller:
Underskudd 1l fremfaring
Sum

22% utsatt skatt

Note 5 Datterselskap
Bragernes Eiendomsinvest AS eier 100 % av aksjene i datterselskap.

Selskap Bokfart verdi Eierandel
Osloinvest | AS 327 092 243 100 %

Mellomvaerende

Langsiktige fordringer til selskap samme konsern

Lén til Bragermes Torg 2A OT AS

Lan til @vre Storgate 4-6 AS

Lan til Osloinvest | AS

Sum langsiktige fordringer til selskap samme konsern

2020 2019

0 0

-1 352 417 -2 020 531

-1 352417 -2 020 531

2020 2019

-6 147 348 -9 184 232

-1438 907 0

0 0

-7 586 255 9184 232

1438 907 0

0 0

-6 147 348 9184 232

2020 2019

15 331 580 9184 232

15 331 580 9184 232

3372948 2 020 531

Arsresultat Egenkapital

-112 074 276778728

2020 2019

48 829 748 45 355 688

30 587 988 29 625170
174 442 -

77 592 178 74 980 858

Langsiktige fordringer med konsernselskaper er renteberegnet med 3,5%. Langsiktige fordringer forfaller

senere enn ett ar etter regnskapsérets slutt.

Det er mottatt konsernbidrag fra @vre Storgate 4-8 AS i 2020 med kr 1 438 907.

Det avlegges ikke konsernregnskap etter unntaksreglene for sma foretak.

Note 6 Bankinnskudd

Bankinnskudd omfatter ingen budne midler.

[ v | rkgPv52YP_-BKZdP52YwO
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Bragernes Eiendomsinvest AS

Noter 2020
Note 7 Antall aksjer, aksjeeiere mv.
Aksjekapital Antall Palydende Aksjekapital
A-aksjer 50 820 000 0,10 5082 000
B-aksjer 45 375 000 0,10 4 537 500
C-aksjer 94 380 000 0,10 9438 000
Totalt aksjekapital 190 575 000 0,10 19 057 500

Aksjene har lik stemmerett, men har forskjellige rettigheter il avskastning iht. selskapets vedtekter.
A- og B-aksjene har fortrinnsrett pa avkastning {preferanseaksjer) tilsvarende 12 % pr ar. C-aksjene
har rett pa all avskatning utover 12 %.

Aksjonaerer A-aksjer B-aksjer C-aksjer Eierandel
Oslo Opportunity AS 50 820 000 21780 000 0 38,10 %
Cape Invest 0 4719 000 18 876 000 12,38 %
H&A Invest AS 0 3600 000 14 400 00O 945 %
Johs. Hansen Rederi AS 0 3287 000 13 068 0CO 857 %
Annima AS 0 2541 000 10 164 00O 6,67 %
Tjernet AS 0 2178 000 8712 000 571 %
Leren Holding AS 0 1815 000 7 260 000 4,76 %
Mercur Eiendom AS 0 1452 000 5808 000 3,81 %
IBEX Eiendom AS 0 1100 000 4400 000 2,89 %
Hortulan Eiendom AS 0 896 500 3586 000 235%
Annelene Invest AS 0 1016 400 4 065 600 2,67 %
Progress Trading AS 0 363 000 1452 000 0,95 %
@vrige, eierandel <1 % 0 847 100 2 588 400 1,70 %
Totalt antall aksjer 50 820 000 45 375 000 94 380 000 100 %

Styreleder Joachim Wingerei og styremedlem Lars Robert Kristiansen eier indirekte aksjer i selskapet
giennom Oslo Opportunity AS.

Note 8 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Udekket tap Sum
Egenkapital pr. 01.01 19 057 500 160 972 500 -7 163701 172 866 300
Arets resultat 0 O -4 794 931 -4 794 931
Egenkapital pr. 31.12 19 057 500 160 972 500 -11 958 632 168 071 369

Note 9 Gjeld og garantiforpliktelser

Selskapet har ingen gjeld som forfaller den 15.01.2025.
Gjelden er avdragsfri frem til 15.04.2022 og skal tilbakebetales kvartalvis med 1 250 000 fra 15.04.2022.
Restlanet innfris i sin helhet ved forfall.

Pantsatt gjeld
Pantsatt gjeld som forfaller 15.01.2025 250 000 G0C
Eiendommen i Bragernes Torg 2A OT AS og @vre Storgate 4-6 AS er pantsatt til fordel for gjeld.
Aksjene i Osloinvest | AS er pantsatt til fordel for gjeld, som stér bokfart til kr 327 092 243 per 31.12.20.

Note 10 Andre kortsiktige fordringer og annen kortsiktig gjeld

Andre kortsiktige fordringer
Kensernbidrag fra @vre Storgate 4-6 AS
Sum andre kortsiktige fordringer

Annen kortsiktig gjeld
Palgpt arbeidsgiveravgift
Skyldig styrehonorar

Palept rente

Annen kortsiktig gjeld

Sum annen kortsiktig gjeld

2020
1438 907

2019
0

1438 907

2020
7755

55 000
1608 750

2019

1622 500
34 733 108

1671 505

36 355 608
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Bragernes Eiendomsinvest AS

Noter 2020

Note 11 Hendelser etter balansedagen og fortsatt drift

| lys av den seneste tiden hendelser med den pagéende covid-19 pandemien, er styret kjent med at det

kan pévirke akfiviteten i selskapet. Selskapet har ingen annen aktivtet enn & eie aksjer i datterselskaper.

Datterselskapene har ged likviditet og egenkapital. Styrets vurdering ved dato for signering av
arsregnskapet at det ikke foreligger stor risiko for at covid-19 skal medfere vesentlige kensekvenser for
selskapet ved avleggelse av arsregnskapet.

Styret mener det er forsvarlig 4 legge fortsatt drift til per 31.12.20.

[ v | rkgPv52YP_-BKZdP52YwO
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