== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten

Organisasjonsnummer: 927 761 637

Organisasjonsform: Akseselskap

Foretaksnavn: FOKUS EIENDOMSFOND NORGE | INVEST
AS

Forretningsadresse; c/o Fokus Nordic
Henrik Ibsens gate 100
0255 0SLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2024 - 31.12.2024

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsr egler

Regler for smaforetak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens aminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Y ngve Bgygard
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 04.06.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927761637

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Ordinaae avskrivninger 2 49 618 49 618
Andre driftskostnader 3 283393 282 985
Sum kostnader 333011 332603
Driftsresultat -333 011 -332 603

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 106 054 35634
Andre finansinntekter 8970 384 5731436
Sum finansinntekter 9076 439 5767 070
Annen rentekostnad 2 4 393 623 4 000 507
Andre finanskostnader 11 592 16 751 618
Sum finanskostnader 4 405 215 20752 126
Netto finans 4671224 -14 985 055
Resultat far skattekostnad 4338 213 -15 317 659
Skattekostnad pa resultat 4 188 853 41918
Arsresultat 5 4 149 360 -15 359 577
Arsresultat etter minoritetsinter esser 4149 360 -15 359 577
Totalresultat 4 149 360 -15 359 577

Overfaringer og disponeringer
Overfert til udekket tap 4149 360 -15359 577
Sum overfaringer og disponeringer 4149 360 -15359 577

19.06.2025 kl 17:48 Brgnngysundregistrene Side 1 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927761637

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 61 097 190 584
Sum immaterielle eilendeler 61 097 190 584
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akger 137 630 318 129 888 733
Andre langsiktige fordringer 347 329 396 947
Sum finansielle anleggsmidler 137 977 647 130 285 680
Sum anleggsmidler 138 038 744 130 476 264
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 1520152 1377 980
Sum fordringer 1520152 1377 980
I nvesteringer

Akgier og andeler i foretak i samme konsern 6

Markedsbaserte akgjer 6

Markedshaserte obligasjoner 6

Andre markedsbaserte finansielle instrumenter 6

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 989 710 1947917
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 989 710 1947917
Sum omlgpsmidler 2 509 862 3325897
SUM EIENDELER 140 548 605 133802 162
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

19.06.2025 kl 17:48 Brgnngysundregistrene Side 2 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927761637

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (4 894 911 akger akr 0,01) 57 48 949 46 940
Overkurs 92908 810 92410819
Sum innskutt egenkapital 92 957 759 92 457 759
Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 -17 826 131 -21 975 491
Sum opptjent egenkapital -17 826 131 -21 975 491
Sum egenkapital 75131628 70 482 268
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 64 168 318 62 168 318
Gjeld til selskap i samme konsern

Sum annen langsiktig gjeld 64 168 318 62 168 318
Sum langsiktig gjeld 64 168 318 62 168 318
Kortsiktig gjeld

Konvertible lan 1126 805 1 096 885
Leverandergjeld 39050 31253
Betalbar skatt 4 59 366

Annen kortsiktig gjeld 23438 23438
Sum kortsiktig gjeld 1248 659 1151575
Sum gjeld 65 416 977 63 319 893
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 140 548 605 133802 162
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927761637

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2025 534752

927 761 637

Aksjeselskap

DEAS EIENDOMSFOND NORGE I INVEST AS
Henrik TIbsens gate 100

0255 0OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
organ

Yngve Beygard
04.06.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

19.06.2025 kl 17:48

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927761637

Organisasjonsznr: 927 761 637
DEAS EIENDOMSFOND NORGE I INVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Ordinere avskrivninger 2 49 618 49 618

Andre driftskostnader 2 283 393 282 985

Sum kostnader 333 011 332 603

Driftsresultat -333 011 -332 603

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 106 054 35 634

Andre finansinntekter 8 970 384 5 731 436

Sum finansinntekter 9 076 439 5 767 070

Annen rentekostnad 2 4 393 623 4 000 507

Andre finanskostnader 11 592 16 751 618

Sum finanskostnader 4 405 215 20 752 126

Netto finans 4 671 224 -14 985 055

Resultat fer skattekostnad 4 338 213 -15 317 659

Skattekostnad pa resultat 4 188 853 41 918

Araresultat 5 4 149 360 -15 359 577

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 4 149 360 -15 359 577

Totalresultat 4 149 360 -15 359 577

Ooverferinger og

disponeringer

Overfert til udekket tap 4 149 360 -15 359 577

Sum overferinger og

disponeringer 4 149 360 -15 359 577
Utskriftedato 18.06.2025 Organisasjonsny 927 761 637 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927761637

Organisasjonsznr: 927 761 637
DEAS EIENDOMSFOND NORGE I INVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 6l 097 120 584
Sum immaterielle eiendeler 61 097 190 584

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer 6 137 630 318 129 888 733
Andre langsiktige

fordringer 2 347 329 396 947
Sum finansielle

anleggsmidler 137 977 647 130 285 680
Sum anleggsmidler 138 038 744 130 476 264
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 1 520 152 1 377 980
Sum fordringer 1 520 152 1 377 980
Investeringer

Aksjer og andeler i

foretak i samme konsern 6
Markedsbaserte aksjer 6
Markedsbaserte obligasjoner 6
Andre markedsbaserte
finansielle instrumenter 6

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd 989 710 1 947 917
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 989 710 1 947 917
Sum omlepsmidler 2 509 862 3 325 897
SUM EIENDELER 140 548 605 133 802 162

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (4 894 911

aksjer a kr 0,01) 5, 7 48 9249 46 940

Utskriftedato 18.06.2025 Organisasjonsny 927 761 637 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 927761637

Overkurs 92 908 810 92 410 819

Sum innskutt egenkapital 92 957 759 92 457 759

Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 -17 826 131 -21 975 491

Sum opptjent egenkapital -17 826 131 -21 975 4951

Sum egenkapital 75 131 628 70 482 268

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 64 168 318 62 168 318

Gjeld til selskap i samme

konsern 2

Sum annen langsiktig gjeld 64 168 318 62 168 318

Sum langsiktig gjeld 64 168 318 62 168 318

Kortsiktig gjeld

Konvertible lan 1 126 805 1 096 885

Leverandergjeld 39 050 31 253

Betalbar skatt 4 592 366

Annen kortsiktig gjeld 23 438 23 438

Sum kortsiktig gjeld 1 248 659 1 151 575

Sum gjeld 65 416 977 63 319 893

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 140 548 605 133 802 162
Utskriftedato 18.06.2025 Organisasjonsny 927 761 637 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927761637

Organisasjonsznr: 927 761 637
DEAS EIENDOMSFOND NORGE I INVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927761637

Arsregnskap 2024
Deas Eiendomsfond Norge I Invest AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 927 761 637
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927761637

DEAS EIENDOMSFOND NORGE | INVEST AS ‘

RESULTATREGNSKAP PR. 31. DESEMBER

DRIFTSINNTEKTER OG -KOSTNADER Note 2024 2023
Sum driftsinntekter 0 0
Ordineere avskrivninger 2 49618 49 618
Andre driftskostnader 3 283 393 282 985
Sum driftskostnader 333011 332 603
Driftsresultat -333 011 -332 603
Finansinntekter og -kostnader

Renteinntekter 106 054 35634
Andre finansinntekter 8970 384 5731436
Rentekostnader 2 4393623 4000507
Andre finanskostnader 11592 16 751618
Resultat av finansposter 4671224  -14 985055
Ordinzert resultat f@r skattekostnad 4338213 -15317659
Skattekostnad pa resultat 4 188 853 41918
Resultat 4149360 -15359577
Arets resultat 5 4149 360 -15 359577
Overfgringer

Overfort til udekket tap 4149360 -15359577
Sum overforinger 4149360 -15359577

DEAS EIENDOMSFOND NORGE I INVEST AS ORGANISASIONSNUMMER 927 761 637
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927761637

DEAS EIENDOMSFOND NORGE | INVEST AS ‘

BALANSE PR. 31. DESEMBER

EIENDELER Note 2024 2023
ANLEGGSMIDLER
Utsatt skattefordel 4 61097 190 584
Sum immaterielle eiendeler 61 097 190 584
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer 6 137630318 129888733
Andre langsiktige fordringer 2 347 329 396 947
Sum finansielle anleggsmidler 137 977647 130 285680
Sum anleggsmidler 138038744 130476264
OML@PSMIDLER
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 1520152 1377980
Sum fordring 1520152 1377980
Bankinnskudd, kontanter o.l.
Bankinnskudd 989710 1947917
Sum bankinnskudd, kontanter o.l. 989 710 1947 917
Sum omlgpsmidler 2509 862 3325897
SUM EIENDELER 140548605 133 802162
DEAS EIENDOMSFOND NORGE I INVEST AS ORGANISASJIONSNUMMER 927 761 637

19.06.2025 kl 17:48 Brgnngysundregistrene Side 11 av 27



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927761637

DEAS EIENDOMSFOND NORGE | INVEST AS ‘

BALANSE PR. 31. DESEMBER

EGENKAPITAL OG GIELD Note 2024 2023
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (4 894 911 aksjer a kr 0,01} 57 48949 46 940
Overkurs 92 908 810 92 410819
Sum innskutt egenkapital 92 957 759 92 457 759
Opptjent egenkapital
Udekket tap 5 -17826131  -21975491
Sum opptjent egenkapital -17826131  -21975491
Sum egenkapital 75131628 70 482 268
GJELD
Ansvarlig lanekapital 2 64 168 318 62 168318
Sum langsiktig gjeld 64 168 318 62 168 318
Kortsiktig gjeld
Palgpte renter 1126 805 1096 885
Leverandgrgjeld 39050 31253
Betalbar skatt 4 59 366 0
Annen kortsiktig gjeld 23438 23438
Sum kortsiktig gjeld 1248 659 1151575
Sum gjeld 65416 977 63 319 893
SUM EGENKAPITAL OG GIELD 140548 605 133 802 162
Oslo, 23.05.2025
Styret i Deas Eiendomsfond Norge | Invest AS
Lars Flagyen Lise Berge Brattvag Magnus Stranden Alstad
styreleder styremedlem styremedlem
DEAS EIENDOMSFOND NORGE I INVEST AS ORGANISASIONSNUMMER 927 761 637
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927761637

Deas Eiendomsfond Norge I Invest AS
Noter

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma
foretak.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring
ved utgangen av regnskapséret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

Omlspsmidler og kortsiktig gjeld
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen. Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi om verdifallet ikke er rent forbigiende.
Nedskrivningen reverseres nar betingelsene for dette ikke lenger er tilstede..

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjores pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Org. nr. 927 761 637 Side §
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927761637

Deas Eiendomsfond Norge I Invest AS

Note 2 Fordringer og gjeld

2024 2023
Fordringer med forfall senere enn ett ir
Andre langsiktige fordringer 347 329 396 947
Sum 347 329 396 947
Selskapet har aktiverte stiftelseskostnader som avskrives og som nye
investorer vil dekkes inn ved at de kjeper seg inn i fondet og betaler
for sin del av dette.
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar
Ansvarlig 1an til eiere 64 168318 62 168 318
Sum 64 168 318 62 168 318

Lanene forfaller til betaling ved pakrav. Tidligst mulige pakrav er ved langivers ( eiers } krav om
mnl@sning fra selskapet. Lanet er ytet av eierne og er prioritert etter all annen gjeld. Lanene ble 1
2024 forrentet med 7,0 %. Lanerentene kan reguleres arlig. Det betales ikke avdrag pa lanene.

Note 3 Annen driftskostnad

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet har ikke ansatte og har siledes ikke opprettet OTP-ordning.

Ytelser til ledende personer
Det er ikke utbetalt styrehonorar 1 2024. Det er ingen lan eller sikkerhetsstillelser til ledende
personer m.v.

2024 2023
Honorar revisjon inkl bistand 64 643 62 240
Honorar forretningsforer 125 000 125 000
Sum 189 643 187 240

DEAS Fund Management AS er selskapets forretningsfarer.

Org. nr. 927 761 637 Side 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927761637

Deas Eiendomsfond Norge I Invest AS

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2024 2023
Resultatfort skatt pad ordinzert resultat:
Betalbar skatt 59 366 0
Endring i utsatt skattefordel 129 487 41918
Skattekostnad ordinzert resultat 188 853 41918
Skattepliktig inntekt:
Resultat for skatt 4338213 -15 317 659
Permanente forskjeller -3 831 420 16 137 539
Anvendelse av fremferbart underskudd -236 946 -819 880
Skattepliktig inntekt 269 847 0
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pé arets resultat 59 366 0
Sum betalbar skatt i balansen 59 366 0
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller
2024 2023 Endring

Andeler =277 715 -629 344 -351 629
Akkumulert fremforbart underskudd 0 -236 946 -236 946
Grunnlag for utsatt skattefordel =277 7158 -866 290 -588 575
Utsatt skattefordel (22 %) -61 097 -190 584 -129 486
Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Overkursfond Udekket tap Sum egenkapital
Pr. 31.12.2023 46 940 92 410 819 -21 975 491 70 482 268
Pr 01.01.2024 46 940 92 410 819 -21975 491 70 482 268
Tilleggsutbytte -2 500 000 -2 500 000
Kapitalinnskudd 2009 2997991 0 3000 000
Arets resultat 4149 360 4 149 360
Pr 31.12.2024 48 949 92 908 810 -17 826 131 75131 628
Org. nr. 927 761 637 Side 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927761637

Deas Eiendomsfond Norge I Invest AS

Note 6 Aksjer og andeler i andre foretak m.v.

Eierandel Anskaffelses- Balansefort Markeds-verdi

kost verdi
Anleggsmidler
Deas Eiendomsfond Norge I AS 1,27 % 1590 975 1376 337 1376 337
Deas Eiendomsfond Norge I IS 1,27 % 157 505290 136253 981 136 253 981
Sum 159 096 265 137 630 318 137 630 318

Note 7 Aksjonzerer

Selskapet har kun én aksjeklasse. Det er ingen vedtektsbestemmelser angdende stemmerett eller
rettigheter som kan medfere at det blir utstedt nye aksjer. Selskapet eier ikke egne aksjer.

Aksjekapitalen i Deas Fiendomsfond Norge I Invest AS pr. 31.12.2024 bestér av:

Antall Pilydende Bokfart

Ordinzre aksjer 4894911 0,01 48 949
Sum 4894 911 0,01 48 949
Eierstruktur

Ordinzre Eierandel Stemmeandel
AUSTAGDER UTVIKLINGS OG 2260 698 46 46,18
KOMPETANSEFOND
SPAREBANK 1 STIFTELSEN RINGERIKE 1434213 29 29.30
GJENSIDIGESTIFTELSEN 1200 000 25 24,52
Totalt antall aksjer 4 894 911 100,00 100,00
Org. nr. 927 761 637 Side 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927761637

Arsregnskap 2024
Deas Eiendomsfond Norge I Invest AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 927 761 637

. .
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927761637

DEAS EIENDOMSFOND NORGE | INVEST AS ‘

RESULTATREGNSKAP PR. 31. DESEMBER

DRIFTSINNTEKTER OG -KOSTNADER Note 2024 2023
Sum driftsinntekter 0 0
Ordineere avskrivninger 2 49618 49 618
Andre driftskostnader 3 283 393 282 985
Sum driftskostnader 333011 332 603
Driftsresultat -333 011 -332 603
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter 106 054 35634
Andre finansinntekter 8970 384 5731436
Rentekostnader 2 4393623 4000507
Andre finanskostnader 11592 16 751618
Resultat av finansposter 4671224  -14 985055
Ordinzert resultat f@r skattekostnad 4338213 -15317659
Skattekostnad pa resultat 4 188 853 41918
Resultat 4149 360 -15 359577
Arets resultat 5 4149 360 -15 359577
Overfgringer
Overfort til udekket tap 4149360 -15359577
Sum overforinger 4149360 -15359577
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DEAS EIENDOMSFOND NORGE | INVEST AS ‘

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer

Andre langsiktige fordringer
Sum finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordring

Bankinnskudd, kontanter o.l.
Bankinnskudd

Sum bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE PR. 31. DESEMBER

DEAS EIENDOMSFOND NORGE I INVEST AS ORGANISASIONSNUMMER 927 761 637
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2024

61097
61 097

137 630318

347 329
137 977 647
138 038 744

1520152
1520152

989 710
989 710
2509 862

140 548 605

2023

190 584
190 584

129 888733

396 947
130 285 680
130 476 264

1377980
1377980

1947917
1947917
3325897

133 802 162
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== Bronn gysun d reg istrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 927761637
DEAS EIENDOMSFOND NORGE | INVEST AS ‘
BALANSE PR. 31. DESEMBER
EGENKAPITAL OG GIELD Note 2024 2023
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (4 894 911 aksjer a kr 0,01} 57 48949 46 940
Overkurs 92 908 810 92 410819
Sum innskutt egenkapital 92 957 759 92 457 759
Opptjent egenkapital
Udekket tap 5 -17826131  -21975491
Sum opptjent egenkapital -17826131  -21975491
Sum egenkapital 75131628 70 482 268
GJELD
Ansvarlig lanekapital 2 64 168 318 62 168318
Sum langsiktig gjeld 64 168 318 62 168 318
Kortsiktig gjeld
Palgpte renter 1126 805 1096 885
Leverandgrgjeld 39050 31253
Betalbar skatt 4 59 366 0
Annen kortsiktig gjeld 23438 23438
Sum kortsiktig gjeld 1248 659 1151575
Sum gjeld 65 416 977 63 319393
SUM EGENKAPITAL OG GIELD 140 548 605 133 802 162
Oslo, 23.05.2025
Styret i Deas Eiendomsfond Norge | Invest AS
Lars Flagyen Lise Berge Brattvag Magnus Stranden Alstad
styreleder styremedlem styremedlem
DEAS EIENDOMSFOND NORGE I INVEST AS ORGANISASJIONSNUMMER 927 761 637
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927761637

Deas Eiendomsfond Norge I Invest AS
Noter

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma
foretak.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring
ved utgangen av regnskapséret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

Omlspsmidler og kortsiktig gjeld
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen. Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi om verdifallet ikke er rent forbigiende.
Nedskrivningen reverseres nar betingelsene for dette ikke lenger er tilstede..

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjores pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Org. nr. 927 761 637 Side §
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Deas Eiendomsfond Norge I Invest AS

Note 2 Fordringer og gjeld

2024 2023
Fordringer med forfall senere enn ett ir
Andre langsiktige fordringer 347 329 396 947
Sum 347 329 396 947
Selskapet har aktiverte stiftelseskostnader som avskrives og som nye
investorer vil dekkes inn ved at de kjeper seg inn i fondet og betaler
for sin del av dette.
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar
Ansvarlig 1an til eiere 64 168318 62 168 318
Sum 64 168 318 62 168 318

Lanene forfaller til betaling ved pakrav. Tidligst mulige pakrav er ved langivers ( eiers } krav om
mnl@sning fra selskapet. Lanet er ytet av eierne og er prioritert etter all annen gjeld. Lanene ble 1
2024 forrentet med 7,0 %. Lanerentene kan reguleres arlig. Det betales ikke avdrag pa lanene.

Note 3 Annen driftskostnad

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet har ikke ansatte og har siledes ikke opprettet OTP-ordning.

Ytelser til ledende personer
Det er ikke utbetalt styrehonorar 1 2024. Det er ingen lan eller sikkerhetsstillelser til ledende
personer m.v.

2024 2023
Honorar revisjon inkl bistand 64 643 62 240
Honorar forretningsforer 125 000 125 000
Sum 189 643 187 240

DEAS Fund Management AS er selskapets forretningsfarer.

Org. nr. 927 761 637 Side 6
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Deas Eiendomsfond Norge I Invest AS

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2024 2023
Resultatfort skatt pad ordinzert resultat:

Betalbar skatt 59 366 0
Endring i utsatt skattefordel 129 487 41918
Skattekostnad ordinzert resultat 188 853 41 918
Skattepliktig inntekt:

Resultat for skatt 4338 213 -15 317 659
Permanente forskjeller -3 831 420 16 137 539
Anvendelse av fremferbart underskudd -236 946 -819 880
Skattepliktig inntekt 269 847 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pé arets resultat 59 366 0
Sum betalbar skatt i balansen 59 366 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2024 2023 Endring
Andeler 277715 -629 344 -351 629
Akkumulert fremferbart underskudd 0 -236 946 -236 946
Grunnlag for utsatt skattefordel =277 7158 -866 290 -588 575
Utsatt skattefordel (22 %) -61 097 -190 584 -129 486
Note 5 Egenkapital
Aksjekapital Overkursfond Udekket tap Sum egenkapital
Pr. 31.12.2023 46 940 92410 819 -21975 491 70 482 268
Pr 01.01.2024 46 940 92 410 819 -21 975 491 70 482 268
Tilleggsutbytte -2 500000 -2 500 000
Kapitalinnskudd 2009 2997991 0 3000000
Arets resultat 4149 360 4149 360
Pr 31.12.2024 48 949 92 908 810 -17 826 131 75131 628
Org. nr. 927 761 637 Side 7
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Deas Eiendomsfond Norge I Invest AS

Note 6 Aksjer og andeler i andre foretak m.v.

Eierandel Anskaffelses-

Balansefort Markeds-verdi

kost verdi
Anleggsmidler
Deas Eiendomsfond Norge I AS 1,27 % 1590 975 1376 337 1376 337
Deas Eiendomsfond Norge I IS 1,27 % 157 505290 136 253 981 136 253 981
Sum 159 096 265 137 630 318 137 630 318
Note 7 Aksjonzerer

Selskapet har kun én aksjeklasse. Det er ingen vedtektsbestemmelser angdende stemmerett eller
rettigheter som kan medfere at det blir utstedt nye aksjer. Selskapet eier ikke egne aksjer.

Aksjekapitalen i Deas Fiendomsfond Norge I Invest AS pr. 31.12.2024 bestér av:

Antall Pilydende Bokfart

Ordinzre aksjer 4894911 0,01 48 949
Sum 4894 911 0,01 48 949
Eierstruktur

Ordinzre Eierandel Stemmeandel
AUSTAGDER UTVIKLINGS OG 2260 698 46 46,18
KOMPETANSEFOND
SPAREBANK 1 STIFTELSEN RINGERIKE 1434213 29 29.30
GJENSIDIGESTIFTELSEN 1200 000 25 24,52
Totalt antall aksjer 4 894 911 100,00 100,00
Org. nr. 927 761 637 Side 8
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A

pwc

Til generalforsamlingen i Deas Eiendomsfond Norge | Invest AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Deas Eiendomsfond Norge | Invest AS som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner n@dvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 23. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Geir Haglund
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Revisjonsberetning
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Haglund, Geir BANKID
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