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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2014 2013
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 386 232 383 376
Sum inntekter 386 232 383 376
K ostnader

L gnnskostnad , 21199 21197
Annen driftskostnad 289 549 258 451
Sum kostnader 310 748 279 648
Driftsresultat 75 484 103 728

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 12 927 10 278
Sum finansinntekter 12 927 10 278
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 12 927 10278
Ordineert resultat far skattekostnad 88411 114 006
Ordinaert resultat etter skattekostnad 88411 114 006
Arsresultat 88411 114 006
Totalresultat 88411 114 006

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 88411 114 006
Sum overferinger og disponeringer 88411 114 006
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2014 2013

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer , 53428 26 141
Sum fordringer 53428 26 141
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende , 693 946 573174
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 693 946 573174
Sum omlgpsmidler 747 374 599 315
SUM EIENDELER 747 374 599 315

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2014 2013
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 682 588 594 177
Sum opptjent egenkapital 682 588 594 177
Sum egenkapital 682 588 594 177
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 55122 1480
Annen Kortsiktig gjeld 9 664 3659
Sum kortsiktig gjeld 64 786 5139
Sum gjeld 64 786 5139
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 747 374 599 315
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2014 for 990105502

1 Ringhes Park @&ist 5 Sameie

Til seksjonseierne i Ringnes Park @st 5 Sameie
Velkommen til sameiermste.

Innkallingen inneholder sameiets arsberething og regnskap for 2014. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a mate opp pa sameiermeotet.
Dette er en god anledning til a delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Ringnhes Park @st 5 Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa sameiermatet?

Alle sameiere har rett til 2 delta i sameiermegte med forslags-, tale-, og stemmerett.
For boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
sameierens husstand rett til a veere tilstede og til 4 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Sameieren har rett til 2 mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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2 Ringhes Park @&ist 5 Sameie

Innkalling til sameiermote

Ordinzrt sameiermete i Ringnes Park @st 5 Sameie
avholdes onsdag 29. april 2015 kl. 18:30 i
Fellesrommet til Valdresgata Borettslag, Valdresgt. 1.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av referent og minst en seksjonseier som protokollvithe
D) Godkjenning av mateinnkallingen

2. ARSBERETNING FOR 2014

3. ARSREGNSKAP FOR 2014
Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag fra Runar J. S. Glgrud
 tillegy til innkjap av planter og gjedsel til takterrassen, foreslas a
kizpe inn ny parasoll og nye solstoler som erstatning for
det som er pa takterrassen samt nytt speil til 1. etasje. Alt innenfor en
kosthadsramme pa kr 4 000 — 8 000.

B) For a bedre likviditeten etter de omfattende vedlikeholdstiltakene, foreslas at
sameiet gjgr en kapitalinnhenting ved at sameierne betaler inn et
ehgangsbelap iht. eierbrak i lgpet av 2015. Eier av en leiligheter av
giennomshnittlig starrelse innbetaler ca. kr 3 000 til sameiet

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 3 styremedlemmer for 1 ar
C) Valg av valgkomité

Oslo 25.03.2015
Styret i Ringnes Park @st 5 Sameie

Bjern Rossevatn/s/ Trond &ye/s/

David Walaas Krogh/s/ Ole Nupen/s/
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3 Ringhes Park @&ist 5 Sameie

ARSBERETNING FOR 2014

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere sameiermgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Bjgrn Rossevatn Toftes Gate 2
Styremedlem Trond @ye Biermanns Gate 9
Styremedlem David Walaas Krogh Toftes Gate 2
Styremedlem Ole Nupen Toftes Gate 2

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og ingen kvinner. Sameiet sgrger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Ringnes Park @st 5 Sameie
Sameiet bestar av 17 seksjoner.

Ringhes Park @st 5 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brgnhgysund med
organisasjonshummer 290105502, og ligger i bydel 2 Grinerlgkka i Oslo kommune med
falgende adresse:

Toftes Gate 6

Gards- og bruksnummer: 225/ 453

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet felger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Ringnes Park @st 5 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forrethingsfagrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvalthing AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Sameiets revisor er BDO AS.
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4 Ringhes Park @&ist 5 Sameie

Styret

Alle Sameiene i Ringnes Park @st inngikk i 2010 en rammeavtale med gnske om a
forenkle styrenes arbeide mht. samarbeidet sameiene imellom samt a dra nytte av
stordriftsfordeler ved at det kan inngas felles avtaler pa tvers av sameiene.

De atte sameiene er:

RP@ 3 — Toffes gate 2
RPJ 4 — Toftes gate 4
RP@ 5 — Toffes gate 6
RP@ 6 — Toftes gate 8-12
RP@ 7 — Biermanns gate 11
RP@ 8 — Biermanns gate 9
RPJ Garasjesameie

RP@ Gardsromsameie

Jfr. Lov om eierseksjoner skal alle sameier ha et styret. For a oppna optimale
stordriftsfordeler og samarbeide sameiene imellom er det gnskelig at alle styrene i
sameiene i RP@ bestar av de samme personer og at styremedlemmene har de samme
vervene i alle styrene.

Dette legges til rette ved at det velges én valgkomité for alle sameiene og at valg av
valgkomité gjsres pa metet til fellessameiet Ringnes Park @st Gardsromsameie.

Styrene i RP@ har felles e-post: rpoqgs@gmail.com og hjemmeside
webd.herborvi.no/5704 for informasjon om sameiets vaktmester- og renholdstjenester
samt parkering og forsikring se ogsa «Orientering om sameiets drift».

STYRETS ARBEID 1 SISTE STYREPERIODE

Vaktmester

Vi startet i april 2014 med a innkalle Ren Service, som besgrger vakimestertjenester og
renhold, til et mete. Dette var gnsket av begge parter, for & avstemme gnsker og
forventninger. Matet var positivt, og i ettertid ble det jobbet med ny vaktmesterbeskrivelse
og Utarbeidet ny kontrakt. Uklart og uoversiktlig sprak i vaktmesterbeskrivelse og avtale
ble byttet ut med helt nye tekster utarbeidet av styret. Den nye kontrakten ble signert ved
utlepet av den forrige, i januar 2015. Vi har ogsa fatt utfert rens av sluk i bakgarden, som
gikk tett under regnveer, og vi har gjort et praveforsek med ekstra oppfelging av
sagppelrom. Pa slutten av aret har trappevask veert fulgt for darlig opp, dette er ogsa tatt
opp med Ren Service. Straing og making har gitt et tilfredsstillende inntrykk sa langt.

Kontroll av elektrisk anlegg

Rapporter fra vaktmester, elektriker og tilstandsrapport har anbefalt dette viktige tiltaket
lenge, ifm. tillap til brann og spesielt darlig tilstand pa lysarmaturer i garasjeanlegget.
Dette arbeidet ble startet opp h@sten 2014. Alt elektrisk anlegg i garasjen, kjelleren for
@vtig, trappeoppganger og andre fellesarealer er blitt kontrollert av elektriker. Det var
forst og fremst lysarmaturene i garasjeanlegget det ble avdekket feil pa. Noen steder i
fellesarealene er det ogsa funnet feil, som f.eks. pa ngdlys og varmekabler i nedlgp.
Arbeidet med & utbedre feilene er per februar 2015 nesten ferdigstilt.
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5 Ringhes Park @&ist 5 Sameie

Nye lysarmaturer

Dette er en del av arbeidet som beskrives under “Kontroll av elektrisk anlegg”. Pa grunn
av alder og darlig kvalitet er alle lysarmaturer byttet i garasjen. Dette var et viktig
sikkerhetstiltak og har gitt oss en bedre opplyst garasje, med armaturer av bedre kvalitet
som bade er stgvsikre og fuktsikre. Disse lyskildene vil heller ikke métte byttes sa ofte
som tidligere, noe som gjer at vi sparer penger og at vaktmestertjenesten var far mer tid
til & kontrollere og vedlikeholde andre ting.

Nytt nekkelsystem

| Izpet av varen 2014 begynte en idé om bedre sikkerhet i sameiene & ta form. Mange
har i 2014 og tidligere dessverre opplevd innbrudd, ogsa gjentatte ganger. Beboere
oppdaget symboler tegnet pa boddgrer, og det kunne virke som tyvenes “funn av seerlig
interesse” ble deponert i spesielle boder, som tyvene sa kom tilbake for a hente. Dette
har selvfglgelig medfart mye frustrasjon og usikkerhet.

Styret overtok i april 2014 uten videoovervakning eller lasplan som kunne spores til den
enkelte beboer. Uten oversikt over ngkler eller mulighet til & pavise hva som foregikk,
hadde vi fa midler a sla tilbake med. Frustrasjonen skte, og nar det etter hvert virket klart
at tyver hadde adgang med ngkler ble det tydelig at bedre adgangskontroll var
nsdvendig. Det var en del beboere som tok til orde for at vi matte bytte laser umiddelbart.
Men det a bytte laser pa 22 derer som ca. 400 beboere skal passere inn og ut av, var
praktisk umulig & fa til pa sommeren, nar folk var bortreist og aktuelle lasfirmaer ogsa
hadde ferie. Dette matte vente til hesten, og det informerte vi om i et skriv som ble delt ut
i juli 2014.

Styret giennomfarte en anbudskonkurranse om nytt nskkelsystem. Lasfirma ble valgt,
forberedelser gjort, og systemet ble bestilt i september.

Forberedelsene til det nye lassystemet var omfattende og tidkrevende for styret. Det
vahskeligste arbeidet var & innhente informasjon fra alle beboerne om hvor i kjelleren de
hadde sin bod. Vi visste hvilke andre dgrer den enkelte beboer matte ha tilgang til, men vi
hadde ingen oversikt over bodene. Etter iherdig kartlegging klarte vi a finne brukerne til
sa godt som alle bodene, og vi laget en ny og detaljert lasplan for hele RP@. Den enkelte
seksjonseier har na tilgang til kun det bodomradet hvor han/hun har sin bod, ikke til alle
bodomradene, slik det var i den gamle lasplanen.

Ngkkelutlevering fant sted i slutten av oktober 2014. Vi hadde to hovedutdelinger, og
etterpa gikk vi ogsa rundt i RP@ for & dele ut til seksjonseiere som ikke hadde mett opp.
Vi klarte a fa delt ut ngkler til de aller fleste, men vi matte sende ca. 15 ngkkelsett
rekommandert i posten. Det var likevel ikke alle ngkkelbrikker som fant veien fra
seksjonseier til leietaker tidsnok, til tross for omfattende informasjonskampanijer fra styret,
og styret har hatt mye arbeid med hastebestillinger av ekstrangkler i slike tilfeller.

Etter installasjon av de nye lasene i hovember 2014 har vi na altsa en lasplan som gir
hver seksjonseier skreddersydd tilgang. Vi har ogsa et register over alle ngklene. Vikan i
tillegg ta ut logg for a se hvilke ngkler som har vaert brukt pa en spesifikk dgr. Til slutt har
det blitt enkelt a fierne nekler fra systemet. Dette er et viktig tiltak for ikke & havne tilbake i
en situasjon uten oversikt. Na er det mulig & hindre misbruk, uten & matte bytte sylindere
og gi alle nye nakler.
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Samtidig skal vi fa montert innbruddslister, for & veere litt bedre rustet mot ugnsket
adgang, pa de derene som ikke har det allerede. Disse listene er per februar 2015
forsinket i levering fra leverandgr, siden de ma spesiallages, men de skal komme i Igpet
av aret.

Det nye lassystemet hadde noen startproblemer, og lasfirmaet ble tilkalt flere ganger for a
reinstallere data pa derene, slik at de forhandsprogrammerte brikkene skulle virke.
Systemet ser ut til & fungere ganske smertefritt na. Men det har vaert noen tilfeller av
mekaniske problemer med noen derer som har fgt til adgangsproblemer med de nye
brikkene. Styret har tilkalt vaktmesterfirmaet ved flere anledninger for a reparere
lukkemekanismer og sluttstykker pa derene, og dette er noe vi vil matte felge neye med
pa ogsa framover.

Hver seksjonseier fikk utlevert tre ngkkelbrikker il det nye lassystemet. De som gnsker
flere, kan bestille dette pa rpogas@amail.com. Til na er det ca. 50 seksjonseiere som har
bestilt ekstra brikker via styret. P& var hjemmeside hitp://web4.herborvi.no/5704 har vi
lagt ut informasjon om hva du ma gjgre hvis du vil bestille ekstra brikker eller hvis du
mister en hekkelbrikke. Det er spesielt viktig at beboere som mister nskkelbrikker, melder
fra til styret om det, for da vil vi kunne kansellere de tapte brikkene og gjgre dem
ubrukelig. Beboeren vil fa en ny brikke som erstatter den tapte. Det koster ikke mer a
erstatte en tapt brikke enn det gjgr a kjgpe en ekstra brikke (per i dag ca. kr 200).

Overvakingssystem

Dette mangler vi idag, og det er vedtatt gjenopprettet. Styret har arbeidet med a utrede
forskjellige lzshinger, og har i januar-februar en anbudstunde for 4 innhente tilbud pa
Izsningen vi ser for oss vil veere gunstig. Forhandlinger om dette fortsetter, og vi hdper et
system kan bli etablert i lapet av aret, avhengig av skonomien var. Dette tror vi vil vaere
et nyttig verktay i arbeidet med a gjgre hverdagen tryggere for alle beboere, ved a fa
informasjon om bevegelser i fellesarealer, sgppelrom, garasje etc. Dette er et viktig
supplement til nytt nakkelsystem, for & gke sikkerheten og tryggheten til alle beboere.

Ny butikk, nye installasjoner

Den nye leietakeren i Toftes gate 12, matbutikken Joker, er til glede for mange av vare
beboere som har fatt kort vei til en butikk som er apen 7 dager i uken. Butikken har
imidlertid ogsa medfart en del arbeid for styret. | forbindelse med kjgleinstallasjoner er
kondensatorer avtalt plassert i garasje. Her brukte butikken lang tid pa a gjgre seq ferdig,
og mange henvendelser matte til. Videre kan den store varmeavgivelsen fra disse
medfare noen uheldige belastninger pa miljget i garasjen, og vi har henvendt oss til
seksjonseieren i anledning dette. Pa den andre siden har butikken hatt problemer med
lekkasjer, som styret har matte bruke mye tid pa a felge opp. Her har det versert
forskjellige forklaringer, styret har svart motparten som stiller med advokat. Se ogsa
avshittet om lekkasjer fra gateplan.

Lekkasjer fra gateplan

| perioden har styret hatt flere henvendelser fra neeringsseksjonen i Toftes gate 12, som
har hatt problemer med vannlekkasjer. Var tilstandsrapport gir grunn til a mistenke at
problemene delvis kan skyldes darlig arbeid i sokkelen, og styret fortsetter & falge denne
saken, med planer om utbedringer av fuktbryter. Det har veert en del korrespondanse
med naaringsseksjonens eiere og advokat. Samtidig har vi opplevd lekkasjer ned til
bodareal og parkeringsplasser, dette kommer fra gardsrommet. Styret er i gang med
planlegging for utbedring av dette, se senere avshitt om planer for neste styreperiode.
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Lekkasjer fra tak til leiligheter

Noen leiligheter har dessverre hatt ubehagelige opplevelser med lekkasjer fra
takterrassen og ned i leiligheten. Styret har fulgt opp med takitekker og gjort akutte tiltak
flere steder pa taket. Pa det ene stedet matte deler av ytterveggen fiernes og byttes, og
inne i den aktuelle leiligheten matte deler av veggen ogsa byttes ut, noe som forhindret
eieren & ta i bruk sin nykjepte leilighet i flere maneder. | tillegg til & reparere akutte skader
og lekkasjer, har styret hesten 2014 sgrget for en kontroll av taket pa alle sameiene, for a
forebygge lekkasjer fer vinteren. Bygningsforsikringen var er som de aller fleste
bygningsforsikringer, den dekker ikke vanninntrengning fra taket. Det er derfor sveert
viktig at vi forebygger slike skader sa godt vi kan.

Lekkasje i leilighet

Noen har dessverre oppdaget lekkasjer ferst etter overtakelse av leilighet. Det er en del
forhold som ikke dekkes av bygningsforsikringen var, blant annet skader som skyldes
kondens. | slike tilfeller ma den enkelte beboer benytte sin egen innboforsikring. Styret
har fulgt opp flere forsikringssaker med forsikringsavdelingen i OBOS. Vi minner om
viktigheten av a ha egen innboforsikring. Det er ogsa viktig a sjekke grundig pa vishinger.
Selv om selger skal oppgi alle kjente lekkasijer eller skader, er det ikke sikkert at han/hun
kjenner til dem pa salgstidspunktet - for eksempel dersom lekkasjen er under et
kigleskap.

Utbedring av vanninntak

I august 2014 fikk vi rapporter om lekkasijer fra vanninntaket. Det viste seg at skader pa
isolasjonen medfgrte store mengder kondens. Styret fikk bestilt isolatsr, som samtidig
utbedret en del andre isolasjonsskader i garasjeanlegget, og vanninntaket har siden veert
tort.

Installasjon av kjslemaskin

Vivar utrolige heldige med sommeren 2014, Faktisk var sommeren sa varm og fin at vi i
vart godt isclerte bygg merket at det kunne bili litt mye, bade for liten og stor. Styret
utredet etter henvendelse fra beboere alternative tiltak mot varmen. Ogsa muligheten for
a installere en kjglemaskin pa balkongen ble vurdert, og konklusjonen var at dette ikke er
noe problem nar visse vilkar til stay, estetikk etc. er oppfylt. Mer informasjon om dette kan
om gnskelig fas ved henvendelse til styret.

Garasjevask

Tradisjonen tro gjennomfgrte vi garasjevask ogsa i 2014. Den ble gjennomfgrt i juni med
godkjent resultat. Takk til alle som bidro og flyttet bileh sin! Det var dog rundt 15 personer
som ikke flyttet bilen, tross varslinger i god tid, sa det er rom for forbedring.

Containerdugnad

Styret inviterte til dugnad, og gjennomfgrte en stor ryddeaksjon. Fellesarealer, gardsrom
og takterrasser ble ryddet, og to containere ble fylt til randen. Arbeidet tok en hel helg,
blant annet pa grunn av at container ikke fikk sta i fred om natten uten at folk kom forbi og
tok ting ut og etterlot hauger pa utsiden av containeren. Neste morgen matte sa dette
puttes tilbake. Neste gang bestilles det derfor lukket container som kan lases nar styret
eller andre som deltar ikke er il stede. | tillegg til styret var det dessverre ikke flere enn 3-
4 beboere som hjalp til under dugnaden, og dette syhes vi kan bli mye bedre.
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Haerverk og ugnsket adferd

Garasjeport

| Ispet av sommeren 2014 ble garasjeporten pakjert av en bil eller annet kjgretay pa vei
ut av garasjen, slik at den nederste delen av porten ble skadet. Vedkommende som
forarsaket skaden, meldte seg ikke. Pa grunn av denne skaden har porten til tider vaert
ustabil, og styret har mattet rykke ut flere ganger nar den ikke har ville &phe eller lukke
seg slik den skulle. Vi har mattet bruke mange titalls tusen kroner pa service, og vi har
ogsa mattet bestille utskifting av den nederste delen av porten.

Brannalarm

Ved to anledninger har brannalarmen blitt utlgst uten grunn, av ukjente personer som har
funnet det for godt & gjare dette. Begge gangene har det skjedd i Toftes gate 4. Styret
synes det er svasrt beklagelig at noen velger a utfgre slike handlinger.

Tagging

Pga. den ru ytterveggen ut mot gatene er det vanskelig & fjerne tagging. Vi forsgker det
likevel, ved hjelp av vaktmesterfirmaet vart. Vi ser det som viktig a fierne tagging sa raskt
som mulig, slik at veggene vare ikke blir et fristed for taggere.

Fasadeplater

Vi har lenge hatt noen gdelagte fasadeplater utenfor inngangen til Toftes gate 8, og styret
har nesten like lenge purret pa vakimester om a gjsre noe med det. Av ulike arsaker hos
vaktmesterfirmaet ble ikke dette fulgt opp ordentlig, blant annet pga. at det var
vanskeligfumulig 4 fa tak i tilsvarende fasadeplater pa markedet. | lgpet av hgsten 2014
har vaktmester malt og montert hoen lignende plater som et midlertidig tiltak. Dette er
ikke det eneste stedet i RP@ at det finnes sprukne og gdelagte fasadeplater, det fremgar
ogsa av tilstandsrapporten fra Aase Bygg AS. | Ispet av de neermeste arene bar
fasadeplatene sannsynligvis byttes pa alle bygningene i RP@.

Seppelrom

Med jevne mellomrom er vi plaget med hensetting av gjenstander i avfallsrom som
overhodet ikke er restavfall eller papp/papir. Beboere har blant annet satt fra seg
rammemadrasser, TV-er, tandoori-ovner, planter, lamper, knuste speil osv. Styret har
sammen med vaktmester holdt det ryddig, og styret har kjgrt to turer med full varebil il
Granmo Gjenbruksstasjon, i tillegg til turer til minigjenbruksstasjon og dughad med
containere. Dette medfarer ekstra kosthader for alle seksjonseiere, og det er ikke minst til
stor irritasjon for styret og de beboerne som gnsker 4 ha det ordentlig og fint rundt seg.

Facebook

Styret er glade for engasjert aktivitet i sameienes Facebookgruppe. Styret har brukt en
del tid pa & fzlge med, og svare pa diverse sparsmal og kommet med tilbakemeldinger
har vi har hatt anledning. Noe ganger har styret ogsa mattet ta rollen som moderator.
Generelt er gruppen til for at beboere skal ha kontakt med hverandre i Ringnes Park @st.
Styret kan ikke garantere at vi svarer eller kommenterer alle spgrsmal eller saker pa
Facebook. Hvis man shsker 4 melde noe til styret og vil vaere sikker pa a fa svar, skal
man bruke de primasre kontaktkanalene vare, enten e-post til rpoggs@gmail.com eller
telefon 40054250.
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Feil pa kaldtvann

En litt spesiell sak i perioden var meldinger om varmt vann i kaldtvannsrgrene hos noen
beboere. Styret sjekket varmesentralen, vannforsyningen og distribusjonen. Vi logget
temperaturer og diskuterte med rarlegger. Vitror arsaken til dette er at vannet star stille
lenge og rekker a bli oppvarmet i garasjen, hvor ogsa kondensatorene til matbutikken
bidrar til at det er godt og varmt. Da opplever de forste som star opp om morgenen at de
ma tappe mange liter vann som har statt i rerene og blitt varmt i lspet av natten. Det skal
ikke veere noe fare forbundet med dette, selv om det er ubehagelig.

Diverse oppfelging

Noen beboere i Ringhes Park @st (RP@) har brannalarm eller raykvarsler som gar av ved
en feil nar de ikke er hjemme, og det finnes ikke noe kontaktregister knyttet mot nummer
pa boenhet som finhes pa tegnhinger. Altsa er det krevende a spore opp eier. Vi kan i de
fleste tilfeller finne ut hvem som er eier ved hjelp av Plan- og bygningsetatens
balighummer (NB: dette er ikke det samme som leilighetshummeret som utbygger
benyttet). | tillegg har vi i.f.m. det nye nekkelsystemet (se eget punkt) fatt bedre
kiennskap til en del av eiere/leiere, slik at vi har klart a varsle bruker til slutt. Stayen dette
har medfart for naboer er meget beklagelig, men det er dessverre vanskelig 4 sla ned pa
dette. Vi oppfordrer alle beboere til 4 sette opp klistrelappen fra Plan- og bygningsetaten
(eks. HO204) pa ringeklokka ved inngangen til leiligheten, siden dette vil identifisere
eieren ved et sgk i eiendomsregisteret. Dersom du trenger ny klistrelapp med
bolignummer, send en e-post til boligmerker@pbe.oslo.kommune.no. Du kan ogsa ringe
Plan- og bygningsetaten pa 23491000. I tillegg til klistrelappen er det fint om du setter pa
navnh pa beboer pa ringeklokka.

Vi opplever stadig at folk koser seg med venner i stuen eller pa balkonger og det er bra.
Men, av og til er det noen som glemmer a ta hensyn, og festen fortsetter etter kl. 23 med
stadig hayere lydniva, uten nabovarsel som gir opplyshinger om hvem som har fest. Vi
ma tale litt lyd nar vi bor sammen, men vi ma ogsa kunne si fra til hverandre. Det hjelper
mye bare 4 dempe musikken litt og ta “karaocken” med lukket balkongdegr, siden vi har
godt isolerte leiligheter. Her haper vi at vi kan oppmuntre hverandre til & bli flinkere til a si
fra til hverandre, slik at vi ikke er til ungdig sjenanse for hverandre. Har du fest, heng opp
nabovarsel! Du hadde gnsket det samme hvis det var naboen din som hadde fest.

Andre ganger har styret utrykninger pga. stremstans. Vi har ved et par anledninger funnet
tegn som tyder pa at noen har veert nede i kjelleren og slatt av sikringer. Kanskje har
formalet vaert a sikre “privatlivet’ under innbrudd i bodene? Vi tror at dette har
sammenheng med at nzkler var pa avveie, for vi har heldigvis ikke hatt slike hendelser
etter at vi byttet laser.

PLANER FOR NESTE STYREPERIODE

Vedlikeholdsplan

Tilstandsrapporten som Ringnes Park @st har fatt utarbeidet av Aase Bygg AS i 2013 og
2014 gir mange innspill til hvilket vedlikehold vi ber ta hayde for i arene fremover.
Oppfelging av denne og utarbeidelse av en vedlikeholdsplan er noe dette styret ser som
sveett viktig. Vi ma holde tritt med behovet for a ikke a fa et etterslep, og vi ma ssrge for
at innbetaling til vedlikehold over fellesutgifter holder et niva som lar oss spare opp il
fremtidige oppgaver vi vet kommer.
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Utbedring av feilkonstruksjon av inntrukkede terrasser

| sammenheng med vedlikeholdsplanen ma det gjgres en del utbedringer pa de
inntrukkede terrassene i gverste etasjer. Disse terrassene er eh del av taket. Her er det
darlig lagt til rette for vedlikehold som beboer har ansvar for, med den falgen at det kan
oppsta lekkasjer. Det er vanskelig 2 konkludere om eksakt arsak, men det pekes pa en
kombinasjon av darlig utfart handtverk og darlig planlegging og koordineting av de ulike
delene pa terrassene, sa som tekking, heller og sluk. Disse terrassene ma utbedres
ganske raskt, for a hindre skader pa bygningene vare. Dette tiltaket er naermere
beskrevet i informasjonsskriv av 19.11.2014 som ble sendt til alle seksjonseiere. Styret
holder per februar 2015 pa med a vurdere et tilbud om prosjektledelse for dette tiltaket.

Utbedring av lekkasjer fra sokkel og gardsrom ned i kjeller

Se avshitt overfor om lekkasjer fra gateplan. Styret holder i februar 2015 pa a vurdere
pristilbud for prosjektledelse for utbedring av bade sokkel- og gardsromlekkasijer. Dette
tiltaket er ogsa naermere beskrevet i informasjonsskriv av 19.11.2014 som ble sendt til
alle seksjonseiere. Midlertidige utbedringer er utfart ved parkeringsplasser vi har fatt
adgang til, og det skal ogsa gjgres i bodomradet.

Brannsikkerhet
Styret planlegger gjennomfgring av test av alle brannklokker i sameiene, og ogsa en
branngvelse.

Forslag om laser pa derene fra garasje

Dette ble vurdert i forbindelse med det nye ngkkelsystemet. Slik brannsikkerheten er
planlagt i dag er det ikke las pa derene fra garasjen. Pa grunn av mistanke om at
uvedkommende kommer seg inn i bodarealer og andre fellesomrader via garasjen har
det kommet forslag fra noen beboere om & lase disse derene, med henvisning til at dette
er gjort andre steder. Styret har pa grunn av arbeidskapasitet ikke utredet i detalj hvilke
muligheter som finnes for alternativer til laser pa disse dagrene, evt. a endre
remningsstrategi. Vurderingen har vastt at nye laser til bodomradene var det viktigste a fa
pa plass. Dette er noe som kan utredes videre i neste periode, for ytterligere a heve
sikkerheten i byggene. Dette kan uansett ikke komme i konflikt med brannsikkerheten,
som gar foran alt annet.

Utbedring av varmeanlegg

Vi opplevde noen utfordringer under oppstart av varmesesongen i 2014. Dette kom til
syhe farst og fremst ved at noen opplevde a ikke fa den varmen de hadde forventet.
Styret ser for det ferste at varmesentralen ikke er bygget helt slik den skulle veert ifglge
tegningene, og selv om den fungerer, er dette ikke optimalt mtp. effektivitet,
driftssikkerhet og levetid. Videre har det etter hva styret kjenner til ikke vaert utfert service,
dette er noe som skal gjsres arlig. Dette medfgrer ogsa en skt fare for driftsforstyrrelser.
Styret har gjort befaringer med rgrlegger og laget en plan for hvilke utbedringer som bgr
gjsres. Dette ma naturligvis vente til fyringssesongen er over. Vi opplevde ogsa at
Hafslund fiernvarme hadde feil som matte rettes pa primaarsiden, som gjorde at vi mistet
varmen i korte perioder. | tillegg gjorde Hafslund utskiftinger av temperaturstyringen uten
a varsle styret om dette, slik at vi matte nagste opp i dette og bli enige om settpunkter.
Heldigvis virker det som beboere er flinke til 4 lufte radiatorene, og at dette og svrige
tiltak fra styret har gjort at vi har holdt varmen ogsa i vinter.
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Heis

Ringnes Park @st har nd én felles service- og vedlikeholdsavtale med EuroHeis pa
sameienes 6 heiser. Avtalen inneholder ogsa alarmoverfgring og vektertjeneste. Alle
heisene er utstyrt med moderhe heisalarmer (med GSM-mottakere). Reparasjoner av den
enkelte heis faktureres tilhgrende sameie. Heisreparasjoner utgjgr fortsatt en stor
kosthad. Noen reparasjoner og store fakturaer kunne veaert unngatt hvis beboere hadde
veert mer skansomme i bruk av heisene. Spesielt viser det seg at inn- og utflytting kan
medfere at derene far lukkeproblemer. Ved inn- og utflytting anbefales det at det brukes
en post-it-lapp eller lignende over sensoren til heisen i stedet for a stanse heisdaren
fysisk. Sistnevnte medfarer ofte at heisdaren gar i stykker og du og dine naboer ma bruke
trappen resten av den dagen. Styret har bedt EuroHeis om pristilbud pa utbedring feil- og
mangler av samtlige heiser etter sist servicekontroll.

Gulvbeleqq i garasjen

Styret har startet arbeidet med a planlegge legging av epoksybelegg pa garasjegulvet.
Dette er viktig for a stoppe begynnende skader, og hindre fremtidig betongrehabilitering,
slik de har mattet gjere i garasjen til borettslaget ved siden av oss. Styret har avholdt
befaring og innhentet tiloud. Forberedelser og planlegging av dette tiltaket ber starte sa
shart som mulig, da betongen i garasjen ikke har godt av dagens pakjenninger.

Service av tekniske anlegqg
Det er behov for en avtale om vask og filterbytte av ventilasjonsaggregater i byggene,
bade de som betjener boder, og avirekksaggregater for garasjen.

Tilbyder av fiber

Styret er blitt kontaktet av Lynet internett. “Innhold som filmer, TV-serier og nyheter kan i
stadig starre grad streames direkte fra internett. Vi gar over fra a se TV via TV-kabel, til 4
se TV nar vivil, via internett.” For a fa det meste ut av nye tjienester som f.eks HBO og
Netflix er en skikkelig internettforbindelse viktig. Lynet tilbyr sameiene gratis tilknytning til
sitt fibernett mot at de far reklamere. Styret har forelgpig veert avmalte, hovedsaklig pa
grunn av markedsfaringen. Vi forhandler med Lynet, og hvis vi syhes at vi far en god
avtale kan det hende dette blir en ekstra valgmulighet for internett i byggene. Men denne
saken har vi per februar 2015 enna ikke avgjort.

Planlegging av oppgradert parkering for sykler og barnevogner

Styret har diskutert ulike 1@sninger for sykkel- og barnevognparkering. Pga.
kapasitetsproblemer har dette ikke blitt prioritert i ar, men det star pa listen over saker
som ber gjsres noe med de neermeste arene.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2014

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling
er omtalt i arsberetningens punkt om budsjett for 2015.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2014 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2014 var til sammen kr 386 232,-.

Kostnader
Driftskostnadene i 2014 var til sammen kr 310 748,-.
Dette er kr 35 004,- lavere enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 88 411,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfgrt til
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2014.

Arbeidskapital er tilgjengelige midler og er en vesentlig starrelse knyttet til sameiets
gkonomi. Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra
omlgpsmidler. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2014 er kr 682 588,-.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2014 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2015

Til orientering for sameiermstet legger styret fram budsjettet for 2015.
Tallene er vist som egen kolonne til hgyre i resultatoppstillingen.

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 329 600,- til stgtre vedlikehold som
omfatter kontroll av el-anlegget samt vedlikehold og utbedring av inntrukkede terrasser.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Vann- og avlgpsavgiften gker med 22 %, mens renovasjonsavgiften gker med 12,5 %.
Feieravgiften forblir uendret.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett vaert variable og vanskelige a ansla. | trad med
estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med samme energikosthader
som for 2014,

Forsikring

Forsikringspremien for 2015 er budsjettert med en gkning pa kr 3 537,-. Premieendringen
reflekterer byggekostnadsindeksen som har gkt med 6,6 %, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Ringnes Park @st 5 Sameie.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2015)

Driftskonto 0,35 %

Sparekonto 2,40 %

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskosthader for 2015.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskosthader for aret 2015.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Oslo 25.03.2015
Styret i Ringnes Park @st 5 Sameie

Bjsrn Rossevatn/s/ Trond Gye/s/

David Walaas Krogh/s/ Ole Nupen/s/
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Til sameiermetet i Ringnes Park @st 5 Sameie

Revisors beretning

Uttalelse om arsregnskapet

Vi har revidert arsregnskapet for Ringnes Park @st 5 Sameie, som viser et overskudd pé
kr 88 411, Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2014, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Styret og forretningsfarers ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsferer er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og
for stik intern kontroll som styret og forretningsfarer finner nedvendig for & muliggjere
utarbeidelsen av et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller feil.

Revisors oppgaver og plikter

Var oppgave er a gi uttrykk for en mening om dette arsregnskapet pa bakgrunn av var
revisjon. Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i
Norge, herunder International Standards on Auditing. Revisjonsstandardene krever at vi
etterlever etiske krav og planlegger og gjennomfarer revisjonen for a oppna betryggende
sikkerhet for at arsregnskapet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon.

En revisjon innebaerer utferelse av handlinger for & innhente revisjonsbevis for belapene og
opplysningene i arsregnskapet. De valgte handlingene avhenger av revisors skjann,
herunder vurderingen av risikoene for at arsregnskapet inneholder vesentlig
feilinformasjon, enten det skyldes misligheter eller feil. Ved en slik risikovurdering tar
revisor hensyn til den interne kontrollen som er relevant for sameiets utarbeidelse av et
arsregnskap som gir et rettvisende bilde. Formalet er & utforme revisjonshandlinger som er
hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av sameiets interne kontroll. En revisjon omfatter ogsa en vurdering av om
de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene
utarbeidet av ledelsen er rimelige, samt en vurdering av den samlede presentasjonen av
arsregnskapet.

Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

EDO AS, et norsk awsjeselskap, cr deltaker 1 BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale
BDO-nettverket, som bestar av vavhengige selskaper | de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Konklusjon

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av den finansielle stillingen til Ringnes Park @st 5 Sameie per 31.
desember 2014, og av resultater for regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og goed regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert,

Uttalelse om evrige forhold

Konklusjon om drsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til
anvendelse av overskuddet er konsistente med arsregnskapet og er i samsvar med lov og
forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandtinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
"Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon”, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og god bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 26. mars 2015
BDO AS

Hed, citl it o by

Merete Otterstad Sandsnes
Statsautorisert revisor

BDO AS. et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale
BDO-nettverket, som bestar av vavhengige seiskaper i de enkeite land. Foretaksregisteret: RO 993 606 650 MVA.
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RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2014 2013 2014 2015
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 386 232 383 376 386 232 390 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 386 232 383 376 386 232 390 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkosthader 3 -2619 -2617 -2 620 -2619
Styrehonorar 4 -18 580 -18 580 -18 580 -18 580
Revisjonshonorar 5 -5 698 -4 621 -5 500 -5 850
Forretningsfarerhonorar -39793 -38 445 -39 406 -41 125
Konsulenthonorar 6 -835 -1208 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -36 471 -23136 79000 -389393
Forsikringer -50 548 -54 991 -50 500 -54 085
Kommunale avgifter 8 91177 -85 852 -91 860 -108 190
Energiffyring -14 886 -12123 -12 500 -15 000
Kabel-TV-anlegg -39 311 -35741 -37 536 -41 660
Andre driftskosthader 9 -10 831 -2 335 -3 250 -4 600
SUM DRIFTSKOSTNADER -310 748 279648 345752 -686102
DRIFTSRESULTAT 75 484 103 728 40480 -296102
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 12 927 10278 4 350 2 250
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 12 927 10 278 4 350 2 250
ARSRESULTAT 88 411 114 006 44830 -293 852
Overfaringer:
Til opptient egenkapital 88 411 114 006

22.09.2019 kI 03:25 Brgnngysundregistrene Side 19 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2014 for 990105502

17 Ringhes Park @&ist 5 Sameie
BALANSE

Note 2014 2013
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 2232
Kortsiktige fordringer 1 53 428 23 909
Driftskonto i OBOS-banken 239 059 230 349
Sparekonto i OBOS-banken 454 887 342 826
SUM OML@PSMIDLER 747 374 599 315
SUM EIENDELER 747 374 599 315
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 682 588 594 177
SUM EGENKAPITAL 682 588 594 177
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 9 664 3 659
Leverandargjeld 55122 1 480
SUM KORTSIKTIG GJELD 64 786 5139
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 747 374 599 315
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

OSLO, 25.03.2015
STYRET FOR RINGNES PARK @ST 5 SAMEIE

BJORN ROSSEVATN/s/ TROND @YE/s/

DAVID WALAAS KROGH/s/ OLE NUPEN/s/
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18 Ringhes Park @&ist 5 Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfares manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omispsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefagres og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske
levetid.

SKATTETREKKSKONTO

OBOS-konsermet disponerer egen skattetrekkskonto i DNB som er opprettet i henhold til
Skattebetalingsloven § 5-12. Forskuddstrekk blir overfagrt til nevnte konto ved utbetaling av
styrehonorar, Iznn og andre trekkpliktige vtelser.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskosthader 348 696
Kabel-TV 37 536
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 386 232
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2 619
SUM PERSONALKOSTNADER -2 619

Det har verken vaert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjehestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seq til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2013/2014, og er pa kr 18 580.

NOTE: §
REVISJONSHONOCRAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 5 698.
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NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
OBOS Eiendomsforvaltning AS -835
SUM KONSULENTHONORAR -835
NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Lassystem 24 751
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD =24 751
Drift/vedlikehold elektro -2 093
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -4 232
Drift/vedlikehold heisanlegg -5 395
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -36 471
NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Vanh- og avigpsavgift -53 474
Renovasjonsavgift =37 703
SUM KOMMUNALE AVGIFTER 91177
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Trykksaker -989
Andre kontorkosthader -7 500
Porto -818
Bankgebyr -1525
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER 10 831
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 790
Renter av sparekonto i OBOS-banken 12 081
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 76
SUM FINANSINNTEKTER 12 927
NOTE: 11
KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andre forskuddsbetalte kosthader (blir kostnadsfart i 2015) 53 428
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 53 428

Posten "Andre forskuddsbetalte kostnader” inkluderer mottatte, ikke betalte fakturaer som
vedrarer 2015, med motpost i leverandargjeld. Utbetaling vil skje i 2015,
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2014 for 990105502

20 Ringhes Park @&ist 5 Sameie

Valgkomiteen i Ringnes Park @st har felgende innstilling til styreleder, styre og
valgkomite til arsmete 29. april 2015:

A. Som styreleder for 1 ar foreslas:
Sigbjern Windingstad Toftes Gate 4 RP@ 4

B. Som styremedlemmer for 1 ar foreslas:

Marius Belbo Toftes Gate 8 RP@ 6
David Walaas Krogh Toftes Gate 2 RP@ 3
Elisabeth Fiane Toftes Gate 8 RP@ 6

C. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Bjgrn Rossevatn Toftes Gate 2 RPZ 3
Aksel Olsen Biermanns Gate 11 RP& 7
Ingeborg Klingberg Biermanns Gate 11 RP@ 7

| valgkomiteen for Ringnes Park st Sameier
Oslo 9. mars 2015
Sigbjern Windingstad

Aksel Olsen
Ingeborg Klingberg
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Orientering om sameiets drift

Styret
Styret kan kontaktes pa e-post: rpoggs@gmail.com

Se sameiets hjemmeside pa web4.herborvi.no/5704 for ytterligere informasjon.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt rethingslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmestertjeneste

Vakimestertjenesten for utearealet er organisert av Ringnes Park @st Gardsrom og
ivaretas av selskapet Ren Service AS, tIf. 22 06 06 00 eller mobil: 20 01 03 00.

Dersom vaktmester rekvireres ma seksjonseier paregne og matte betale for tjienesten selv
dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand.

Renhold
Renholdstienesten for alle sameiene i Ringnes Park @st ivaretas av selskapet
Ren Service AS, tIf. 22 06 06 00 eller mobil: 90 01 03 00.

Parkering

Parkering er organisert giehnom sameiet Ringhes Park @st Garasjesameie, bruksretten til
garasjeplassene tilhgrer de respektive sameiere som har ervervet slik. For erverv av
garasjeplass ma vedkommende vaere sameier i ett av eierseksjonssameiene i Ringhes
Park @st 3-8 SE.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i If Skadeforsikring med polisehummer 704427
Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr.

Den dekker ogsa bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer sarge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS pa telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.ho.

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om snskelig
handverker for reparasjon og ssrger for at kosthader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Ved skader som dekkes av sameiets bygningsforsikring, krever forsikringsselskapet en
egenandel pa kr 8 000, ved vannskade er egenandelen kr 10 000.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo
og Izsgre.

Brannsikringsutstyr
| felge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst en
godkjent reykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.
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22 Ringhes Park @&ist 5 Sameie

Det er sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar
a serge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes
dette til styret.

HMS

Internkontroll inhebasrer at sameiet er palagt a risikovurdere, planlegge, organisere, utfare,
vedlikeholde og dokumentere alt som har med helse,- miljg- og sikkerhet a gjare i
sameiets regi.

Styret ivaretar internkontrollen til blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljsloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Telefoni / bredband

OBOS har avtale med Telio. Avtalen omfatter rabatter pa hjemmetelefon, mobil, fast
bredband og mobilt bredband. Rabatten fas ved & oppgi medlemsnummer/kundenummer i
OBOS ved bestilling av tjenestene hos Telio. For ytterligere informasjon se www.obos.ho.

Kabel-TV

Canal Digital er sameiets leverandgr av TV- og bredbandstjenester. Har du sparsmal
knyttet til dette kan du ringe Canal Digital pa telefon 06090 eller besgke deres nettside
www.canaldigital.no.

Ingeh ma gjsre inngrep i TV-anlegget som a skru av dekselet pa antennekontakten eller
foreta om- eller tilkoblinger. Slike inngrep vil kunne forarsake forstyrrelser pa signalene til
andre beboere og kan i verste fall skade anlegget.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med LOS pa vegne av boligselskapene forvaltet
av OBOS. Sameiet er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til borettslagets fellesanlegg.

Fjernvarme
Sameiet far levert fiernvarme fra Hafslund Fjernvarme AS. Avtalen om fjernvarme
administreres gjennom Ringnes Park @st Gardsromsameie.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2014 Lassystem skiftet ut for alle sameiene i Ringhes Park @st.
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