== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

984 200 625

Aksjeselskap

MAGNUSSEN EIENDOM AS
Grundstadveien 30

8360 BOSTAD

01.01.2022 - 31.12.2022

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Jrjan Magnussen
25.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 03.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 984200625

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 8 445 000 0
Leieinntekt 25 1982 626 2114 969
Gevinst ved salg av driftsmidler 3 3987324 822 060
Sum inntekter 14 414 950 2937 029
K ostnader

V arekostnad 7 849 315 265 504
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 814 909 765 075
Annen driftskostnad 4 1067 760 781 467
Sum kostnader 9731984 1812 046
Driftsresultat 4 682 966 1124983
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 5 0 4 250 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 0 14 330
Annen rentei nntekt 432 771 209 098
Annen finansinntekt 5 485 902 0
Sum finansinntekter 918 673 4 473 428
Annen rentekostnad 724 765 569 345
Annen finanskostnad 1302 0
Sum finanskostnader 726 067 569 345
Netto finans 192 606 3904 083
Ordinaert resultat far skattekostnad 4875572 5029 066
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 1072 627 179 644
Ordineert resultat etter skattekostnad 3802 945 4 849 422
Arsresultat 3802 945 4849 422
Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 0 3000 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 984200625

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Overfaringer til/fraannen egenkapital 7 3802 946 1849 422
Sum overfaringer og disponeringer 3802 946 4849 422
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 984200625

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3,12 20 607 346 21513027
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 3 2 157 600 572 920
Sum varige driftsmidler 22 764 946 22 085 947

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 8 33337341 20637 341
Investeringer i tilknyttet selskap 8 0 410000
Investeringer i aksjer og andeler 8 1058 910 1058 910
Sum finansielle anleggsmidler 34 396 251 22106 251
Sum anleggsmidler 57 161 197 44192 198
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5 279 125 40 000
Andre fordringer 300 591 831489
Konsernfordringer 5 0 3000 000
Sum fordringer 579716 3871489

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 6 025 048 3598 727
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 6 025 048 3598 727
Sum omlgpsmidler 6 604 764 7 470216
SUM EIENDELER 63 765 961 51 662 414

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 984200625

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 10 14 100 000 14 100 000
Overkurs 970 970
Sum innskutt egenkapital 14100 970 14100 970

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 22054 379 22 868 386
Sum opptjent egenkapital 22054 379 22 868 386
Sum egenkapital 36 155 349 36 969 356
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 1050723 355903
Sum avsetninger for forpliktelser 1050 723 355 903
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11,12 17983334 13431 000
Langsiktig konserngjeld 5 663 938 0
Sum annen langsiktig gjeld 18 647 272 13431 000
Sum langsiktig gjeld 19 697 995 13 786 903

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 124834 694 928
Leverandergjeld 5 490 065 185212
Betalbar skatt 6 370 487 0
Skyldige offentlige avgifter 65 542 0
Kortsiktig konserngjeld 5 6817 641 0
Annen kortsiktig gjeld 44 047 16 014
Sum kortsiktig gjeld 7912616 896 154
Sum gjeld 27610611 14 683 057
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 63 765 960 51 652 413
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 984200625

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 215 866 321 191 273 545
Leieinntekt 49 626 235969
Annen driftsinntekt 439 141 0
Gevinst avgang driftsmidler 4 13 969 528 7 325 461
Sum inntekter 230 324 616 198 834 975
K ostnader

V arekostnad 94 952 238 75 097 362
L gnnskostnad 5,6 55 526 235 52 039 025
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 4758 260 3113864
Annen driftskostnad 35 58 696 799 59 283 690
Sum kostnader 213933532 189 533 941
Driftsresultat 16 391 084 9301034
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 0 1250 000
Annen rentei nntekt 1137 688 248 841
Annen finansinntekt 7 808 935 53581
Sum finansinntekter 1 946 623 1552 422
Annen rentekostnad 872732 761 623
Annen finanskostnad 50 651 153 109
Sum finanskostnader 923 383 914 732
Netto finans 1023 240 637 690
Ordineert resultat fer skattekostnad 17 414 324 9938724
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 3843251 1935999
Ordineert resultat etter skattekostnad 13571073 8002 725
Arsresultat 13571073 8002 725
Overfaringer og disponeringer
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 984200625

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Tilleggsutbytte 4591 000 3000 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital 8980073 5002 725
Sum overfaringer og disponeringer 13571073 8002 725
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 984200625

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Goodwill 4 4878 904 550 041
Sum immaterielle eilendeler 4878 904 550 041
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 411 24 795 786 21733787
Maskiner og anlegg 411 8 750 301 5677880
Sum varigedriftsmidler 33546 087 27 411 667
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 7 0 410000
Investeringer i akgier og andeler 1058 910 1058 910
Andre fordringer 10 7423393 3920578
Sum finansielle anleggsmidler 8482 303 5389 488
Sum anleggsmidler 46 907 294 33351196
Omlgpsmidler

Varer

Varer 11 6 120 035 3 066 698
Sum varer 6 120 035 3 066 698
Fordringer

Kundefordringer 11,12 56 035 618 55507 174
Andre fordringer 12 7322878 3758729
Sum fordringer 63 358 496 59 265 903
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 11,14 23442 748 15222 734
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 23442 748 15222 734
Sum omlgpsmidler 92921 279 77 555 335
SUM EIENDELER 139 828 573 110906 531
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 984200625

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 9,16 14100 000 14 100 000
Sum innskutt egenkapital 14 100 000 14 100 000

Opptjent egenkapital

Konsernfond 9 45 411 464 36 431 390
Sum opptjent egenkapital 45 411 464 36 431 390
Sum egenkapital 59 511 464 50 531 390
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 15789 067 10618 988
Sum avsetninger for forpliktelser 15789 067 10 618 988
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11,15 17983334 13431000
Sum annen langsiktig gjeld 17983334 13431 000
Sum langsiktig gjeld 33772401 24 049 988

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 1634 291 8704 654
Leverandgrgjeld 17 905 831 8050 381
Betalbar skatt 8 1819 050 252 542
Skyldige offentlige avgifter 10 096 956 7 867 285
Annen kortsiktig gjeld 15 088 580 11 450 291
Sum kortsiktig gjeld 46 544 708 36 325 153
Sum gjeld 80317 109 60 375 141
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 139828573 110 906 531
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 984200625

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon
Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Grunnlag for avgivelse

2023 371126

984 200 625
Aksjeselskap
MAGNUSSEN EIENDOM AS
Grundstadveien 30
8360 B@STAD

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
@rjan Magnussen
25.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 10.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.06.2024 kI 06:48

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 984200625

Organisasjonznr: 984 200 625
MAGNUSSEN EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 8 445 000 0
Leieinntekt 2,5 1 982 626 2 114 969
Gevinst ved salg av

driftemidler 3 3 987 324 822 060
Sum inntekter 14 414 950 2 937 029
Kostnader

Varekostnad 7 849 315 265 504
Avskrivning pa varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 3 814 209 765 075
Annen driftskostnad 4 1 067 760 781 467
Sum kostnader 9 731 984 1l 812 046
Driftsresultat 4 682 966 1 124 983
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 5 0 4 250 000
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 0 14 330
Annen renteinntekt 432 771 209 0¢8
Annen finansinntekt 5 485 902 0
Sum finansinntekter 918 673 4 473 428
Annen rentekostnad 724 765 569 345
Annen finanskostnad 1 302 0
Sum finanskostnader 726 067 569 345
Netto finans 192 606 3 904 083
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 4 875 572 5 029 066
Skattekostnad pa ordinert

resultat <] 1 072 627 1792 644
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 3 802 945 4 849 422
Arsresultat 3 802 945 4 849 422
overferinger og

disponeringer

Tilleggsutbytte 0 3 000 000
Overforinger til/fra

annen egenkapital 7 3 802 946 1 849 422

Utskriftsdato 10.05.2023

Organisasjonsny 984 200 625

8ide 1 av 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 984200625

Sum overferinger og
disponeringer 3 802 946 4 849 422

Utskriftedato 10.05.2023 Organisasjonsny 984 200 625 Side 2 av 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 984200625

Organisasjonznr: 984 200 625
MAGNUSSEN EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3,12 20 607 346 21 513 027
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 3 2 157 600 572 920
Sum varige driftsmidler 22 764 946 22 085 947
Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 8 33 337 341 20 637 341
Investeringer i

tilknyttet selskap 8 0 410 000
Investeringer i aksjer og

andeler 8 1 058 210 1 058 910
Sum finansielle

anleggsmidler 34 366 251 22 106 251
Sum anleggsmidler 57 161 197 44 192 198
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5 2792 125 40 000
Andre fordringer 300 591 831 489
Konsernfordringer 5 0 3 000 000
Sum fordringer 5798 716 3 871 489

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 6 025 048 3 598 727
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 6 025 048 3 598 727
Sum omlepsmidler 6 604 764 7 470 216
SUM EIENDELER 63 765 961 51 662 414

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 10.05.2023 Organisasjonsny 984 200 625 Side 3 av 8
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 984200625

Selskapskapital 10 14 100 000 14 100 000

Overkurs 970 970

Sum innskutt egenkapital 14 100 970 14 100 970

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 22 054 379 22 868 386

Sum opptjent egenkapital 22 054 379 22 868 386

Sum egenkapital 36 155 349 36 969 356

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 1 050 723 355 902

Sum avsetninger for

forpliktelser 1 050 723 355 903

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11,12 17 983 334 13 431 000

Langsiktig konserngjeld 5 663 938 0

Sum annen langsiktig gjeld 18 647 272 13 431 000

Sum langsiktig gjeld 19 697 995 13 786 903

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12 124 834 694 928

Leverandergjeld 5 490 0865 185 212

Betalbar skatt 6 370 487 0

Skyldige offentlige

avgifter 65 542 0

Kortsiktig konserngjeld 5 6 817 641 0

Annen kortsiktig gjeld 44 047 16 014

Sum kortsiktig gjeld 7 912 616 896 154

Sum gjeld 27 610 611 14 683 057

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 63 765 960 51 652 413
Utskriftedato 10.05.2023 Organisasjonsny 984 200 625 Side 4 av 8
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 984200625

Organisasjonznr: 984 200 625
MAGNUSSEN EIENDOM AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 215 866 321 191 273 545

Leieinntekt 3 49 5626 235 969

Annen driftsinntekt 439 141 0

Gevinst avgang driftesmidler 4 13 969 528 7 325 461

Sum inntekter 230 324 616 198 834 975

Kostnader

Varekostnad 94 952 238 75 097 362

Lennskostnad 5,6 55 526 235 52 039 025

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 4 4 758 260 3 113 864

Annen driftskostnad 3,5 58 696 799 59 283 690

Sum kostnader 213 933 532 189 533 941

Driftsresultat 16 391 084 9 301 034

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 0 1 250 000

Annen renteinntekt 1 137 688 248 841

Annen finansinntekt 7 808 935 53 581

Sum finansinntekter 1 946 623 1 552 422

Annen rentekostnad 872 732 761 623

Annen finanskostnad 50 651 153 109

Sum finanskostnader 923 383 914 732

Netto finans 1 023 240 637 690

Ordinert resultat fer

skattekostnad 17 414 324 9 938 724

Skattekostnad pa ordinart

resultat 8 3 843 251 1 935 999

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 13 571 073 8 002 725

Arsresultat 13 571 073 8 002 725

Ooverferinger og

disponeringer

Tilleggsutbytte 4 591 000 3 000 000

Overferinger til/fra

annen egenkapital 8 980 073 5 002 725

Sum overferinger og

disponeringer 13 571 073 8 002 725

Utskriftedato 10.05.2023 Organisasjonsny 984 200 625 S8ide 5 av 8
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 984200625

Utskriftedato 10.05.2023 Organisasjonsny 984 200 625 Side 6 av 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 984200625

Organisasjonznr: 984 200 625
MAGNUSSEN EIENDOM AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Goodwill 4 4 878 904 550 041
Sum immaterielle eiendeler 4 878 904 550 041

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4,11 24 795 786 21 733 787
Maskiner og anlegg 4,11 8 750 301 5 677 880
Sum varige driftsmidler 33 546 087 27 411 667

Finansielle anleggzmidler
Investeringer i

tilknyttet selskap 7 0 410 000
Investeringer i aksjer og

andeler 7 1 058 910 1 058 910
Andre fordringer 10 7 423 393 3 920 578
Sum finansielle

anleggsmidler 8 482 303 5 389 488
Sum anleggsmidler 46 907 294 33 351 196
Omlepsmidler

Varer

Varer 11 6 120 035 3 066 698
Sum varer 6 120 035 3 066 698
Fordringer

Kundefordringer 11,12 56 035 618 55 507 174
Andre fordringer 12 7 322 878 3 758 729
Sum fordringer 63 358 496 59 265 903

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 11,14 23 442 748 15 222 734
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 23 442 748 15 222 734
Sum omlepsmidler 92 921 279 77 555 335
SUM EIENDELER 139 828 573 110 906 531

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 10.05.2023 Organisasjonsny 984 200 625 Side 7 av 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 984200625

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 9,16 14 100 000 14 100 000

Sum innskutt egenkapital 14 100 000 14 100 000

Opptjent egenkapital

Konsernfond 9 45 411 464 36 431 390

Sum opptjent egenkapital 45 411 464 36 431 390

Sum egenkapital 59 511 464 50 531 390

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 15 789 067 10 618 988

Sum avsetninger for

forpliktelser 15 789 067 10 618 988

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11,15 17 983 334 13 431 000

Sum annen langsiktig gjeld 17 983 334 13 431 000

Sum langsiktig gjeld 33 772 401 24 049 988

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 1 634 291 8 704 654

Leverandergjeld 17 905 831 8 050 381

Betalbar skatt 8 1 8192 050 252 542

Skyldige offentlige

avgifter 10 096 956 7 867 285

Annen kortsiktig gjeld 15 088 580 11 450 291

Sum kortsiktig gjeld 46 544 708 36 325 153

Sum gjeld 80 317 109 60 375 141

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 139 828 573 110 906 531
Utskriftedato 10.05.2023 Organisasjonsny 984 200 625 Side 8 av 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 984200625

Organisasjonznr: 984 200 625
MAGNUSSEN EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Note 1 Regnskapsprinsipper og endringer i prinsipper Presentasjonen av
drsregnskapet er basert pad fortsatt drift og avlagt i samsvar med
regnskapsloven av 1998 og norske regnskapsstandarder. Inntekt resultatferes
nar den er opptjent. Kostnad resultatferes i samme periode som tilherende
inntekt. I det etterfwlgende beskrives de prinsipper som er fulgt for
vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld: ? Eiendeler bestemt for
varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlepsmidler. ? Anleggemidler er vurdert til
anskaffelseskost og avskrives planmessig. Aksjer klassifisert som
anleggsmidler vurderes etter kostmetoden. ? Omlepsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi, herunder er
kundefordringer og andre fordringer oppfert til palydende med fradrag for
paregnelige tap. ? Langsiktig gjeld er balansefort til nominell verdi pa
etableringstidspunktet, redusert med tilbakebetalte avdrag. ? Kortsiktig
gjeld er balansefert til nominell verdi pd etableringstidspunktet. ?
Skatter kostnadsfores ndr de paleper, det vil si at skattekostnaden er
knyttet til det regnskapsmessige resultat fer skatt, korrigert for
eventuelle skattefrie inntekter eller ikke fradragsberettigede kostnader.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Sum Belep

Necte

Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Anskaffelseskost 01.01. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
27369391 .00

Tilgang i dret Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
4095904.00

Avgang 1 aret Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
2591996.00

Anskaffelseskost 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
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28873299.00

Samlede av-/nedskrivn. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

6108353.00
Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.

22764946.00

Avets av-/nedskrivn. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

814909.00

Anskaffelseskost - balanseferte lénekostnader, egentilvirkede anleggsmidler

Goodwill spesifisert for hvert enkelt virksomhetskjep

Avskrivningsplan for goodwill som er lenger enn fem ar - begrunnelse

Mer om varige driftsmidler/immaterielle eiendeler

Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
250000.00 3040000.00
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Annen langsiktig gjeld
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
663938.00
Kortsiktig gjeld
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets
6869373.00 13741.00
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belep
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Necte

Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ir etter regnskapsirets slutt
0.00

Mer om fordringer

Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
Nete
11,12
Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt
3700000.00

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler
18108168.00

Balansefeort verdi av de pantsatte eiendeler
21507162.00

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert
972500.00

Garantiforpliktelser som er sikret ved pant

Mer om gjeld
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Organisasjonznr: 984 200 625
MAGNUSSEN EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Note 1 Konsernet, regneskapsprinsipper og endringer i prinsipper Konsernet er
slik sammensatt; Magnussen Eiendom AS: ? Thore Magnussen og Senn AS 100 % ?
Lofotpukk AS 100 % ? Geolofoten AS 100 % ? TMS-Bygg AS ? Leknes Eiendom AS
100 % 100 % Dagens konsernstruktur ble etablert i 2013 da Magnussen Eiendom
AS overtok alle aksjene i Thore Magnussen og Senn AS. I 2015 har Magnussen
Eiendom AS overtatt alle aksjene i Lofotpukk AS fra Thore Magnussen og Sonn
AS. Aksijer 1 Geolofoten AS er kjept i 2013-2014. Fra 2018 har man ekt
eierpost i TMS-Bygg AS fra 70 % til 100 %. TMS-Eiendomsutvikling AS er
stiftet 1 2020, men er i 2022 fusjonert inn i Magnussen Eiendom AS. I 2022
har man ogsd kjept selskapet Johan Eliassen og Senner AS, som har skiftet
navn til Leknes Eiendom AS. Konsernregnskap er avlagt fra regnskapsaret
2014. Magnussen Eiendom AS eies med like deler av Magnussen AS og Nerheim
AS. Presentasjonen av arsregnskapet er basert pd fortsatt drift og avlagt i
samsvar med regnskapsloven av 1998 og norske regnskapsstandarder. Konsernets
resultat og balanse bestdr av de konsoliderte regnskaper for mor og
datterselskaper. Konsernet er satt opp basert pd fortsatt drift. Inntekt
resultatferes ndr den er opptjent. Kostnad resultatferes i samme periode
som tilherende inntekt. I det etterfelgende beskrives de prinsipper som er
fulgt for wvurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld: ? Eiendeler
bestemt for varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
ejiendeler er klassifisert som omlepsmidler. ? Anleggemidler er vurdert til
anskaffelseskost og avskrives planmessig. ARksjer klassifisert som
anleggsmidler vurderes etter kostmetoden. 7 Omlepsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig wverdi, herunder er
kundefordringer og andre fordringer oppfert til palydende med fradrag for
paregnelige tap. ? Langsiktig gjeld er balansefort til nominell verdi pa
etableringstidspunktet, redusert med tilbakebetalte avdrag. 7 Kortsiktig
gjeld er balansefert til nominell wverdi pd etableringstidspunktet. ?
Tilvirkningskontrakter bokferes etter prinsippet om lepende avregning
{(byggeprosjekter). ? Skatter kostnadsferes nar de paleper, det vil si at
skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat fer skatt,
korrigert for eventuelle skattefrie inntekter eller ikke
fradragsberettigede kostnader. Midlertidige forskjeller i skattekonsernet
er utlignet. ? Kontantstremanalysen settes opp etter den indirekte modell.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret
73.00

Necte
5

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
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Lenn Arets Fiordrets
49961522 .00 47135171.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
2685795.00 2542713.00
Pensjonskostnader Arets Fiordrets
2069152.00 1796438.00
Andre vtelser Avets Fijordrets
809766.00 564702.00
Sum lennskostnader Arets Fiordrets
55526235.00 520392025.00
Necte

Ekstraordinere immtekter og kostnader

Sum Belep

Nete

Varige driftasmidler og immaterielle eiendeler

ngkaffelgeskost 01.01. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
56355925.00 2727137.00

Tilgang i &ret Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
16137581.00 4843000.00

Avgandg i dret Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
5759040.00 0.00

Anslkaffelseskost 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
66734466.00 7570137.00

Samlede av-/nedskrivn. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
33188380.00 2691233.00

Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
33546086.00 4878904.00

Arvets av-/nedskrivn. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
4244122 .00 514137.00

Pkonomisk levetid Tmmaterielle eiend.

10
Avslkrivningsplan Immaterielle eiendeler
10

Anskaffelseskost - balanseferte linekostnader, egentilvirkede anleggsmidler
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Goodwill spezifizert for hvert enkelt virksocmhetzkjep

Avskrivningsplan for goodwill zom er lenger enn fem ir - begrunnelse

Mer om varige driftesmidler/immaterielle eiendeler

Necte
7

Konsern, tilknyttet selskap m.v.

Investering som regnskapsfeores etter egenkapitalmetoden

Investering Inng.balanse TInntektsf.res Andre endr. Utg. balanse
0.00

Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets

Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets

Kortsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep

Nete

10

Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ar etter regnskapsirets slutt
5548501.00

Mer om fordringer
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Leasingforskudd
Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
Nete
11,15
Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt
3700000.00

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler
19617625.00

Balansefeort verdi av de pantsatte eiendeler
95701740.00

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert
972500.00

Garantiforpliktelser som er sikret ved pant

Mer om gjeld
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Side 13
Konsernet Magnussen Eiendom AS
NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022
KONTANTSTROMANALYSE

2022 2021
Kootantstrem fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad og mincritet 17 414 324 9938724
Periodens betalte skatter -252 542 -289 707
Ordinere avskrivninger 4758 260 3113 864
Salgsgevinst (-) Atap og nedskr. anleggsmidler -13 969 528 -7 325461
Gevinst salg aksjer -485 902 0
Endring debiterer, varelager og kreditorer 6273 666 -8 667 911
Endring andre tidsavgrensninger 2303 813 2913155
Netto kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter 16042 091 -317 336
Kontantstrom fira investeringsaktiviter
Innbetaling ved salg av drifismidler 19 728 568 14 950 448
Uthetalinger ved kjop av varige driftsmiddel -17 834 703 7480911
Endring lange fordringer -3502 815 0
Salg av aksjer 895902 0
Utbetalinger ved kjep av aksjer 0 0
Netto kontantstrermmer fra investeringsaktiviteter -713 048 7 469 537
Kontantstrem fra finansieringsaktiviteter
Innbetaling ved opptak langsiktig gjeld 4552334 0
Utbetalinger ved nedbetaling langsiktig gjeld 0 -2 442 000
Nedbetaling gjeld til aksjonzrer 0 0
Utbetalt utbytte -4 591 000 -3 000 000
Netto kontantstrammer fra finansieringsakiiviteter -38 666 -5 442 000
Oppsummering
Netto virkning drift 16 042 091 =317 336
Netto virkning investert <713 048 7 469 537
Netto virkning finansiert -38 666 -5 442 000
Netto virkning i &r 15 290 377 1710 201
Spesifikasjon av likviditet
Likvider og trekkrettigheter 01.01. 31518 080 39 807 879
Netto endring i likvider gjennom aret 15250377 1710201
Endring limit kassekreditt 0 -10 000 000
Likvider og trekkrettigheter 31.12. 46 808 457 31 518 080
Likvider og trekkrettigheter 31,12, bestdr av:
Bankitnskudd 23 442 148 15222 734
Ubenyttet pA kassakreditt 23 365 709 16 295 346
Totale likvider og trekkrettigheter per 31.12. 46 808 457 31 518 080
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‘ Side 13

Magnussen Eiendom AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

Kontantstremanalyse - selskap

Driftens likviditetsvirkning 2022 2021
Resultat for skatt 4875573 5029 066
Betalte skattekostnader 0 0
Gevinst (-} / tap ved salg av driftsmidler -3987 324 -822 060
Ordinzre avskrivninger 814909 765075
Gevinst realisasjon aksjer -511 855 0
Endring lager, fordringer, kreditorer 65 729 -1 273 860
Endring tidsavgrensninger 1117 151 569 658
Netto likviditetsendring drift 2374183 4267 879
Investeringsaktivitetens likviditetsvirkning

Endring langsiktige fordringer 3000 000 4 404 500
Realisasjon av aksjer 895 902 o
investering i aksjer -13 200 000 o
Innbetalinger fra salg av driftsmidler 6579 321 3021735
Utbet. ved kjgp av varige driftsm. -4095 904 -883 556
Netto likviditetsvirkning investering -6 820 681 6542679
Finansleringsaktivitetens likviditetsvirkning

Utbytte, utbetalt -4 591 000 -3 000 Q00
Endring Ian fra konsernselskaper 7 481579 o
Endring Ian fra kredittinstitusjon 4552 334 -2442 000
Endring annen langsiktig gjeld 0 0
Netto likviditetsendring finans 7442 913 -5 442 000
Oppsummering

Netto virkning drift 2374183 4267 879
Netto virkning investert -6 820 681 6542 679
Netto virkning finansiert 7442913 -5 442 000
Netto virkning i &r 2996 415 5 368 558
Spesifikasjon av likviditet

Likvider og trekkrettigheter 01,01 19 894073 32 535 241
Endring limit 6 500 269 -18 009 726
Netto virkning | dret 2996 415 5368 558
Likvider og trekkrettigheter 31.12 29390 757 19 894 073
Likvider og trekkrettigheter 31.12 bestdr av:

Bankinnskudd 6025048 3598 727
Ubenyttet kassekred|(tt 23 365709 16 295 346
Sum 29 390 757 19 894 073
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Nordnorsk Revisjon AS

Statsautoriserte revisorer

NORDNORSK REVISJON AS
| E-post: firmapost@nordnorskrevisjon.no
Hjemmeside: www.nordnarskrevisjon.na
Revisornummer: 936 929 443
. . . Autoriserte regnskapsferere ARF
Til generalforsamlingen {
Svolvar

Magnussen Eiendom AS Postboks 3, 8301 Svalvasr
Telefon 76 06 89 60
Leknes
Postboks 261, B370 Leknes
Telefon 76 06 89 50
Bode
Postboks 3, 8301 Svolveer
Tetefon 91 73 45 59

Svolvar, 24.04.2023

UAVHENGIG REVISORS BERETNING FOR 2022

Konklusjon
Vi har revidert Magnussen Eiendom AS sitt arsregnskap som viser et overskudd for
selskapsregnskapet pa kr 3.802.946 og et overskudd for konsernregnskapet p& kr 13.571.073.

Arsregnskapet bestér av:

» selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31, desember 2022, resultatregnskap, og
kontantstremoppstilling, for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

* konsernregnskapet, som bestér av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap, og
kontantstremoppstilling, for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til
drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

s oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav

* gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2022 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapséret avsluttet
per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge, og

» girkonsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31.
desember 2022 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
vavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-teglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

MEDLEMMER AV Den noreke Revisorforening

STATSAUTORISERTE REVISORER MED OPPDRAGSANSVAR
TRON M STEFFENSEN - ERIK BERG - JAN ERLING DIDRIKSEN — REMI BOLS@Y LYNGMO — FRANK E. JAKOBSEN — NANCY BAKKELUND
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Nordnorsk Revisjon AS

Statsautoriserte revisorer

Qvrig informasjon
Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. Var
konklusjon om érsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese rsberetningen.
Formélet er 4 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom drsberetningen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i arsberetningen fremstér som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere
dersom drsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting 4 rapportere i s&
henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen
e er konsistent med arsregnskapet og
¢ inncholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inncholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets
evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet,

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet (1)

Vart mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet for Magnussen Eiendom AS
som helhet ikke inncholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller
utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende
sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar
med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsté som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
wkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa irsregnskapet.

Nordnorsk Revisjon AS
Erling \

Jan Erling Didriksen
statsautorisert revisor

(1) For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til htips://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

MEDLEMMER AV Den norske Revisorforening

STATSAUTORISERTE REVISORER MED OPPDRAGSANSVAR
TRON M STEFFENSEN - ERIK BERG - JAN ERLING DIDRIKSEN — REMI BOLS@Y LYNGMO — FRANK £, JAKOBSEN — NANCY BAKKELUND
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Arsberetning 2022
for
MAGNUSSEN EIENDOM AS
og tilherende konsern

YVirksomhetens art

Magnussen Eiendom AS er et selskap der vitksomheten omfatter utleic av fast eiendom, og
investeringer i andre selskap. Konsernet ellers driver ogsd med entreprengrvirksomhet, bygg og
anlegg, sami pukkverk. Selskapet er lokalisert i Vestvigay kommune men har aktivitet i nordre
Nordland og Ser-Troms.

Rettvisende oversikt over utvikling og resultat

Styret mener det fremlagte drsregnskapet gir et rettvisende bilde over utviklingen og resultatet av
foretakets virksomhet og stilling, Den likviditetsmessige stillingen er tilfredsstillende, konsernet har
et positivt regultat for 2022 pa ca kr 13,5 mill og egenkapitalen er pr 31.12.2022 ca kr 59,5 mill for
konsernet.

Fortsatt drift
Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetningen om fortsatt drift.

Arbeidsmilje

Selskapet har ingen ansatte, men konsernet som helhet har ca 73 drsverk i 2022, Sykefraveeret i
konsernet utgjer ca 4,4 %. Det har ikke forekommet alvorlige skader eller ulykker i konsernet i
2022.

Likestilling og diskriminering

Selskapet hadde ved #rets utlep ingen ansatte, Styret bestér av to menn, Av konsernets 73 arsverk
utfores 4tte arsverk av kvinner. Fordelingen kan i hovedsak tilskrives at man driver virksomhet
innenfor mannsdominerte bransjer. Konsernets policy er at kvinmer og menn skal likebehandles ved
ansctielser og i arbeidsforholdet ellers. Konsernledelsen mener at man har innrettet seg etter
diskriminerings- og tilgjengelighetsloven. Per i dag har det ikke vert behov for spesielle tiltak her.

Styreansvarsforsikring
Konsernet har tegnet forsikring som dekker ansvar for styrerepresentanter og daglig leder i alle
selskapene i konsernet.

Ytre miljs

Selskapet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljeet. For konsernselskapene er det slik
at alt avfall behandles ihht offentlige miljsforskrifter og stey- og eksosutslipp er innenfor godkjente
normer.

Andre forhold

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for 4 bedamme selskapets stilling og resultat som
ikke kemmer frem av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsérets
utgang inntridt forhold som etter styrets syn har betydning ved bedemmelse av regnskapet.
Pandemien som kom fra 2020, har hatt begrenset innvirkning pa konsemets drift.

Det har ikke veert gjennomfert forsknings- og utviklingsarbeider ut over ordineere
bedriftsutviklingstiltak.
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Arsresultat og disponeringer
Arsresultatet i sclskap er kr 3.802.946, mens konsernet har et resultat pa kr 13.571.073. Resultatene
foreslas disponert slik:

Selskapet Konsernet
Overfort til kongernfond 0 8.980.073
Tilleggsutbytte 4.591.000 4.591.000
Fusjon 25953 0
Overfort fra annen EK -814.007 0
Sum dispeneringer 3.802.946 13.571.073

Limstrand,

I styret for Magnussen Eiendom AS

rjan Ylagnussen™— - Marius Nzrheim Lindgaard
styrets leder/daglig leder styremedlem
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Arsregnskap

2022

Konsemnet
Magnussen Eiendom AS
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 984200625

Side 2
Konsernet Magnussen Eiendom AS
8360 BOSTAD
RESULTATREGNSKAP Note 2022 2021
Driftsinntekter og driftskostnader
Salgsinntekt 2 215 866 321 191273 545
Leieinntekt 3 49 626 235969
Annen driftsinntekt 439 141 0
Gevinst avgang driftsmidler 4 13 969 528 7 325 461
Sum driftsinntekt 230 324 616 198 834 975
Varekostnad 94952 238 75097 362
Lannskostnad m.m. 5,6 55 526 235 52039025
Avskrivning pa driftsmidler 4 4 758 260 3113 864
Annen drifiskostnad 35 58 696 799 59283 690
Sum drifiskostnad 213933532 189 533 941
Driftsresultat 16 391 084 9301 034
Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pé investering i tilknyttet selskap 0 1250 000
Annen renteinntekt 1137 688 248 841
Annen finansinntekt 7 808 935 53 581
Annen rentekostnad 872732 761 623
Annen finanskostnad 50 651 153 109
Resultat av finansposter 1023 240 637 690
Ordinzrt resultat
Resultat far skattekostnad 17414 324 9938 724
Skattekostnad pa resultat 8 3843251 1 935 999
Resultat 13571073 8002 725
Arsresultat 13 571 073 8002 725
Overfaringer
Tilleggsutbytte 4 591 000 3 000 000
Overfort til/fra konsemfond 8980 073 5002 725
Sum overforinger 9 13 571 073 8 002 725
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Side 3
Konsernet Magnussen Eiendom AS
BALANSE PR. 31. DESEMBER Note 2022 2021
Eiendeler
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Goodwill 4 4 878 904 550 041
Sum immatericllc eiendeler 4 878 904 550 041
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4,11 24 795 786 21733787
Maskiner, inventar o.a. utstyr 4,11 8750 301 5677 880
Sum varige driftsmidler 33 546 087 27 411 667
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i tilknyttet selskap 7 0 410 000
Investeringer i aksjer og andeler 7 1058 910 1058910
Andre langsiktige fordringer 10 7423393 3920 578
Sum finansielle anleggsmidler 8 482 303 5389 488
Sum anleggsmidler 46 907 294 3335119
Omlepsmidler
Lager av varer og annen beholdning 11 6 120 035 3 066 698
Fordringer
Kundefordringer 11,12 56 035618 55507174
Andre kortsiktige fordringer 12 7322878 3758 729
Sum fordringer 63 358 496 59265 903
Bankinnskudd, kontanter o.L 11, 14 23 442 748 15222 734
Sum omlepsmidler 92 921 279 77 555 335
Sum eiendeler 139 828 573 110 906 531
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Side 4

Konsernet Magnussen Eiendom AS

BALANSE PR. 31. DESEMBER Note 2022 2021

Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (100 aksjer 4 141 000) 9,16 14 100 000 14 100 000

Sum innskutt egenkapital 14 100 000 14 100 000

Opptjent egenkapital

Konsemfond 45411 464 36 431 390

Sum opptjent egenkapital 9 45 411 464 36431 390

Sum egenkapital 59 511 464 50 531 390

Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 8 15 789 067 10 618 988
—Sum-avsetning-for forpliktelser- 15789 067 - 10 618 988

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11,15 17 983 334 13 431 000

Sum annen langsiktig gjeld 17983 334 13 431 000
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Side 5
Konsernet Magnussen Eiendom AS
BALANSE PR. 31. DESEMBER Note 2022 2021
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 1 1634291 8704 654
Leverandergjeld 17 905 831 8050 381
Betalbar skatt 8 1819 050 252 542
Skyldige offentlige avgifter 10096 956 7 867 285
Annen kortsiktig gjeld 15 088 580 11450291
Sum kortsiktig gjeld 46 544 708 36 325 153
Sum gjeld 80317 109 60 375 141
Sum egenkapital og gjeld 139 828 573 110 906 531

Limstrand lq Af"' 2}
Styret i Konsernet Magnussen Eiendom AS
/é%ﬁ M
rjan Mal /" Marius Neerheim mdgaard
styreleder/daglig leder styremedlem
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Side 6

Konsernet Magnussen Fiendom AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

Note 1 Konsernet, regnskapsprinsipper og endringer i prinsipper

Konsernet er slik sammensatt;

Magnussen Eiendom AS:
» Thore Magnussen og Senn AS 100 %
» Lofotpukk AS 100 %
e GeoLofoten AS 100 %
* TMS-Bygg AS 100 %
o | eknes Eiendom AS 100 %

Dagens konsemstruktur ble etablert i 2013 da Magnussen Eiendom AS overtok alle aksjene i
Thore Magnussen og Senn AS. 12015 har Magnussen Eiendom AS overtatt alle aksjene i
Lofotpukk AS fra Thore Magnussen og Senn AS. Aksjer i GeoLofoten AS er kjopt i 2013-2014.
Fra 2018 har man ekt eierpost i TMS-Bygg AS fra 70 % til 100 %. TMS-Eiendomsutvikling AS
er stiftet i 2020, men er i 2022 fusjonert inn i Magnussen Eiendom AS. 12022 har man ogsi
kjopt selskapet Johan Eliassen og Senner AS, som har skiftet navn til Leknes Eiendom AS.

Konsernregnskap er avlagt fra regnskapsaret 2014. Magnussen Eiendom AS eies med like deler av
Magnussen AS og Narheim AS,

Presentasjonen av drstegnskapet er basert pé fortsatt drift og avlagt i samsvar med regnskapsloven
av 1998 og norske regnskapsstandarder. Konsernets resultat og balanse bestir av de konsoliderte
regnskaper for mor og datterselskaper. Konsernet er satt opp basert p4 fortsatt drifi.

Inntekt resultatfores nir den er opptjent. Kostnad resultatfares i samme periode som tilharende
inntekt.

1 det etterfalgende beskrives de prinsipper som er fulgt for vurdering og klassifisering av eiendeler
og gjeld:

Eiendeler bestemt for varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlepsmidler.

Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost og avskrives planmessig. Aksjer klassifisert som
anleggsmidler vurderes etter kostmetoden.

Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi, herunder er
kundefordringer og andre fordringer oppfort til pdlydende med fradrag for piregnelige tap.
Langsiktig gjeld er balansefart til nominell verdi pd etableringstidspunktet, redusert med
tilbakebetalte avdrag.

Kortsiktig gjeld er balansefort til nominell verdi p4 etableringstidspunkret.
Tilvirkningskontrakter bokfercs ctter prinsippet om lapende avregning (byggeprosjekter).
Skatter kostnadsferes nir de palaper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til det
regnskapsmessige resultat far skatt, korrigert for eventuelle skattefrie inntekter eller ikke
fradragsberettigede kostnader. Midlertidige forskjeller i skattekonsernet er utlignet.
Kontantstremanalysen settes opp etter den indirekte modell.
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Side 7

Konsernet Magnussen Eiendom AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

Note 2 Salgsinntekter
Alle inntekter skriver seg fra vicksomhet i Norge. Hoveddelen av inntektene er knyttet til

konsemets maskinentreprenarvirksomhet. Selskapet har ogsd inntekter fra utleie av eiendom,
oppfering og salg av bygg, salg av tjenester og gevinster fra salg av driftsmidler.

Note 3 Leieavtaler

Den vesentligste delen av leien skjer til konsernselskaper. Leieinntekten og leiekostnaden er
eliminert i konsernregnskapet. Det er ingen avtaler mot eksterne som er avgjerende for selskapets
drift.

Note 4 Varige driftsmidler

Drifislosere,
Goodwill Bygninger Tomter  inventar m.v. Sum
Anskaffelseskost 01.01 2.727.137 19.631.283 7.468.903 29.255.739 59.083.062
Tilgang i aret 4.843.000 0 6.350.615 9.786.966  20.980.581
Avgang i dret 0 2.19%.675 392.321 3.167.044 5.759.040
Anskaffelseskost 31.12 7.570.137 17.431.608  13.427.197 35.875.661  74.304.603
Avskrivninger pr. 01.01 2.177.096 5.366.399 0 23,577.859  31.121.354
Avskrivninger i &r 514,137 696.620 0 3.547.502 4.758.259
Avgang akk. avskrivninger 0 0 0 0 0
Avskrivninger pr. 31.12 2.691.233 6.063.019 0 27.125.361  35.879.613
Bokfart verdi 31,12 4.878.904  11.368.589  13.427.197 8.750.300  38.424.990
Avskrivningsprofil 10 ar 10-20 &r Avskrives 3-204r
Avskrivningsmetode Lineear Linezr ikke Linezr

I forbindelse med oppkjep av GeoLofoten AS har man vurdert goodwill til 4 ha en levetid pd
minimum 10 &r. Arsaken er at selskapet har et godt omdernme og en sterk posisjon innenfor sitt
virksomhetsomrade.
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Konsernet Magnussen Eiendom AS

Side 8

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

Note 5

Note 6

Note 7

Lennskostnader, antall ansatte, lin m.v., honorar til revisor

Lonnskosimader 2022 2021
Lenninger og feriepenger 49.961.522 47.135.172
Folketrygdavgift 2685795  2.542.713
Pensjonskostnader, jfr. note 10 2.069.152 1.796.438
Andre lonnskostnader 809.766 564.702
Sum lannskostnader 55.526.235 52.039.025
Antall drsverk 73 74

Morselskapet har ingen ansatte. Det er for 2022 ikke kostnadsfert styrehonorar i noen av

konsernselskapene. Daglig leder mottar ikke avlonning i morselskap,

Honorar til selskapenes revisor er for konsernet kostnadsfort med kr 350.550 eks mva, hvorav
kr 249.550 vedrerer ordiner revisjon og kr 101.200 vedrarer avrig bistand. Belapene

inkluderer honorar pi Leknes Eiendom AS, som er kjept i 2022,

I'morselskapet er revisjonshonorar kostnadsfrt med kr 118.000, hvorav kr 97.000 gjelder
revisjon og kr 21.000 er arvrige tjenester. I dette belapet ligger ogsa honorar som gjelder

innfusjonert selskap.

Pensjonsforpliktelser

De enkelte selskap i konsernet har etablert innskuddsbaserte pensjonsordninger innenfor
regelverket knyttet til OTP, Samlet kostnad til innskuddsbaserte pensjonsordninger utgjorde for
2022 kr 2.069.152 (kr 1.796.438) og omfattet samtlige ansatte per 31.12.2022. Innbetalinger under
ordningen behandles som periodens kostnader og det foreligger ikke pensjonsforpliktelser utover

dette.

Aksjer i tilknyttet selskap og andre aksjeposter

Magnussen Eiendom AS har eid 50 % av aksjene i selskapet Havern Bygg AS. Selskapet
er slettet { 2022 og man har bokfart en gevinst ved realisasjon pa kr 485.902.

T 2018 har Magnussen Eiendom AS kjept 10 % av aksjene i Kulturhuset Beteriet AS.
Dette selskapet hadde pr 31.12.2021 negativ egenkapital med kr 7.971.400 og er i januar
2023 tatt under konkursbehandling. Ledelsen mener at imvesteringen pa kr 1.058.910 har

sin verdi,
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Side 9

Konsemet Magnussen Eiendom AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

Note 8 Skatt

Arets skattekostnad er slik sammensatt:

Betalbar skatt 2.662.776

Endring utsatt skatt 1.180.475

Netto skattekostnad 3.843.251
Grunnlaget for drets betalbare skatt fremkommer slik:
Ordinzrt resultat for skattekostnader i szrregnskapene 20.904.009
Permanente forskjeller -5.851
Endring midlertidige forskjeller -4.008.866
Sum 16.889.292
Anvendt fremfoarbart underskudd -8.620.883
Netto skattegrunnlag 8.268.409
22 % beregnet betalbar skatt i srregnskap 2.662.776
Skatteeffekt avgitt konsernbidrag (kr 3.835.116) -843.726
Betalbar skatt i balansen T 1.819.050

Ordinzert resultat for skatt og netto skattegrunnlag korresponderer ikke med tallene i
konsernregnskapet da skatten ntlignes pd det enkelte selskap og ovennevate oppstilling kun er en
akkumulering av tallene i s&rregnskapene.

Spesifikasjon av grunnlag utsatt skatt Merverdier  Merverdier Endring:
per 31.12.: per31.12.21: per31.12.22:
Merverdier driftsmidler TMS AS 1.720.000 860.000 860.000
Goodwill GeoeLofoten AS 550.041 277.904 272.137
Merverdier Leknes Eiendom AS 0 9.154.738 -9.154.738
Forskjeller merverdi/goodwill: 2.270.041 10.292.642 -8.022.601

E' Aal 't E' Aol

31.12.21; 31.12.22: Endring:
Varige driftsmidler 16.609.844  20.872.233 -4.262.389
Tilvirkningskentrakter 40.902.142  37.767.657 3.134.485
Fordringer -583.421 -1,748.330 1.164.909
Gevinst- og tapskonto 2.041.977 4.823.440 -2.781.463
Avsetninger -300.000 -300.000 0
Fremfarbart underskudd -8.620.883 0 -8.620.883
Inngér ikke i beregning/fisjon/oppkjep -4.051.572 60.845 -4.112417
Forskjeller eiendeler: 45.998.087  61.475.845 -15.477.758
Sum grunnlag utsatt skatt 48.268.128 71.768.487 -23.500.359
Utsatt skatt (22 %) 10.618.988 15.789.067 -5.170.079
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Side 10

Konsemet Magnussen Eiendom AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

Note 9 Egenkapital

Aksjekapital Konsernfond Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01 14.100.000 36.431.390 50.531.390
Arets resultat 0 13.571.073 13.571.073
Tilleggsutbytte 0 -4.591.000 4.591.000
Egenkapital 31.12 14.100.000 45.411.463 59.511.464
Arets resultat fremkommer slik:
Magnussen Eiendom AS 3.802.945
Thore Magnussen og Senn AS 422.240
Lofotpukk AS 6.220.536
GeoLofoten AS 258.004
Lecknes Eiendom AS 3.490.274
TMS-Bygg AS 2.099.028
Sum resultat serregnskap 16.293.027
Eliminert interngevinst -2.115.548
Avskrivning pé merverdier -1.374.137
Avskrivning merverdier og gevinster, skatteefTekt 761.731
Arets resultat 13.571.073

Note 10  Fordringer som forfaller senere enn ett ir

Selskapets fordringer som forfaller mer enn ett ir etter regnskapsérets slutt, er knyttet til forskudd
pé leasingkontrakter som kostnadsfores over avialenes lopetid. Per 31.12. har selskapet falgende
fordringer som forfaller senere enn ett &r:

2022 2021
Forskudd leasingavtaler 5.548.501  2.666.352
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Konsernet Magnussen Eiendom AS

Side 11

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

Note 11

Note 12

Note 13

Pantstillelser og garantier

Selskapets bankforbindelser har pant i konsemets eiendeler som sikkerhet for finansiering. Per

31.12, har konsernet falgende gjeld som er sikret med pant:

2022 2021
Langsiktig gjeld 17.983.334  13.431.000
Kassckreditter 1.634.291 8.704.654
Selskapets konsernkonto har en limit p4 kr 25,0 mill. (kr 25,0 mill).
Bokfart verdi p4 eiendeler stillet som sikkerhet for denne gjeld er:

2022 2021
Kundefordringer/opptjent prosjekter 56.035.618 55.507.174
Varebeholdning 6.120.035 3.066.698
Driftsmidler 33.546.087 27.411.667
Sum 95.701.740 85.985.539

Prosjekter i arbeid

Konsernet har en del pdgiende prosjekter som vurderes etter prinsippene om lopende avregning. Det
betyr at inntekter periodiseres i regnskapet i henhold til fullferingsgraden pa prosjektene. Per 31.12.

var det bokfert opptjente, men ikke fakturerte, inntekter knyttet til prosjekter med:

2022 2021

Thore Magnussen og Sonn AS 829.316 7.376.338
TMS-Bygg AS 0 0
829.316 7.376.338

Aksjekapital og aksjonzrinformasjon

Aksjekapitalen bestar per 31.12.2022 av 100 aksjer 4 kr 141,000, til sammen kr 14.100.000, alle i

samme aksjeklasse.

Falgende er per 31.12 aksjonarer:
Magnussen AS, org.nr, 889 168 102
Nezrheim AS, org.nr. 997 743 377

Sum

Per 31.12,2022 har morselskapet ingen gjeld til sine aksjonerer.

Ant. aksjer
50

50

100
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Side 12

Konsemet Magnussen Eiendom AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

Note 14

Note 15

Note 16

Bankinnskudd
I posten inngér bundne bankinnskudd vedrarende skattetrekk med falgende belep:

Per 31.12.; 2022 2021

Skyldig skattetrekk 2049588 2,041,140

Gjeld som forfaller mer enn fem ir etter regnskapsérets slutt

Morselskapet har felgende gjeld som forfaller mer enn fem ir etter regnskapsérets slutt:

2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner 3.700.000  1.221.000

Garantier

Konsernselskaper har stillet garantier i forbindelse med prosjekter. Garantiene utgjer folgende
belap per 31.12.

2022 2021
Thore Magnussen og Senn AS 972.500 508.000
TMS-Bygg AS 0 0

Bankforbindelse vil ha regressrett overfor selskapet hvis garantiene blir gjort gjeldende.

Konsernselskaper har ogsa stillet garantier pd kr 125.000 for loyver overfor Statens Vegvesen og
kr 1.300.000 i garantier overfor Miljodirektoratet og Direktoratet for Mineralforvaltning knyttet til
konsernets masseuttak.
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Side 13
Konsernet Magnussen Eiendom AS
NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022
KONTANTSTROMANALYSE

2022 2021
Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skatiekostnad og minoritet 17 414 324 9938 724
Periodens betalte skatter 252542 -285 707
Ordinzre avskrivninger 4758 260 3113 864
Salgsgevinst (-} /tap og nedskr. anleggsmidler -13 969 528 -7 325 461
Gevinst salg aksjer -485 902 0
Endring debitorer, varelager og kreditorer 6273 666 -8 667 911
Endring andre tidsavgrensninger 2303813 2913 155
Netto kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter 16 042 091 -317 336
Kontantstrem fra investeringsaktiviter
Innbetaling ved salg av driftsmidler 19 728 568 14 950 448
Utbetalinger ved kjap av varige driftsmiddel -17 834 703 -7 480911
Endring lange fordringer -3 502 815 0
Salp av aksjer 895 902 0
Utbetalinger ved kjop av aksjer 0 0
Netto kontantsiremmer fra investeringsaktiviteter -713 048 7469 537
Kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter
Innbetaling ved opptak langsiktig gjeld 4552334 0
Utbetalinger ved nedbetaling langsiktig gjeld 0 -2 442 000
Nedbetaling gjeld til aksjonarer 0 0
Utbetalt utbytte -4 591 000 -3 000 000
Netto kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter -38 666 -5 442 000
Oppsummering
Netto virkning drift 16 042 091 2317 336
Netto virkning investert -713 048 7 469 537
Netto virkning finansiert -38 666 -5 442 000
Netto virkning i &r 15290 377 1710 201
Spesifikasjon av likviditet
Likvider og trekkrettigheter 01.01. 31 518 080 39 807 879
Netto endring i likvider gjennom éret 15 290 377 1710201
Endring limit kassekreditt 0 -10 000 000
Likvider og trekkrettigheter 31,12, 46 808 457 31518 080
Likvider og trekkrettigheter 31,12, bestir av;
Bankinnskudd 23442748 15222734
Ubenyttet pa kassakreditt 23 365 709 16 295 346
Totale likvider og trekkrettigheter per 31.12. 46 808 457 31 518 080
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ARSREGNSKAP

2022

MAGNUSSEN EIENDOM AS

Org.nr. 984 200 625
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Arsberetning 2022
for
MAGNUSSEN EIENDOM AS
og tilherende konsern

Virksomhetens art

Magnussen Eiendom AS er et selskap der virksomheten omfatter utleie av fast eiendom, og
investeringer i andre selskap. Konsernet ellers driver ogsé med entreprengrvirksomhet, bygg og
anlegg, samt pukkverk. Selskapet er lokalisert i Vestvigey kommurne men har aktivitet i nordre
Nordland og Ser-Troms.

Rettvisende oversikt over utvikling og resultat

Styret mener det fremlagte drsregnskapet gir et rettvisende bilde over utviklingen og resultatet av
foretakets virksomhet og stilling. Den likviditetsmessige stillingen er tilfredsstillende, konsernet har
et positivt resultat for 2022 pA ca kr 13,5 mill og egenkapitalen er pr 31.12.2022 ca kr 59,5 mill for
konsernet.

Fortsatt drift
Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetningen om fortsatt drift.

Arbeidsmilje

Selskapet har ingen ansatte, men konsernet som helhet har ca 73 &rsverk i 2022. Sykefraveret i
konsernet utgjer ca 4,4 %. Det har ikke forekommet alvorlige skader eller ulykker i konsernet i
2022,

Likestilling og diskriminering

Selskapet hadde ved érets utlep ingen ansatte. Styret bestér av to menn. Av konsernets 73 &rsverk
utfores dtte arsverk av kvinner. Fordelingen kan i hovedsak tilskrives at man driver virksomhet
innenfor mannsdominerte bransjer. Konsemnets policy er at kvinner og menn skal likebehandles ved
ansettelser og i arbeidsforholdet ellers. Konsernledelsen mener at man har innrettet seg etter
diskriminerings- og tilgjengelighetsloven. Per i dag har det ikke vert behov for spesielle tiltak her.

Styreansvarsforsikring
Konsemet har tegnet forsikring som dekker ansvar for styrerepresentanter og daglig leder i alle
selskapene i konsernet.

Ytre milje

Selskapet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljget. For konsernselskapene er det slik
at alt avfall behandles ihht offentlige miljsforskrifter og stoy- og eksosutslipp et innenfor godkjente
normer.

Andre forhold

Styret kjenner ikke til noen forheld av viktighet for 4 bedemme selskapets stilling og resultat som
ikke kommer frem av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsdrets
utgang inntrddt forhold som etter styrets syn har betydning ved bedemmelse av regnskapet.
Pandemien som kom fra 2020, har hatt begrenset innvirkning pd konsernets drift.

Det har ikke vert gjennomfart forsknings- og utviklingsarbeider ut over ordinzre
bedriftsutviklingstiltak.
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Arsresultat og disponeringer
Arsresultatet i selskap er kr 3.802.946, mens konsernet har et resultat pa kr 13.571.073. Resultatenc

foreslas disponert slik:
Selskapet Konsernet
Overfert til konsernfond 0 8.980.073
Tilleggsutbytte 4.591.000 4.591.000
Fusjon 25953 0
Overfort fra annen EK -814.007 0
Sum disponeringer 3.802.946 13.571.073
Limstrand,
%\ @\ 1 styret for Magnussen Eiendom AS
@rjan Wagnussen>~ .7 Marius Nzrheim Lindgaard
styrets leder/daglig leder styremedlem
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Resultatregnskap
MAGNUSSEN EIENDOM AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022 2021
Salgsinntekt 8 445 000 0
Leieinntekter 2,5 1982 626 2114969
Gevinst ved salg av driftsmidler 3 3987324 822 060
Sum driftsinntekter 14 414 950 2937 029
Varekostnad 7 849 315 265 504
Avskrivning pa driftsmidler 3 814 909 765075
Annen driftskostnad 4 1067 760 781 467
Sum driftskostnader 9 731 983 1812047
Driftsresultat 4 682 967 1124 982
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap 5 0 3 000000
Inntekt p investering i tilknyttet selskap 5 0 1250 000
Renteinntekt fra foretak i samme konsem 0 14 330
Annen renteinntekt 43271 209 098
Annen finansinntekt 5 485 902 0
Annen rentekostnad 724 765 569 345
Annen finanskostnad 1302 0
Resultat av finansposter 192 606 3904 084
Resultat for skattekostnad 4 875 573 5029 066
Skattekostnad pi resultat 6 1072 627 179 644
Resultat 3 802 946 4 849 422
Arsresultat 3 802 946 4849 422
Overferinger

Tilleggsutbytte 0 3 000 000
Avsatt til annen egenkapital 3 802 946 1 849 422
Sum overferinger 7 3 802 946 4 849 422
MAGNUSSEN ETENDOM AS Side 4
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Balanse

MAGNUSSEN EIENDOM AS
Eiendeler Note 2022 2021
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,12 20 607 346 21503 027
Driftslesere, inventar o.a. utstyr 3 2 157 600 572 920
Sum varige driftsmidler 22764946 22075947
Investeringer i datterselskap 8 33337341 20 637 341
Investeringer i tilknyttet selskap ] 0 410 000
Investeringer i aksjer og andeler 8 1058910 1 058910
Sum finansielle anleggsmidler 34 396 251 22 106 251
Sum anleggsmidler 57161 197 44 182 198
Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 5 279125 40 000
Fordringer pé konsernselskap 5 0 3000 000
Andre kortsiktige fordringer 300 591 831 489
Sum fordringer 9 579 716 3 871 489
Bankinnskudd, kontanter o.1. 6025 048 3598 727
Sum omlepsmidler 6 604 763 7 470 215
Sum eiendeler 63765960 51652413
MAGNUSSEN EIENDOM AS Side$§
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Balanse

MAGNUSSEN EIENDOM AS
Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 10 14 100 000 14 10C 000
Overkurs 970 970
Sum inngkutt egenkapital 14 100 970 14 100 970
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 22054379 22 868 386
Sum opptjent cgenkapital 22 054 379 22 868 386
Sum egenkapital 7 36155349 36969356
Gjeld
Utsatt skatt 6 1050 723 355903
Sum avsetning for forpliktelser 1050 723 355903
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 11,12 17983334 13431000
Gjeld til konsernselskap 5 663 938 0
Sum annen langsiktig gjeld 18 647 272 13 431 000
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 12 124 834 694 928
Leverandergjeld 5 490 065 185212
Betalbar skatt 6 370 487 0
Skyldig offentlige avgifter 65542 0
Gjeld til konsernselskap 5 6 817 641 0
Annen kortsiktig gjeld 44 047 16 014
Sum kortsiktig gjeld 7912 616 896 155
Sum gjeld 27 610 611 14 683 058
Sum egenkapital og gjeld 63 765960 51652 413

Limstrand, /q[ W-Z 5

Styret i MAGNUSSEN EIENDOM AS

Moy L2

©Prjan Magnussen Marius Naerheim Lindgaard
styreleder/daglig leder styremedlem

MAGNUSSEN EIENDOM AS Bide 6

03.06.2024 kil 06:48 Brgnngysundregistrene Side 49 av 56



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 984200625

Side 7

Magnussen Eiendom AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

Note 0

Note 1

Konsernet Magnussen Eiendom AS

Konsernet bestdr av konsernspiss Magnussen Eiendom AS som eier falgende dotre:

» Thore Magnussen og Senn AS 100 %
» Lofotpukk AS 100 %
* GeoLofoten AS 100 %
e TMS-Bygg AS 100%
+ Leknes Eiendom AS 100 %

Dagens konsernstruktur ble etablert 1 2013 da Magnussen Eiendom AS overtok alle
aksjene i Thore Magnussen og Sgnn AS. 1 2015 overtok Magnussen Eiendom AS
alle aksjene i Lofotpukk AS fra Thore Magnussen og Senn AS. 12013-2014 kjepte
man aksjene i GeoLofoten AS. 12018 har konsernspiss akt sin aksjepost i TMS-
Bygg AS fra 70 % til 100 %. TMS-Eiendomsutvikling AS ble stiftet i 2020, men er i
2022 fusjonert inn 1 Magnussen Eiendom AS, 12022 har man ogsi kjept selskapet
Johan Eliassen og Senmer AS, som har skiftet navn til Leknes Eiendom AS.

Konsernregnskap er avlagt fra regnskapsaret 2014, Morselskapet har adresse:
Grundstadveien 30, 8360 Bastad. Magnussen Eiendom AS eies med like deler av
Magnussen AS og Narheim AS.

Det er en del transaksjoner mellom morselskap og gvrige konsernselskap.
Morselskap leier ut lokaler til detre og det leveres varer og tjenester mellom
selskapene, men slike transaksjoner er forretningsmessig basert.

Regnskapsprinsipper og endringer i prinsipper

Presentasjonen av arsregnskapet er basert pa fortsatt drift og avlagt i samsvar med
regnskapsloven av 1998 og norske regnskapsstandarder. Inntekt resultatferes nér den er
opptjent. Kostnad resultatfares i samme periode som tilharende inntekt.

I det etterfolgende beskrives de prinsipper som er fulgt for vurdering og klassifisering
av eiendeler og gjeld:

¢ Eiendeler bestemt for varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlepsmidler.

¢ Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost og avskrives planmessig. Aksjer
klassifisert som anleggsmidler vurderes etter kostmetoden.

¢  Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskast og virkelig verdi,
herunder er kundefordringer og andre fordringer oppfert til pAlydende med fradrag
for paregnelige tap.

¢ Langsiktig gjeld er balansefert til nominell verdi pi etableringstidspunktet, redusert
med tilbakebetalte avdrag.
Kortsiktig gjeld er balansefart til nominell verdi pa etableringstidspunktet.
Skatter kostnadsfares ndr de palaper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til det
regnskapsmessige resultat for skatt, korrigert for eventuelle skattefrie inntekter eller
ikke fradragsberettigede kostnader.
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Side 8

Magnussen Eiendom AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

Note 2 Leicavtaler

Den vesentligste delen av utleien av eiendommer skjer til konsernselskaper. Det er
ingen avtaler mot eksterne som er avgjerende for selskapets drift.

Note 3 Varige driftsmidler
Maskiner Drifislasere

Bygninger: Tomter:  oganlegg: og inventar: Sum:
Ansk kost pr 01.01.: 18 856 081 7468 903 985 007 59400 27369391
Tilgang i éret: 0 2350615 1745289 0 4095 904
Avgang i dret: -2 199 675 -392 321 0 0 -259199%
Ansk kost pr 31.12.: 16656406 9427197 2730296 59400 28 873 299
Avskrivninger pr 01.01.: 4 821 957 0 437987 33560 5293 444
Avskrivninger i dret: 654 300 0 155209 5400 814 909
Avgang avskrivninger: 0 0 0 0 0
Avskrivninger pr 31.12.; 5476 257 0 593 196 38 900 6 108 353
Bokfert verdi pr 31.12.: 11180149 9427197 2137100 20500 22 764 946
Jk. levetid: 10-20 ar - 10 ar 5-10 dr

Avskrivninger p kontorbygg er gjort ui fra levetid pd 20 ir, mens tekniske
installasjoner avskrives over 10 ir. Under «Bygningen ligger ogsa boligeiendom
med kr 707.775 i bokfert verdi. Boligeiendommer og tomter avskrives ikke.

Note 4 Lennskostnader, antall ansatte, 1in m.v., honorar til revisor

Selskapet har ingen ansatte. Det er for 2022 ikke utbetalt godtgjerelser til daglig leder
eller styremedlemmer.

Honorar til selskapets revisor er kostnadsfart med kr 106.000 ekskl. mva, der kr 42.000
gjelder ordinzr revisjon og kr 64.000 er gvrig bistand. Belapet inkluderer kr 13.000 i
honorar mot TMS-Eiendomsutvikling AS, som er innfusjonert i 2022.
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Side 9

Magnussen Eiendom AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

Note 5 Transaksjoner og mellomvaerende med selskaper i samine Konsern

Selskapet har folgende transaksjoner i regnskapsaret og saldoer per 31.12. med
evrige konsemselskaper og aksjonzrer:

2022 2021
Leieinntekter 1.933.000  1.879.000
Renteinntekter konsernselskap 0 14330
Utbytte/kons.bidrag fra detre (avsetningsar) 4.591.000  3.000.000
Utbytte fra tilknyttet selskap (TS) 0 1.250.000
Gevinst ved realisasjon av aksjer (TS) 485.902 0
Langsiktige fordringer 0 (]
Kortsiktige fordringer 0 3.000.000
Kundefordringer mot n@rstiende 250.000 40.000
Leverandergjeld mot narstiende 51.732 13.741
Langsiktig gjeld mot konsemselskap 663938 0
Kortsiktig gjeld mot konsernselskap 6.817.641 0
Auvsatt utbytte per 31.12. 0 0

12022 er selskapet TMS-Eiendomsutvikling AS fusjonert inn i Magnussen Eiendom
AS. Dette har medfert en negativ virkning pi egenkapitalen med kr 25.953.

Note 6 Skatt

Arets skattekostnad er slik sammensatt:

Betalbar skatt 370.487
Endring utsatt skatt 702.140
Netto skattekostnad 1.072.627

Grunnlaget for drets betalbare skatt fremkommer slik:

Ordinzrt resultat for skattekostnader 4.875.573
Permanente forskjeller 0
Endring midlertidige forskjeller -2.896.040
Anvendt fremferbart underskudd -295.503
Grunnlag betalbar skatt 1.684.030
Betalbar skatt i resultatregnskap (22 %) 370.487
Skatteeffekt avgitt konsernbidrag 0
Betalbar skatt i balansen 370.487
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Side 10

Magnussen Eiendom AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

Midlertidige forskjeller som oppstir med bakgrunn i ulike regnskaps- og
skattemessige vurderinger av eiendeler og forpliktelser gir grunnlag for beregning av
utsatt skatt, som kommer frem som falger:

31.12.21 31.12.22 Endring:
Varige driftsmidler -162.004 -47.427 -114.577
Gevinst- og tapskonto 2.041.977 4.823.440 -2.781.463
Fremfarbart underskudd -295.503 H -295.503
Sum: 1.584.470 4.776.013 -3.191.543
Utsatt skatt, 22 % 355.903 1.050.723 -702.140
Note 7 Egenkapital
Aksjekapital  Overkurs Annen Sum
egenkapital egenkapital
Egenkapital 01.01 14.100.000 970  22.868.386  36.969.356
Fusjon, se note 8 0 (] -25.953 -25.953
Avgitt konsernbidrag 0 0 0 0
Tilleggsutbytte 0 0 -4.591.000 -4.591.000
Arets resultat 0 0 3.802.946 3.806.946
Bgenkapital 31.12 14.100.000 970  22.054.379  36.155.349

Note 8 Aksjer i datterselskaper, tilknyttede selskaper og andre aksjer
Magnussen Eiendom AS har per 31.12.2022 cierposter i felgende selskaper:

Bokfert  Egenkapital Resultat

Selskap: FEierandel: verdi: per31.12.22: 2022:
Thore Magnussen og Serm AS ~ 100%  16.764.000 29.334.490 422.240
GeoLofoten AS 100 % 1.150.000 1.852.239 258.004
Lofotpukk AS 100 % 1.873.340 6.292.843 6.220.536
TMS-Bygg AS 100 % 350.001 3474932  2.099.028
Leknes Eiendom AS 100%  13.200.000 7.710.691 3.490.274
Kulturhuset Boteriet AS 10 % 1.058.910 -7.971.000 -6.731.000
34.396.251

Alle selskapene har forretningsadresse: Grundstadveien 30, 8360 Bestad, i Vestvigay
kommune, med unntak av Kulturhuset Bateriet AS som har adresse: 1170 Oslo. For alle
selskap er egenkapital og resultat oppgitt for 100 % av selskapene,

For Kulturhuset Boteriet AS er tall oppgitt per 31.12.2021. Det er &pnet konkurs i dette
selskapet i januar 2023. Ledelsen mener bokfart verdi av aksjepost er til stede. Havern Bygg
AS er slettet i 2022, mens TMS-Eiendomsutvikling AS er fusjonert inn i konsernspiss.
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Side 11

Magnussen Eiendom AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

Note 9 Fordringer som forfaller senere enn ett dr
Selskapet har ingen fordringer utover ett ir med unntak av fordringer mot
konsernselskaper som er av langsiktig karakter, se note 5 for detaljer.
Note 10  Aksjekapital og aksjonzrinformasjon

Aksjekapitalen bestdr per 31.12.2022 av 100 aksjer 4 kr 141.000, til sammen
kr 14.100.000, alle i samme aksjeklasse.

Folgende er per 31.12 aksjonerer: Antall aksjer
Magnussen AS, org.nr. 889 168 102 50
Ngzrheim AS, org.nr, 997 743 377 50
Sum 100

Note11 Gjeld som forfaller mer enn fem Ar etter regnskapsirets shutt
Selskapet har felgende gjeld som forfaller mer enn fem 4r etter regnskapsérets slutt:

2022 2021

Gjeld til kredittinstitusjoner 3.700.000 1.221.000

Selskapet har tre panteldn. For to av lanene er saldo pa til sammen kr 16.450.000,
med lapetid pi tre &r, men 10 rs nedbetalingsprofil. Det siste lanet har saldo pd
kr 1.533.334 og laper over seks ar. Gjeld som forfaller mer enn fem &r etter
regnskapsirets slutt er beregnet ut fra 10 ars nedbetalingsprofil pa de to forste
lénene.
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Side 12

Magnussen Eiendom AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

Note 12

Pantstillelser og garantier

Per 31.12. har selskapet folgende gjeld som er sikret med pant:

2022 2021
Langsiktig gjeld 17.983.334 13.431.000
Kassekreditt 124.834 694.928

Selskapets konsernkonto har en limit p4 kr 25,0 mill. (kr 25,0 mill). Bokfort verdi p4
eiendeler stillet som sikkerhet for denne gjeld er:

2022 2021
Bygninger og tomter 20.607.346 21.503.027
Fordringer 579.716 3.871.489
Maskiner og utstyr 320.100 402.020
Sum 21.507.162  25.776.536

I tillegg er maskiner, driftstilbeher, varelager og fordringer i datterselskapene stillet
som sikkerhet for selskapets gjeld.
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Side 13

Magnussen Eiendom AS
NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

Kontantstrgmanalyse - selskap

Driftens likviditetsvirkning 2022 2021
Resultat fgr skatt 4 875573 5029 066
Betalte skattekostnader 0 0
Gevinst (-} / tap ved salg av driftsmidler -3 987 324 -822 060
Ordinzere avskrivninger 814909 765075
Gevinst realisasjon aksjer -511 855 0
Endring lager, fordringer, kreditorer 65729 -1273 860
Endring tidsavgrensninger 1117151 569 658
Netto likviditetsendring drift 2374183 4267 879
Investeringsaktivitetens likviditetsvirkning

Endring langsiktige fordringer 3000 000 4404 500
Realisasjon av aksjer 895902 0
Investering i aksjer -13 200 000 0
Innbetalinger fra salg av driftsmidler 6579321 3021735
Utbet. ved kjgp av varige driftsm. -4 095 904 -883 556
Netto likviditetsvirkning investering -6 820 681 6542 679
Finansieringsaktivitetens likviditetsvirkning

Utbytte, utbetalt -4 591 000 -3 000 000
Endring 13n fra konsernselskaper 7481579 0
Endring I3n fra kredittinstitusjon 4552334 -2 442 Q00
Endring annen langsiktig gjeld 0 0
Netto likviditetsendring finans 7442913 -5 442 000
Oppsummering

Netto virkning drift 2374183 4267 879
Netto virkning investert -6 820 681 6542 679
Netto virkning finansiert 7442913 -5 442 000
Netto virkning i r 2996 415 5368558
Spesifikasjon av likviditet

Likvider og trekkrettigheter 01.01 19 894 073 32535 241
Endring limit 6500 269 -18 005 726
Netto virkning i dret 2996 415 5368 558
Likvider og trekkrettigheter 31.12 29 390 757 19 894 073
Likvider og trekkrettigheter 31,12 hestar av:

Bankinnskudd 6 025 048 3598 727
Ubenyttet kassekreditt 23 365 709 16 295 346
Sum 29390 757 19 894 073
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