== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

926 668 188

Eiersekgonssameie
STOREBUKTA BOLIGSAMEIE
v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

02.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.04.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 926668188

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5759 352 4189 324
Sum inntekter 5759 352 4189 324
K ostnader

L gnnskostnad 359 415 239610
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 54978 54979
Annen driftskostnad 4 395 568 4 251 420
Sum kostnader 4 809 961 4 546 009
Driftsresultat 949 391 -356 685

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 31546 29748
Sum finansinntekter 31 546 29748
Annen finanskostnad 8884 3339
Sum finanskostnader 8884 3339
Netto finans 22 662 26 409
Resultat far skattekostnad 972 053 -330 276
Arsresultat 972 053 -330276
Totalresultat 972 053 -330 276

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 972 053 -330 276
Sum overfaringer og disponeringer 972 053 -330 276
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 14 937 69 915

Sum varige driftsmidler 14 937 69 915

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 14 937 69 915
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 23975 11041
Andre fordringer 148 278 108 118
Sum fordringer 172 253 119 159
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 962 210 120 310
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 962 210 120 310
Sum omlgpsmidler 1134 463 239 469
SUM EIENDELER 1149 400 309 385

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 825738

Udekket tap 146 315
Sum opptjent egenkapital 825738 -146 315
Sum egenkapital 825 738 -146 315
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 289 061 423 658
Annen kortsiktig gjeld 34 601 32041
Sum kortsiktig gjeld 323 662 455 699
Sum gjeld 323662 455 699
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1149 400 309 385
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 368496

926 66B 188
Eierseksjonssameie

STOREBUKTA BOLIGSAMEIE

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
02.04.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.04.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 926 668 188
STOREBUKTA BOLIGSAMEITE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 759 352 4 189 324
Sum inntekter 5 759 352 4 189 324
Kostnader

Lennskostnad 359 415 239 610

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 54 978 54 979

Annen driftskostnad 4 395 568 4 251 420

Sum kostnader 4 809 961 4 546 009

Driftsresultat 949 391 -356 685

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 31 546 29 748

Sum finansinntekter 31 546 29 748

Annen finanskostnad 8 884 3 339

Sum finanskostnader 8 884 3 339

Netto finans 22 662 26 409

Resultat fer skattekostnad 972 053 -330 276

Arsresultat 972 053 -330 278

Totalresultat 972 053 -330 276

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 972 053 -330 278

Sum overferinger og

disponeringer 972 053 -330 2786
Utskriftedato 26.04.2025 Organisasjonsny 926 668 188 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 926 668 188
STOREBUKTA BOLIGSAMEITE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 14 937 69 915
Sum varige driftsmidler 14 937 69 915

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 14 937 69 915
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 23 975 11 041
Andre fordringer 148 278 108 118
Sum fordringer 172 253 119 159
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 962 210 120 310
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 962 210 120 310
Sum omlepsmidler 1 134 463 239 469
SUM EIENDELER 1 149 400 309 385

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 26.04.2025 Organisasjonsny 926 668 188 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 825 738

Udekket tap 146 315
Sum opptjent egenkapital 825 738 -146 315
Sum egenkapital 825 738 -146 315
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 289 061 423 658
Annen kortsiktig gjeld 34 601 32 041
Sum kortsiktig gjeld 323 662 455 699
Sum gjeld 323 662 455 699
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 149 400 309 385

Utskriftedato 26.04.2025 Organisasjonsny 926 668 188 Side 3 av 3

27.04.2025 kI 11:06 Brgnngysundregistrene Side 8 av 54



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 926668188

Organisasjonznr: 926 668 188
STOREBUKTA BOLIGSAMEITE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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arsmgte 2025

S.nr: 2184 Storebukta Boligsameie

. Innkalling
e  Arsrapport
. Regnskap

€ OBOS
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Til seksjonseierne i Storebukta Boligsameie

Velkommen til &rsmate onsdag 2. april ki. 1800 i Kotben kulturhus,
kinosalen

Det vises til varsel om tid og sted for &rsmgtet, sendt ut pa Vibbo 24.01.25.

Innkallingen inneholder sameiets drsrapport og regnskap for 2023 og evrige
saksdoOkumenter. Vi oppfordrer alle seksjonseiere om a sette seg godt inn
i sakene som skal behandles.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale- og
stemmerett. For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer
eller et annet medlem av seksjonseiers husstand rett til 4 veere til stede og
til 4 uttale seg.

Det kan kun avgis én stemme pr. seksjon

Alle som skal delta pd drsmatet mé fylle ut vedlagte registreringsblankett.
Det fylles ut bare én blankett for hver seksjon. De som ikke kan mate pa
arsmetet, kan mate ved fullmektig. Dersom man gnsker 8 gi fulilmakt til
andre, ma fullmakten pa registreringsskjemaet fylles ut. | sa fall skal hele
blanketten fylles ut og signeres av eier.

Registeringsblankett (og eventuell fullmakt) leveres ved inngangen tit
motelokalet, og du far utlevert voteringskort som skal benyttes ved alle
avstemninger under motet.

Styret haper pa god oppslutning pa drsmetet.

Vel matt!

Kalbotn, 25. mars 2024

Styret i Storebukta Boligsameie

Kjell G. Pettersen
Styreleder
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Innkalling til ordinzert arsmate

Ordinzert arsmete i Storebukta Boligsameie

finner sted onsdag 2. april 2025 kL. 1800 i Kolben kulturhus, kinosalen. Registrering
fra kl. 1730.

Til behandling foreligger:

1.

Konstituering

a. Valgav meteleder

Godkjenning av innkalling og saksliste

Godkjenning av stemmeberettigede

Valg av protokollfgrer

Valg av representant til § undertegne protokotlen sammen med meteleder.

®0o0g

. Arsrapport for 2024

Regnskap for 2024 med revisjonsberetning

Fastsettelse av honorar til styret

Forslag om vedtektsendring

a) Oppheving av bestemmelse i Vedtektene § 1 - Midlertidig eksklusiv
bruksrett

b} Nybestemmelse § 1, etter 3. avsnitt - salg av parkeringsplasser

c) Fordeling av kostnader som gjelder parkeringsanlegget

Forslag om endring av beboerreglementet
Det fremmes forsiag om endring av Beboerreglementet, pkt. 14,
retningslinjer for gjesteparkering

Ny modell for fordeling av felleskostnader

Innkomne forslag

a) Seknad om oppfering av bod pa takterrasse
b) Seknad om oppfering av pergola pa terrasse
¢) Sweknad om installering av peis/peisovn med pipelap

Valg

a. To styremediemmer for to ar

b. FEtt styremedlem for ett 3r (suppleringsvalg)
c. Ettvaramediem for ett ar

27.04.2025 kI 11:06
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d. Tre medlemmer til Valgkomiteen for ett ar.

10. Orienteringssaker
a. Budsjett for 2025
b. Rettsprosess mot Solon Eiendom AS og AF-gruppen
c. Apen post
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2184 Storebukia Doligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSMOTEDELTAKERE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mate p& arsmetet kan mate ved fulimektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstdende fullmakt fylles ut ;

FULLMAKT

Eier av boligan gir herved fullmakt til:

Fullmekiigens navn:

a mpte pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dafo:

...................
..............................................
..............................

(Eierens underskrift) {Dato)
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Sak 2

Arsrapport for 2024

Vedlegg:
- Styrets arsrapport.

Styrets forslag til vedtak:
Arsrapport for 2024 godkjennes.

27.04.2025 kl 11:06 Brgnngysundregistrene
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J)
)

STYRETS ARSRAPPORT FOR 2024
1. GENERELT OM SAMEIET

Storebukta Boligsameie

Storebukta Botigsameie er et registrert boligsameie i Nordre Follo karnmune.
Sameiet bestar av 80 boligseksjoner, fordelt pa 67 leiligheter og 13 townhouse.
Leilighetene er fordelt pa to lavblokker og townhouse pa fem
tomannsboliger/rekkehus. Sameiet er organisert etter bestemmelsene i
eierseksjonsloven og har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til beste for
seksjonseierne. Sameiet eier tomten, gnr. 240, bnr. 1057 i Nordre Follo kommune.

Storebukta Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 926668188.

Sameiet har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

0OBOS Eiendomsforvaltning AS er sameiets forretningsfarer. Forretningsferers
kontaktperson er Kjersti Hjelseth. Autgrisert regnskapsfarer er Miglena Todorova.
Sameiets revisor er Alpha Revisjon AS.

Forsikring
Bygningsmassen er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring.

Sameiet har f4tt utbetalt kr. 847 180 som erstatning for feigeskader ved
vanninntrengning i garasjeanlegget.

HMS

Sameiet har internkontrollsystem i samsvar med lov og forskrift. Det er ikke meldt
om personskader i 2024.

Brannsikring

| henhold til forskriftene skal det veere installert reyikvarsler og
brannslukningsapparat eller brannstange i alle boligseksjoner. Eier/beboer har
ansvaret for at rgykvarsler og brannslukningsapparat er pa plass og fungerer.

[ september 2024 ble det gjennomfert en vellykket evakueringsgvelse.
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Sameiet er na direkte titknyttet Follo Brannvesen. Dette gjelder
brannvarslingssystemet i boligblokkene.

Ligningsoppgave for 2024

Oppgave over pliktig andel av sameiets inntekter, utgifter, eiendeler og gjeld i
henhold til den enkeltes sameiebrak, ble sendt samtlige seksjonseiere 31.01.25
gjennom Digipost.

2.EIERSKIFTER OG UTLEIEFORHOLD

Det har vaert 5 eierskifter i 2024, hvorav ett gjelder endring av medeier.

Ved arsskiftet var det 5 leieboere i sameiet.

3. STYRET

Ordinzert arsmete ble avholdt 19.03.24. Felgende ble valgt til styret:

Styreleder Kjell G. Pettersen, valgt frem til Arsmgtet 2026

Styremedlem Einar Engebretsen, valgt frem til Arsmeatet 2026

Styremedlem Terje Menkerud, valgt frem til &rsmetet 2026

Styremedlem Geir Hgiland, valgt frem til &rsmptet 2025

Styremedlem Audun Kyrkjeba, valgt frem til drsmatet 2025

Varamedlem Linda Vibekk, vaigt frem til &rsmeatet 2025

Etter dette har styret slik sammensetning:

Styreteder Kjell G. Pettersen

Styremedlemmer Terje Menkerud, Einar Engebretsen, Geir Hgiland, Audun Kyrkjebg

Varamedlem Linda Vibekk

P3 styremegtet 15.04.24 ble Terje Menkerud valgt til styrets nestleder

4. STYRETS ARBEID

Generelt

Styret har hatt 10 meter (8 1 2023) og behandlet i alt 103 saker {85 i 2023}. Styret
benytter informasjonssystemet Vibbo for jevnlig informasjon og oppdatering til
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seksjonseierne. Det er ogsad sendt ut to mer omfattende Nyhetsbrev. Styret har fatt
nyttige tilbakemeldinger gjennom denne ordningen.

To av styrets medlemmer har deltatt pa styrekurs i OBOS.

Fellesarealer - konflikten med Solon Eiendom AS

Ogsé 2024 har veert et krevende ar nar det gjelder oppfelging av klager og
reklamasjoner overfor Solon Eiendom AS og AF-gruppen AS. Det harveaert en rekke
mater og det har veert fert en omfattende korrespondanse. P4 et visst tidspunkt s&
ikke styret noen hensikt i 4 videreiore metevirksomheten. Noen saker er riktignok
blitt last, men det har som regel tatt urimelig lang tid og kostet betydelig innsats fra
styrets side.

Etter forutgdende varsel om sgksmdal, ble det inngitt forliksklage for Storebukta
Boligutvikling AS/Solon Eiendom AS og AF-gruppen.

Forliksradet innstilte sakene ved beslutning av hhv. 10.04.24 og 28.08.24. Ut fra
dette, arbeides det nd med stevning til tingretten som blir sendt innen 01.04.25.

Seksmalet vil omfatte en rekke mangelsforhold. De viktigste er:

+ Vasnninntrengning i garasjekjelier, som skyldes bade feilkonstruksjon av denne
og feilaktig handtering av overvann

* Trinnlyd mellom leiligheter

e Panel pd townhouse

+ Glasspanel pa balkonger.

Erstatningskravet vil utgjgre et meget betydelig belap.

Hovedforhandling for tingretten vil trolig finne sted i lapet av aret.

Vannmalere

Spersmélet om installering av vannmalere i boligseksjonene har veaert et uavklart
spersmal. Basert pa rad fra sameiets juridiske radgiver, vil dette ikke bli fulgt opp i
seksmélet. Det kan imidlertid bli aktuelt & forfelge saken videre overfor Nordre Follo
kemmune.

En rekke seksjonseiere har montert vannmdler for egen regning. Avhengig av hvordan
avklaringen blir, kan det bli aktuelt & fremme krav om refusjon av
installasjonskostnadene.

Serviceavtaler

Styret har fulgt opp gjeldende serviceavtaler for vaktmestertjenester, VVS5, heis,
elektriske aniegg, ventilasjon, garasjeporter, brannsikringssystemer, m.v. Etter
garantitidens utlap vil styret vurdere & skifte leverander p enkelte omrader.
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Arbeidsgrupper

Sameiet har falgende arbeidsgrupper:

Flagg-gruppe

Siri Engebretsen {leder)
Einar Engebretsen
Inger Lundgaard
Gro Braekken

Knut P. Stenslie
Svanhild Kvernaas
Morten S. Veiteberg
Ingrid Klokkerud
Gerti L. N. Torp
Ritha D. Unneland
Unni F. Carlsen

Gruppen sarger for at flagget heises pa de faste, offisielle flaggdagene.

Garasjegruppe
Terje Menkerud (leder)
Einar Engebretsen
Kjell Kvernaas

Geir Heitand

Rolf Erik Pettersen
Elisabeth Hovda
Ole Jorgen Vestby
Jan Frode Kalleberg
Hans A. Unneland
Erik Torp

Hong Mai

Det har ikke veert organisert noen aktiviteter i garasjegruppa siste ar, men mange av
gruppas medlemmer har gjort en innsats pé eget initiativ.

Gruppe for hage og utearealer
AudunT. Kyrkjebe (leder)
Bente Elisabeth Foss

Tone Merete Elvenes

Turid Lie Jahnsen

Sissel Norum Aspengren
Cheryl Ann L. Habesland
Hilde M. Dahl

Elisabeth Bjelde

Hagegruppa har statt for vardugnad og ellers igpende stell av uteomradene.
Sammen med vaktmester (Altmann) har gruppa bi.a. jobbet med & fa bukt med
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viltvoksende «prydgress». Dette er fiernet fra omradene mellom bygg A og B og
ved trappehuset pa tunet. Ved trappehuset er det bepiantet med blomsterlak.

Sameiets anstrengte skonomi har medfart at planer for nyplanting har bilitt utsatt.

@konomigruppe

Einar Engebretsen {leder)
Geir Habesland

Gro Braekken

Audun Kyrkjeba

@konomigruppa felger med pa sameiets gkonomiske status, og rapporterer til styret.
Gruppa har ogsa jevnlige meter med forretningsfarer.

Andre saker

Styret har bl.a. arbeidet med

s Lopende kontroll og vedlikehold

Sikkerhet og innbruddsikring

Filterbytte av eierseksjonenes ventilasjonsanlegg
Skilt og ngkler

Dugnad med etterfolgende beboertreff
Julegrantenning

e o & & &

5. ARSREGNSKAPET

Generelt
Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansiel{e stilling og resultat.

Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som overskudd pa kr. 972 033 og foreslas
tillagt egenkapitat. Sameiet har ikke langsiktig gjeld (l&n).

Arbeidskapital
Sameiets arbeidskapital (omlepsmidier fratrukket kortsiktig gjeld) viser sameiets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.24 var kr. 810 801.
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6. BUDSJETT FOR 2025

Generelt
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinger drift.

Budsijettet er basert pa estimerte tall. Det er tatt hgyde for prisekninger pa drift og
vedlikehold, i den grad det foreligger estimater-

Det er i budsjettet lagt til grunn heye kostnader til juridisk og annen bistand i
forbindelse med pagaende sak.

Felleskostnader
Budsjeftet danner grunniaget for fastsettelsen av fefleskostnader.

Budsijettet er basert pa at felleskostnadene eker med 5 % fra 01.04.25.

For @vrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

7. AVSLUTTENDE KOMMENTARER

Ogsa dette arbeidséret har veert krevende. Konflikten med Solon Eiendom AS og AF-
gruppen har tatt mye tid. Det er ingen tvil om at arbeidet med reklamasjoner, klager
og konfliktsaker har tatt mest tid i styrearbeidet. Det er fremdeles slik, etter snart fire
ars drift, at de ordinsere driftsoppgavene i sameiet naermest har blitt illeggssaker»
Og slik vil det trolig métte vaere inntil konfliktsakene er endelig avgjort, enten i
rettsapparatet eller gjiennom forlik,

Styret vil takke de beboere som har pétatt seg oppgaver i arbeidsgrupper og pé annen
maéte. Det har vaert til stor hjelp for styret og sameiet. Vi takker ogsa forretningsforer,
vaktmester og andre eksterne aktarer for godt samarbeid. Samtidig takker vi for den
tillit beboerne har vist oss. Vi har forsekt 8 ivareta sameiets interesser pa beste mate.
Qg vi har ogsa forsgkt 4 informere om utviklingen underveis,

27.04.2025 kI 11:06 Brgnngysundregistrene Side 22 av 54



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 926668188

Kotbotn, 18. mars 2025
1 styret for Storebykta Boligsameie

———
S
Styreleder
-
Teﬁle Me

erud

itar Engebretsen

Styrets nestleder Styremedlem
r Hoilan udun Kyrk'ﬁa% j
Styremedlem Styremedlem

Linda Vibekk
Varamediem
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Sak 3

Arsregnskap for 2024 med revisjonsberetning

Vedlegg:
- Arsregnskap
- Revisjonsberetning

Styrets forslag til vedtak:
1. Arsregnskapet for 2024 godkjennes

2. Revisjonsberetningen tas til orientering
3. Arets overskudd, kr. 972 053 tillegges egenkapital
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ARSREGNSKAP 2024

STOREBUKTA BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 926 668 188, KUNDENR. 2184

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett  Budsjett

2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 4414930 39896268 4419000 4561000
Garasjer g 12 000 1] 0] 0
Andre inntekter 3 1332422 199 698 100 000 100 000
SUM DRIFTSINNTEKTER §759352 4189324 4519000 4661000
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -44 415 -29610 -30 000 -30 000
Styrehonorar 5 -315 000 -210 000 -210 000 -210 000
Avskrivninger 14 -54 978 -54 979 ] "]
Revisjonshonorar 6 -9 000 -8 688 -12 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar -114 330 -108 575 -116 000 -122 000
Konsulenthonorar 7 -244 110 -275 525 -400 600 -750 000
Drift og vedlikehold 8 -1508995 -1431003 -975 000 -1 036 000
Forsikringer -331 993 -Z77 409 -330 000 -425 000
Kommunale avgifter 0 0 0 0
Energiffyring 10 1077977 -1201363 -1210000 -1200000
anlegg/bredband -368 582 -355 328 -360 000 -395 000
Andre driftskostnader 11 -740 581 -593 529 -653 000 -760 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 4809961 -4546009 -4296000 -4 9540000
DRIFTSRESULTAT 949 391 -356 685 223000 -279 000

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 31546 29748 0 0
Finanskostnader 13 -8 884 -3 339 -3 000 -3 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 22 662 26 409 -3 000 -3 000
ARSRESULTAT 972 053 -330 276 226000 -282 000
Overferinger:

Til opptijent egenkapital 825738 0

Fra opptjent egenkapital 0 -183 961

Udekket tap 0 -146 315

Reduksjon udekket tap 146 315 0
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2 [SNAVN]
STOREBUKTA BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 926 668 188, KUNDENR. 2184
BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 14 937 69 915
SUM ANLEGGSMIDLER 14 937 69 915
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 23975 11 041
Forskuddsbetalte kostnader 97 693 92 146
Andre kortsiktige fordringer 15 50 585 15 872
Driftskonto OBOS-banken ‘ 961 987 120 096
Sparekonto OBOS-banken 223 215
SUM OML@PSMIDLER 1134 463 239 469
SUM EIENDELER 1149 400 309 385
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient
egenkapital 16 825738 0
Udekket tap 0 -146 315
SUM EGENKAPITAL 825 738 -146 315
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 34 601 32 041
Leverandgrgjeld 289 061 423 658
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 500 000) )] 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 323 662 455 699
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1149 400 309 385
Pantstillelse ¢ o
Garantiansvar ¢ c
Nordre Follo,25.02.2025
Styret i Storebukta Boligsameie
Kjell Gunter Petiersen /s/ Geir Hpiland /s/ Terje Menkerud /s/
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Einar Jan Engebretsen /s/ Audun Tarjei Kyrkjeba /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omiapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidier/langsiktig gjeld. Omlapsmidier vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives tif
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares il nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasert over driftsmidlenes ekonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning fil tap gjares p& grunnlag av individuefle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Seliskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskost

[SNAVN]

leiligheter 2102 813
Felleskost leil likt 919106
Felleskost Townhouse 521 100
TV/internett leilig. 296 676
Felleskostnad Townhouse likt 208 910
Parkering leilighet 124 800
Gulvvarme leilighet 73 220
TViinternett Townhouse 57 564
Filter leilighet 44 335
Parkering Tpwnhouse 32 400
Leie parkering 14 400
Gulvvarme TH 10796
Filter Townhouse 8710

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4414 930

NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
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4 [SNAVN]

Salg av Staur 3600
Filter ' 1850
Elbil lading 108 984
Skadesak forsikring 225012
Kapitalinnkalling 332 867
Nettinnbetalinger 100
Nakiler 200
Parkering 1800
Skadesak forsikring 656 836
Skilt 1169
Andre inntekter, srekorrigering 3
SUM ANDRE INNTEKTER 1332 422
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -44 415
SUM PERSONALKOSTNADER ~44 415

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter iov om obligatorisk tjgnestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar tif styret gjeider for perioden 2023/2024, og er pa kr 315 000.

| tillegg har styret fatt dekket styremat for kr 2 170, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og betgper seg {il kr 8 000.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -7 975
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -17 128
Andre konsulenthonorarer, Multiconsult -73 500
Andre konsulenthonorarer, Takstmann Berg -140 750
Andre konsulenthonorarer, Trifolia

AS -4 756
SUM KONSULENTHONORAR -244 110
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -450 576
Drift/vedlikehold VVS -181 800
Drift/vedlikehold elektro -95 533
Drift'vedlikehold utvendig anlegg -20 109
Drift'vedlikehold fellesanlegg -18 750
Drift/vedlikehold heisanlegg -281 175
Drift/'vedlikehold brannsikring -113 436
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5 [SNAVN]
Drift/vediikehold ventilasjonsanlegg -84 550
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -142 636
Egenandel
forsikring -108 638
Kostnader
dugnader -1793
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 508 995
NOTE: 9
GARASJER
INNTEKTER GARASJER
Leieinntekter 12 000
SUM INNTEKTER GARASJER 12 000
SUM GARASJER 12 000
NOTE: 10
ENERGIFYRING
Elektrisk energi -283 779
Fjernvarme -794 198
SUM ENERGI / FYRING -1 077 877
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -5 500
Handverktay -6 116
Datautstyr -1423
Annet
driftsmateriale -20 986
Vaktmestertjenester -568 733
Renhoid ved firmaer -91 761
Sngrydding -4 557
Andre fremmede tjenester -24 644
Kontor- og datarekvisita -1 141
Mater, kurs, oppdateringer mv. -3 200
Andre kostnader tillitsvaigte -2170
Andre kontorkostnader -1 656
Kontingenter -3 114
Bank- og kortgebyr -2 829
Velferdskostnader -2 750
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -740 581
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter bank 998
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1013
Kundeutbytte fra Gjensidige 29534
SUM FINANSINNTEKTER 31546
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6 [SNAVN]
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter -1000
Renter pa leverandergjeld -1 488
Renter og provisjon pa kassekreditt -6 398
SUM FINANSKOSTNADER -8 884
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Sykkelstativ
Tilgang 2022 150 000
Avskrevet tidligere -100 000
Avskrevet i ar -49 999
1

Tithenger
Tilgang 2023 24 894
Avskrevet tidligere -4 979
Avskrevet i ar -4 979

14 936
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 14 937
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -54 978
NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Uoppgjort skadesak 45 392
El-bil lading desember 2024 5194
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 50 585
NOTE: 16
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 825738
SUM ANNEN EGENKAPITAL 825738
INTERN FORDELING AV EGENKAPITAL 2024 2023
Andel leiligheter 615 585 -149 920
Andel Townhouse 210 154 3608
SUM EGENKAPITAL 825 738 -146 314

Dette er en internfordeling av EK grunnet avdelingsregnskap/skjevdeling av
felleskostnader
og fordelingen kan avvike fra den tinglyste sameiebraken.
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AALPHA REVISION AS

Til &rsmatet | Storebukta Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Storebukta Boligsameie som viser et overskudd pa kr. 972.053.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

«  gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konklusjonen

Vi har gjennomfagrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (iSA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet”. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og international Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonate uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktefser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonshevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunntag for var kanklusjon.

Pvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon bestar av budsiettallene som er presentert sammen med drsregnskapet. Var
kaonklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er 3 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens meliom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom gvrig
infarmasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting 3 rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet m3 ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift, Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awviklet.

Sidelav2
Post- og bespksadresse: Mediemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgira: Grganisasjonsnr:
0166 Oslo Telefon: +47 23 31 07 20 8357.05.05914 975 800 679 MVA

Dot sdokamanied er sigra msd PREEB-Lymaat (00 Advanoed Blecirmie Signatures) oy 8

doberigrast o dats seceg et andiogar i
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A ALPHA REVISJON AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppst3 som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 3 anse
sam vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke de
pgkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert}

Side 2av2
Post- og bespksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
0166 Oslo Telefon: +47 23 3107 20 8397.05.05914 975 800 679 MVA

Ot dokmienial e sgne med PAGES ormalal [PDF Advauose Bleotronio Seoalures v Bigoics Deity seear dukomeniet og deis vadlegp mat endiager elier wguedng BRI
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%% visenacom

Elektronisk signatur

Signert ov Data og tid (UT1CG1 03 Cerainf burapean Time (Benss IV MM YTV HRAMASE)
skogly, Roger 19.03.2025 17:03:47
Sgnoturmerode
- - Norwegian BankiD
==Z bankID

Dette dokumentet er signert med elekeronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pd papir. Denne siden er {agt til dokumnentet for A vise grunnleggende informasjon om signaturen{e), og pa de
feigende sidene kan du lese dokurmentet som er signert. Vediagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). vedleggene kan brukes for 5 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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Sak 4
Fastsettelse av honorar til styret
Arsmatet 2024 fattet bl.a. slikt vedtak:

Forslag fra Hans A. Unneland om & gke godtgjerelsen for 2023 med 50 % ble
enstemmig vedtatt.

Som en konsekvens av dette fastsettes godtgjerelsen til kr. 45 000 pr.
medlem, herunder varamedlemmet, og kr. 90 000 for styreleder. Til
sammen kr. 315 000.

For regnskapsdaret 2024 budsjetteres med kr. 210 000, dvs. vanlig sats.
Basert pa erfaring gjennom tre ar har styret kommet til at honorarsatsene
bar gkes permanent. Det fremmes derfor forslag om a gke satsen pr.
styremedlem, inkl. varamedlemmet, til kr. 50 000, og kr. 100 000 for
styreleder.

Det foreslés at forslaget gjgres gjeldende fra om med regnskapsaret 2025.

Styrets forslag til vedtak:

1. Godtgjarelsen for 2024 fastsettes til kr. 30 000 pr. medlem, herunder
varamedilemmet, og kr. 60 000 for styreleder. Til sammen kr. 210 000.

2. For 2025 blir godtgjarelsen kr. 350 000. Belgpet kommer til utbetaling
i 2026. og budsjetteres for dette aret.
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Sak5s
Forslag om vedtektsendringer

a) Forslag om opphevelse av bestemmelse i Vedtektene §1 -
midlertidig eksklusiv bruksrett.
Dette gjelder HC-plass nr. 88. Vedkommende har fatt egen plass, sa
bestemmelsen er overflgdig, og kan oppheves.

b) Forslag om tilfgyelse i Vedtektene § 1, etter 1. avsnitt - gjelder
salg eller utleie av garasjeplass
Styret fremmer forslag om at salg eller utleie av parkeringsplass
avgrenses til beboere i sameiet. Hovedarsaken til forslaget er
begrunnet i sikkerhetsmessige hensyn

c) Forslag om endringer i Vedtektene § 3 - gjelder fordeling av
kostnader vedr. garasjeanlegget
Vedtektene har slik formulering:
«Kostnader som gjelder parkeringsanlegget/naeringsseksjonene i
kjeller, skal dekkes av de som har kjapt parkeringsplass, med likt
belap pr. plass»l

Parkeringskjelleren har 98 ptasser, hvorav 10 plasser pa fellesomrade
(gjesteplasser/HC-plasser). Ny fordeling av felleskostnadene
innebaerer at kostnadene for plasser pa fellesomrade fordeles likt pa
alle enheter.

Det fremmes forslag om ny formulering i samsvar med dette.

Styrets forslag til vedtak:

1. Bestemmelseni § 1, nest siste avsnitt, oppheves.

2. 1§1, etter 3. avsnitt tas inn felgende bestemmelse:
Parkeringsplasser kan kun leies ut eller seiges til seksjonseiere i
sameiet.

3. 1§ 3 endres formuleringen om kostnader som gjelder
parkeringsanlegget til folgende:
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Kostnader som gjelder parkeringsanlegget: Kostnader som gjelder
naeringsseksjonene i kjeller (88 av 98 parkeringsplasser eiet av
beboere} dekkes av de som eier parkeringsptassene, med likt belap
pr. plass. Kostnader som gjelder parkeringsplasser pé fellesareat (10
av 98 parkeringsplasser) dekkes av alle seksjonseiere med likt belap
pr. seksjon.
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Sak 6

Forslag om endring i Beboerreglementet

Vedlegg:
- Gjeldende retningslinjer.

Styret fremmer forslag om endring i Beboerreglementet, pkt. 14,
retningslinjer for gjesteparkering.

Bakgrunnen er gnske om & tydeliggjere de regler som gjelder for
«langtidsparkering», pa bakgrunn av at det tidvis har veert noen kontroverser
om dette. Antall gjesteparkeringsplasser er begrenset og styret
understreker at intensjonen er at plassene bare skal benyttes til vanlig
besgksparkering.

Styrets forslag tit vedtak;

| Beboerreglementet, pkt. 14, retningslinjer for gjesteparkering, gis fijerde
kulepunkt stik utforming (tillegg i kursiv):

e Maks parkeringstid er 48 t. uavhengig av om kjgretoyet er flyttet eller
benyttet i mellomtiden. Deretter 4 degn karantenetid for ny parkering
kan skje.
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RETNINGSLINJER:

*  Gjesteparkeringsplassene skal ikke benyttes av beboere.

» Parkeringsbevis for gjesteparkering skal plasseres synlig i bilvinduet for de som benytter
gjesteparkeringsplassene,

» Parkering pa gjesteplasser i garasjeanlegget er kun forbeholdt besgkende til beboere . Det vil
si at beboere ikke kan gi utenforstiende tilgang til bruk av giesteparkering hvis det ikke er i
forbindelse med besgk i leiligheten.

e Maks parkeringstid er 48t.

s Overtredelse kan medfdre borttauing.

15. LADESTASIONER FOR EL BILER

Ladestasioner bestilles giennom styret ved skriftlig henvendelse. Sameiet har inngatt avtale med
Charge365 som betalingstjeneste for lading av elbil hvor den enkelte heboer selv blir fakturert for den
faktiske bruken. Beboere med tader md derfor sette seg inn i informasjon om bruk. Retningslinjer for
anskaffelse og bruk av Jadestasjoner er sendt til beboere,

16. PARKERINGSPLASSER FOR PERSONER MED NEDSATT FUNKSIONSEVNE
Disse plassene kan kun benyttes for det formal de er ment for.

17. SYKKELPARKERING

Det er avsatt eget rom for sykkelparkering, samt sykkelstativ ute. Plassene er umerket. Det er ikke
anledning tif & lagre gamle eller gdelagte sykler som apenbart ikke lenger er i bruk i sykkelstativ eller i
sykkelrommet.

18, BODER
Innredning av boder skal kun skje ihht. retningslinjer gitt av styret der det skal tas hensyn til de til
enhver tid gjeldende bestemmelser for brannsikkerhet.

RETNINGSLINJER:

e Det er viklig at spremgnsteret pa vannet ut fra sprinklerhodene ikke hindres. Dette gjelder
bade sideveis og ned i lagret gods:

* Det kan lagres opp til maksimalt 0,5 m fra sprinklerhode (i hgyde) og i maks 3,0 m hgyde fra

. gulv. (Den minste av disse).

¢ Detkan etableres tette vegger i bodene sa lenge de angitte haydene overhoides - dvs. dpent
minst 0,5 m fra sprinklerhode og ned til tett vegg.

» Det kan ikke etableres permanent «dekke» pa tvers av boden. Da blir det krav til sprinkierhode
under denne. Det kan monteres apne nettinghyller eller bayler for lagring av for eksempel ski.

Det er ikke tillatt & ha fryser/kjgleskap eller & lagre mat i bod.
+ Installasjoner i strid med retningslinjene vil bl fjernet for elers regning

19. SIKKERHET
Beboere plikter & sette seg inn branninstruks, remningsvei og bruk av brannslukningsutstyr.

Det vises til retningslinjer og instrukssom er slatt opp i oppgangene.

20. GYLDIGHET OG SUPPLERENDE BESTEMMELSER
Dette reglement trer i kraft fra det tidspunkt det er vedtatt, og kan endres av sameiermatet med alminnelig

flertall av de avgitte stemmer. Styret kan gi supplerende bestémmelser, men disse ma godkjennes avfarste
ordinzere samelermgte for & ha gyidighet ut over styreperioden.

Side 4av 4
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Sak?7
Ny modell for fordeling av felleskostnader

Vedlegg:
- Forslag til ny fordeling av felleskostnader

Styrets forslag til vedtak:

Fordeling av felleskostnadene fastsettes | samsvar med styrets forslag.
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Ny fordeling av felleskostnader

Dagens fordeling av felleskostnader er basert p3 budsjett og forutsetninger for fordeling fra det
konstituerende arsmgtet i januar 2021.

Budsjettet som den gang ble presentert var svaert optimistisk med et urealistisk lave kostnader og
inneholdt ogsa feil forutsetninger for fordeling av felleskostnadene.

| Ispet av de farste tre drene har det blitt gjort enkelte endringer i fordelingen av felleskostnadene:

¢ Energikostnader endret fra & bli fordelt etter ejerbrgk til 30% likt/70% etter eierbrgk
e Kostnad for ventilasjonsfiler er lagt il
s Oppvarmingskostnad (60% av fiernvarmekostnaden) fordeles etter egen «fjernvarmebrgk»

Forslaget til ny fordeling av felleskostnader innebarer at realistiske kostnader {budsiett 2025} legges
til grunn. Videre endres fordelingen av enkelte st@rre kostnader slik at fordelingen blir riktig og i trad
med sameiets vedtekter (punkt 3 acgb);

e Felleskostnader som bare gjeider leifighetsbyggene, skal i fellesskap dekkes av disse
fordelt etter eierbrak. Dette gjelder f.eks. drift- og vedlikeholdskostnader til de heisene
sam ligger i leilighetsbyggene, trappevask og annet innvendig vedlikehold i
leilighetsbyggene, i tillegg til aft utvendig vedlikehold over bakkeplan

s Felleskostnader som bare gjelder townhusene, skal i fellesskap dekkes av disse fordelt
etter eierbrok. Dette gjelder f.eks. drift- og vedlikehold av heis og trappeoppgang fra
parkeringsanfegg til bakkenivd, samt alt utvendig vedlikehold

Endringer:
Kostnader heis

| tidlig fase var det planiagt 7 heiser i sameiet. Underveis i prosjekteringen ble heis nr 7, planlagt i det
som nd er trappehus pd gardstunet, strgket. At denne heisen ble fjernet ble ikke hensyntatt i
fordelingen av felleskostnadene. Ny fordeling innebaerer at heiskostnadene for sameiets seks heiser
fordeles pa leilighetseierne.

Budsjett 2025: kr 226.734,-

Fordelingsndkkel: Fordeles p3 leilighetsenhetene etter eierbrek

Kostnader renhgld av fellesarealer

Budsjetterte kostnader for 2025 fordeles etter faktisk antall etasjer i hhv leilighetsbyggene (37 etg)
og trappehuset pa gardstunet (1,5 etg).

Budsjett 2025: kr 349.663,-
Fordelingsnpkkel: 96% Fordeles pa leilighetsenhetene etter eierbrpk

4% Fordeles pd townhouse etter eierbrgk
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Brannsikring

| leilighetsbyggene er det felles brannvarslingsanlegg tilknyttet brannvesenet, mens det i
townhousene er «vanlige» r@vkvarslere uten noen tilkebling tit brannvesen/fellesanlegg. Felles
brannvarslingsanlegg finnes i alle etasjer i bygg A og B — ogsd Ul og U2. 2/7 av kostnadene deles
30/70 av alle enheter mens 5/7 av kostnadene dekkes av eierne leilighetseierne.

Budsjett 2025: kr 124.005,-
Fordelingsngkkel: 2/7 fordeles 30% likt/70% etter eierbrgk pa alle enheter

5/7 fordeles etter eierhrgk pa leilighetsenhetene

Kostnader, parkeringskjeller

Manedlig kostnad pr parkeringsplass har siden overtakelse i 2021 veert kr 150,-. Dette dekker ikke de
reelle kostnadene knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget. Reelle kostnader legges til grunn
inktudert 1/3 av kostnadene for felles ventilasjonsanlegg i kielleren. Kostnaden for 10 gjesteplasser
deles likt pa alle enheter (kr 320,- pr ar). Kostnad for de resterende 88 plassene fordeles likt pr p-
plass og dekkes av eierne av de 88 p-plassene. Ved fremtidige gkninger av felleskostnadene vil
kostnad pr parkeringsplass gkes i takt med gvrige felleskostnader.

Kostnad pr seksjonerte parkeringspiass pr mnd i 2025: kr213,-

Tabellen pd neste side viser endring i felleskostnader for et antall eksempelenheter. Tallene viser
endring i felleskostnader uten noen gkning i totale felleskostnader.
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Sak8
Innkomne forslag
a) Seknad om oppfering av bod pa takterrasse

Vedlegg:
-Sgknad fra Siri og Einar Engebretsen

Generelt

Det er avklart at oppfering av pergola, bod, mv. pa takterrasse omfattes av
vedtektene 8§ 7.3, jf. 8 7.10. Dette innebaerer at sgknaden skal avgjeres av
arsmatet. Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmene. Det er videre
avklart at slik oppfering er sgknadspliktig tilkommunen. Slik sgknad skal
fremmes etter at sameiet har gitt sin tillatelse.

Til sgknaden

Det foreligger sgknad fra Siri og Einar Engebretsen, Solbratanveien 14 D, 5.
etg. Sgknaden er datert 20.11.24 og mottatt 08.12.24. P3
spknadstidspunktet var boden allerede oppfort. Det understrekes at
spknaden skal behandles som om oppfaring ikke har funnet sted.

Sgknaden gjelder plassering av bod pa takterrasse. Hensikten med boden
er farst og fremst stayskjerming. Det vises til sesknaden med fotos.

Styret behandlet sgknaden 10.12.24. Ut fra det som foreligger var det
styrets oppfatning at oppferingen neppe kan sies a veere til vesentlig
ulempe for omgivelsene.

Einar Engebretsen deltok ikke under behandlingen av saken.

Styrets forslag til vedtak:
1. Seknad om allerede oppfart bod pa takterrasse, godkjennes.
2. Sweker ma sarge for seknad til Nordre Follo kommune. Sameiet skat ha
kopi av bade spknad og kommunens avgjgretse
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b) Seknad om oppfering av pergola pa terrasse

Vedlegg:
- Sgknad fra ida Nervik Hjelseth og Pablo Oritz, Theodor Hansens vei 1
A
- Skisse av tiltaket

Generelt

Det er avklart at oppfering av pergola, bod, mv. pa terrasse omfattes av
vedtektene § 7.3, jf. § 7.10. Dette innebaerer at spknaden skal avgjares av
arsmotet. Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmene. Det er videre
avklart at pergola uten tak pa markterrasse ikke er seknadspliktig tit
kommunen, mens pergola med tak eller lamelltak er seknadspliktig. Slik
seknad skat fremmes etter at sameiet har gitt sin tillatelse.

Til sgknaden

Det foreligger falgende s@knad, datert 04.03.24:

«Vivurderer muligheten for 8 sette opp en pergola pa terrassen vari 1.
etasje, med tak som kan dpnes og lukkes. Tegningen vedagt angir det som i
s fall vil bli maks mal (3 m x 5 m). Det vil bli minst 2 m fra pergola til var
nabo /TH 1 B)

Vi sgker herved om godkjenning til styret for & sette opp en slik pergola»

Styret behandlet saken i mgte 18.03.25. Ut fra det som foreligger er det
styrets oppfatning at sgknaden ikke ber godkjennes.

Styret fattet slikt vedtak:

1. Styret kan ikke anbefale sgknaden pa foreliggende grunnlag.

2. Som et minimum ma det legges frem fasadetegninger og detaljerte
ptaner som viser innfesting til eksisterende bebyggelse, fargevalg og
materialbruk. Det mé ogsa vises at byggverket ikke gar utenfor
eksisterende platting.

3. Det tas kontakt med saker med forespersel om slik dokumentasjon
kan legges frem fgr &rsmgtepapirene sendes ut, eller om seknaden
@nskes behandlet pé foreliggende grunnlag.

Etter dette er det kommet inn supplerende opplysninger. Det opplyses at
plattingens bredde er ca. 2,7 mtr,. mens omsakte byggverk er 3 mtr. Det
opplyses videre at fargevalg og materialbruk vit ligge sa nasrt opp mot resten
av beslaget rundt vinduene som mulig, dvs. sort og metallkonstruksjon.
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Elters vil den veere frittstdende med fire ben og ikke montert fast til veggen,
men vil std inntil veggen.

Styret mener at den lgsningen som eventuelt godkjennes ma veere stik at
den kan danne presedens for andre seknader, og den mé veere slik at den
sammen med andre tilsvarende byggverk gir et enhetlig preg. Dette krever
vurderinger som det ikke er mulighet til a foreta far drsmatet.

Styret mener derfor at enten ma arsmatet gi styret fullmakt til & avgjere
saken, eller s& m4 den utsettes til neste drsmeote.

Spker er innforstatt med en slikfrémgangsméte.

Styrets forslag til vedtak:
1. Sgknaden kan ikke godkjennes pa foreliggende grunniag.
2. Styret far fullmakt til 4 avgjere saken nér nadvendig materiale
foreligger.

¢) Seknad om installering av peis/peisovn med pipelop

Vedlegg:
- Seknad datert 22.02.25 (mottatt etter styrebehandlingen)

Generelt

Bygningsmassen i Storebukta Boligsameie er ikke tilrettelagt for ildsteder.
Det er folgelig heller ikke etablert pipelap.

Installering av ildsted vil vaere et inngripende tittak som uten videre
omfattes av vedtektene § 7.3, jf. 8 7.10. Dette innebasrer at seknaden skal
avgjeres av arsmetet. Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmene. Det er
videre avklart at slik installering er sgknadspliktig til kommunen. Slik
seknad skal fremmes etter at sameiet eventuelt har gitt sin tillatelse.

Til sgknaden

Det foreligger felgende sgknad fra Ove Bugge, Solbratanveien 14 B:
«Takk for e-post svar vedr mitt forslag a innstaliere peis (.....)

Jeg forstar at det i h til sameieloven er Generalforsamlingen som skjal
avgjore om jeg skal fa lov til 4 installere peis.
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Det er altsa ikke styret som avgjar dette, hvorfor jeg insisterer & f4 saken opp
pa arsmeotet»

Far dette fikk styret en muntlig henvendelse fra Ove Bugge, somer
grunnlaget for den farste vurderingen.

Sameiet har forelagt saken for Nordre Follo kommune, som uttaler i e-post
av 13.01.25:

«Det er sgknadspliktig 4 bygge ny peis. Om det er fysisk mulig & bygge et
ildsted og pipe i en eksisterende boligblokk, vurderer ikke vi. Det ma
prosjekteres av fagfolk som kan det. Det méa ogsa utfgres byggearbeider pa
felles bygningsmasse, som ma godkjennes av sameiet»

Styret behandlet saken i mate 21.01.25, og fant ikke for sin del 4 kunne
godkjenne at det ble installert ildsted med pipelep. Dette ble meddelt Ove
Bugge, som i e-post av 25.02.25 ber om at saken forelegges arsmgtet, pa
foreliggende grunnlag.

Styret behandlet saken pé nytt i mgte 18.03.25. Styret mener for det ferste
at seknaden er mangelfull, og inneholder ingen av de elementer som
kommunen papeker, nemlig prosjektering av fagfolk. | det minste burde det
foreligge tegninger med prosjektbeskrivelse.

Etter styrebehandlingen er det mottatt en sgknad datert 22.03.25, jf.
vedlegg,

Styret mener uavhengig av dette at det vil veere sveert uheldig om man
skulle tillate etablering av ildsted med pipelgp i en bygningsmasse som ikke

er lagt til rette for dette.

Styrets forslag til vedtak:
Seknad om installering av ildsted med pipelsp, godkjennes ikke.
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V(&[ (c 77

ale § a
_i_//-—f“" Kolbotn 20.11.2024

Til: Styreti Storebukta Boligsameie

Fra: Siri og Einar Engebretsen
Solbratanveien 14 D, A 507
1410 Kolbotn

Seknad om bod pa terrasse.

Vi eier leitighet A 507.
Leitighetsnr. 43, Seksjonsnr. 43, Buksenhetsnr. H0402

Vi har forsgkt oss frem giennom dreye tre 3r p3 3 finne l@sninger for stoy fra
neerliggende tog.

Vi har i perioden hatt ot hip om tiltak fra AF for 4 finne en méte & redusere stoyen pa
terrassen. Stoynivd er malt til rad sone, nos som for si vidt ikke er akseptabelt -
selv utendsars.

Problemstillingen for oss oppstér under lufting.

Nér det skal luftes (sovevaarelse - seksjonen) apnes der / vindu mot denne
staykilden noe som forer til kraftig stey inne i huset.

Vi har kjennskap til at styret har arbeidet med dette temaet over tid. Vi vet ogsa at
det ikke kommaer lesninger fra byggherres side, og at stike saker star seg darligi
rettssystemet.

Vi har derfor kommet til en 1psning med utebod i metall. Type Highline H2, Selvgra
Metallic med dobbelt der og fiatt tak. Mit Heyde: 222cm og gulv 195 cm.
Produsent: Biohort | @sterrike. Uteboden er stormsikret og vedlikeholdsfri.

Profileringen er tilpasset bygningsmassen for avrig.

Plasseringen er foran midtre der / vinduer sentrait pA syd-veggen.
Resultatet iydmaessig er blitt bedre! N4 ligger steyen i gul sonae like innenfor
dor/vindus - 3pningen, til stor lettelse for 0ss beboere.

Vi har fatt mindre stgy inne i huset, og fitt det langt ryddigere pa terrassen.
Vi vil pdsta at det er uten sjenanse for naboer.

Vedlegg foto av bod og plassering.

Mvh:
Siri og Einar Engebretsen
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Theodor Hansens vei
& MAKS 5m
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e
Platting 3 Pergola
Vindu Der Glass
Hus
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Sak?9

Valg

Vedlegg:
- Valgkomiteens innstilling
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Valgkomitéens instilling til arsmetet 2025

Styret

Styremedlem Geir Hoiland Velges for 2 ar

Styremedlem Linda Vibekk Velges for 2 ar

Styremedlem Kjetil @degard Formo Velges for 2 &r

Varamediem Tone Ann Veiteberg Velges for 1 ar

Valgkomitéen

Elisabeth Bjelde Velges for 1 4r
Svanhild Sandaker Kvernaas Velges for 1 ar
Fredrik A. Malmgren Linna Velges for 1 ar

Valgkomitéens instilling er enstemmig

Kolbotn 26.februar 2025

Sissel Norum Aspengren Truls Hagen Bente Elisabeth Foss
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Sak 10
Orienteringssaker

Styret vil orientere om folgende saker. Under Apen post blir det anledning til
4 stille spgrsmal og 8 kommentere ogsa andre saker som ikke har veert
behandlet i &rsmotet.

1. Budsjett for 2025
Budsjettet fremgar av kolonne 5 i regnskapsdokumentet.

2. P&gdende rettsprosess mot Soton Eiendom AS og AF-gruppen
3. Apen post
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€3 OBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Freserveien 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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