== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

912021 734

Borettslag

KLOSTERHAGEN | BORETTSLAG
Jernbanegata 25

3916 PORSGRUNN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Gunnar Sten Larsen
25.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912021734

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 740 713 5038 896

Sum inntekter 6 740 713 5 038 896

K ostnader

L gnnskostnad 2 102 690 96 985

Annen driftskostnad 1,345 2927919 2 664 668
,6

Sum kostnader 3030609 2761654

Driftsresultat 3710104 2277 242

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 27 397 5337

Sum finansinntekter 27 397 5337

Annen finanskostnad 3382453 1 896 889

Sum finanskostnader 3382453 1896 889

Netto finans -3 355 056 -1891 552

Ordineert resultat far skattekostnad 355 048 385 691

Ordineert resultat etter skattekostnad 355 048 385 691

Arsresultat 355 047 385 690

Overfaringer og disponeringer

Sum overfaringer og disponeringer 355 047 385 690
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912021734

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 8,14 184 364 000 184 364 000
Maskiner og anlegg 7 270730 264 751
Sum varige driftsmidler 184 634 730 184 628 751

Finansielle anleggsmidler

Obligasjoner 9 758 965 604 355
Sum finansielle anleggsmidler 758 965 604 355
Sum anleggsmidler 185 393 695 185 233 106
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 10 167 288 223 465
Sum fordringer 167 288 223 464

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 783 590 721233
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 783 590 721233
Sum omlgpsmidler 950 878 944 698
SUM EIENDELER 186 344 574 186 177 803

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital 11 240 000 240 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912021734

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Sum innskutt egenkapital 240 000 240 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 11 2004 876 1649 829

Sum opptjent egenkapital 2004 876 1649 829

Sum egenkapital 11 2244 876 1889 829

Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12,14 70929 715 78 097 891

@vrig langsiktig gjeld 12,13, 112 850 000 105 875 000
14

Sum annen langsiktig gjeld 183779 715 183972 891

Sum langsiktig gjeld 183779 715 183972 891

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 209510 219299

Annen kortsiktig gjeld 15 110473 95 784

Sum kortsiktig gjeld 319983 315084

Sum gjeld 184 099 698 184 287 975

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 186 344 574 186 177 803
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912021734

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 394678

912 021 734

Borettslag

KLOSTERHAGEN I BORETTSLAG
Jernbanegata 25

3916 PORSGRUNN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Gunnar Sten Larsen
25.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

14.05.2025 kl 03:29

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912021734

Organisasjonznr: 912 021 734
KLOSTERHAGEN I BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt &6 740 713 5 038 896

Sum inntekter 6 740 713 5 038 8986

Kostnader

Lennskostnad 2 102 690 96 985

Annen driftskostnad 1,3,4,5,6 2 927 9219 2 664 668

Sum kostnader 3 030 609 2 761 654

Driftsresultat 3 710 104 2 277 242

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 27 397 5 337

Sum finansinntekter 27 397 5 337

Annen finanskostnad 3 382 453 1 896 889

Sum finanskostnader 3 382 453 1 896 889

Netto finans -3 355 056 -1 891 552

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 355 048 385 691

Ordinert resultat etter

skattekostnad 355 048 385 691

Arsresultat 355 047 385 690

Overferinger og

disponeringer

Sum overferinger og

disponeringer 355 047 385 690
Utskriftedato 29.05.2024 Organisasjonsny 912 021 734 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912021734

Organisasjonznr: 912 021 734
KLOSTERHAGEN I BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 8,14 184 364 000 184 364 000
Maskiner og anlegg 7 270 730 264 751
Sum varige driftzmidler 184 634 730 184 628 751
Finansielle anleggsmidler

Obligasjoner 9 758 965 604 355
Sum finansielle

anleggsmidler 758 965 604 355
Sum anleggsmidler 185 393 695 185 233 106
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 10 167 288 223 465
Sum fordringer 167 288 223 464

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 783 590 721 233
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 783 590 721 233
Sum omlepsmidler 950 878 944 698
SUM EIENDELER 186 344 574 186 177 803

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 11 240 000 240 000
Sum innskutt egenkapital 240 000 240 000

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 11 2 004 876 1 649 829

Sum opptjent egenkapital 2 004 876 1 649 829

Sum egenkapital 11 2 244 876 1 889 829
Utskriftedato 29.05.2024 Organisasjonsny 912 021 734 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912021734

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12,14 70 929 715 78 097 891
@vrig langsiktig gjeld 12,13, 14 112 850 000 105 875 000
Sum annen langsiktig gjeld 183 779 715 183 972 891
Sum langsiktig gjeld 183 779 715 183 972 891
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 2092 510 219 299
Annen kortsiktig gjeld 15 110 473 95 784
Sum korteiktig gjeld 319 983 315 084
Sum gjeld 184 099 698 184 287 975
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 186 344 574 186 177 803

Utskriftedato 29.05.2024 Organisasjonsny 912 021 734 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912021734

Organisasjonznr: 912 021 734
KLOSTERHAGEN I BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912021734

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912021734

Disponible midler for Klosterhagen | Borettslag pr. 31.12.23

Informasjon om regnskapet og disponible midler

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag og god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskrift om érsregnskap og érsheretning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man mé gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse

og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en direkte oversikt over borettslagets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige @konomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak av lan, samt kjep og

salg av anleggsmaskiner. Borettslagets disponible midler er de @konomiske midlene som borettslaget

har til radighet, og de defineres som omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre sterrelsen pé innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan, eller om det er
mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Borettslag med store restanser (fordringer) knyttet til
innkrevde felleskostnader, mé felge spesielt godt med pé tallsterelsen - disponible midler uten fordringer.

Nedenfor finner du en oppstilling over borettslagets disponible midler:

Pr.31.12.23 Pr.31.12.22
A: Disponible midler per 01.01. 629614 518758
B: Endringer disponible midler
Arets resultat (se resultatregnskap) 355047 3856890
Tilbakef@ring av-/nedskrivinger 21220 15931
Fradrag investering/pakostning, tillegg for salgssum anleggsmidler, tilbakefering avskrivning -27 200 0
garasjer
Endring langsiktig l&n inkl. ev. nedkvittering IN -193 176 -188 645
Endring avsetning framtidig vedlikehold -154 610 -102 120
C: Arets endring disponible midler 1281 110 856
D: Disponible midler 31.12. 630 895 629614
E:Disponible midler 31.12 uten fordringer felleskost. 597 419 545 578

Klosterhagen | Borettslag
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912021734

Resultatregnskap pr 31.12.23 for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Inntekter
Innkrevde felleskostnader 2 522688 2 295 984 2 522 600 2775000
Innkrevde felleskostnader renter 3380786 1894 754 2 695 238 3722180
Innkrevde felleskostnader avdrag 193 440 190 332 194 000 50000
Andre inntekter 66 163 32 565 27 600 51 000
Malingsbasert inntekt 562 883 600 648 569 000 570000
Salgsinntekter 14 753 24 613 0 0
Sum inntekter 6740713 5038 896 6 008 438 7168 180
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 9659 7321 7 500 11 000
Styrehonorar 2 90 000 85 000 90 000 90 000
Arbeidsgiveravgift og lennsrelaterte kostn. 12680 11985 12 000 12700
Forretningsfgrerhonorar 95574 91 902 95 500 100000
Kontigent NBBL 5760 5472 5700 6000
Sikringsfond felleskostnader 36974 26 313 27 500 39000
Forretningsforsel IN 14916 14 340 15 000 15600
Andre tjenester 3 2594 0 0 0
Breyting - streing 33367 26 193 20 000 20000
Plenklipp 30402 33089 30 000 32000
Vedlikehold 4 244 342 161 861 200 000 352 000
Vedlikehold heis 0 9 538 40 000 30000
Serviceavtale heis 98 988 94 671 100 000 105000
Serviceavtaler 150 149 171 306 185 000 170000
Periodisk kontroll heis 21113 0 21 500 21500
Kabel-tv 194 741 176 544 195 000 210000
Pékostninger 0 6 999 0 0
Forsikring 86673 82 573 89 000 93 000
Kommunale avgifter 907 541 840 153 940 000 990000
Energi, strem 158 054 141 369 115 000 160 000
Brensel, fiemvarme 637 805 625 215 650 000 625000
Renhold, fellesareal 77 968 75 350 70 000 70000
Verktgy, driftsmatriell, inventar 11 298 399 12 000 12 000
Kontormrekvisita, trykksaker 3099 718 2000 2000
Telekomunikasjon inkl. telefon i heis 5630 50869 5 500 6000
Andre driftskosinader 5 55031 46 285 62 000 66 000
Bomilje 24021 6 057 20 000 20000
Avskrivninger 6 21220 15931 16 000 25000
Sum driftskostnader 3030609 2 761 654 3026 200 3283800
Driftsresultat 3710104 2277 242 2982 238 3884 380
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 27 397 5337 8 000 30000
Rentekostnad 3382453 1 896 889 2 695 238 3722180
Resultat av fi i kt- og kostnad -3 355 056 -1 891 552 -2 687 238 -3 692 180
Arsresultat 355047 385 690 330 000 192 200
Overferinger
Overfert til/fra annen egenkapital 355047 385680 0 0
Sum overfaringer 355047 385690 0 0
| Klosterhagen | Borettslag |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912021734

Balanse pr 31.12.23 for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Note Balanse Balanse
Pr31.12.23 Pr31.12.22
EIENDELER
Anleggsmidiler
Varige driftsmidler
Bygninger 8, 14 161 530 000 161 530 000
Tomter 8, 14 22834000 22834000
Andre driftsmidler 7 270730 264 751
Sum varige driftsmidler 184 634 730 184628 751
Finansielle anleggsmidler
Bankkonto fremtidig vedlikehold g 758 965 604 355
Sum finansielle anleggsmidler 758 965 604 355
Sum anleggsmidler 185 393 695 185233 106
Omlepsmidler
Fordringer
Restanser felleskosthader 33476 84036
Andre fordringer 10 12234 14 624
Periodisert kostnad 121 578 124 805
Sum fordringer 167 288 223 464
Bankinnskudd og ke
Bankkonto drift 783 590 721233
Sum bankinnskudd og liknende 783 590 721233
Sum omlepsmidler 950 878 944 698
SUM EIENDELER 186 344 574 186 177 803
Klosterhagen | Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912021734

Balanse pr 31.12.23 for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Note Balanse Balanse
Pr31.12.23 Pr31.12.22
EGENKAPITAL OG GJELD
Innskutt egenkapital 1 240000 240000
Cpptient egenkapital 1 2004 876 1649829
Sum egenkapital 1 2 244876 1889829
Gjeld
Langsiktig gjeld
Lan i bank 12,14 70929715 78097 891
Annen langsiktig gjeld - IN 12,14 20 785000 13810000
Borettsinnskudd 13, 14 92 085 000 92 085000
Sum langsiktig gjeld 183 779715 183 972 891
Kortsiktig gjeld
Gjeld mellomregning -112 0
Leverandgrgjeld 209510 219299
Palepne renter 30585 15784
Annen kortsiktig gjeld 15 80000 80000
Sum kortsiktig gjeld 319983 315084
Sum gjeld 184 099 698 184 287 975
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 186 344 574 186 177 803
Porsgrunn 31.12.2023
Klosterhagen | Borettslag
Sted: , dato:
Gunnar Sten Larsen Bent Kristiansen Wenche Mjeltevik
Leder Styremedlem Styremedlem
Klosterhagen | Borettslag
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912021734

Noter for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning for boretislag og god
regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigdende. Anleggsmidler
med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
lepende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjiennomfert faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa
bygningene, skal borettslaget regnskapsfere en tilsvarende avsetning. Slik avsetning vil da vaere balansefert som vedlikeholdsavsetning
under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Individuell nedbelaling av fellesgjeld/langsiktig gjeld (IN ordning)
Individuell nedbetaling av fellesgjeld handteres efter gjeldsmetoden. Det betyr at det innbetalte belepet er gjeld i borettslagets balanse.

Fordringer
Restanse og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Inntekter
Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet.

Note 1 - Revisjonshonorar

Pr31.12.23 Pr31.12.22
6701 Revisjon boligselskap 9659 7321
Sum 9659 7321
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 2 - Styrehonorar
Pr31.12.23 Pr31.12.22
5330 Styrehonorar 90 000 85000
Sum 90 000 85000
Belepet er totalt styrehonorar.
Note 3 - Andre tjenester
Pr31.12.23 Pr31.12.22
6799 Andre konsulenttjenester 2594 0
Sum 2594 0

Klosterhagen | Borettslag |
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912021734

Noter for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Note 4 - Vedlikehold

Pr 31.12.23 Pr31.12.22
6601 Vedlikehold bygg 86516 32949
6602 Vedlikehold VVS 9009 47 231
6603 Vedlikehold av el.anlegg 122 517 63709
6604 Vedlikehold uteanlegg 23 584 17972
6607 Vedlikehold/leie garasjer 2718 0
Sum 244 342 161 861
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Andre driftskostnader
Pr31.12.23 Pr31.12.22
6421 Leie av energimalere 26 449 24 601
6464 Brannalarm 7488 5788
6941 Porto fra objekter - ikke manull postering 936 900
6942 Negkkelsystem fra objekter - ikke manuell postering 1302 1302
7350 Representasjon, fradragsberettiget 0 3797
7400 Kontingenter, fradragsberettiget 2650 2080
7720 Generalforsamling/arsmate 7311 4392
7770 Bank-/ og kortgebyr, betalingsgebyr 4332 3455
7790 Andre kostnader 4 585 0
Sum 55031 46 285
Note 6 - Avskrivning
Driftsmidler avskrives over like mange ér som vurdert ekonomisk levetid. Driftsmidler er spesifisert i egen note.
| denne noten sees verdien av driftsmidlene.
Pr31.12.23 Pr31.12.22
6010 Avskrivninger 21220 15931
Sum 21220 15931
Note 7 - Andre driftsmidler
TV Fellesrom Kunst Kunst Ladestasjon EI-Bil
Anskaffelseskost pr.01.01 : 0 37 500 127 680 159313
Arets tilgang : 27 200 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 27 200 37 500 127 680 159 313
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 5289 0 0 75673
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 21911 37 500 127 680 83639
Arets avskrivninger : 5289 0 0 15931
Anskaffelsesar : 2023 2013 2014 2019
Antatt levetid i ar : 3 10
Andre driftsmidler bokferes/aktiveres ved anskaffelse til anskaffelseskost. @konomisk lepetid vurderes, og driftsmidlene avskrives over
like mange &r som den ekonomiske levetiden.
Driftsmidlene vil bli nedskrevet, utover arlig avskrivning, derom indikasjon p& nedskriving oppstar.
| Klosterhagen | Borettslag
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Noter for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Note 8 - Bygg og tomt

Bygg Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 161 530 000 22834000
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 161 530 000 22834000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 161 530 000 22834 000
Anskaffelsesar : 2013 2013
Antatt levetid i ar :
Bygg har avskrivningssats lik null. Det skyldes at borettslaget vedlikeholder bygningene tilstrekkelig.
Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi, og avskrives ikke.
Note 9 - Avsetning til fremtidig vedlikehold
Pr31.12.23 Pr31.12.22
1395 Bankkonto fremtidig vedlikehold 758 965 604 355
Sum 758 965 604 355

Borettslaget har foretatt avsetning til framtidig vedlikehold pa egen bankkonto. Borettslaget kan benytte avsetningen til vedlikehold. Belepet her kommer i
tillegg til disponible midler.

Note 10 - Andre fordringer

Pr31.12.23 Pr31.12.22

1604 Kundefordring 97583 4613
1505 Restanse forretningsfersel 2481 10 011
Sum 12 234 14 624

Klosterhagen | Borettslag
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Noter for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Note 11 - Egenkapital

Pr31.12.23 Pr31.12.22
2030 Andelskapital 240000 240000
2070 Akkumulert resultat 2004 876 1649829
Sum 2244876 1889 829
Klosterhagen | Borettslag
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Noter for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Note 12 - Pantegjeld

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Formal: Aviallsanlegg

Lanenummer: 16362730809 16362730795
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2020 2020
Rentesats: 525 % 525%
Beregnet innfridd: 30.03.2024 30.09.2083
Opprinnelig lAnebelop: 600 000 91 665000
Lanesaldo 01.01: 242 891 77 855000
Avdrag i perioden: 183 176 6875000
Lanesaldo 31.12: 49715 70880 000
Saldo 5 ar frem i tid: 0 70880000
Andelssaldo 01.01: 0 13 810 000
Innbetalt IN i perioden: 0 6875000
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 0
Andelssaldo 31.12: 0 20785000
Sum pantegjeld for lan: 49715 91 665 000

Pantegjeld

Ant. andeler

Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16362730795 1 3425000 3425000
1 3375000 3375000
1 2935000 2935000
1 2875000 2875000
1 2350 000 2350000
1 2300 000 2300000
1 2225000 2225000
1 2200 000 2200000
1 2125000 2125000
2 2100 000 4200 000
1 2000 000 2000000
1 1985 000 1985000
1 1975 000 1975000
1 1960 000 1960 000
1 1875 000 1875000
2 1775000 3550000
1 1770 000 1770000
2 1750 000 3500000
1 1725000 1725000
1 1700 000 1700000
1 1670 000 1670000
1 1650 000 1650 000
1 1625 000 1625000
1 1575 000 1575000
1 1550 000 1550 000
2 1525 000 3050000
1 1450 000 1450000
Klosterhagen | Borettslag |
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Noter for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Pantegjeld
1 1375 000 1375000
1 1300 000 1300000
1 1275 000 1275000
1 1225000 1225000
1 1190 000 1190000
1 995 000 995 000
1 900 000 900 000
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16362730809 1 1885 1885
1 1858 1858
1 1830 1830
1 1592 1592
1 1559 1559
1 1275 1275
1 1247 1247
1 1207 1207
1 1193 1193
1 1153 1153
2 1139 2278
1 1085 1085
1 1077 1077
1 1071 1071
1 1063 1063
1 1058 1058
1 1055 1055
1 1044 1044
1 1030 1030
1 1028 1028
1 1017 1017
1 990 990
1 974 974
2 963 1926
1 960 960
3 949 2847
1 946 946
1 936 936
1 922 922
1 908 908
1 895 895
1 881 881
1 868 868
1 854 854
1 841 841
2 827 1654
1 786 786
1 746 746
1 705 705
1 692 692
1 645 645
1 597 597
1 540 540
Klosterhagen | Borettslag |
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Noter for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Pantegjeld

Forventet manedlig ekning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Forv. ekning

Lan 16362730795 har ferste avdrag 30.12.2033 med kr 234 913 1 3425000 3784
1 3375000 3729
1 2935000 3242
1 2875000 3176
1 2 350 000 25986
1 2 300000 2 541
1 2225000 2458
1 2200000 2430
1 2125000 2348
2 2 100 000 2320
1 2 000 000 2209
1 1985 000 2193
1 1975000 2182
1 1 960 000 2165
1 1875000 2071
2 1775000 1961
1 1770 000 1955
2 1 750 000 1933
1 1725 000 1908
1 1 700 000 1878
1 1670000 1845
1 1650 000 1823
1 1625000 1795
1 1575000 1740
1 1 550 000 1712
2 1525 000 1685
1 1450 000 1602
1 1375000 1519
1 1300 000 1436
1 1275000 1409
1 1225000 1353
1 1190 000 1315
1 995 000 1099
1 900 000 994

Langsiktig gjeld er sikret med pant i eiendommen.
Renten som oppgis i noten er nominell rente.

Klosterhagen | Borettslag
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Noter for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Note

Note 13 - Borettsinnskudd

Pr 31.12.23 Pr31.12.22

2250 Borettsinnskudd 92 065000 92 065 000

Sum 14 92 065 000 92 065 000
Innskuddene er sikret ved pant i eiendommen.
Note 14 - Gjeld sikret med pant

Pr31.12.23 Pr31.12.22
Gjeld sikret ved pant
Pant- og gjeldsbrevian 91 714 715 91 907 891
Borettsinnskudd 92 065 000 92 065 000
Sum 183 779715 183 972 891
Bokfert verdi pantsatte eiendeler
Tomt 22 834000 22834000
Bygninger, garasjer og boder 161 530 000 161 530 000
Sum 184 364 000 184 364 000
Note 15 - Annen kortsiktig gjeld

Pr31.12.23 Pr31.12.22

2965 Andre palepte kostnader 80000 80000
Sum 80000 80000
Klosterhagen | Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Klosterhagen I Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Klosterhagen I Borettslag

Styreleder Gunnar Sten Larsen (sign.)
Styremedlem Bent Kristiansen (sign.)
Styremedlem Wenche Mjeltevik (sign.)

06.03.2024
06.03.2024
06.03.2024
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Styret i Klosterhagen I Borettslag innkaller til

ordinaar generalforsamling

Herkules Klubbhus, Torsdag 25. april kl. 18:00

1.

4.

5.

6.

7.

Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Registrere antall andelseiere (1 andelseier pr leilighet)
Registrere antall fullmakter

Godkjenning av innkalling

Godkjenning av dagsorden

Valg av mgteleder

Valg av referent

Evt. valg av tellekorps

Valg av minst en andelseier (ma vaere eier) til 4 underskrive
protokollen sammen med mgteleder

Arsmelding fra styret

Godkjenning av drsregnskap

Godtgjgrelse til styret (styrehonorar)

Lenn til styremedlemmer utover styrehonorar

Dersom styremedlemmer skal motta lann som ikke er styrehonorar, m3 dette vedtas av
generalforsamlingen.

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer jf

vedtektene
Hele styret inkludert varamedlemmer ma fgres inn i protokoll. Valgt antall 4r ma
protokollfares.

Valg av valgkomite

Side 1 av 20
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8. Saker fra styret/andelseiere (kun saker som fglger med

innkallingen, dette er IKKE eventuelt post)
Skjeggkre/salvkre.

Det er kommet et gnske om at styret initierer tiltak for 8 bli kvitt/minimere problemet. 1
utgangspunktet er dette hver enkel beboer sitt ansvar.

Problemet er av nyere dato og man mener det i stor grad kommer via pappemballasjen.
Med den gkende netthandel er det derfor et tilbakevendende problem. Det vil derfor
alltid veere avhengig av hver enkelt sine gode rutiner, som blant annet & pakke ut pakker
ute og stgvsuge ofte som kan minimere problemet.

Forslag til vedtak: Styret skaffer oversikt over hvilke lim feller som kan benvyttes for &
f8 oversikt over problemet. S8 ma den enkelte kjgpe inn og sette
ut slike feller.

Styret samler s8 inn resultatene etter en maned og gjor en
vurdering av omfanget. Ut fra resultatet avgjer styret om det skal
gjores ytterligere tiltak.

Styrets innstilling: Styret er skeptisk til effekten av bruk av gift til § bekjempe
skjeggkre da dette kan veere skadelig ogsa for folk og kjeeledyr.
Det er usikkert hvor lang tid det tar fgr dyrene er tilbake.

Styret mener at et eventuelt vedtak om & f8 inn eksterne firmaer
ma veere enstemmig.

Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett pa
generalforsamlingen. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt. Framleietakere har rett
til & veere til stede og til & uttale seg.

Side 2 av 20
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Arsmelding fra styret i Klosterhagen I Borettslag for 2023

Generell informasjon

Klosterhagen 1 Borettslag har til formal 8 gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom og § drive virksomhet som st3r i sammenheng med denne.

Borettslaget ligger i Skien kommune

Styret

Borettslagets styre har bestdtt av:

Leder, Gunnar Sten Larsen, Birgittes Gate 33
Styremedlem, Wenche Mjeltevik, Birgittes Gate 33
Styremedlem, Bent Kristiansen, Birgittes Gate 33
Varamedlem, Vegard Andersen, BIRGITTES GATE 48
Varamedlem, Jan Edvard Ilebrekke, BIRGITTES GATE 46

Antall kvinner: 1 kvinne
Antall menn: 2 menn

Antall ansatte: 0
Forretningsfarer er Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag.

Revisor er Ernst & Young AS.

Mgtevirksomhet

I 2023 har det blitt avholdt 6 styremgter, hvor 51 protokolerte saker har veert behandlet.
Herav 2 sak om godkjenning av andelseiere samt 0 saker om familieoverdragelser.

De viktigste sakene som styret har arbeidet med

Den mest krevende saken i 2023 var innbruddet i garasjen. Dessverre fikk en av vare
beboere @delagt en del i sin bod. Innbruddet medfgrte at vi bestemte & skifte Idssystem
pa inngangsderene. Vi har n fatt installert et brikkesystem. Et press fra flere borettslag
har Skien kommune forstatt at deres ngkkelbokser var tilfredsstillende og har monterte
det vi tror er en god lgsning. 1 boksene oppbevares en brikke til bruk for
hjemmetjenesten.

Serviceavtalen med GK er revidert.

Plenklipp-, brgyte- og strg-avtalen med Maskintjenester er revidert.

Avtalen med Altibox er fornyet og utvidet med en bruker - fellesrommet.

Overvaking av ladeanlegget for elbilene er oppgradert for & sikre best mulig stabilitet.

Forsikringsavtalen er gjennomgatt og vi har konkludert med at den er god.

Vi har p8 plass et opplegg for ladning av HC-kjaretayene slik at de vil bli belastet for
strem etter forbruk pd lik linje med elbilene.

Takene pa byggene er besiktiget og funnet i orden.

Skagerak Varme har bedt om en revidering av avtalen om fjernvarme. Vi papekte at det
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var 6 maneders gjensidig oppsigelse s revideringen er utsatt til 2024.

Vi har hatt 2 tilfeller av lekaskje i garasjetaket. Den ene skyldes trolig arbeidene som ble
utfart i en leilighet i 46. For 8 utbedre lydisoleringen i reropplegget har det kommet vann
som da har kommet ut i taket. Den andre skyldes at en ventil i det tekniske rommet, som
er over garasjen, var defekt samtidig som et sluk gikk tett. Derved fulgte vannet rgrene i
til det fant utlgpt i garasjetaket innerst i garasjen.

Til slutt og ikke minst har vi fatt avviklet en hyggelig 10-8rs jubileumsfest. Dette takket
vaere vare engasjerte damer.

Fremtidsplaner
P3 slutten av 2023 vedtok styret at vi m3 oppgradere varmeanlegget i det tekniske rom.

Det vil da bli montert vakuumutskiller samt utskillelse av slam, mikrebobler og magnetitt.
Dette for & minimere fremtidig vedlikehold.

Vi vedtok samtidig at m3 skifte ut lysarmaturene i trappeoppgangene samt nadlys.
Vi har ogs8 fatt sparsmal om takrenne pd terrassene. Det er avklart med kommunen at
disse kan koples pa eksisterende nedlgp. Dette er noe hver enkelt beboer selv mi

bekoste. Dersom man @sker 8 sette opp takrenne ma styret kontaktes slik at vi sikrer en
enhetlig utseende.

Arsmeldingen er godkjent av styret 06.03.2024

Side 4 av 20
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Disponible midler for Klosterhagen | Borettslag pr. 31.12.23

Informasjon om regnskapet og disponible midler

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag og god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskrift om érsregnskap og érsheretning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man mé gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse

og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en direkte oversikt over borettslagets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige @konomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak av lan, samt kjep og

salg av anleggsmaskiner. Borettslagets disponible midler er de @konomiske midlene som borettslaget

har til radighet, og de defineres som omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre sterrelsen pé innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan, eller om det er
mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Borettslag med store restanser (fordringer) knyttet til
innkrevde felleskostnader, mé felge spesielt godt med pé tallsterelsen - disponible midler uten fordringer.

Nedenfor finner du en oppstilling over borettslagets disponible midler:

Pr.31.12.23 Pr.31.12.22
A: Disponible midler per 01.01. 629614 518758
B: Endringer disponible midler
Arets resultat (se resultatregnskap) 355047 385690
Tilbakef@ring av-/nedskrivinger 21220 15931
Fradrag investering/pakostning, tillegg for salgssum anleggsmidler, tilbakefering avskrivning -27 200 0
garasjer
Endring langsiktig l&n inkl. ev. nedkvittering IN -193 176 -188 645
Endring avsetning framtidig vedlikehold -154 610 -102 120
C: Arets endring disponible midler 1281 110 856
D: Disponible midler 31.12. 630 895 629614
E:Disponible midler 31.12 uten fordringer felleskost. 597 419 545 578

Klosterhagen | Borettslag
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Resultatregnskap pr 31.12.23 for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Inntekter
Innkrevde felleskostnader 2 522688 2 295 984 2 522 600 2775000
Innkrevde felleskostnader renter 3380786 1894 754 2 695 238 3722180
Innkrevde felleskostnader avdrag 193 440 190 332 194 000 50000
Andre inntekter 66 163 32 565 27 600 51 000
Malingsbasert inntekt 562 883 600 648 569 000 570000
Salgsinntekter 14753 24 613 0 0
Sum inntekter 6740713 5038 896 6 008 438 7168 180
Driftskostnader
Revisjonshcnorar 1 9659 7 321 7 500 11 000
Styrehonorar 2 90 000 85 000 90 000 90 000
Arbeidsgiveravgift og lennsrelaterte kostn. 12680 11985 12 000 12700
Forretningsfgrerhonorar 95574 91 902 95 500 100000
Kontigent NBBL 5760 5472 5700 6000
Sikringsfond felleskostnader 36974 26 313 27 500 39000
Forretningsforsel IN 14916 14 340 15 000 15600
Andre tjenester 3 2594 0 0 0
Breyting - streing 33367 26 193 20 000 20000
Plenklipp 30402 33089 30 000 32000
Vedlikehold 4 244 342 161 861 200 000 352 000
Vedlikehold heis 0 9 538 40 000 30000
Serviceavtale heis 98 988 94 671 100 000 105000
Serviceavtaler 150 149 171 306 185 000 170000
Periodisk kontroll heis 21113 0 21 500 21500
Kabel-tv 194 741 176 544 195 000 210000
Pékostninger 0 6 999 0 0
Forsikring 86673 82 573 89 000 93 000
Kommunale avgifter 907 541 840 153 940 000 990000
Energi, strem 158 054 141 369 115 000 160 000
Brensel, fiemvarme 637 805 625 215 650 000 625000
Renhold, fellesareal 77 968 75 350 70 000 70000
Verktgy, driftsmatriell, inventar 11 298 399 12 000 12 000
Kontormrekvisita, trykksaker 3099 718 2000 2000
Telekomunikasjon inkl. telefon i heis 5630 50869 5 500 6000
Andre driftskosinader 5 55031 46 285 62 000 66 000
Bomilje 24021 6 057 20 000 20000
Avskrivninger 6 21220 15931 16 000 25000
Sum driftskostnader 3030609 2 761 654 3026 200 3283800
Driftsresultat 3710104 2277 242 2982 238 3884 380
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 27 397 5337 8 000 30000
Rentekostnad 3382453 1 896 889 2 695 238 3722180
Resultat av fi i kt- og kostnad -3 355 056 -1 891 552 -2 687 238 -3 692 180
Arsresultat 355047 385 690 330 000 192 200
Overferinger
Overfert til/fra annen egenkapital 355047 385 680 0 0
Sum overfaringer 355047 385690 0 0
| Klosterhagen | Borettslag |
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Balanse pr 31.12.23 for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Note Balanse Balanse
Pr31.12.23 Pr31.12.22
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 8, 14 161 530 000 161 530 000
Tomter 8, 14 22834000 22834000
Andre driftsmidler 7 270730 264 751
Sum varige driftsmidler 184 634 730 184628 751
Finansielle anleggsmidler
Bankkonto fremtidig vedlikehold g 758 965 604 355
Sum finansielle anleggsmidler 758 965 604 355
Sum anleggsmidler 185 393 695 185233 106
Omlepsmidler
Fordringer
Restanser felleskosthader 33476 84036
Andre fordringer 10 12234 14 624
Periodisert kostnad 121 578 124 805
Sum fordringer 167 288 223 464
Bankinnskudd og ke
Bankkonto drift 783 590 721233
Sum bankinnskudd og liknende 783 590 721233
Sum omlepsmidler 950 878 944 698
SUM EIENDELER 186 344 574 186 177 803
Klosterhagen | Borettslag
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Balanse pr 31.12.23 for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Note Balanse Balanse
Pr31.12.23 Pr31.12.22
EGENKAPITAL OG GJELD
Innskutt egenkapital 1 240000 240000
Cpptient egenkapital 1 2004 876 1649829
Sum egenkapital 1 2 244876 1889829
Gjeld
Langsiktig gjeld
Lan i bank 12,14 70929715 78097 891
Annen langsiktig gjeld - IN 12,14 20 785000 13810000
Borettsinnskudd 13, 14 92 085 000 92 085000
Sum langsiktig gjeld 183 779715 183 972 891
Kortsiktig gjeld
Gjeld mellomregning -112 0
Leverandgrgjeld 209510 219299
Palepne renter 30585 15784
Annen kortsiktig gjeld 15 80000 80000
Sum kortsiktig gjeld 319983 315084
Sum gjeld 184 099 698 184 287 975
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 186 344 574 186 177 803
Porsgrunn 31.12.2023
Klosterhagen | Borettslag
Sted: , dato:
Gunnar Sten Larsen Bent Kristiansen Wenche Mjeltevik
Leder Styremedlem Styremedlem
Klosterhagen | Borettslag
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Noter for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning for boretislag og god
regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigdende. Anleggsmidler
med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
lepende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjiennomfert faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa
bygningene, skal borettslaget regnskapsfere en tilsvarende avsetning. Slik avsetning vil da vaere balansefert som vedlikeholdsavsetning
under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Individuell nedbelaling av fellesgjeld/langsiktig gjeld (IN ordning)
Individuell nedbetaling av fellesgjeld handteres efter gjeldsmetoden. Det betyr at det innbetalte belepet er gjeld i borettslagets balanse.

Fordringer
Restanse og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Inntekter
Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet.

Note 1 - Revisjonshonorar

Pr31.12.23 Pr31.12.22
6701 Revisjon boligselskap 9659 7321
Sum 9659 7321
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 2 - Styrehonorar
Pr31.12.23 Pr31.12.22
5330 Styrehonorar 90 000 85000
Sum 90 000 85000
Belepet er totalt styrehonorar.
Note 3 - Andre tjenester
Pr31.12.23 Pr31.12.22
6799 Andre konsulenttjenester 2594 0
Sum 2594 0

Klosterhagen | Borettslag |
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Note 4 - Vedlikehold

Pr 31.12.23 Pr31.12.22
6601 Vedlikehold bygg 86516 32949
6602 Vedlikehold VVS 9009 47 231
6603 Vedlikehold av el.anlegg 122 517 63709
6604 Vedlikehold uteanlegg 23 584 17972
6607 Vedlikehold/leie garasjer 2718 0
Sum 244 342 161 861
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Andre driftskostnader
Pr31.12.23 Pr31.12.22
6421 Leie av energimalere 26 449 24 601
6464 Brannalarm 7488 5788
6941 Porto fra objekter - ikke manull postering 936 900
6942 Negkkelsystem fra objekter - ikke manuell postering 1302 1302
7350 Representasjon, fradragsberettiget 0 3797
7400 Kontingenter, fradragsberettiget 2650 2080
7720 Generalforsamling/arsmete 7311 4392
7770 Bank-/ og kortgebyr, betalingsgebyr 4332 3455
7790 Andre kostnader 4 585 0
Sum 55031 46 285
Note 6 - Avskrivning
Driftsmidler avskrives over like mange ér som vurdert ekonomisk levetid. Driftsmidler er spesifisert i egen note.
| denne noten sees verdien av driftsmidlene.
Pr31.12.23 Pr31.12.22
6010 Avskrivninger 21220 15931
Sum 21220 15931
Note 7 - Andre driftsmidler
TV Fellesrom Kunst Kunst Ladestasjon EI-Bil
Anskaffelseskost pr.01.01 : 0 37 500 127 680 159313
Arets tilgang : 27 200 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 27 200 37 500 127 680 159 313
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 5289 0 0 75673
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 21911 37 500 127 680 83639
Arets avskrivninger : 5289 0 0 15931
Anskaffelsesar : 2023 2013 2014 2019
Antatt levetid i ar : 3 10
Andre driftsmidler bokferes/aktiveres ved anskaffelse til anskaffelseskost. @konomisk lepetid vurderes, og driftsmidlene avskrives over
like mange &r som den ekonomiske levetiden.
Driftsmidlene vil bli nedskrevet, utover arlig avskrivning, derom indikasjon p& nedskriving oppstar.
| Klosterhagen | Borettslag
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Note 8 - Bygg og tomt

Bygg Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 161 530 000 22834000
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 161 530 000 22834000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 161 530 000 22834 000
Anskaffelsesar : 2013 2013
Antatt levetid i ar :
Bygg har avskrivningssats lik null. Det skyldes at borettslaget vedilikeholder bygningene tilstrekkelig.
Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi, og avskrives ikke.
Note 9 - Avsetning til fremtidig vedlikehold
Pr31.12.23 Pr31.12.22
1395 Bankkonto fremtidig vedlikehold 758 965 604 355
Sum 758 965 604 355

Borettslaget har foretatt avsetning til framtidig vedlikehold pa egen bankkonto. Borettslaget kan benytte avsetningen til vedlikehold. Belepet her kommer i
tillegg til disponible midler.

Note 10 - Andre fordringer

Pr31.12.23 Pr31.12.22

1604 Kundefordring 97583 4613
1505 Restanse forretningsfersel 2481 10 011
Sum 12 234 14 624

Klosterhagen | Borettslag
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Note 11 - Egenkapital

Pr31.12.23 Pr31.12.22
2030 Andelskapital 240000 240000
2070 Akkumulert resultat 2004 876 1649829
Sum 2244876 1889 829
Klosterhagen | Borettslag
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Note 12 - Pantegjeld

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Formal: Aviallsanlegg

Lanenummer: 16362730809 16362730795
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2020 2020
Rentesats: 525 % 525%
Beregnet innfridd: 30.03.2024 30.09.2083
Opprinnelig lAnebelop: 600 000 91 665000
Lanesaldo 01.01: 242 891 77 855000
Avdrag i perioden: 183 176 6875000
Lanesaldo 31.12: 49715 70880 000
Saldo 5 ar frem i tid: 0 70880000
Andelssaldo 01.01: 0 13 810 000
Innbetalt IN i perioden: 0 6875000
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 0
Andelssaldo 31.12: 0 20785000
Sum pantegjeld for lan: 49715 91 665 000

Pantegjeld

Ant. andeler

Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16362730795 1 3425000 3425000
1 3375000 3375000
1 2935000 2935000
1 2875000 2875000
1 2350 000 2350000
1 2300 000 2300000
1 2225000 2225000
1 2200 000 2200000
1 2125000 2125000
2 2100 000 4200 000
1 2000 000 2000000
1 1985 000 1985000
1 1975 000 1975000
1 1960 000 1960 000
1 1875 000 1875000
2 1775000 3550000
1 1770 000 1770000
2 1750 000 3500000
1 1725000 1725000
1 1700 000 1700000
1 1670 000 1670000
1 1650 000 1650 000
1 1625 000 1625000
1 1575 000 1575000
1 1550 000 1550 000
2 1525 000 3050000
1 1450 000 1450000
Klosterhagen | Borettslag |
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Pantegjeld
1 1375 000 1375000
1 1300 000 1300000
1 1275000 1275000
1 1225000 1225000
1 1190 000 1190000
1 995 000 995 000
1 900 000 900 000
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16362730809 1 1885 1885
1 1858 1858
1 1830 1830
1 1592 1592
1 1559 1559
1 1275 1275
1 1247 1247
1 1207 1207
1 1193 1193
1 1153 1153
2 1139 2278
1 1085 1085
1 1077 1077
1 1071 1071
1 1063 1063
1 1058 1058
1 1055 1055
1 1044 1044
1 1030 1030
1 1028 1028
1 1017 1017
1 990 990
1 974 974
2 963 1926
1 960 960
3 949 2 847
1 948 946
1 936 936
1 922 922
1 908 908
1 895 895
1 881 881
1 868 868
1 854 854
1 841 841
2 827 1654
1 786 786
1 746 746
1 705 705
1 692 692
1 645 645
1 597 597
1 540 540
Klosterhagen | Borettslag |
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Pantegjeld

Forventet manedlig ekning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Forv. ekning

Lan 16362730795 har ferste avdrag 30.12.2033 med kr 234 913 1 3425000 3784
1 3375000 3729
1 2935000 3242
1 2875000 3176
1 2 350 000 25986
1 2 300000 2 541
1 2225000 2458
1 2200000 2430
1 2125000 2348
2 2 100 000 2320
1 2 000 000 2209
1 1985 000 2193
1 1975000 2182
1 1 960 000 2165
1 1875000 2071
2 1775000 1961
1 1770 000 1955
2 1 750 000 1933
1 1725 000 1908
1 1 700 000 1878
1 1670000 1845
1 1650 000 1823
1 1625000 1795
1 1575000 1740
1 1 550 000 1712
2 1525 000 1685
1 1450 000 1602
1 1375000 1519
1 1300 000 1436
1 1275000 1409
1 1225000 1353
1 1190 000 1315
1 995 000 1099
1 900 000 994

Langsiktig gjeld er sikret med pant i eiendommen.
Renten som oppgis i noten er nominell rente.

Klosterhagen | Borettslag
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Note

Note 13 - Borettsinnskudd

Pr 31.12.23 Pr31.12.22

2250 Borettsinnskudd 92 065000 92 065 000

Sum 14 92 065 000 92 065 000
Innskuddene er sikret ved pant i eiendommen.
Note 14 - Gjeld sikret med pant

Pr31.12.23 Pr31.12.22
Gjeld sikret ved pant
Pant- og gjeldsbrevian 91 714 715 91 907 891
Borettsinnskudd 92 065 000 92 065 000
Sum 183 779715 183 972 891
Bokfert verdi pantsatte eiendeler
Tomt 22 834000 22834000
Bygninger, garasjer og boder 161 530 000 161 530 000
Sum 184 364 000 184 364 000
Note 15 - Annen kortsiktig gjeld

Pr31.12.23 Pr31.12.22

2965 Andre palepte kostnader 80000 80000
Sum 80000 80000
Klosterhagen | Borettslag
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Side 17 av 20

06.03.2024
06.03.2024
06.03.2024

14.05.2025 kl 03:29

Brgnngysundregistrene

Side 39 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912021734

Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Building a better Dokkvegen 11, 3920 Porsgrunn WWW.eY.No ] )
working world Postboks 64, 3901 Porsgrunn Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Klosterhagen | Borettslag
Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Klosterhagen | Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med Intemational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av érsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnekkel: 6C5HY-7EGAZ-48DK0O-2KTGE-ODNEX-7J5LD

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med 1SA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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s identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

s opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

o evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette
driften.

s evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Porsgrunn, 08.03.2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Penneo Dokumentnekkel: 6C5HY-7EGAZ-48DK0O-2KTGE-ODNEX-7J5LD

Jystein Gunnergd
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Klosterhagen | Borettslag

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Klosterhagen | Borettslag
Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Klosterhagen | Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med Intemational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av érsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnekkel: 6C5HY-7EGAZ-48DK0O-2KTGE-ODNEX-7J5LD

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med 1SA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:
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s identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

s opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

o evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pé innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette
driften.

s evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Porsgrunn, 08.03.2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk
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Jystein Gunnergd
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Klosterhagen | Borettslag
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