== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

951 555 738

Borettslag

BJJRNHEIM BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kristine Fjeldberg
28.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 951555738

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 26 901 908 23235191
Sum inntekter 26 901 908 23235191
K ostnader

L gnnskostnad 551 497 571 395
Annen driftskostnad 17 082 968 20 145 007
Sum kostnader 17 634 466 20 716 403
Driftsresultat 9267 442 2518788

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 246 778 303 444
Sum finansinntekter 246 778 303 444
Annen finanskostnad 4 400 706 1926 227
Sum finanskostnader 4 400 706 1926 227
Netto finans -4 153 927 -1622 782
Resultat far skattekostnad 5113515 896 006
Arsresultat 5113515 896 006
Totalresultat 5113515 896 006

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 5113515 896 006
Sum overferinger og disponeringer 5113515 896 006
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 76 989 049 76 900 501
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 20 002 20002
Sum varige driftsmidler 77 009 051 76 920 503

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 25100 25100
Andre fordringer 2685 031 2643 567
Sum finansielle anleggsmidler 2710131 2 668 667
Sum anleggsmidler 79719 182 79589 169
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 12932

Andre fordringer 1611202 1520 378
Sum fordringer 1624134 1520 378
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 7359313 7 266 268
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7359 313 7 266 268
Sum omlgpsmidler 8983 447 8 786 646
SUM EIENDELER 88 702 629 88 375 815
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 38200 38 200
Sum innskutt egenkapital 38200 38 200
Opptjent egenkapital

Udekket tap 60 937 182 66 050 697
Sum opptjent egenkapital -60 937 182 -66 050 697
Sum egenkapital -60 898 982 -66 012 497
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 128 694 119 134 264 815
@vrig langsiktig gjeld 19180 157 19 016 337
Sum annen langsiktig gjeld 147 874 276 153281 152
Sum langsiktig gjeld 147 874 276 153281 152
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 853764 113216
Leverandaergjeld 867 843 984 854
Skyldige offentlige avgifter 3062 4 386
Annen kortsiktig gjeld 2 665 4703
Sum kortsiktig gjeld 1727 335 1107 160
Sum gjeld 149601 611 154 388 312
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 88 702 629 88 375 815
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 483162
Enheten
Organisasjonsnummer : 951 555 738
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: BJZRNHEIM BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kristine Fjeldberg
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 28.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 951 555 738
BJZRNHETM BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 26 901 908 23 235 191
Sum inntekter 26 901 908 23 235 191
Kostnader

Lennskostnad 551 497 571 395
Annen driftskostnad 17 082 968 20 145 007
Sum kostnader 17 634 466 20 716 403
Driftsresultat 9 267 442 2 518 788
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 246 778 303 444
Sum finansinntekter 246 778 303 444
Annen finanskostnad 4 400 706 1 926 227
Sum finanskostnader 4 400 706 1 926 227
Netto finans -4 153 927 -1 622 782
Resultat fer skattekostnad 5 113 515 896 006
Arsresultat 5 113 515 896 006
Totalresultat 5 113 515 896 006

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 5 113 515 896 006

Sum overferinger og

disponeringer 5 113 515 896 006
Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsny 951 555 738 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 951 555 738
BJZRNHETM BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 76 989 049 76 200 501
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 20 002 20 002
Sum varige driftsmidler 77 009 051 76 920 503

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 25 100 25 100
Andre fordringer 2 685 031 2 643 567
Sum finansielle

anleggsmidler 2 710 131 2 668 667
Sum anleggsmidler 79 719 182 79 589 169
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 12 932

Andre fordringer 1 611 202 1 520 378
Sum fordringer 1 624 134 1 520 378
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 7 359 313 7 266 268
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 7 359 313 7 266 268
Sum omlepsmidler 8 983 447 8 786 646
SUM EIENDELER 88 702 629 88 375 815

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsny 951 555 738 Side 2 av 3
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Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 38 200 38 200
Sum innskutt egenkapital 38 200 38 200
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 60 937 182 66 050 697
Sum opptjent egenkapital -60 937 182 -66 050 697
Sum egenkapital -60 898 982 -66 012 497
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 128 694 119 134 264 815

@vrig langsiktig gjeld 19 180 157 19 016 337

Sum annen langsiktig gjeld 147 874 276 153 281 152

Sum langsiktig gjeld 147 874 276 153 281 152

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 853 764 113 216

Leverandergjeld 867 843 984 854

Skyldige offentlige

avgifter 3 062 4 386

Annen kortsiktig gjeld 2 665 4 703

Sum kortsiktig gjeld 1 727 335 1 107 160

Sum gjeld 149 601 611 154 388 312

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 88 702 629 88 375 815
Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsny 951 555 738 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 951 555 738
BJZRNHETM BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 452
Bjgrnheim Borettslag
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Velkommen til &rsmete i Bjernheim Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
28. mai 2024 kl. 18:00, Storstua Heybratenveien 25 E-F..

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. FORSLAG FRA BEBOER TIL GF 2024 1 (Endring av husordensregler)
8. FORSLAG FRA BEBOER TIL GF 2024 2 (Endring av husordensregler)
9. FORSLAG FRA STYRET TIL GF 2024 1 (Endring av vedtekter)

10. FORSLAG FRA STYRET TIL GF 2024 2 (Fibernett og TV)

11. Valg av tillitsvalgte

12. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

13. Valg av delegater med vara til Furuset Vaktmestersentral

14. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Bjgrnheim Borettslag

2av 39
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak
Adveckat Anne Mette Hardnes er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckellen ble OBOS representant foreslatt. Protokollvitnene velges i salen.

3av 39
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr. 480 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr. 480 C0O0.

4 av 39

11.06.2025 kil 22:38 Brgnngysundregistrene Side 13 av 48



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 951555738

Sak 7
FORSLAG FRA BEBOER TIL GF 2024 1 (Endring av husordensregler)

Forslag fremmet av:
Nils Kristiansen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslaget gjelder endring i punkt 2 Innvendige omrader — underpunkt 2.6 vask av trapper cog ganger i
husordensreglene for Bjernheim borettslag, sist revidert 2.mars 2020

Forslag fremmet av;
Nils Kristiansen

Krav til flertall:
Alminnelig flertall (50%)
Innledning:

1.3.2024 ble denne meldingen lagt ut pa Vibbo: felleskostnadene eker med 5%. Arsaken til akningen er felgende:
okte kommunale avgifter - rentegkninger - stream kostnader gker - samt evrige tjenester som rorlegger,
elektriker, vaktmester, vask av oppganger, Telenor med mer gker. Av det ovennevnte er det kanskje sma
muligheter a pavirke skningen pa, blant annet de kommunale avgiftene, nce. Meldingen sier videre at vi beboere
ogsa gjeres oppmerksom pa at dersom laneopptak i forbindelse med rer fornyelsen vedtas, innebaerer defte et
betydelig laneopptak for borettslaget. Dette vil ogsa innebsere en gkning i felleskostnadene. Hvor stor prosent
dette er, vites ikke i skrivende stund.

Grunnlag for forslaget:
Har vi muligheter til & pavirke sterrelsen pé felleskostnadene? Jeg mener at muligheten er der!

| vare husordensregler er det i punkt 2 Innvendige omrader — underpunkt 2.6 vask av trapper og ganger anfert
at trappevasken utferes av innieid firma en gang pr. uke.

For denne tjenesten betaler hver beboer i dag kroner 109,- pr. maned. Denne summen vil altsa ekes til ca. kroner
14,45 etter 1.3.2024 Kanskje en liten sum for noen, men i disse tider kan ca. kroner 1.362, - pr. ar utgjare en
forskijell.

| flere &r har det vaert den enkelte beboers ansvar 4 vaske sin del av fellesarealet. Omradet utenfor boenheten
ble vasket av den enkelte beboer hver 3. — 4. uke. Varslingen om at det var din tur til & vaske, ble gjort ved at det
ble hengt en trepinne pé dera. Rengjeringen av vart fellesomrade er, mener jeg, en liten jobb og tar kort tid, cg
kanskje vi kan bli bedre kjent med naboen?

Hva skjer hvis vi som beboere ikke overholder den plikten vi har til vask av trapper og ganger? Konsekvensen

ligger i husordensreglene. 210 Konsekvenser av brudd pd huscrdensreglene. Her er hjemlet at de beboere som
velger 4 ikke vaske sitt omrade av fellesarealet, ma betale for denne tjienesten. | vare husordensregler er det

i punkt 2 Innvendige omrader — underpunkt 2.6 vask av trapper og ganger anfert at trappevasken utferes av

innleid firma en gang pr: uke.

5av 39
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For denne tjenesten betaler hver beboer i dag kroner 109,- pr. maned. Denne summen vil altsa ekes til ca. kroner
14,45 etter 1.3.2024 Kanskje en liten sum for noen, men i disse tider kan ca kroner 1.362, - pr. r utgjare en
forskijell.

| flere &r har det veert den enkelte beboers ansvar 4 vaske sin del av fellesarealet. Omradet utenfor beenheten
ble vasket av den enkelte beboer hver 3. — 4. uke. Varslingen om at det var din tur til & vaske, ble gjort ved at det
ble hengt en trepinne pa dera. Rengjeringen av vart fellesomrade er, mener jeg, en liten jobb og tar kort tid, cg
kanskje vi kan bli bedre kjent med naboen?

Hva skjer hvis vi som beboere ikke overhoelder den plikten vi har til vask av trapper og ganger? Konsekvensen
ligger i husordensreglene. 210 Konsekvenser av brudd p& huscrdensreglene. Her er hjemlet at de beboere som
velger 4 ikke vaske sitt omrade av fellesarealet, ma betale for denne tjenesten.

Styrets innstilling

Styret har innhentet opplysninger fra tidligere styremedlemmer, som i sin tid hadde store utfordringer med &
fa beboere til 4 vaske trappene. Dette gjorde at trappeoppganger ble stadende i flere uker uten at de ble vasket.
Styret har cgsa i denne sammenheng kontaktet andre borettslag, som foerteller at de har samme erfaring. |
tillegg vil det vaere en ekstra belastning for de beboere som bori 1. etasje, da bruken/gjennomfarten der, anses
& vaere heyere enn ved evrige etasjer.

Styret frarader 4 ga tilbake til gammel ordning, da trappevask ogsa ligger under borettslagets HMS ansvar.
Kostnaden for den enkelie leilighet er i prinsippet beskjeden i forhold til andre kostnader. Med andre ord,
styrets innstilling er &4 beholde ordningen slik den er i dag, og stemme nei til beboerens forslag.

Forslag til vedtak

Forslag til vedtak: Punki 2 med underpunkt 2.6. endres til: Trappevasken utfares av den enkelte beboer etter
tur. Videre tekst i punktet gjelder som tidligere revidert. Det er ikke tillatt & ha skohyller eller sette fra seg sko
i trappegangen. Bade av hensyn til naboer og ikke minst renhold, skal dette holdes inne i egen leilighet. Husk
ogsa at trappeoppgangen heller ikke er stedet 48 mellomlagre seppel som skal ut i container.

Sak 8
FORSLAG FRA BEBOER TIL GF 2024 2 (Endring av husordensregler}

Forslag fremmet av:
Nils Kristiansen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslaget gjelder endring i punkt 4 Innvendige omrader — underpunkt 4.5 garasjene, i husordensreglene for
Bjernheim borettslag, sist revidert 2.mars 2020

Forslag fremmet av;
Nils Kristiansen
Krav til flertall:

Alminnelig flertall (50%)

6av39
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Innledning:

Beboere i Bjgrnheim borettslag skal til enhver tid falge de krav som er nedfelt i husordensreglene. Styret skal
etterse om dette blir gjort.

I punkt 2 Innvendige omrdder — underpunkt 2.10 konsekvenser av brudd pd husordensregiene. er det anfert
hvilke konsekvenser et brudd pa disse reglene kan fa for den enkelte beboer.

Dagens punkt 4 underpunkt 4.5:

| dagens godkjente husordensregler er det anfert | punkt 4 Innvendige omréder — underpunkt 4.5 garasjene,
at det er tillatt & oppbevare ett sett bilhjul til motorkjereteyet pa sin garasjeplass.

Dette er en anbefaling fra brann- og redningsetaten, tidligere Osle brannvesen, fra rundt 1985-1990, hvor
bileiere som regel bare hadde eft sett vinterhjul i tillegg til sommerhjulene.

Grunnlag for forslaget:

Det har vist seg at dette behovet har endret seg for noen av vare beboere som for eksempel har firmabiler.
Styret har mottatt seknader om & fa tillatelse til & oppbevare to sett bilhjul til motorkjereteyet. Svaret har da
veert at huserdensreglene hjemler at det kun er lov til & oppbevare eft sett bilhjul. Svaret inneholder ogsa en
anbefaling om & oppbevare det andre hjulsettet i sin kjellerbed.

Jeg har tenkt at dette er en litt darlig anbefaling, at man ma a cppbevare bildekk i kjellerboden. Man flytter daen
rimelig stor brannbelastning fra et omrade sem er bygget for & kunne tale stor brannbelastning, til et omrade
hvor en brann kan f& store konsekvenser for oss beboere.

Dagens situasjon er at beboere som har behov for oppbevaring av flere sett hjulsett ikke flytter bildekkene, men
plasserer disse pa en god mate pa sin parkeringsplass.

Hvorfor ikke sette dette i et nytt system?

Styrets innstilling

Styret har pa bakgrunn av beboerens innkommende forslag tatt kentakt med Brannetaten i Oslo. Styret velger
4 etterkomme deres anbefalinger hva angar oppbevaring av lesere i garasjeanlegg. Brann i garasjeanlegg, kan
vaere en stor utfordring for brannvesenet & handtere. Derfor er det viktig at det lagres minst mulig, og at risikocen
for brann er sé lav som muligi slike anlegg. Brannetaten anbefaler at biloppstillingsplassene skal holdes ryddige,
slik at brannmannskaper er sikret god fremkommelighet ved eventuell slokkeinnsats.

Dersom styret tillater oppbevaring av mer enn ett sett dekk, vil dette veere i strid med brannetatens anbefalinger
og vil i sd mate gke brannbelastningen. | tillegg vil dette ogsa i stor grad eke sjansen for skning i tyverier.

Brann og eksplosjonsvernloven § 5 sier felgende:

Den enkeltes plikt til 4 forebygge og begrense skadevirkningene ved brann, eksplosjon og annen ulykke. Enhver
plikter & vise alminnelig aktsomhet og opptre p4 en slik mate at brann, eksplosjon og annen ulykke forebygges.

Styret frarader pa det sterkeste for oppbevaring av flere sett med bildekk i garasjeanlegget, og mener det er
szerdeles viktig 4 etterkomme brannetatens retningslinjer. Styret anmoder derfor & stemme nei til ovennevnte
forslag.

Forslag til vedtak

Punkt 4 med underpunkt 4.5. endres til: Det er tillatt, hvis behov og efter seknad til styret, & oppbevare inntil to
seft bilhjul til motorkjeretayet pa sin garasjeplass. Resten av underpunkt 4.5. beholdes sem tidligere revidert.
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Sak 9
FORSLAG FRA STYRET TIL GF 2024 1 (Endring av vedtekter}

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret foreslar at styreleder velges for 2 ar. Slik ordningen er n4, innebaerer at styreledervervet blir
uforutsigbart og sarbart. Det er mye en styreleder skal sette seg inn i og det er en svaert krevende jobb. For &
sikre kontinuitet og stabilitet, vil det vaere formalstjenlig 4 velge styrelederi 2 ar.

Forslag til vedtak

Styret foreslar & endre vedtektene til felgende: 8. Styret og dets vedtak 8.1 Styret a) Borettslaget skal

ha et styre som skal besté av en styreleder, og besté av minst to og heyst fire andre medlemmer, og

inntil fire varamedlemmer. b) Styreleder velges for 2 {to) 4r c) Funksjonstiden for styremedlemmene er

to ar. Styremedlemmer velges pa rullering, dvs at halvparten av styremedlemmer er pa valg hvert ar. d)
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges. e) Styret skal velges
av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg. Styret skal velge nestleder
blant sine medlemmer.

Sak 10
FORSLAG FRA STYRET TIL GF 2024 2 (Fibernett og TV)

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret har fatt tilbakemeldinger fra beboere ocm at de cpplever dagens nett- og TV-lasning som utdaterte og
ikke minst dyrsammenlignet med tilsvarende leverandoerer. Tilbakemeldingene har veert at nettet oppleves som
tregt og at dekodere ofte ma restartes pa grunn av darlig signal. Styret foreslar 4 bytte nett- og tv-leverander
som er konkurransedyktige pa pris og support. Forslaget er at borettslaget farinstallert fibernett for 4 bli bedre
sikret for fremtidig teknologi. | tillegg ansker vi at enkelte beboere skal kunne velge mellom flere leverandarer
som filbyr TV og stremmefjenester og ikke veere last til én enkelt tv-leverander slik det er i dag.

Forslag til vedtak
Styret foreslar 4 si opp avtale med Telenor cog finne en ny og mer egnet totalleverandar som kan filby fibernett
og TV-pakke til konkurransedyktige priser.

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
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Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Cecilie Storbakk

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Qlga Skrinde

* Randi Bjerkeland
Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Erik Boberg Dibba
* Karina Westad

¢« Kenneth Flemming Lorentzen

Vedlegg
1. Valgkomiteinnstilling.pdf

Sak 12
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

* Cecilie Storbakk

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Randi Bjerkeland

Sak 13
Valg av delegater med vara til Furuset Vaktmestersentral

Roller og kandidater
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Valg av 1 delegert Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegert:

* Cecilie Storbakk
Valg av 1varadelegert Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegert:

* Randi Bjerkeland

Sak 14
Valg av valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 1 medlem 1 Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som medlem 1:

+ Kristin Elisabeth Olafson
Valg av 1 medlem 2 Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som medlem 2:
* Miriam Fredriksen
Valg av 1 medlem 3 Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som medlem 3:

¢ Guri Mauseth

10 av 39

11.06.2025 kil 22:38 Brgnngysundregistrene Side 19 av 48



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 951555738

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Cecilie Storbakk Heybratenveien 35 D
Nestleder Randi Bjgrkeland Haybratenveien 21 B
Styremedlem Ognjen Jevremovic Heybratenveien 25 E
Styremedlem Jim Tore Johansen Heybratenveien 23 A
Styremediem Joachim Pacheco-Lie Heybratenveien 35 D
Varamedlem Frank Heimen Haybratenveien 23 D

Varamedlem Kenneth Flemming Lorentzen Haybratenveien 23 B

Varamedlem Karina Westad Haybratenveien 23 E

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Cecilie Storbakk Haybratenveien 35 D
Varadelegert

Ognjen Jevremovic Haybratenveien 25 E

Valgkomiteen

Miriam Fredriksen Haybratenveien 23 |
Guri Mauseth Haybratenveien 23 F
Kristin Elisabeth Olafson Haybratenveien 21 C

Generelle opplysninger om Bjernheim Borettslag

Borettslaget bestar av 382 andelsleiligheter.

Bjernheim Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjons-
nummer 951555738, og ligger i bydel Stovner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
107 922 924 926 927
929 930

Farste innflytting skjedde i 1976. Tomten ble kjgpt i 1986.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Bjernheim Borettslag har Ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 Mav39 Arsrapport.pdf
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Styrets arbeid

| sittende perioden har styret gjennomfart styremater den farste eller andre tirsdagen i
maneden. Styrets arbeid blir rutinemessig gjennomfeart etter de palagte lover og forskrifter
som gjelder for borettslag. Alle driftssaker, samt andre innkommende skriftlige saker blir
behandlet. Det skrives protokoll fra alle mater, og det legges jevnlig ut informasjon pa
Vibbo om aktuelle saker fra styrematene. Styret har ogsa hatt flere mater utenom
styrematene, som har omhandiet rgrfornyelse, ad hoc saker med mer, disse har ogsa blitt
protokollfart.

Arkivering og rutiner

| sittende periode har styret jobbet med a fa pa plass et ryddig arkiv, samt
rutinebeskrivelser slik at det blir lettere for nye styremedlemmer & komme inn i arbeidet.
Dette var noe som var mangelfullt da styret ble konstituert 23.5.2023.

Rearfornying

Etter vedtak fra GF 2023, vedtok generalforsamlingen at styret skulle jobbe for & se om det
fantes et mindre inngripende alternativ for rehabilitering av avigpsrgr og sluk. Resultatet av
dette arbeidet ble lagt frem pa et informasjonsmete for samtlige beboere den 18.3.2024.
Den 21.3.2024 ble det gjennomfart ekstraordinaer GF pa laneopptak for regrfornyelse.
Styret anbefalte beboerne & stemme ja til rerfornying, da dette ville veere det beste og
mest gkonomiske alternativet for borettslaget. Dette ble vedtatt med overveldende flertall.

Rarfornyelsen er planlagt & starte varen 2024 og avsluttes sommeren 2026. Det vil bli
egne beboermeater for hver oppgang i forkant. Det vil ogsa bli befaring i alle leiligheter i
forkant av at arbeidet kommer i gang.

Styret har forstaelse for at en del beboere er skuffet over at det ikke ble totalrehabilitering
av samtlige bad. Som det fremkom pé informasjonsmgte den 18.3.2024, ville
felleskostnadene ha blitt vesentlig hayere. Det er viktig for styret & papeke at
forutsetningene har forandret seg de siste arene. Da styret ble gjort oppmerksom pa at
rerfornying kunne veere mulig 4 gjennomfgre i vart borettslag, sa styret dette som et langt
bedre alternativ for borettslaget, og seerlig gkonomisk sett. Borettslaget vil da kunne ta opp
et betydelig mindre lan, som igjen vil gi en vesentlig lavere gkning i felleskostnadene. Vi
har ogsa sett de siste arene, at felleskostnadene allerede har akt pa grunn av gkte
kostnader generelt i samfunnet. Bjgrnheim borettslag har et lan pa kr 128.000.000. Denne
lanebelastningen ga borettslaget i 2022 en finanskostnad pa 1,9 mill, mens det pa grunn
av gkte renter gikk opp til 4,4 mill i finanskost i 2023. | tillegg til dette har de kommunale
avgiftene gkt fra 3,1 mill i 2021, til at det i &r 2024 ligger an til at borettslagets totale
kommunale avgifter blir 4,6 mill. Gitt at alle avdrag blir p4 samme belgp som for termin 1.
Det pleier & vaere omtrent likt gjennom &ret.

Berederrom

Som de aller fleste er kjent med har det veert store utfordringer & fa bereder rommet i nr 25
stabilt. Arsaken til at det har veert tekniske problemer, har veert at tidligere rgrleggerfirma
har hatt utfordringer med a finne gode nok lgsninger. Styret beklager at beboere i nr25 i
alt for lang tid har blitt berart av & ikke ha tilstrekkelig varmtvann, og til tider helt uten
varmtvann. Tidligere rerleggerfirma ble sagt opp pa denne bakgrunn, og styret signerte
kontrakt med nytt rerleggerfirma, Haybraten rerleggerbedrift AS. Da sistnevnte kom pa
banen, fikk rgrleggerfirmaet i oppdrag 4 finne tekniske |l@sninger pa problemene. Det har
veert behov for & benytte bade ekstern ekspertise, rerleggerfirmaet, samt en varmepumpe
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ekspert, for 4 fa bereder rommet stabilt. Det ser ut til at tiltakene som na er blitt gjort, har
medfart til et stabilt varmt vann over tid. Styret kan opplyse at vi i skrivende stund venter
pé en ny varmepumpe som skal gjare det ytterligere stabilt.

Etter at rarleggerfirmast gjennomferte arskontroll, ble det avdekket noen feil og mangler i
de andre berederrommene. Rarleggerfirmaet jobber kontinuerlig med a utbedre de feil og
mangler som ble avdekket.

Asfaltering garasje vei, gjesteparkeringen med mer

| flere ar har Bjgrnheim borettslag brukt midler pa & gjere sma reparasjoner pa asfalten
bade i veien ved garasjene, og ved gjesteparkeringen. Vinteren gjer sitt til at slitasjen blir
stor. Styret har sett at det na er behov for et starre inngripen rundt dette. Styret mener
ogsa at dette vil veere mer gkonomisk besparende, enn a foreta sma reparasjoner ar etter
ar. Dette betyr at var/sommer 2024 blir bade garasjeveien og gjesteparkeringen
nyasfaltert. Det ble innhentet et tilbud fra @stlandske Asfalt AS 2023 pa dette prosjektet. |
vinter har det stadig veert utfordrende med at det har lagt seg sn@ og is ved ristene inn til
garasjene. Dette har medfgrt at garasjeporten til stadighet ikke har latt seg lukke. Dette
igien medferte til at det ble frostskader pa brannskapene rett pa innsiden av begge
garasjene. For & forhindre lignende neste vinter, er det anbefalt fra @stlandske Asfalt AS
og ogsa gjere noe med ristene ved innkjarselen, og samtidig legge nye varmekabler ved
garasjeinngangen. Dette vil forhapentligvis medfare mer stabilitet enn hva det har veert
denne og tidligere vintre.

Elbillading

Styret har inngatt avtale med Elaway, og med oppstart 2.4.2024 ble Elaway borettslagsts
nye administrator for elbillading i borettslaget. Det Elaway kan tilby oss, som vi ikke har
hatt tilgang pa tidligere, er elbillading til spotpris, time for time. Dette vil kunne bidra til
starre besparelser hvis man velger & lade bilen sin nar det er lavest pris pa strem gjennom
dagnet, og gir hver enkelt beboer total oversikt over forbruk og ladehistorikk.

Bytte av lys i garasjene, trappeoppgang og fellesrom Kjeller (miljgkonto)

Véaren 2024 har EDA elektro installert nye sensorstyrte lys i gvre og nedre garasje. De har
ogsa skiftet lys i trappegangen i garasjene, oppgangene ved postkassene, samt 1 etg. i
blokkene. P4 lik linje som i garasjene, vil ogsa lysene, som nevnt over, bli sensorstyrte.
Styret kan opplyse om at dette vil medfare besparelser pa strembruken i borettslaget, og
styret har brukt miljg midler mottatt fra OBOS til dette prosjektet.

Innglassing av verandaer

Styret mottok tre pristilbud pa innglassing etter generalforsamlingsvedtaket i 2023. Etter 4
ha gatt giennom de ulike vilkarene, og de som vi ansa & ha sterst kredibilitet og garantier,
landet styret til slutt pa Lumon innglassing som har erfaring fra en rekke andre borettslag i
omradet. Per 9.4.2024 gjennomgas de siste detaljene til avtalen far oppstart med
informasjon og bestilling av beboere. Malet var at bestilling kunne skje fra mai maned,

Avtalen er dessverre blitt forsinket grunnet detaljer som enna ikke er avklart med
leverander. Det er viktig for styret & sikre at kostnadene er ngye utredet og forstatt fer vi
forplikter oss til en kontrakt. Denne grundige tilngermingen er i trad med hvordan styret har
handtert tidligere prosjekter, som rerfornyelse, der vi ogsa sikret en klar og forutsigbar
kostnadsstruktur.
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Et sentralt punkt er at leveranderen er avhengig av & sgke kommunen om tillatelse for
endring av fasadene. | denne sammenhengen er styret opptatt av at kostnadene knyttet til
denne tillatelsen skal fordeles pa en ryddig mate. Det betyr at beboere som bestiller
innglassing vil fa disse kostnadene innbakt i sin bestilling, og slik at de ikke vil tilkomme
borettslagets felleskostnader.

| tillegg vil vi forsikre beboerne om at vi jobber for & inkludere klare avtalepunkter i
kontrakten som omhandler garantier og beboernes ansvarsomrader. Dette er viktig for &
sikre forutsigbarhet og unnga tvister eller uklarheter i fremtiden. Styret arbeider fortsatt
med detaljer rundt innglassing.

Styret forstar at denne forsinkelsen er uheldig, og vi anmoder derfor at beboere er
talmodige, mens vi ferdigstiller de siste elementene rundt innglassing. Vi har tidligere gitt
beskjed om at det ville bli igangsettelse i Igpet av varen 2024, men ser dessverre na at det
vil ta lengre tid.

Tiltak og oppgradering lekeplassene

Hasten 2023 ble flere husker fiernet fra lekeplassene. Dette grunnet at de var i tekniske
darlig stand, og ved at barn kunne bli skadet. Styret er pakrevd & falge HMS regler knyttet
til lekeplassene. Styret har i samarbeid med Furuset vaktmestersentral, satt i gang tiltak
for & forbedre lekeplassene. Det vil bli engasjert et firma som denne varen skal
giennomfgre en befaring pa samtlige lekeplasser. Dette for at styret kan garantere for
sikkerheten og at de er i forskriftsmessig stand. Utbedringene vil bli gjennomfart gjennom
varen, slik at barn igjen kan ha glede av oppgraderte lekeplasser.

Tiltak/forebygging maker

Styret har inngatt en avtale med PELIAS Norsk Skadedyrkontroll for & se om vii ar kan
begrense antall maker som holder til i borettslaget.

Det firmaet gjar er at de legger ut falske dede maker pa takene for a gjere det mindre
fristende for makene a sla seg ned hos oss. De har ogsa fiernet reir fra i fjor. Firmaet skal
gjennomfgare flere tiltak i sommer for & flytte pa de falske makene, og til hgsten fjerner de
eventuelle reir som har kommet i ar. Pelias vil ogsa vurdere andre tiltak, alt etter hvilke
erfaringer de har gjort seg i lgpet av denne sommeren.

Styret tillater med dette a vise til husordensreglene, om at det er forbudt & mate fugler og a
kaste ut mat fra verandaene/mate fugler pa bakken. Det samme gjelder for s@ppelposer
som ikke blir kastet i vare seppelcontainere. Styret registrerer at det dessverre alt for ofte
ligger matavfall utenfor og ikke oppi sgppelcontainerne. Dette gjer at det tiltrekker seg
bade maker og andre dyr.

Kjellerboder

Styret har fatt en snekker til & lage noen ekstra kjellerboder til utlan. Disse er ikke ment for
utleie, men er ment for & kunne benyttes i de tilfellene der beboere er bergrt av a ikke
kunne benytte egen bod, som felge av for eksempel vannlekkasje.

Befaring/vedlikehold steniplatene pa byggene

Styret har i skrivende stund ikke gjennomfgrt alle HMS tiltak i borettslaget. Styret har
registrert at enkelte av steniplatene pé vare fasader bade har sprukket og er i ferd med &
lasne. Styret vil med hjelp fra Furuset vaktmestersentral fa et firma til & giennomfere en
befaring og ved at firmaet kommer med et tilbud for 4 utbedre dette. Dette er viktig for &
forebygge setningsskader pa ytre fasader. Tentativ plan er hgsten 2024/vinter 2025.
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Komprimatorbil

Komprimatorbil kommer en gang om véren og en gang om hagsten. Beboere skal sette ut
det som skal kastes samme dag som komprimatorbilen kommer. Styret har fatt
tilbakemeldinger fra Furuset vaktmestersentral at beboere i liten grad bistar, og det er
derfor viktig at alle som skal kaste sgppel, kommer ut og hjelper til. Styret kommer ikke til
a gke antall ganger for bestilling av komprimatorbil. Dette fordi det innebeerer store
kostnader for borettslaget & giennomfare dette. Styret tillater seg & informere beboere om
at det er gratis for alle beboere i Oslo & kaste avfallet sitt ved Haraldrud gjenbruksstasjon,
Brobekkveien 87, 0582 Oslo.

Styret gjor oppmerksom pa at farlig avfall og elektroniske artikler ikke skal kastes i
komprimatorbilen. Dette m& leveres av den enkelte beboer, og pa egnet sted for slikt
avfall.

Informasjon og kommunikasjon

Styret gnsker at mest mulig av kommunikasjon skjer digitalt. Styret legger fortlgpende ut
aktuell informasjon pa Vibbo. Det er derfor viktig at alle beboerne holder sin kontaktinfo
oppdatert pa Vibbo.

Styret far sveert mange henvendelser i Igpet av pericden, og styret vil i all hovedsak ha alle
henvendelser pa Vibbo eller e-post til: bjornheim@styrerommet.no

Dette fordi da blir alle henvendelsene registrert som en sak, og kan lettere falges opp pa
en god og forsvarlig mate.

Til tider opplever styret stor pagang pa henvendelser, bade per telefon og e-post. Beboere
gjeres med dette oppmerksom pa at styret ma fa tid til & saksbehandle sakene far en kan
svare ut. Dette medferer at beboere ma paregne saksbehandlingstid, og kan heller ikke
forvente umiddelbare svar. Saker som blir prioritert som hastesaker, behandles alltid
umiddelbart. | heytider og ved sommerferieavvikling, ma beboere paregne lengre
saksbehandlingstid.

Nye leveranderavtaler
| sittende perioden har styret inngatt nye avtaler med felgende leveranderer.

» Hgybraten Rerleggerbedrift AS - rarleggertjenester
» Elaway AS - lading i garasjene
» Pelias Norsk Skadedyrkontroll AS

Avsluttede leverandoeravtaler
* CM Mathisen AS
» Vannskade og Vedlikeholdsspesialisten AS

Beboermote

Den 18.10.2023 ble det avholdt beboermete i Storstua for de som gnsket & snakke med
styret. Mgtet hadde ingen spesiell agenda, men det ble lagt ut referat fra matet pa Vibbo
om de spgrsmalene som gikk igjen fra beboerne.

| forbindelse med julen 2023 ble det arrangert julehygge med pepperkaker, glegg og ved
at Haugen skolekorps skulle spille utenfor Storstua. Pa grunn av kulden matte korpset
avlyse oppdraget, men styret valgte likevel & servere pepperkaker og glegg. Dessverre var
oppmete s3 lite, at styret neste jul ma vurdere hensikten med et slikt arrangement.
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Fellesgarasjene

Det er viktig at alle beboere i Borettslaget felger brannforskriftene for vare fellesgarasjer.
Garasjeplassen ma ikke brukes til & oppbevare ting som ikke naturlig herer il
motorkjeretayet. Biler i garasjen ma vaere skiltet, unntak fra dette mad man seke styret om.
Styret har vedtatt at det vil komme tiltak knyttet til oppbevaring av lgsare og sgppel pa din
garasjeplass. Tentativ plan for gjennomfaering er hgsten 2024.

Advokatutgifter

Styret har i enkelte saker matte benytte juridisk radgivning. Av hensyn til taushetsplikten
kan ikke styret konkretisere alt, annet enn at vi har benyttet advokat i beboer saker, men
ogsa ifm oppsigelse av CM Mathisen, samt ifm med forprosjektering av rerfornyelsen,
inntil styret fikk avtale med egen prosjektleder for dette. Styret tilstreber a4 saksbehandle
juridisk korrekt i de saker som en mener er ngdvendig, dette for & unnga rettslige felger.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023
Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,

finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Driftsinntektene var til sammen kr. 26 901 908.

Driftskostnadene var til sammen kr. -17 634 466.

Finanskostnader var til sammen kr. -4 400 706.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pé langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets dispcnible midler (cmlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets

likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vasre positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Kostandsdiagram

Forsikrin Div. Personalutg./
Energi 4.2 % € honorjrer styrehonorar
9,1% e 1,8% 2,0% Drift og vedl.hold

Kabel-TV
75%

13,3%
Koemm.avg T -
143% AN e
-' .\;\ e - -
\\ -

Andre
driftskostnader
4,8 %

Avdrag 1an

Kostnader sameiet 20,2 %

6,7 %

Finanskostn
16,0 %
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 3 685 000 til vanlig vedlikehold.

Storre vedlikeholdsarbeid
| posten stgrre vedlikeholdsarbeid er det beregnet kr 15 mill av 45 mill over tre ar til
rarfornyelse.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avigp. Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Bjgrnheim
Borettslag.

Lan

Borettslag har to lan.

Etlan i Husbanken med 2,75% flytende rente.

Etlan i OBOS Banken med 4,5% flytende rente og lepetid i 30 ar.
Siste termin nedbetales den 30.10.2050

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfagrerhonorar justeres opp med ca. 5,3%.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 01.03.2024.
Det folger en ny gkning av felleskostnader med 5% i ferste omgang etter vedtak fra EGF
ang rerfornyelse. Ytterligere skninger over tre &r ma beregnes for & betjene lanet.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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SAMEIET FURUSET VAKTMESTERSENTRAL

Borettslaget er medeier i sameiet Furuset Vaktmestersentral. Til orientering er
resultatregnskap og balanse for nevnte sameie pr. 31.12.2022 satt inn bakerst i
arsrapporten. De som gnsker ytterligere informasjon om sameiet, kan henvende seg til
forretningsfarer for & fa utlevert sameiets arsrapport og regnskap.
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Til generalforsamlingen i Bjernheim Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bjernheim Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
oppstilling av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

*  oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets
resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med Intemational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold
til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnsiapet. Vi er
uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert intemasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonshevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon.

evrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for givrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. gvrig informasjon omfatter
informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. gvrig informasjon omfatter
ogsa budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss
under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere
dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig
at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende
sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med 1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som
brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det fil
https:/irevisorforeningen.no/revisjionsberetninger.

Oslo, 18. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS
T ey

hh
PR L.‘.

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

21712
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12 Bjsmheim Borettslag

BJORNHEIM BORETTSLAG
ORG.NR. 951 555 738, KUNDENR. 452

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre
informasjon om borettslagets @konomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder
for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til 2 vurdere om det er nedvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 7679486 12412201 7679486 7256112
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 5113 515 896006 3513200 1518898
Fradrag for avdrag pa langs. lan 19 5570696 -5658752 -429 000 -4 966 000
Innsk. aremerk. bankkto -12 452 -2 031 0 0
Reduksjon langsiktig fordring 134 808 133 008 0 0
@kning egenkapital i fellesanlegg -88 549 -100 926 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -423374 4732715 3084 200 -3 447 102
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 7256112 7679486 10763686 3809010
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 8983447 8786646
Kortsiktig gjeld -1727335 -1107 160
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 7256112 7679 486
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BJORNHEIM BORETTSLAG

Bjsmheim Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 26691644 22779884 26430000 26712000
Andre inntekter 3 210 264 455 307 300 000 300 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 26 901 908 23 235191 26 730 000 27 012 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 91497 111 395 -98 500  -103 500
Styrehonorar 5 460000 460000 460000 -480 000
Revisjonshonorar 6 -19 375 -18 375 -15 000 -20 000
Forretningsfererhonorar -355585  -341 255 -354 900  -376 900
Konsulenthonorar 7 -128 508 -37 023 -50 000  -100 000
Kontingenter -76 400 -76 400 -76 400 -76 400
Drift og vedlikehold 8 -3651256 -5764976 -3085000 -3685000
Forsikringer 9 -1164690 -2374412 -1800000 -1850000
Kommunale avgifter 10 -3935239 -3297451 -3947 000 -4 596 000
Kostnader sameie 25 -1843611 -1654821 -1800000 -1800000
Energiffyring -2502135 -3316524 -3300000 -3300000
TV-anlegg/bredband 2078325 -1965162 -2150000 -2150000
Andre driftskostnader 11 1327845 -1298609 -1430000 -1419500
SUM DRIFTSKOSTNADER -17 634 466 -20 716 403 -18 566 800 -19 957 300
DRIFTSRESULTAT 9267442 2518788 8163200 7054700
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 246 778 303 444 0 0
Finanskostnader 13 -4400706 -1926227 -4650000 -5535802
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -4 153 927 1622782 -4650 000 -5535802
ARSRESULTAT 5113 515 896006 3513200 1518898
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 5113515 896 006
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Bjsmheim Borettslag

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 74 200 000 74 200 000
Tomt 1596 034 1596 034
Andel egenkapital i fellesanlegg 25 1193015 1104 467
Andre varige driftsmidler 15 20 002 20 002
Aksjer og andeler 16 25100 25100
Miljgbankkonto, aremerket 587 860 411 588
Langsiktige fordringer 17 2097171 2231979
SUM ANLEGGSMIDLER 79719182 79 589 169
OMLOPSMIDLER
Kundefordringer 12 932 0
Forskuddsbetalte kostnader 1611202 1520378
Driftskonto OBOS-banken 1536333 1512814
Driftskonto OBOS-banken || 30 257 30 092
Skattetrekkskonto OBOS-banken 1 361 2420
Sparekonto OBOS-banken 5782835 5718720
Innestaende i andre banker 8 528 2222
SUM OML@PSMIDLER 8983447 8786 646
SUM EIENDELER 88 702 629 88 375 815
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 382 * 100 38 200 38 200
Udekket tap 18 -60 937 182 -66 050 697
SUM EGENKAPITAL -60 898 982 -66 012 497
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 19 128 694 119 134 264 815
Borettsinnskudd 20 18 606 800 18 606 800
Avsetning bomiljatiltak 21 573 357 408 537
SUM LANGSIKTIG GJELD 147 874 276 153 281 152
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 867 843 984 854
Skyldige offentlige avgifter 22 3 062 4 386
Palgpte renter 453 101 113 216
Palgpte avdrag 400 663 0
Annen Kortsiktig gjeld 23 2 665 4703
SUM KORTSIKTIG GJELD 1727335 1107 160
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 88 702 629 88 375 815
Pantstillelse 24 190 606 800 190 606 800
Garantiansvar 25 1021856 1643979

Osl0,15.04.2024
Styret i Bjgrnheim Borettslag
Ognjen Jevremovic Jim Tore Johansen
Joachim Pacheco-Lie Randi Bjarkeland

Cecilie Storbakk
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15 Bjsmheim Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 25 870 090
Trappevask 499 656
Avregning strem el-bil 291 898
Ekstra bod 31 500
Garasje 3552
Diverse -1 500
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 26 695 196
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16 Bjsmheim Borettslag

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -3 552
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 26 691 644
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Kortterminal 63 814
Refusjoner, Protector Forsikring ASA 14 980
Strgm el-bil 36 195
Nettinnbetalinger 6 306
Bom 88 969
SUM ANDRE INNTEKTER 210 264
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer l@nn, fast ansatte -20 680
Palegpte feriepenger -2 665
Arbeidsgiveravgift 68 152
SUM PERSONALKOSTNADER -91 497

Det har gjennomshnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-
pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 460 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 34 672, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 19 375.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -88 938
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -39 570
SUM KONSULENTHONORAR -128 508
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Bjsmheim Borettslag

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1 969 769
Drift/vedlikehold VWS -638 815
Drift/vedlikehold elektro -309 456
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -166 208
Drift/vedlikehold brannsikring 43 450
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -121 200
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -85 129
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 217 230
Egenandel forsikring -100 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3 651 256

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse

av bygningene.

NOTE: 9
FORSIKRINGER

Kreditnota fra Gjensidige Forsikring ASA pa kr 533 453 gjelder 2022, og trekkes fra
kostnaden Forsikringer. Kostnad forsikringer for 2023 er kr 1 698 143.

NOTE: 10

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -10 618
Vann- og avlgpsavgift -2657 970
Renovasjonsavgift -1 266 651
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 935 239
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -97 496
Skadedyrarbeid/soppkontroll 25113
Telefon-/kontormaskiner -3 995
Driftsmateriell -17 584
Lyspeerer og sikringer -31 954
Vakthold -587 479
Renhold ved firmaer 433 650
Andre fremmede tjenester -18 951
Kontor- og datarekvisita -22 575
Trykksaker -5 820
Andre kostnader tillitsvalgte -34 672
Andre kontorkosthader -4 797
Telefon, annet -20 283
Porto -1 660
Vedlikehold biler/maskiner osv. -14 254
Gaver -619
Bank- og kortgebyr -3019
Velferdskostnader -3 925
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 327 845
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NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 9763
Renter av sparekonto i OBOS-banken 176 567
Andre renteinntekter 60 448
SUM FINANSINNTEKTER 246 778
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -3459 524
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -936 034
Renter pa leverandergjeld -5 147
SUM FINANSKOSTNADER -4 400 706
Renter pa lan i Husbanken inkluderer forsinkelsesrenter kr 11 219.
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1974 74 200 000
SUM BYGNINGER 74 200 000

Tomten ble kjgpt i 1986.

Gnr.107/bnr.922 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Basrbar PC
Tilgang 2017 14 190
Avskrevet tidligere -14 189
1
Avfallsanlegg
Tilgang 2013 1183749
Avskrevet tidligere -1 183 748

Innskudd garasje

Kostpris 15 000
Tilgang 1995 5 000
20 000
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 20 002
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0
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NOTE: 16

AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Grandsalen 29 AS. Denne investeringen er regnskapsfart etter
kostmetoden, dvs at de er bokfart til opprinnelig kjapspris.

Antall aksjer: 209 Palydende: kr 100 Balansefart verdi: 25 100

Den samlede aksjekapital i Gransdalen 29 AS er pa kr 100 000.

NOTE: 17
LANGSIKTIGE FORDRINGER
Til gode hos eierne 1181 984

Lan til Gransdalen 29 AS
Rente 31.12.23; 6,00 %, lgpetid 30 ar

Opprinnelig 2002 2 887 300
Nedbetalt tidligere -1 865 505
Nedbetalt i ar -106 608

915 187
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 2097171
NOTE: 18

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed

NOTE: 19

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 3,84 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2015 -152 000 000
Nedbetalt tidligere 36 896 145
Nedbetalt i 2023 5233 948
-109 869 907

OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,65 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2020 -20 000 000
Nedbetalt tidligere 839 040
Nedbetalt i 2023 336 748
-18 824 212
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -128 694 119
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NOTE: 20
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2004 -39 900
Opprinnelig 2015 -42 900
Opprinnelig 1979 -18 524 000
SUM BORETTSINNSKUDD -18 606 800
NOTE: 21
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -573 357
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -573 357
NOTE: 22
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -1 361
Skyldig arbeidsgiveravgift 1701
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -3 062
NOTE: 23
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -2 665
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -2 665
NOTE: 24

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 18 606 800
Pantelan 128 694 119
Palgpte avdrag 400 663
TOTALT 147 701 582

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 74 200 000
Tomt 1596 034
TOTALT 75796 034
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NOTE: 25

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Fordelingsregnskap med egenkapital og solidaransvar

Selskapet eier 19,85 % av Furuset Vaktmestersentral.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Furuset Vaktmestersentral.
Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i Furuset Vaktmestersentral og
utgjar kr 1 021 856.

Selskapets andel i Furuset Vaktmestersentral vises som anleggsmidler under posten
"andel egenkapital i fellesanlegg"”.

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i Furuset Vaktmestersentral er inntatt
i resultatregnskapet under posten "kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra
selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse
fra selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret.
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Annen informasjon om borettslaget

Styret

Borettslaget har hjemmeside pa www .bjernheimborettslag.no. Styremeater avholdes i
Styrerommet Heybratenveien 21C fra kl 18.00 andre torsdagen hver maned, unntatt i
skoleferien. Hvis tid og sted for styremgte endres, vil dette bli opplyst om pa hjemmesiden.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles il
borettslagets tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av
a@konomiske verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmestertjeneste

Borettslaget har avtale om vaktmestertjenester med Furuset vaktmestersentral som
ivaretar den daglige drift og det lapende vedlikeholdet i borettslaget i henhold til
stillingsbeskrivelse. Vaktmesterkontoret har adresse Gransdalen 29, og er apent
hverdager mellom kl. 07.00 og kl. 15.00. Vaktmester kan ogsa kontaktes pa telefon
22164823, faks 22167085 eller e-post. Unnga 4 ringe utenom ordineer arbeidstid.
Det er ikke registrert skader eller ulykker i borettslaget i 2022.

Vektertjeneste
Borettslaget har avtale med Securitas AS om garasjeovervaking og parkeringsselskapet
P-service AS

Parkering
Borettslaget har Ingen parkeringsplasser for utleie.

Nakler/skilt
Nakler/skilt kan bestilles ved henvendelse til Furuset vaktmestersentral.

Renhold
Borettslaget har avtale med Trappevask Service AS om vask av
trappeoppganger/fellesarealer.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige AS med polisenr. 89895309.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen

dekker ogsé veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av

egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Vedlegg 1 32 av 39 Arsrapport.pdf

11.06.2025 kil 22:38 Brgnngysundregistrene Side 41 av 48



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 951555738

23 Bjsmheim Borettslag

Brannsikringsutstyr

| felge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst én
godkjent reykvarsler i hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller
brannslange. Det er borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er
andelseiers ansvar a serge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret
er defekt, meldes dette til styret

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar
og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sp@rsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 02333.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelos pa vegne av selskapene forvaltet av
OBOS. Bjgrnheim Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www_energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telenor er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du sparsmal
knyttet til dette kan du ringe pa telefon 06090 eller beseke deres nettside www.telenor.no.
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Omsetning av boliger i 2023.
Det har veert omsatt 22 boliger.
| gjennomsnittsprisen er andel fellesgjeld ikke tatt med.

Antall solgte boliger Antall rom

8 stk
4 stk
9 stk
1 stk

Vedlegg 1

Lavest pris
2-roms 3 100 000
3-roms 3 300 000
4-roms 3975 000
5-roms -
34 av 39

Heayest pris
3 350 000
3 600 000
4 600 0C0

Bjsmheim Borettslag

Gjennomsnitts pris
kr. 3 264 375
kr. 3 487 000
kr. 4136 111
kr. 4 400 00
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SAMEIET FURUSET VAKTMESTERSENTRAL

Bjsmheim Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 9635004 9635004 9635000 9635000
Salg anleggsmidler 9 999 0 0 0
Andre inntekter 3 207 104 132780 8 000 8 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 9852107 9767784 9643000 9643000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 6613399 -5749516 -6289000 -6935000
Styrehonorar 5 -250 000 -250 000 -250 000 -250 000
Avskrivninger 12 -370883 -398945 -535000 -500 000
Revisjonshonorar 6 49 763 -51 388 -55 000 -55 000
Forretningsf@rerhonorar -277 223 -267 163 -278 000 -295 000
Konsulenthonorar 7 -17 356 27 448 -45 000 -35 000
Drift og vedlikehold 8 -312627 -214543 -135000 -165 000
Forsikringer -135866 130235 -150 000 -150 000
Energiffyring 80014 -101795 -130000 -120 000
Andre driftskostnader 9 -2343229 -2174803 2055700 -2233700
SUM DRIFTSKOSTNADER -10 450 359 -9 365835 9922700 -10738 700
DRIFTSRESULTAT -598 252 401949 -279700 -1095 700
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 142 224 44 276 0 0
Finanskostnader 11 -402 -256 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 141 822 44 020 0 0
ARSRESULTAT -456 430 445969 -279700 -1095 700
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 445969
Fra opptjent egenkapital -456 430 0

Vedlegg 1
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SAMEIET FURUSET VAKTMESTERSENTRAL

Bjsmheim Borettslag

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 12 363 936 713 060
Aksjer og andeler 13 100 100
Langsiktige fordringer 201 142 201 142
SUM ANLEGGSMIDLER 565 178 914 302
OMLOPSMIDLER
Beholdninger 8 005 31518
Kundefordringer 4 301 14 798
Driftskonto OBOS-banken 349 512 128 932
Skattetrekkskonto OBOS-banken 166 298 187 672
Sparekonto OBOS-banken 5422 987 5753 576
SUM OMLO@PSMIDLER 5951 103 6 116 497
SUM EIENDELER 6 516 281 7 030 798
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 5552 512 6 008 942
SUM EGENKAPITAL 5§ 552 512 6 008 942
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 83779 98 869
Skyldige offentlige avgifter 14 315117 388 050
Annen kortsiktig gjeld 15 564 872 534 938
SUM KORTSIKTIG GJELD 963 768 1021 856
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 516 281 7 030 798
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 21.02.2024
Styret | Sameiet Furuset Vaktmestersentral
Shahid Dar Age Sveen Trond Degerdal Umar Sheikh Munir
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0452 Bjornheim Borettslag

VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A. Som styreleder foreslas:

Navn:. Gecilie Storbakk. ...

C. Som styremedlemmer foreslas:

Navn:. Qlga Skrinde. . ...

C. Som varamedlemmer foreslas:

Adresse. Haybratenveien 35.D......

E-postadresse.cecilie. storbakk @gmail.com

E-postadresse.randi.bjorkeland@gmail.com

Adresse..Heybratenveien31C ... ...
E-postadresse. Qlgask@bfkno, ... ..

Adresse.Hgybhratenveien 23 E ... ...
E-postadresse karina.westad @tine.no
Adresse. Haybratenveien 23.K ...
E-postadresse. dibbadihba@hotmail.com
Adresse.Heybratanveien238.........
E-postadresse Kenneth.Lorenizen@bravida.no

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn: Gegilie. Starbakk..... ...

Adresse. Haybratenveien35.0.........

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn:. Bandi Bigrkeland.......

Adresse. Hayhratenveien21.8.... ...

E. Som delegert til Furuset vaktmestersentral foreslas:

Navn: ecilie Storbakk

Adresse. Hoybratenveien 35D .. ..

Som vara for delegert til Furuset vaktmestersentral foreslas:

F. Som valgkomité foreslas:

Navn:Kristin. Elisabeth Olafson..

Vedlegg 2

Adresse. Haybratenveien21 8. .

Adresse. Haybratenveien21.C..........
E-postadresse Kristin_olafson75@yahoo.no
Adresse... Heybratenveien 231 .
E-postadresse Miriam.fredriksen@gmail.com
Adresse. Hoybritenveien 23F...............
E-postadresse.qurima®@onling.no

Dato..27/02-2024 | yaigkomiteen for BjornheJiZ‘Boreﬂslag
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 28.05.24
Selskapsnummer: 452 Selskapsnavn: Bjernheim Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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