== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

934 578 910

Aksjeselskap

ASFRICHSGATE 2

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Grete Kvam Haugland
10.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 934578910

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 953 980 952 080
Sum inntekter 953 980 952 080
K ostnader

L gnnskostnad 79 870 79 870
Annen driftskostnad 714 580 614 707
Sum kostnader 794 450 694 577
Driftsresultat 159 530 257 503

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 14 531 11 786
Sum finansinntekter 14 531 11 786
Annen finanskostnad 91 821 66 039
Sum finanskostnader 91 821 66 039
Netto finans =77 290 -54 253
Ordinaert resultat far skattekostnad 82 240 203 250
Ordinaert resultat etter skattekostnad 82 240 203 250
Arsresultat 82 240 203 250
Totalresultat 82 240 203 250

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 82 240 203 250
Sum overfaringer og disponeringer 82 240 203 250
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 150 623 150 623

Sum varige driftsmidler 150 623 150 623

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 302 302
Sum finansielle anleggsmidler 302 302
Sum anleggsmidler 150 925 150 925
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35
Andre fordringer 61 435 33303
Sum fordringer 61 435 33338
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 652 074 648 275
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 652 074 648 275
Sum omlgpsmidler 713509 681 613
SUM EIENDELER 864 434 832538
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 120 000 120 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 120 000 120 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 1740 805 1823045
Sum opptjent egenkapital -1 740 805 -1 823045
Sum egenkapital -1 620 805 -1 703 045
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2 448 960 2513 546
Sum annen langsiktig gjeld 2 448 960 2513546
Sum langsiktig gjeld 2 448 960 2513546
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 657 379
Leverandargjeld 27 297 17 922
Annen Kortsiktig gjeld 8325 3737
Sum kortsiktig gjeld 36 279 22038
Sum gjeld 2485 239 2535584
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 864 434 832538
13.06.2024 kl 21:54 Brgnngysundregistrene Side 3av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 934578910

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 491502

934 578 910

Aksjeselskap

AS FRICHSGATE 2

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Grete Kwvam Haugland
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 10.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 934 578 910
AS FRICHSGATE 2

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 953 980 952 080
Sum inntekter 953 980 952 080
Kostnader

Lennskostnad 79 870 79 870
Annen driftskostnad 714 580 614 707
Sum kostnader 794 450 694 577
Driftsresultat 159 530 257 503
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 14 531 11 786
Sum finansinntekter 14 531 11 786
Annen finanskostnad 91 821 66 039
Sum finanskostnader 91 821 66 039
Netto finans -77 290 -54 253
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 82 240 203 250
Ordinert resultat etter

skattekostnad 82 240 203 250
Arsresultat 82 240 203 250
Totalresultat 82 240 203 250

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 82 240 203 250

Sum overferinger og

disponeringer 82 240 203 250
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 934 578 910 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 934 578 910
AS FRICHSGATE 2

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 150 623 150 623
Sum varige driftzmidler 150 623 150 623
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 302 302
Sum finansielle

anleggsmidler 302 302
Sum anleggsmidler 150 925 150 925
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35
Andre fordringer 61 435 33 303
Sum fordringer 61 435 33 338
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 652 074 648 275
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 652 074 648 275
Sum omlepsmidler 713 509 681 613
SUM EIENDELER 864 434 832 538

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 120 000 120 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 120 000 120 000

Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 934 578 910 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 1 740 805 1 823 045
Sum opptjent egenkapital -1 740 805 -1 823 045
Sum egenkapital -1 620 805 -1 703 045
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 448 960 2 513 546

Sum annen langsiktig gjeld 2 448 960 2 513 546

Sum langsiktig gjeld 2 448 960 2 513 546

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 657 379

Leverandergjeld 27 297 17 922

Annen kortsiktig gjeld 8 325 3 737

Sum kortsiktig gjeld 36 279 22 038

Sum gjeld 2 485 239 2 535 584

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 864 434 832 538
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 934 578 910 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 934 578 910
AS FRICHSGATE 2

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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| *o$
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Arsmote 2023

A/S Frichsgate 2

Digitalt &rsmete avholdes 3. mai - 10. mai 2023

Selskapsnummer: 7196 ﬁ OBOS
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Velkommen til generalforsamling i A/S Frichsgate 2

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 3. mai kl. 13:00 og lukker 10. mai kl. 13:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/7196

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé generalforsamlingen?

* Alle eiere har rett til & stemme p8 generalforsamlingen.

* Enstemme avgis pr. aksje.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Konstituering - Godkjenning av meteinnkallingen

2. Konstituering - Valg av meteleder

3. Konstituering - Valg av protokollvitne

4. Konstituering - Godkjenning av stemmeberettigede
5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i A/S Frichsgate 2

2av22
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Sak 1
Konstituering - Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Innkallingen er sendt til eierne iht. lovens krav om minimum 8 dager og maksimum 20
dager. Det foreslas & godkjenne méaten matet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Generalforsamlingen godkjenner mateinnkallingen.

Sak 2
Konstituering - Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Matelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Generalforsamlingen godkjenner at styreleder fungerer som meteleder.

Sak 3
Konstituering - Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Loven sier at minst 1 eier skal undertegne protokollen sammen med meteleder.
Generalforsamlingen ma derfor velge minst 1 eier, som styret ogsé anbefaler fungerer
som tellekorps i metet. Ved digital votering er lesningen som teller stemmene, mens
protokollvitne kontrollere innlegging av eventuelle stemmesedler.

Forslag til vedtak
Generalforsamlingen godkjenner Rasmus Foldal som protokollvitne

3av22
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Sak 4
Konstituering - Godkjenning av stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Generalforsamlingen ber godkjenne deltagere med stemmerett i matet. | den digitale
lgsningen skjer registrering via innlogging, eller via levering av stemmeseddel for
registrering i digital lesning. | fysiske meter skjer registrering via fremmeteliste med
registreringsblankett eller fullmakt.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen godkjenner innregistrering av eierne i digital lesning eller levering
av stemmeseddel, som tilstrekkelig bevis for at aksjonzer er deltager i metet med
stemmerett.

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det vises til vedlagte &rsrapport, arsregnskap for 2022 med &arsresultat og revisors
beretning. Styret foreslér at &rsrapport tas til etterretning, at &rsregnskapet for 2022
godkjennes og at drsresultatet overferes til egenkapital.

Forslag til vedtak
Generalforsamlingen godkjenner Arsrapport og Arsregnskap for 2022, og godkjenner
at 8rsresultatet overfares til egenkapital.

Vedlegg
1. 7196 AS Frichsgate 2- Arsrapport og Arsregnskap for 2022.pdf

2.7196 AS Frichsgate 2- BDC - revisjonsberetning 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

4av22
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Styrets innstilling
Styre foreslar at honorar ikke endres i forhold til forrige periode.

Forslag til vedtak
Generalforsamlingen gedkjenner at styrets honorarfor styreperioden 2022-2023 settes
til kr. 70 000

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg skal alltid veere med p& agenda iht. vedtektene.

Situasjonen er derimot slik at ingen i styret er pé valg, og dermed utgér dette punktet
for behandling mht. valg av kandidater.

Forslag til vedtak
Generalforsamling til situasjonen til etterretning

5av22
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret Navn Adresse Valgperiode
Leder Thomas Back Mathisen Frichs Gate2 B 2022-2024
Styremedlem Martine Gladtvet Frichs Gate2 C  2022-2024
Styremedlem Elisabeth Christine Holth Frichs Gate2 B  2022-2024

Varamedlem Sebastian Kleven-Ekerum Frichs Gate2 C  2022-2024

Kontaktinformasjon — Hjemmeside pa www.Vibbo.no
Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om A/S Frichsgate 2

Aksjeselskapet bestar av 24 leiligheter knyttst til aksjer.

A/S Frichsgate 2 er registrert i Foretaksregisteret i Breanngysund med organisasjonsnummer
934578910, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo kommune

Gardsnummer 216 og bruksnummer 43;

Aksjeselskapets formal er 4 gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

A/S Frichsgate 2 har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 6 av 2H96 AS Frichsgate 2- Arsrapport og Arsregnskap for 2022 pdf
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2 A/S Frichsgate 2

Styrets arbeid for styreperioden 2022-2023

Vedlegg 1

Slammet pipetopper

Installering av pipehatter

Renset luftkanaler i bygget

Maling av portromsdgr

Fikset sluk i redskapsboden

Handtert og utbedret lekkasje i kjeller

Utfart en radonmaling

Bistatt beboere og forsikringsselskap i lekkasjesaker mellom beboere i C oppgangen
Hatt gjennomgang av eksisterende avtaler (Ian, forsikring, trappevask, ol.)
Avholdt styremgter

Avholdt dugnad

Avholdt julekonsert

7 av 2196 AS Frichsgate 2- Arsrapport og Arsregnskap for 2022.

pdf

13.06.2024 kl 21:54
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3 A/S Frichsgate 2

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Eventuelle vesentlig avvik i forhold til budsjett 2022

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak man har gjennomfart noe
mindre vedlikehold enn tatt hayde for.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rentegkninger i
finansmarkedet.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag pé
langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn ftil.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 677 230.

Styrets vurdering av den skonomiske situasjonen

Styret mener at man har god kontroll p& gkonomien, med en tilstrekkelig «buffer» mht.
tilgjengelige midler.

Styret minner alle eiere om at det viktig & se gkonomien i lys av selskapets lgpende og
langsiktige vedlikeholdshehov.

Neste ars budsjett er nesrmere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023”.

Vedlegg 1 8 av 296 AS Frichsgate 2- Arsrapport og Arsregnskap for 2022 pdf
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4 A/S Frichsgate 2

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det ikke satt av til starre vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%. Eiendomsskatten
falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stramstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing. Vi
antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i 2022.

Forsikring
Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i A/S Frichsgate 2.

Lan
AJS Frichsgate 2 har Ian i OBOS banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023, men styret legger opp til &
ake felleskostnader basert pa at rentenivaet har utviklet seg som det har i markedet.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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ARSREGNSKAP FOR 2022

AS FRICHSGATE 2
ORG.NR. 934 578 910, KUNDENR. 7196

A/S Frichsgate 2

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 953 980 952 080 952 000 954 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 953 980 952 080 952 000 954 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -9 870 -9 870 -9 870 -9 870
Styrehonorar 4 -70 000 -70 000 -70 000 -70 000
Revisjonshonorar 5 -7 577 -7 665 -8 000 -8 000
Forretningsfererhonorar -82 550 -78 560 -80 000 -85 000
Konsulenthonorar 0 -10 894 -5 000 -5 000
Kontingenter 0 0 -1 550 0
Drift og vedlikehold 6 -135 875 -62 206 -251 000 -277 500
Forsikringer -106 088 -96 329 -100 000 -119 500
Kommunale avgifter 7 -185 485 -175 681 -181 200 -218 150
Energiffyring -14 154 -13 865 -12 000 -15 000
TV- -117 956 -108 372 -110 000 -131 000
anlegg/bredband
Andre driftskostnader 8 -64 894 61135 -62 500 -70 550
SUM DRIFTSKOSTNADER -794 450 -694 577 -891 120 -1 009 570
DRIFTSRESULTA 159 530 257 503 60 880 -55 570
T
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 14 531 11786 0 11 500
Finanskostnader 10 -91 821 -66 039 -63 000 -117 200
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER =77 290 -54 253 -63 000 -105 700
ARSRESULTAT 82 240 203 250 -2 120 -161 270
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 82 240 203 250
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6 A/S Frichsgate 2
BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 11 131 623 131 623
Tomt 19 000 19 000
Langsiktige fordringer 302 302
SUM ANLEGGSMIDLER 150 925 150 925
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 5186 163
Kundefordringer 0 35
Forskuddsbetalte kostnader 38534 33140
Andre kortsiktige fordringer 12 17715 0
Driftskonto OBOS-banken 88619 372417
Sparekonto OBOS-banken 563 455 275 858
SUM OML@PSMIDLER 713 509 681 613
SUM EIENDELER 864 434 832 538
EGENKAPITAL OG G.JELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 13 120 000 120 000
Udekket tap 14 -1 740 805 -1823 045
SUM EGENKAPITAL -1 620 805 -1 703 045
GJELD
LANGSIKTIG
GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 2448 960 2513546
SUM LANGSIKTIG GJELD 2 448 960 2 513 546
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 8 325 3737
Leverandegrgjeld 27 297 17 922
Palgpte renter 657 379
SUM KORTSIKTIG GJELD 36 279 22 038
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 864 434 832 538
Pantstillelse 16 2 660 000 2 660 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 16.04.2023
Styret i AS Frichsgate 2

Thomas Back Mathisen /s/ Martine Gladtvet /s/ Elisabeth Christine Holth /s/
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7 A/S Frichsgate 2

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belzp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansef@res og avskrives linezert over driftsmidlenes @gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 691 872
TVINett 106 560
Lan 82 368
Lan 71 280
Eiendomsskatt 1 900
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 953 980
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 870
SUM PERSONALKOSTNADER -9 870

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 70 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
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8 A/S Frichsgate 2

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 7 577.

NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 91 301
Drift/vedlikehold elektro -2 888
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -5170
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -28 500
Kosthader dugnader -8 016
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -135 875

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -1918
Vann- og avigpsavgift -120 162
Feieavgift -5130
Renovasjonsavgift -08 275
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -185 485
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -859
Skadedyrarbeid/soppkontroll -5 569
Lyspaarer og sikringer -1 344
Renhold ved firmaer -49 350
Andre fremmede tjenester -421
Andre kontorkostnader -114
Kontingenter -1 550
Bank- og kortgebyr 2723
Velferdskostnader -2 965
SUM ANDRE -64 894

DRIFTSKOSTNADER

NOTE: 9
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS- 561
banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2 597
Kundeutbytte fra Gjensidige 11 373
SUM FINANSINNTEKTER 14 531
NOTE: 10
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -45 488
Renter og gebyr péa lan i OBOS-banken -46 333
SUM FINANSKOSTNADER -91 821
NOTE: 11
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9 A/S Frichsgate 2
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 131623
Takarbeider 568 200
Avskrevet tidligere ar -568 200
SUM BYGNINGER 131 623
Tomten ble kjgpt i 1926.
Gnr.216/bnr.43

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 12
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Utlegg skadesaker 17715

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 17715

NOTE: 13

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 120 000 fordelt pa 240 aksjer a kr 500.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med evrige beboere.

NOTE: 14

UDEKKET TAP {NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.
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10

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,90 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2019
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,90 %. La@petiden er 25 ar.

Opprinnelig 2019
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-1 304 966
62 378
27 266

-1355 034
84 076
37 320

A/S Frichsgate 2

-1215 322

-1233638

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-2 448 960

NOTE: 16

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Pantelan

2448 960

TOTALT

2 448 960

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 131 623
Tomt 19 000
TOTALT 150 623
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11 AJS Frichsgate 2

Annen informasjon om aksjeselskapet

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
76463629. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonzer sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjongers ansvar.

Den enkelte aksjoneer ma selv segrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

HISTORIKK - Starre vedlikehold og rehabilitering

2023 Utfert ny radonmaling
2023 Ordnet sluk i redskapsbod

2023 Installert pipehatter

2022 Pipetopper kontrollert og slammet pa nytt

2022 Pusset og malt portromsdgr

2022 Renset ventilasjonskanaler

2021 Leiligheten i 1e etasje pa AB fasaden fikk bygget balkonger

2021 Befaring av rarsystem. Ikke funnet behov for tiltak

2021 Elvia pusset og malte trafo i bakgard

2021 Fuktkontroll kjeller, ikke funnet eller indikert forhgyede verdier av fukt

2021 El tilsyn
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til arsmotet i AS Frichsgate 2
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til AS Frichsgate 2.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, selskapets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

Penneo Dokumeninekkel: 5G8ZA-AGNBC-GE045-KPOBK-BSTQF-I3XWZ

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift

og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et eng | rnedzll? NyeEa| L _ o .
Vedleﬁ asjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelj?ll(éisl.%e:ak I lﬁegs. ﬁﬁ;@%ﬁég@%},\%ﬁb reVISJonSbe remgnlg\,’)?023.pdf
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IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninekkel: 5G8ZA-AGNBC-GE045-KPOBK-BSTQF-I3XWZ
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Johan Henrik L Orange
Partnet

Pa vegne av: BDO

Serienummer: 9578-5995-4-129841
1P: 188.95. XX

2023-04-24 11:36:30 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel: 5GBZA-A6NBC-GEO45-KPOOK-BSTQF-I3XWZ

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
Vedlegg 2 19 av Sokumoistanedfenage s o prdUrs(rsanepsomivalidaton s idf

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som

ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 3.05.23 og er &pent for avstemning i 7 dager
Siste dato for avstemning er 10.05.23
Selskapsnummer: 7196 Selskapsnavn: A/S Frichsgate 2

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Konstituering - Godkjenning av meteinnkallingen

Generalforsamlingen godkjenner mateinnkallingen.

O For
1 Mot

Sak2 Konstituering - Valg av meteleder

Generalforsamlingen godkjenner at styreleder fungerer som meteleder.

O For
1 Mot

Sak 3 Konstituering - Valg av protokollvitne

Generalforsamlingen godkjenner Rasmus Foldal som protokollvitne

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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Sak 4 Konstituering - Godkjenning av stemmeberettigede

Generalforsamlingen godkjenner innregistrering av eierne i digital lesning eller
levering av stemmeseddel, som tilstrekkelig bevis for at aksjonser er deltageri
metet med stemmerett.

O For
O Mot

Sak 5 Arsrapport og arsregnskap

Generalforsamlingen godkjenner Arsrapport og Arsregnskap for 2022, og
godkjenner at drsresultatet overferes til egenkapital.

O For
O Mot

Sak 6 Fastsettelse av honorarer

Generalforsamlingen godkjenner at styrets honorar for styreperioden 2022-2023
settes til kr. 70 000

O For
O Mot

Sak 7 Valg av tillitsvalgte

Generalforsamling til situasjonen til etterretning

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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